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Resumen

Este proyecto desarrollado como tema de tesis, parte del plan maestro elaborado por los alumnos de Arquitectura de la UPAEP para ofrecer posibles soluciones a la problemética arquitectonica y urbana de la colonia
de la Paz y en particular la Av. Juarez en la Ciudad de Puebla.

Se selecciono el inmueble ubicado en la av. Juarez numero 1302 esquina con 13 Sur mismo que por sus caracteristicas arquitectonicas, historia y ubicacion representa una muestra de la arquitectura neoclasica de
la época porfirista y que a la fecha se encuentra con un alto grado de deterioro, por el paso del tiempo y las alteraciones que ha sufrido de acuerdo a los diversos usos que a lo largo de su historia ha tenido.

Esta propuesta se enfoca al rescate integral del inmueble adaptandolo para un hotel boutique, ya que la zona es un area importante para el turismo y para la vida econémica de la ciudad. Ademas, las caracteristicas
arquitecténicas del inmueble y su espacialidad son propicias para albergar este nuevo uso respetando sus caracteristicas originales.

Abstract

This project developed as a thesis topic, part of the master plan prepared by the students of Architecture UPAEP to offer possible solutions to the architectural and urban problems of the colony la Paz and in particular
Av. Juarez in the city of Puebla.

the building located at Av. selected. Juarez number 1302 corner with 13 Sur same as for its architectural features, history and location represents a sample of neoclassical architecture of the Porfirista time era and
the date is with a high degree of deterioration, by the passage of time and changes which he has suffered according to the various uses that throughout its history has had.

This proposal focuses on the comprehensive rescue adapting property for a boutique hotel, as the area is an important tourism and economic life of the city area. Besides the architectural features of the building and
its spatiality are conducive to accommodate this new use respecting its original features.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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CAPITULO 1 FUNDAMENTOS

1.1 Introduccién

Este proyecto parte del plan maestro (ver anexo 1), elaborado por los alumnos de arquitectura de la UPAEP para ofrecer posibles soluciones a la problematica arquitectonica y urbana de la colonia la Paz y en
particular la Av. Juarez en el municipio de puebla; se propone un hotel boutique en el inmueble ubicado en la Av. Juarez numero 1302 esquina con 13 sur, mismo que por sus caracteristicas arquitectonicas, historia
y ubicacién representa una muestra de la arquitectura neoclasica de la época porfirista y que a la fecha se encuentra con un alto grado de deterioro, por el paso del tiempo y por las alteraciones que ha sufrido de
acuerdo a los diversos usos que a lo largo de su historia ha tenido. Se determiné elaborar un proyecto para un hotel boutique ya que este inmueble cumple con las especificaciones en cuanto a su potencial espacial,
ambiente intimo y emplazamiento privilegiado que deben tener los hoteles de esta categoria, segun los estandares que propone la certificadora Tesoros de México para la categoria de Hoteles Boutique de México
(HBM) (Tesoros de México, 2015).

Definiciéon de hotel boutique: Es aquel establecimiento con un ambiente moderno, con un servicio personalizado y un disefio sofisticado para los viajeros mas exigentes. Son generalmente independientes de las
grandes cadenas de hoteles y suelen tener menos de 32 habitaciones, ofrecen la experiencia de una estancia relajante en un ambiente intimo, incluso para los viajes de negocios. (Fuentes, 2010).

Su apelativo “Boutique” proviene del galicismo “boticle” (siglo XIlII) que significa taller, del origen griego “apothéké” que derivo posteriormente en bodega, botica y boutique. Este término atribuye cualidades
de venta de productos Unicos, personalizados y en muchos casos artesanales, como vino, cerveza casera, medicinas y artesanias o suvenires.

Hoy, el hoteleria boutique la podemos definir como una oferta de establecimientos de hospedaje independientes que se caracterizan por tener tamafios intimos, servicio anticipado y personalizado (muy
diferentes a los de cadenas hoteleras de gran tamafo), ubicaciones convenientes y un alto sentido del gusto, ademas cuentan normalmente con atributos adicionales tales como una excelsa arquitectura y
disefio, calidez, calidad, personalidad, identidad y cada uno posee un concepto original.

La piedra angular que basa la operacion de estos hoteles es el enfoque al detalle; su tamafio le permite conocer a su cliente y por lo tanto brindarle un servicio Unico a cada uno de ellos en el entendido de
que la motivacién de viaje de cada huésped tiene necesidades y expectativas diferentes.

Algunas personas atribuyen que estos hoteles siempre son lujosos, confundiendo los conceptos de lujo y exclusividad. Un hotel boutique no necesariamente ha de ser de precios elevados, pero si debe ser
exclusivo y original en su oferta, entender su nicho de mercado y anticipar las necesidades del mismo; bien define el término usado por nosotros la esencia de nuestras propiedades: “Pequefios Detalles...
Grandes Diferencias” (Tesoros de México, 2015).

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 1
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1.2 Planteamiento del problema

Debido a la falta de promocion, inversiéon y olvido se ha permitido la destruccion parcial o en su totalidad de muchos de los edificios embleméaticos existentes en la ciudad de Puebla con potencial turistico para el
hospedaje y mejoramiento de la imagen urbana.
El inmueble emblematico seleccionado presenta deterioro y dafios causados por la falta de mantenimiento y las modificaciones realizadas a lo largo del tiempo.

B0 P = ] ‘> 4

Ubicacion del inmueble

Imagen Av. Juarez 13 Sur a 19 Sur Foto del inmueble

1.3 Justificacion

Se presentan grandes oportunidades turisticas y comerciales en esta zona importante econdmicamente y bella de la Ciudad de Puebla por su gran cantidad de restaurantes, oficinas, bancos y bares con un enorme
potencial turistico por su cercania al centro histérico.

El hotel boutique serd un atractivo para el turismo, la inversion y favorecer la imagen urbana rescatando uno de los inmuebles importantes de la Avenida Juarez; privilegiando los comercios existentes y las actividades
que se realizan actualmente, destacando no solo como una zona comercial, sino también como una zona turistica importante.

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo general:

Realizar un proyecto (dentro del plan maestro) para el reciclaje de un inmueble catalogado como artistico para un uso adaptativo de hotel boutique en la Av. Juarez.
1.4.2 Objetivos particulares:

-Coadyuvar al mejoramiento de la imagen urbana de la zona.

-Incentivar las actividades comerciales y de servicio para el turismo.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 2
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CAPITULO 2 ANALISIS PRELIMINAR
2.1 Casos Analogos

Los Hoteles Boutique poseen diversas caracteristicas que los diferencian de los demas como lo son su localizaciéon en entornos intimos y edificaciones antiguas rehabilitadas con gran valor histérico, disefio
excepcional, la oferta de una alta gastronomia, instalaciones de lujo y principalmente el poseer un maximo de 32 habitaciones en total. Las caracteristicas mencionadas permiten al personal del hotel ofrecer un
servicio mas personalizado, mismo que resulta altamente valorado por el segmento al que va dirigido este concepto, que es de un alto poder adquisitivo.

Por lo tanto, se realizé el andlisis de diferentes edificaciones cuyo uso es similar al de la propuesta, con el fin de identificar los aspectos positivos y negativos percibidos por parte del usuario en dichos espacios, el
tipo de entorno, ubicacion, tipo de usuario, nimero de habitaciones, servicios, precios y el nuevo uso adaptativo, para desarrollar una propuesta arquitectonica integral.

2.1.1 Criterios de Seleccion
- Tipo de entorno y ubicacién
- Tipo de usuario
- Numero de habitaciones maximo 32
- Nuevo uso adaptativo
- Costo por habitaciones
Los casos analogos que se eligieron fueron los siguientes:
- Hotel Boutigue Mesén Sacristia de la Compafiia, Puebla, Pue.

- Hotel & Spa El Suefio, Puebla, Pue.
- Hotel Boutique Casa Reyna, Puebla, Pue.

2.1.2 Criterios de Anélisis

-Tipo de usuario
-Uso adaptativo de un inmueble con valor artistico
-Interiorismo (iluminacion, calidad de los espacios, sensaciones, colores, texturas y materiales.

-Arquitecténico (diagrama de funcionamiento, programa arquitectonico, flujograma de actividades, niumero de habitaciones y servicios).

*  Alfinal de los 3 casos analogos se encuentran las conclusiones

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 3
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2.1.3 “Hotel Boutique Mesoén Sacristia dela Compaiia” Puebla, Pue.
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Generalidades

Este colorido Hotel Boutique, es el resultado de la adaptacidn de una casa virreinal construida en el afio 1750, el cual encierra elementos altamente embleméaticos de Puebla como los son su arquitectura, ambientacion
y gastronomia, lo que transporta al usuario al México de antafio. El hotel cuenta con la certificacion tesoros de México y se encuentra conformado por 8 habitaciones tipo suite, las cuales fueron nombradas de
manera individual, un restaurante bar y ofrece ademas los siguientes servicios:

Servicios:

-Tienda de antigiiedades

-Caja de seguridad TT

-T.V. con cable

-Talleres de pintura

-Clases de cocina poblana

-Internet inaldmbrico

-Diferentes paquetes para parejas

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 4
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Eleccion

Se selecciond este Hotel Boutique debido a los siguientes criterios:
- Tipo de Inmueble
- Tamafio
- Numero de Habitaciones

- Tipo de Usuario

2.1.3.1 Anélisis de usuario

Introduccioén

En este apartado se presenta el perfil del visitante que se hospeda en este hotel, mostrando sus caracteristicas, con el proposito de plantear estrategias orientadas a satisfacer las demandas de este segmento.
Dentro de la investigacion se consideraron las caracteristicas del usuario y el nivel socioeconémico al que pertenecen, considerando su lugar de procedencia, edad promedio, motivo de viaje y del personal
administrativo y de mantenimiento del Hotel.

a).- Tabla del Huésped:

INDICADORES PORCENTAJES
Turista Nacional 20% Turismo
Distrito Federal 50%
Estado de México 25% 0%
Querétaro 10% 80% -
Otros 15% 70%
Turista Extranjero 80%
MOTIVO DE VIAJE 60% 1
Vacaciones 90% 50% - i
Descanso 10% 0% ¥ Extranjero
Negocios 0% Nacional
ESTANCIA PROMEDIO 30% -
Turista Nacional 2 a 3 dias 20% -
Turista Extranjero 5a 15 dias 10% -
INTENCIONES DE REGRESAR
Sl 98% 0% -
NO 206 Extranjero Nacional

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 5
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b).- Flujograma de Actividades Huésped Hotel Boutique Mesén Sacristia de la Compaifiia

Recorrer el Hotel ]

S Y

Comer algo en el Restaurante ]

Se dirije a su

_ A Entra a su
Arribo del Lo recibe el valet Se registra en F;%lg)l;tgc;)ﬁnayulr? habitacion
Huesped parking recepcion P descansay se

botones para =
cargar su equipaje bafia Ir a la Galeria ]

Recorrer el Centro Historico ]

c).- Perfil de usuarios Hotel Boutique Mesén Sacristia de la Compafiia

— N Y

Comer fuera del Hotel ]

Perfil del Huésped Extranjero Perfil del Huésped Nacional
Edad: Edad:

De 24 afios en adelante De 25 a 40 afos

Sexo: Sexo:

Hombre 6 Mujer Hombre 6 Mujer

Nivel Socio Econdmico: Nivel Socio Econdmico:
Medio Medio

d).- Flujograma de Actividades Personal Administrativo del Hotel Boutique Mesén Sacristia de la Compaiiia

)

Area administrativa ]

Personal administrativo . Se dirije a su locker a N
(recepcionista, gerente) Checkiin guardar sus Se dirije
: pertenencias Recepcién

e).- Flujograma de Actividades Personal de Servicio del Hotel Boutique Mesdn Sacristia de la Compafia Cocina

Barra

Personal de .
Servicio Se dirije a su Se dirije al [Cuarto de BIancos]
(cocinera,bar . Check in - locker a guardar vestidor a Se dirije
man,mesero, sus pertenencias 4 cambiarse
mucama, botones)

'S

Restaurante J

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 6
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2.1.3.2 Analisis Arquitecténico 2.1.3.3 Diagrama de Funcionamiento

El hotel cuenta con las siguientes areas:

Recepcion
Lobby
Administracién

8 habitaciones tipo suite Tienda
Restaurante cubierto Administracion <— de Antigliedades <— Lobby —> Vestibulo

Restaurante en patio l l l

sar Galeria Recepcion Patio —> Restaurante
Cuarto de Blancos l l
Cuarto de maquinas/ vestidores
Cocina Suites «— Escaleras «— Restaurante Bar

l en Patio l
Galeria
Tienda de antigiiedades Cuarto l Cocina

de Blancos Cuarto de

Maquinas / Vestidores

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 7
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2.1.34 Zonificacién

Cuarto

de
Méquinas

Restaurante

Restaurante

Restaurante

PLANTAARQUITECTONICA PRIMER NIVEL PLANTAARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

Suites 254 m2
B Cuarto de Blancos 12 m2
Restaurante 64 m2

B Bar 21 m2
B Cocina 34 m2
B Lobby 18 m2
I Recepcidon 12 m2
Patio 80 m2
Bl Galeria 24 m2
I Tieda de Antigliedades 62 m2

B Area Administrativa 8 m2
Cuarto de Maquinas 23 m2




El mobiliario es su mayoria es de madera y hierro forjado, uno de los detalles mas llamativos del hotel es la decoracién con mobiliario antiguo y obras de arte, la mayoria de caracter
catélico. Los colores usados en muebles son principalmente cafés por los muebles de madera, dorado, blanco de las texturas de las telas y negro en la cabecera de la cama por el hierro

forjado.

El mobiliario utilizado en el restaurante de hierro forjado con decoraciones de talavera en el caso de las mesas que se encuentran en el patio central y en el restaurante con manteleria de
colores llamativos, en el bar todo el mobiliario de hierro forjado y madera con color negro y café obscuro.

Los arcos peraltados con centro por encima de la imposta en el interior son de ladrillo con acabado aparente, los muros cubiertos con aplanados pintados de diferentes colores, algunas de
las de las puertas de madera cuentan con marcos detallados resaltados con hojas de oro. Las chapas de las puertas son de herreria con aspecto antiguo. En los interiores se encuentran
obras de arte de diferentes materiales como madera, hierro y cobre. Los balcones cuentan con protecciones de hierro al igual que las ventanas.

El hotel se caracteriza por la utilizacion del color rosa mexicano en la mayoria de los muros interiores y la escalera. El exterior es de color azul pastel con detalles en amarillo; las habitaciones
son de diferentes colores.

UNIVERSIDAD POPULAR AUTONOMA DEL ESTADO DE PUEBLA

2.1.3.5 Interiorismo

Suite incensario

lluminacién

La iluminacién natural proviene del tragaluz del patio central que brinda luz natural a las habitaciones en especial a las que no cuentan con balcon hacia la calle y a todas las areas
importantes del hotel, durante la noche la iluminacién en el patio proviene de las luminarias tipo spot provenientes de los pasillos alrededor del patio y arbotantes alrededor del domo; las
suites cuentan con una iluminacion indirecta proveniente de ldmparas y luminarias tipo spot que bafian de luz los muros para brindando una sensacién de confort a los huéspedes.

La vegetacion se basa en plantas de tipo perenes colocadas en macetas en todas las areas del hotel y en el exterior nicamente en los balcones y en el acceso al hotel.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL




UNIVERSIDAD POPULAR AUTONOMA DEL ESTADO DE PUEBLA

2.1.3.6 Conclusién de caso analogo Hotel Boutique Mesdn Sacristia de la Compafiia

Conclusién Programa Arquitecténico de Caso Analogo Hotel Boutique Mesén Sacristia de la Compafiia

ESPACIO BUENO MALO
Recepcion Es pequefio y funcional para atender a los turistas ya que cuenta con solo 8 suites No cuenta con una delimitacidn de areas con respecto al lobby
Lobby Solo cuenta con un sillén y es muy pequefio
Administracion Es funcional y aparte sirve para vigilar la galeria de arte y la tienda de antigliedades
Tienda de antigiedades Bonita y su ubicacidn sirve para atraer clientes que no estan hospedados en el hotel
Galeria de arte Ordenado y amplio
Restaurante exterior Tiene confort ya que esta techado y permite el paso el aire
Restaurante interior Bastante grande decorado con muchos muebles antiglios y tematica mexicana con detalles en talavera.
Bar Pequenfio y funcional con un estilo tipo cantina rastica Cupo limitado a 12 personas
Cocina El espacio es reducido a la hora de llevar a cabo los talleres de cocina poblana
Cuarto de maquinas Funcional ya que esta oculto y encierra el ruido del equipo de hidroneumatico
Cuarto de Blancos Excelente ubicacion ya que se encuentra cerca de las suites y aprovecha el espacio existente Utiliza un balcén que puede ser aprovechado para una suite
Habitaciones Estan espaciosas con un disefio rustico con tematica catdlica y lujo en los detalles
Circulaciones Funcional y utiliza en minimo de area para aprovechar el espacio

Conclusién Disefo Arquitectonico de Caso Analogo Hotel Boutiqgue MesOn Sacristia de la Compaiiia

ESPACIO BUENO MALO
Recepcion Cuenta con buena iluminacién natural
Lobby Espacio Reducido
Administracion Funcional
Tienda de antigledades Amplio y funcional
Galeria de arte Amplio y funcional
Restaurante exterior Amplio decorado con muebles antigiios y arte religioso
Restaurante interior Amplio, rustico con teméatica poblana
Bar Privacidad Pequefio y obscuro con materiales frios como piedra y hierro
Cocina Pintoresca acabada con talavera y madera Espacio reducido con falta de iluminacion natural
Cuarto de maquinas Funcional
Cuarto de Blancos Funcional
Habitaciones Temética antiglia excelente, con iluminacion natural buena
Circulaciones Funcional

Conclusién Acabados de Caso Analogo Hotel Boutique Meson Sacristia de la Compafiia

ESPACIO BUENO MALO
Recepcion Rustico con arcos con acabados de ladrillo aparente y muros planos con pinturas color pastel y detalles en madera y hierro
Lobby Rustico con arcos con acabados de ladrillo aparente y muros planos con pinturas color pastel y detalles en madera y hierro
Administracion Rustico con arcos con acabados de ladrillo aparente y muros planos con pinturas color pastel y detalles en madera y hierro
Tienda de antigliedades Rustico con arcos con acabados de ladrillo aparente y muros planos con pinturas color pastel y detalles en madera y hierro
Galeria de arte Rustico con arcos con acabados de ladrillo aparente y muros planos con pinturas color pastel y detalles en madera y hierro
Restaurante exterior Rustico con pisos de piedra de rio y muros exteriores planos pintados de color rosa mexicano
Restaurante interior Rustico con pisos de concreto pulido, cuenta con nichos labrados en piedra con algunos muros de piedra y mamposteria aparentes
Bar Muros de piedra con losas apoyadas por vigas de madera y zoclos de talavera
Cocina Rustico con arcos con acabados de ladrillo aparente y muros planos con pinturas color crema y detalles en madera y hierro
Habitaciones Rustico con arcos con acabados de ladrillo aparente y muros planos con pinturas color pastel y detalles en madera y hierro

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 10
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2.1.4 “Hotel & Spa El Sueiio” Puebla, Pue.

Ubicacion

el sueno

HOTEL + SPA

Escuela Libre de
Derecho de Pusbla

Cinepolis Boulevard (&

4) Parque del Carmen

Generalidades

Este tematico hotel boutique adaptado en una casona construida en el siglo XIX que rescata algunos de los elementos arquitectonicos mas importantes de aquella época y que antes fue
acondicionada para funcionar como escuela primaria, cuenta con 19 habitaciones tipo suite, las cuales fueron nombradas de manera individual. También cuenta con la certificacion de Categoria
Especial. Son hoteles que se caracterizan por su exclusividad, servicio personalizado, alto lujo, instalaciones Unicas y hermosas. La arquitectura de los hoteles suele ser historica, refinada e innovadoras. Estos
hoteles vinculan la experiencia vacacional con detalles en arte, cultura y permite la recreacion en sofisticados Spas (Deluxe Moments Punta Mita, 2012) y ofrece ademas los siguientes servicios:

Servicios:

-Spa

-Caja de seguridad
-T.V. con cable
-Salon de Eventos
-Servibar

- Temascal

- Internet Inaldmbrico

-Diferentes paquetes para parejas
-Aire Acondicionado

-Jacuzzi

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 11
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Eleccién

Se selecciond este Hotel Boutique debido a los siguientes criterios:

- Tipo de Inmueble A + .
~ HIHA L

-  Tamafo

- Numero de Habitaciones

- Programa Arquitectonico h

2.1.4.1 Anélisis de usuario

Usuario:

El perfil del huesped son parejas adultas de 26 afios en adelante que permanecen la mayor parte del dia en el hotel y utilizan todas las amenidades del hotel como las terrazas, el spa, bary el room service.

a).- Tabla de Huésped:

INDICADORES CANTIDADES
Turista Nacional 35% Turismo
Distrito Federal 60%
T 70%
Estado de México 10%
Puebla 10% 60% -
Otros 20%
Turista Extranjero 65% 50% -
MOTIVO DE VIAJE
Vacaciones 70% 40% - .
Descanso 20% " Extranjero
[0 , I .
Negocios 10% 30% Nacional
ESTANCIA PROMEDIO 20% - —
Turista Nacional 2 a 3 dias
Turista Extranjero 5 a 30 dias 10% - —
INTENCIONES DE REGRESAR
Sl 100% 0% -
NO 0% Extranjero Nacional

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 12
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b).- Flujograma de Actividades Huésped Hotel & Spa El Suefio

Recorrer el Hotel

Se dirije a su
: . . habitacion y lo Entra a su
Arribo del . Lo recibe el valet . Se registra en . acomparia un habitacion Comer algo en el Restaurante
huésped parking recepcion botones para cargar o 4 descggggy se S
Su equipaje Ir al Bar

Ir ala Alberca

. : o Recorrer el Centro Histdrico
c).- Perfil de usuarios Hotel & Spa El Suefio

Comer fuera del Hotel

Perfil de Huésped Extranjero

Edad:
De 25 afos en adelante

Sexo:
Hombre o Mujer

Nivel Socio Econdmico:
Medio Alto

Perfil de Huésped Nacional

Edad:
De 28 a 50 afios

Sexo:
Hombre o Mujer

Nivel Socio Econémico:
Medio Alto

d).- Flujograma de Actividades Personal Administrativo Hotel & Spa El Suefio

Personal administrativo
(recepcionista, gerente)

.m.

Se dirije a su locker a guardar
sus pertenencias .y

Se dirije <

e).- Flujograma de Actividades Personal de Servicio Hotel & Spa El Suefio

Personal de Servicio
(chef,bar man,mesero,
mucama, masajista,
botones)

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

Se dirije a su Se dirije al
Checkin .

locker a guardar | [l vestidor a Se dirije

Sus pertenencias cambiarse

Oficinas

Recepcion

Cocina

Barra

Cuarto de Blancos
Looby

Restaurante

Spa

13
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2.1.4.2 Andlisis Arquitectonico 2.1.4.3 Diagrama de funcionamiento
El hotel cuenta con las siguientes areas:

Recepcion
Lobby
19 habitaciones tipo suite
Cochera <— Recepcion <«— Lobby —> Restaurante —> Bar —> Cocina
Restaurante l

Terraza

Patios Pequefios Spa <«— Pasillos —> Habitaciones

Lavanderia Restaurante «—Zona de — Escaleras —> Habitaciones
_ Mesas l de Planta Alta
Cocina
toras ¥
Cochera para personal Escaleras Comedor
. Piscina
Piscina v
Bodega Habitaciones «<—Terraza —> Lavanderia
Spa v
Comedor Oficina
Oficina

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 14
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2.1.4.4 Zonificacién

Zona de Mesas

PLANTAARQUITECTONICA BAJA

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

||||||||

ST /)

aaaaa

AZOTEA

PLANTAARQUITECTONICAALTA

B Suites 738 m2
B Lavanderia 23 m2
B Restaurante 78 m2

B Bodega 33 m2
I Cocina 20 m2
B Lobby 9 m2

B Recepcion 19 m2
Comedor 27 m2
P Cochera 35 m2

B Piscina 14 m2
H Oficina 17 m2
Area de mesas 120 m2
El Spa 27 m2
B Terraza 104 m2

15



2.1.45 |Interiorismo

El mobiliario es su mayoria es de madera y vidrio, uno de los detalles mas llamativos del hotel es la decoracidn con diversas tematicas contemporaneas y obras de arte. Los colores usados
en muebles son principalmente blancos por los edredones de la cama y los tapizados de algunos muebles contrastados con color morado en muros y almohadas.

Hay muros de mamposteria sin aplanados con acabado aparente, muros con aplanados y estucos de colores rojos con cubiertas de vigueria (no estructural, solo decorativa) en restaurante
y habitaciones.

La utilizacion de colores pastel en muros y columnas combinados con colores encendidos para resaltar con los rojos los elementos estructurales como los arcos y las rampas de las
escaleras como los colores mismos de los materiales como las columnas y pisos de piedra.

Suite Tofla

Corredor

lluminacién

La iluminacién durante el dia es natural gracias a sus patios interiores y terrazas que permiten la entrada de luz natural en los pasillo y suites; la luz artificial en las habitaciones proviene
lamparas fijas tipo spot, en los pasillos &reas comunes por luminarias tipo arbotantes que aportan buena iluminacion por la noche y resaltan los elementos arquitectonicos del mismo; en
las suites la iluminacion es variada cuenta con luminaria tipo spot y arbotantes con opcion de regular la intensidad de las mismas.

La ornamentacién vegetal se basa en plantas de diferentes tipos principalmente aromaticas y coloridas colocadas en todo el hotel ya sea en macetones y arriates.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

UNIVERSIDAD POPULAR AUTONOMA DEL ESTADO DE PUEBLA
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2.1.4.6 Conclusién de Caso Anélogo Hotel & Spa El Suefio

Conclusién Programa Arquitecténico de Caso Analogo Hotel & Spa El Suefio

ESPACIO BUENO
Recepcion Es funcional y espaciosa
Lobby Cuenta con suficiente espacio para que esperen 5 personas sentadas en los que se registran
Terraza Son muy Utiles que grandes ya que también sirven como area para fumadores
Restaurante Espacioso y gracias a que cuenta con 2 uno en el area del acceso y otro pasando la recepcion, puede ofrecer servicio a los que
no se encuentran hospedados.
Spa Funcional y cercano a todas las habitaciones
Habitaciones Muy espaciosas, elegantes y resuelven los problemas de ruido, iluminacion y ventilacién.
Bar Pequefio y funcional con un estilo minimalista
Cocina Bastante funcional y espaciosa
Cuarto de maquinas Funcional ya que esta oculto y encierra el ruido del equipo de hidroneumatico
Cuarto de Blancos Excelente ubicacion ya que se encuentran cerca de las habitaciones
Piscina Esta elegante y le da un toque decorativo al hotel
Circulaciones Funcional y se aprovecho para tener recorridos que den mas amplitud al hotel

Conclusién Disefo Arquitectonico de Caso Analogo Hotel & Spa El Suefio

ESPACIO BUENO
Recepcion Cuenta con un disefio contemporaneo
Lobby Funcional y con un disefio moderno
Piscina Muy elegante con un estilo minimalista
Terraza Funcionales decoradas con bastante vegetacion
Restaurante Amplio con un disefio minimalista
Bar Confortable
Habitaciones Tematicas excelentes que crean diferentes habientes para toda ocasion

Conclusion Acabados de Caso Anélogo Hotel & Spa El Suefio

ESPACIO BUENO
Recepcion Rustico con vigas decorativas de madera
Lobby Rustico con vigas decorativas de madera
Piscina vidrio y acero inoxidable
Terraza Madera teka
Restaurante Piedra labrada, pisos de azulejo blancos, puerta de cristal y acero inoxidable
Bar Cristal, madera y acero inoxidable
Habitaciones Madera, cristal templado esmerilado, pisos epéxicos, laminados, concreto pulido y azulejos.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

MALO |

Se desperdicia mucho espacio que podria ser aprovechado
para crear otras areas

En que se encuentra junto al acceso no esta comodo y da
una sensacion fria.

Algunas habitaciones son muy obscuras.

Esta pequefia y no la ocupan los clientes

MALO |

Carece de visuales

MALO |

17
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2.1.5 “Hotel Boutique Casa Reyna” Puebla, Pue.

Ubicacion:
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Servicios:
-Spa en la habitacion

- Sala de juntas
-Caja de seguridad

- Internet Inalambrico

-T.V. con cable
-Diferentes paquetes para parejas

-Salén de Eventos

-Galeria de Arte

-Boutique de Talavera

-Experiencia Audi
HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

3
&

>

Este hotel boutique recuperado y adaptado en las ruinas de un inmueble del siglo XVI, cuenta con diez suites de lujo, restaurante de alta concina poblana, espacio para eventos sociales o empresariales, galeria de

Generalidades
arte, boutique de talavera, cuenta con la certificacién de tesoros de México y ademas ofrece los siguientes servicios:

Privada 2 oriente No. 1007
Centro Comercial San

Puebla, Puebla.

CASAREYNA.

HOTEL BOUTIQUE - RESTAURANTE - BANQUETES

o rLe]-

18




UNIVERSIDAD POPULAR AUTONOMA DEL ESTADO DE PUEBLA

Eleccién

Se selecciond este Hotel Boutique debido a los siguientes criterios:

— a = @

- Ubicacién

- Programa Arquitectonico

- Numero de Habitaciones h

2.1.5.1 Analisis de Usuario

Usuario:

El perfil del huésped extranjero son adultos de 30 a 50 afios de clase social alta, la mayoria asiaticos y por parte de los visitantes nacionales son mayormente empresarios o profecionistas que van a alguna convencion
gue lleva a cabo la plaza.

a).- Tabla de Huésped:

INDICADORES PORCENTAJE .
Turista Nacional 10% Turismo
Distrito Federal 50% 100%
0,
Otros 50% 90% -
Turista Extranjero 90%
80% -
MOTIVO DE VIAJE
- 70%
Vacaciones 70%
Descanso 0% 60% -
Negocios 30% 50% - B Extranjero
ESTANCIA PROMEDIO 40% - Nacional
Turista Nacional 1 a 3 dias 30% -
Turista Extranjero 3a7dias 20% -
INTENCIONES DE REGRESAR 10% -
SI 90% 0% -
NO 10% Extranjero Nacional

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 19
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b).- Flujograma de Actividades Hotel Boutique Casa Reyna

Recorrer el Hotel

L Comer algo en el Restaurante
Se dirije a su Entra a su

Arribo del Lo recibe el valet Se registra en habitacion y lo habitacion

N ]%
huésped parking p botones para descgg;g y se Jx

Ir a la Galeria

cargar su equipaje Recorrer el Centro Comercial

Recorrer el Centro Historico

c).- Perfiles de usuario Hotel Boutique Casa Reyna Comer fuera del Hotel

Perfil de Huésped Extranjero Perfil de Huésped Nacional
Edad: Edad:

De 30 afios en adelante De 28 a 50 afos

Sexo: Sexo:

Hombre o Mujer Hombre o Mujer

Nivel Socio Econdémico: Nivel Socio Econémico:
Alto Alto

d).- Flujograma de Actividades Personal Administrativo Hotel Boutique Casa Reyna

Oficinas
Personal administrativo : Se dirije a su locker a guardar L
(recepcionista, gerente) Checkin sus pertenencias Se dirije < Recepcion

e).- Flujograma de Actividades Personal de Servicio Hotel Boutique Casa Reyna Cocina
Barra
Pherfsck))nal de Servicio Se dirije a su Se dirije al Cuarto de Blancos
(ﬁnﬁéar?\ramseném?dsgéo, Check in locker 53[1 guardar vestidor a Se dirije Loob
: ' sus pertenencias i
botones) p cambiarse y
Restaurante
Galeria

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 20



2.1.5.2 Programa Arquitectonico:

El hotel cuenta con las siguientes areas:

Recepcion

Administracion

10 habitaciones tipo suite

Restaurante
Terraza

Bar

Cuarto de Blancos
Cocina
Estacionamiento
Galeria de Arte
Boutique de talavera

Sala de juntas

Area
de Estar

Ruinas

2.1.5.3 Diagrama de funcionamiento:

Galeria

Patio Rojo

Cocina

Recepcion

Vestibulo

Restaurante

Escaleras

Junior
Suites

Acceso
Lobby Restaurante
Estandar Tienda
Suites de Talavera
Escaleras Master

Suites

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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2.1.5.4 Zonificacién

Suites 250 m2
I Cuarto de Blancos 34 m2
I Restaurante 261 m2

Bar 26 m2
O I Cocina 79 m2
I Lobby 14 m2
:Ez‘ I Recepcion 14 m2
Il Patio Rojo 58 m2
I Galeria 173 m2
I Tieda de Talavera 19 m2
Oficina 11 m2
B Cuarto de Maquinas 34 m2
Sala de Juntas 18 m2
Tienda de Flores 7 m2
B Area de estar 77 m2

Terraza 66 m2
I Area de Ruinas 59 m2

Sala de Juntas

PLANTAARQUITECTONICA PRIMER NIVEL

Junior Sute

PLANTAARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL PLANTAARQUITECTONICA TERCER NIVEL

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 22



2.1.5.5 Interiorismo

El mobiliario en su mayoria es rustico de madera y vidrio, algunos herrajes de hierro fundido como las chapas de las puertas y manijas de los muebles, contando con tapetes en todas sus
suites.

Cuenta con muros aplanados color blanco con detalles en la cubierta con vigueria madera y pisos ceramicos de diferentes colores, las sillas y las mesas son de madera y los manteles de
tela blancos.

El hotel se caracteriza ya por la utilizacién del blanco y el color propio de los materiales como lo es la madera y las losetas ceramicas color marrén. Haciendo una excepcién en el patio que
es de color rojo.

, -

Suite

lluminacién

La iluminacién natural durante el dia bafia todo el hotel gracias a pasillos, terrazas interiores y exteriores como tragaluces en las escalera y ventanales en todas las areas del hotel por lo
gue por la noche la iluminacion es de luz calida proveniente en su mayoria por arbotantes y lamparas en las habitaciones.

La vegetacion se basa en plantas de diferentes tipos principalmente de pocas hojas ubicadas alrededor del hotel en macetones y algunos arboles coloridos en los en patio rojo.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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2.1.5.6 Conclusién de Caso Anélogo Hotel Boutique Casa Reyna

Conclusién Programa Arquitectonico de Caso Analogo Hotel Boutique Casa Reyna

Recepcién
Lobby
Terraza
Restaurante
Spa
Habitaciones

Bar
Cocina
Cuarto de maquinas

Cuarto de Blancos
Galeria de arte
Circulaciones

Es funcional y espaciosa
Cuenta con suficiente espacio ya que todas las suites son para un maximo de 2 personas

Son muy utiles y grandes ya que también sirven como &rea para fumadores

Espacioso y gracias a que cuenta con 5 diferentes areas para comer ya sean al aire libre o en las terrazas

Muy espaciosas, elegantes muy limpios y con mucho lujo.

Pequefio y funcional
Bastante funcional y espaciosa
Funcional ya que esté oculto y encierra el ruido del equipo de hidroneumético

Excelente ubicacién ya que se encuentran cerca de las habitaciones
El espacio es enorme funcional y cuenta con areas de estar y bafios
Funcional y se aprovecho para poder crear areas de estar y las zonas para eventos.

Conclusién Disefio Arquitecténico de Caso Analogo Hotel Boutique Casa Reyna

Recepcidén
Galeria
Patio rojo
Terraza
Restaurante

Bar
Habitaciones

Cuenta con un disefio minimalista

Cuenta con un disefio minimalista

Muros que forman parte de las ruinas
Funcionales decoradas con bastante vegetacion
Amplio con un disefio minimalista

Simple

minimalista

Conclusién Acabados de Caso Analogo Hotel Boutique Casa Reyna

Recepcién
Galeria
Terraza
Patio Rojo
Restaurante
Bar

Habitaciones

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

Minimalista con detalles de madera, cristal y acero inoxidable

Minimalista con detalles de madera, cristal y acero inoxidable

Minimalista con detalles de madera, cristal y acero inoxidable

Muros aplanados de color rojo con zonas de muros de piedra de 50 cm de grosor parte de la ruina
Minimalista con detalles de madera, cristal y acero inoxidable

Cristal, madera y acero inoxidable

Minimalista con detalles de madera, cristal y acero inoxidable

Se desperdicia mucho espacio que podria ser aprovechado para crear
otras areas

No cuenta con un espacio propio se da el servicio en la suite

La terraza de la master suite carece de privacidad debido a que te pueden
observar desde la terraza publica

24



Todos los casos analogos cuentan con este espacio s

Programa Arquitecténico

Mesoén la Sacristia area

El Suefio area

Casa Reyna area

Recepcidén 2.11% 0.60% 0.86%
Lobby 3.16% 0.60% 2%
Administracién 1.40% 1.47% 1.76%
Tienda de antiguiedades 10.91% X X
Galeria de arte 4.22% X 15.92%
Restaurante 11.26% 7.80% 38.45%
Bar 3.69% 1.20% 1.72%
Cuarto de maguinas 2.11% 0.26% 3.20%
Cuarto de blancos 2.11% 0.80% 4.87%
Bodega 2% 0.93% 2.29%
Suites 44.71% 51.20% 34.14%
Piscina X 1.34% X
Cocina 5.98% 1.34% 9.18%
Boutique talavera X X 1.20%
Spa X X 1.20%
Terraza 14.08% 4.95% 11.19%
Sala de juntas X 3.35% 2.58%
Patio de eventos X 4.42% 18.22%
Servicios Meson la Sacristia El Suefio Casa Reyna
Spa X - -
Taller de Cocina Poblana - X -
Taller de Pintura - X X
Experiencia Audi X X -
Taller de Talavera X X -
Temascal X - X
Jacuzzi X - X

Paquete Romantico

UNIVERSIDAD POPULAR AUTONOMA DEL ESTADO DE PUEBLA

2.1.6 Conclusion Tabla Comparativa de areas de los 3 Casos Analogos:

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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2.1.7 Elementos a Retomar

'ElementosaRetomar ~ Hotel Boutique Meson de lasacrista ~ Hotel & SpaElSuefio ~ Hotel Boutique CasaReyna
Muminacion X

‘Servigios X X
'Restaurante X
‘Sutes X

'Recicle X

‘Acabados X
Interiorismo X

‘Mobiliaio X X
‘Vegetacion X

Amenidades X X
Interiorismo X

‘Numero de Suites X

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 26
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2.2 Anédlisis de Usuario
Introduccioén

Usuario:

Para saber los espacios que se requieren en base a las necesidades de los usuarios se realizaron diversas entrevistas a turistas, con el fin de conocer sus necesidades y exigencias, ademas se encuestaron a
usuarios de tipo administrativo y servicios.

Personal Administrativo

Huéspedes

Usuario principal Usuario secundario

Personal de Servicios

Visitantes

Proveedores

Huéspedes y Visitantes

El perfil tanto de los huéspedes como de los visitantes arroja informacion necesaria para lograr una 6ptima distribucién, dimensién de los espacios y tipo de mobiliario, esto con el propdsito de conseguir el maximo
confort. El Usuario al que se pretende dirigir el proyecto pertenece a un nivel socio-econémico medio alto, con edades de 21 a 60 afios.

Criterios de Seleccién

Adultos de 21-60 anos

Nivel Socio-Econdmico Medio Alto

Gusto por conocer sobre arquitectura, historia 'y
gastronomia.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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2.2.1 Andlisis de usuario Huésped

Dormir Habitacion Cama 10hrs — 12hrs 9-11 pm
Descansar Terraza Sofas 30 min-1hr 5-7pm
Habitacion Camas
Camastros
R Relajarse Spa _ Camas d_e masaje, 1-2hrs 7-11lam
Jacuzzi Jacuzzi, Barra, 5-8pm
Earaing Bar Mesas/ Sl!las
Comer Restaurante Mesas y Sillas 1-2hrs 7-11am
Habitacion 2-4pm
7-9pm
Leer Terraza, areas de Estar, Habitacion Sofés, Sillas, Mesas 1-2hrs 9-11am
5-9pm
Socializar Bar y Restaurante Mesas, Sillas y Barra 5hrs 5pm-3am

2.2.1.1 Flujograma Huésped

recepciony | ——gp |Nabitacionylof_ 5, § 1aTV;se del Hotel

/
Desciende
m = ddiﬁzue:?lgbst?y se registra acompafia un
botones para

Pasa a Se dirige a su Duerme; ve Comer fuera
T cargar su
equipaje
Auto Valet Servicios

Recorrer el centro
Historico turistico

propio | | paring saniaros

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 28
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2.2.2 Anédlisis de usuario Visitante

Edad Sexo Actividades Espacio Mobiliario Frecuencia de uso Horario

7-11am

Comer Restaurante Mesas y Sillas 1-2hrs 2-4pm

7-9pm
Masculino

21-60 Socializar Bar y Restaurante Mesas, Sillas y Barra 5hrs 5pm-3am

Femenino

Uso de servicios sanitarios Sanitarios W.C. Lavamanos, Mingitorio Variado Variado

2.2.2.1 Flujograma Visitantes

Visitar a Lobby;
huesped habitacién

/ Recorrer el hotel
\ Salir de hotel

Desciende Lo recibe el Corall Va al Termina de
i aa
Taxi —_— del _a_uto y se —— |hostylolleva | ——3» sociali —_— bl ——3 | comer paga
dirige al a sumesa la cuenta

restaurante

Visitante |——] Aute —_— Valet
Props Parking
\

Servicios
sanitarios
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2.2.3 Anélisis de usuario Personal Administrativo

Edad Sexo Actividades Espacio Mobiliario Frecuencia de uso Horario
Trabajar Recepcién- Oficina Escritorio, silla, sillén, archiveros, y repisas 8hrs 7-12 pm
23-45 Masculino Comer Comedor Mesas y Sillas 1-2hrs 2-4pm
Femenino — — — . . .
Uso de servicios sanitarios Sanitarios para empleados W.C. Lavamanos, Mingitorio Variado Variado

2.2.3.1 Flujograma Personal Administrativo

Personal
Administrativo

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

Taxi

Auto
propio

Peatonal

Lugar de
trabajo

Registra
sSu ingreso

Se dirige al
acceso del
personal

Lo estaciona
en el
estacionamiento

Toma alimento
en el comedor
de empleados

Sanitarios
para
empleados

Regresa a su
puesto de
trabajo

Termina de
trabajar

Registra
su salida
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2.2.4 Andlisis de usuario Personal de Servicios (Limpieza de areas comunes, mantenimiento y meseros)

Actividades Espacio Mobiliario Frecuencia de uso Horario
Trabajar Cuarto de maquinas, area de Variado 8hrs 7-12 pm
lockers, vestidor y cuarto de blancos
Masculino
21-50 Femenino

Uso de servicios sanitarios Sanitarios para empleados W.C. lavamanos, mingitorio Variado Variado

2.2.4.1 Flujograma Personal de Servicios (Limpieza de areas comunes, mantenimiento y meseros)

Se dirige al
Restaurante
del Hotel

Termina
de
trabajar

Se dirige al
comedor de
empleados

Se dirige al

area de lockers

Se dirige al
cuarto de
maquinas

Sanitarios
para
empleados

Se dirige al

Registra )
area de lockers

sSu ingreso

Transporte
publico y/o
Taxi

Registra su
salida y abandona
el hotel

Se dirige a
acceso de

personal
m /

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 31
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2.2.5 Andlisis de usuario Personal de Cocina y Bar

Actividades

Espacio Mobiliario

Frecuencia de uso Horario

Trabajar area de lockers, vestidor y Equipamiento de Cocina 8hrs 7-11 pm
Cocina
Masculino

Femenino

Uso de servicios sanitarios Sanitarios para empleados

W.C. lavamanos y mingitorio

2.2.5.1 Flujograma Personal de Cocina y Bar

. Se dirige al Regresa a su :
Reahza_ comedor de puesto de TermiZS
el check-in

empleados trabajo trabalgy

Desciende

Se dirige a Sanitarios 4
. del auto y se > acceso de para ISe dmgeg
Taxi —_— dlngte Ial personal empleados a recepcion
ote

Lo estaciona
Auto

 —— en el
proplo

estacionamiento
\ Peatonal

P. Cocma —

Realiza el
check-out y

abandona el hotel

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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2.2.6 Anélisis de Usuario Ama de Llaves

Actividades Espacio Mobiliario Frecuencia de uso Horario

2.2.6.1 Flujograma Ama de Llaves

Se dirige al Se dirige al
cuarto de comedor de
blancos empleados

Regresa de
trabajar

Se dirige al
area de lockers

. Realiza Sanitarios Termina de trabajar
Rgglstra limpieza a para y see dirige al
Su INngreso habitacion empleados area de lockers

Transporte
publico y/o

Ama Se dirige al Registra su salida
de Llaves acceso de y abandona el hotel
personal
/
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2.2.7 Anédlisis de usuario Botones

Traslado de equipaje de vestibulo, recepcién Maletero 8hrs 7-9pm
huéspedes
21-45 Masculino
Uso de servicios sanitarios Sanitarios para empleados W.C. lavamanos, mingitorio variado variado

2.2.7.1 Flujograma Botones

Se dirige a Se dirige al
lugar de trabajofl =38 comedor de
(recepcion) empleados

Regresa de
trabajar

Se dirige al
area de lockers

Sanitarios Termina de trabajar
para empleados y se dirige al
area de lockers

Realiza
el check-in

Transporte
publico y/o

Se dirige al
Botones acceso de
personal
/
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2.2.8 Anélisis de usuario Proveedores

Caracteristicas Fisicas Actividades Espacio Mobiliario Frecuencia de uso Horario

2.2.8.1 Flujograma de Proveedores

Descarga los
suministros

Camioén
/ de Basura
Se estaciona
Proveedores en el area de
descarga

\ Auto / Vaciar /
propio contenedor
Se
retira

Se dirige a su
vehiculo
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2.2.9 Conclusiones de areas para cada espacio

Area de huéspedes Area de cocina Area de camarista Area de Restaurate

Suites 23 m2 - 25m2 Cocina 10 m2 —15m2 Cuarto de blancos 3m2-4m2 Bar 3m2-4m2
Lobby 8 m2 —15m2 Almacén 2m2-3m2 Lavanderia 4m2-8m2 Area de comensales 8m2-12m2
Area de estar 6 m2 -8 m2 Cuarto frigorifico 1m2-3m2 Vestidores y Lockers 3m2-4m2 Caja 2m2—-4m2

Area de proveedores Area administrativa Area de servicios Area de Terraza Bar

Area de descarga 4m2-6m2 Oficinas 3m2—-4m2 Cuarto de limpieza 2m2—-3m2 Terraza 12m2-16 m2
Almacén 5m2-12m2 Recepcion 2m2-3m2 Cuarto de maquinas 2m2-3m2 Bar 8m2-12m2
Contenedor 2m2—-3m2 Area de Copiado 1m2-2m2 Vestidores y lockers 3m2-4m2 Bodega 6 m2—-8m2

2.2.10 Organigrama de funcion general final

Acceso Acceso Acceso
, Restaurante Hotel Servicios
Almaceén
4 \ 4 \ 4 l

Cocina =—— Restaurante Vestibulo Carga
y Descarga

4 \ /  / 7 Administracion
Cuarto de Servicios Lobby * _,  Area de estar Vestidores
Maquinas Sanitarios Recepcion de Empleados
l l TS Habitaciones P
Comedor de Terraza—Bar<—| Bodega
Empleados l
A Cuarto de Blancos ~—_ v
' Servicios Sanitarios o Lavanderia
l Cuarto de Limpieza «— ,
: LY
'L ___________________________________ . 1{2 Bano
personal
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2.3 Andlisis de sitio
Introduccioén

El objetivo de este capitulo es conocer el sitio en el que se ubica el inmueble que se va a intervenir,
ademas del contexto que lo rodea, los servicios y equipamiento con los que cuenta.

Ubicacion: Avenida Juarez #1302 esquina 13 Sur

Carta Urbana: Zona de monumentos

Dato Catastral: Manzana 4033 Lote #2

Dato INAH: época de construccion entre los afios 1860 - 1920
Uso Actual: Bary locales comerciales

Area del predio m2: 570 m2 construidos

2.3.1 Vialidades y Equipamiento

Vialidades primarias:
-Calle 13 Sur I
-Calle 11 Sur

-Av. Juarez

-Calle 3 Poniente

-Av. Reforma [

Equipamiento:
-Escuelas .

-Parques

-Templos ()

-Centros Culturales @

Mapa de equipamiento

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL

2.3.2 Componentes Naturales:
2.3.2.1 Clima:

El municipio de puebla presenta un clima templado subhimedo con lluvias en verano.

Temperaturas medias Puebla

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO
13.8 150 17.6 187 19.2 181 17.1 175

Temperaturas maximas medias Puebla
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO
13.8 15.0 17.6 18.7 19.2 18.1 171 175

Temperaturas minimas medias Puebla

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO
13.8 150 17.6 18.7 19.2 18.1 171 17.5

(Datos de CONAGUA)

SEP OCT NOV DIC
170 165 152 1338

SEP OCT NOV DIC
170 165 152 138

SEP OCT NOV DIC
170 165 152 138

En conclusion, no es necesario la instalacion de aire acondicionado en los espacios
del inmueble por las temperaturas bajas que se presentan en todo el afio y proponer

calefaccion en la terraza durante las temporadas de frio.

2.3.2.2 Asoleamiento:

Cent Mediodia
T~ “vt Equinoccio
] Primavera
) Otono
E !
N i’ S
(0]
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Asoleamiento verano e invierno:

Cenit Cenit Mediodia
— Mediodia Solsticio
= Solsticio \ Invierno
[ ! ’ \
Verano K
//I 7 . \
E E // . /’
N S N a S
o o)

2.3.2.3 Microclima:

El microclima es un conjunto de las condiciones climaticas particulares de un lugar determinado, resultado de una modificacion mas o menos acusada y puntual del clima de la zona en que se encuentra influido
por diferentes factores ecoldgicos y medioambientales. (wikipedia, s.f.)

Vientos de invierno

Vientos de verano

Vientos dominantes en periodos de calor

Vientos dominantes en periodos de frio

Pas
Bra
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2.3.2.4 Sensacion térmica:

’ | ‘ H H | H H H Area Fresca (15°C a 17°C)
v b - Y%
;_ ;_ - = M Area de confort (17°C a 27°C)
— | B (estas areas se determinaron estando en los diferentes puntos
| L 1f y % sefialados en el horario de 7:00 am a 9:00 am)
X pm N
[ C— [ [—1 T - s
Planta baja
f [N DI =R [T
E | (i i E | .
= D = L= 1R — =
4| 1 [ | J 1 I | X
BRRRERR H TLLTTTIT L
- [ + = - =+ | 1]} - |
‘ | T
5 LTI L LT |
Di(
X M
) L L d L J A L ) L g =

Planta alta
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Planta baja

Planta alta
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Area Fresca (15°C a 17°C)

Area de confort (17°C a 27°C)

(estas areas se determinaron estando en los diferentes puntos
sefialados en el horario de 12:00 pm a 1:00 pm)
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Area Fresca (15°C a 17°C)

Area de confort (17°C a 27°C)

(estas areas se determinaron estando en los diferentes puntos
sefalados en el horario de 9:00 pm a 10:00 pm)
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2.3.3 Vegetacion y Fauna:

Gorrién Espafiol Tortolita Colilarga

Fauna Nociva:

_ ) . ) Pichon
Jacaranda (Avenida Juéarez) Palmeras (Avenida Juéarez)
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2.3.4 Componentes Artificiales:

IIHHH%
O

= Q
04
s X3
QO n
9 2
O\J i .
: = Registro de CFE Luces tipo poste
%'\J o
0 @)
T 1 T e T e Rt it ] i o e o T e Tl e T |":f >
e '11"'l’i']"“{”ﬁ'i"“{'1’1 e |“'¢H'{j:}[' A e I'IUU‘! e e T T o
= LT e s i e e a8 e e v i e e Q /) o
9 g z"ﬂ:‘;?so 0 Q ; CHRS oy Q o | 9 ‘ fe
? @ | ‘f>>>> )
Al
AVENIDA JUAREZ

O Registro > Bolardos

!

o Puesto de periddicos o Banca o Telefono O Bote de basura > Semaforo o Alumbrado publico
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2.3.5 Densidad de Transito Vehicular:

(3
S
e)
g e S o S
5
4 . >
o > *
Ji > Sodn - Barrio San
< < i epastian
s Esmeralda N ¥
3 &
* x
x
>
3
>
), 3
R
'3 ou”’.r
> &
"o
* N >
e o
S > '
< &/,
Lo
o * - gy
20,
7% N
% 3
&
o 4
b, * Yon ~
o 72
-~ $ g g y.,
s
A (3 “eng.
=
rio de
Sal g0 -
>
n, &
[o,‘/ '(V"u
€ny £ 7s
4, Sy
e,
‘o,
s ps
& "J:;,
) en
‘ay \"" {
’N

Densidad Alta

Densidad Media
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2.3.6 Componentes Sensoriales:

C
q
//e

S, ',

Paseo
Bravo

‘ Ruido del flujo vehicular, de la calle 13 Sur por el dia y la musica de los locales aledafios

- Ubicacion del inmueble



2.3.7 Larguillos:

Avenida Judrez acera Sur de 13 Sur a 15 Sur

Avenida Juarez acera Norte de 15 Sur a 13 Sur

TR Y

\
\

A\
b\

B WA

Al

YW W TR TR T

- —

Calle 13 Sur de Avenida Juarez a 5 Poniente

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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2.3.8 Imagen del Sitio:
Hitos:

1 Antiglia Penitenciaria

| e L)
- n,  Canecnids
D

~

"\”‘“\x;t,:: L ’ 2 Iglesia de Guadalupe
‘. 3y 3 Paseo Bravo
4 Centro Historico Primer Cuadro
o e 5 Monumento Libertad Conmemorativo

6 Tienda departamental

2.3.9 Transporte Publico:

A
‘ep < 4y,
e & e"’d,, .o s
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"’/(—_ Q\\ Zona 4\ Barrio San £l
"5/ Y Esmeralda S 3a2slmn
O
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s
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fenf, o
A
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o P Metrobus
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Balcones del Sur Central de Abastos Por 16 de septiembre

Bordes

Nodos

Hitos

Inmueble de estudio
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2.3.10 Anélisis de fachada:

BANQUETA DE PIEDRA RECTANGULAR

PIEDRA DE RIO CON CONCRETO

ADOQUIN OCTAGONAL

CONCRETO

.JERARQUIA

. RELIEVE

. RELACION VANO - MACIZO

. TEXTURA

47
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El siguiente apartado de normatividad se analiza todas las reglamentaciones aplicables en el proyecto arquitecténico de Hotel Boutique. Se analizaron los reglamentos y normas a nivel federal estatal y municipal,

asi como las guias aplicadas a nivel internacional para establecimientos hoteleros.

El andlisis normativo nos permite conocer la superficie requerida de los espacios necesarios dentro del proyecto, de tal manera que cuente con los m2 minimos para que de ahi se tenga una referencia de la superficie

espacial, asi como de las instalaciones especiales y requerimientos de seguridad que se necesiten para el desarrollo del proyecto.

2.4.1 Federales
2.4.1.1 Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos (Diario oficial, mayo de 1972).

Articulo 6°. Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos o artisticos, deberan conservarlos y, en su caso, restaurarlos en los términos del articulo siguiente, previa autorizacion del
Instituto correspondiente.

Articulo 8°. Las autoridades de los Estados, Territorios y Municipios podran colaborar con el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura para la conservacion y exhibicion que fije dicho Instituto.
Articulo 9°. El Instituto competente proporcionara asesoria profesional en la conservacién y restauracion de los bienes inmuebles declarados monumentos.

Articulo 100°. El Instituto competente procedera a efectuar las obras de conservacion y restauracion de un bien inmueble declarado monumento histérico o artistico, cuando el propietario, habiendo sido requerido
para ello, no la realice. La tesoreria de la Federacion hara efectivo el importe de las obras.

Articulo 11°. Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos o artisticos que los mantengan conservados y en su caso los restauren, en los términos de esta Ley, podran solicitar la exencion
de impuestos prediales correspondientes, en la jurisdiccion del Distrito y Territorios Federales, con base en el dictamen técnico que expida el Instituto competente, de lucro.

Los Institutos promoveran ante los Gobiernos de los Estados, la convivencia de que se exima del impuesto predial a los bienes inmuebles declarados monumentos, que no se exploten con fines de lucro.

Articulo 13°. Los propietarios de bienes muebles declarados monumentos historicos o artisticos deberan conservarlos, y en su caso restaurarlos, siendo aplicable en lo conducente lo dispuesto en los articulos 6°.,
7°.,8°,9°,10.0, 11°,,y 12°. de esta Ley.

CAPITULO Il

De los Monumentos Argueoldgicos, Artisticos e Histéricos.

Articulo 33°. Son monumentos artisticos los bienes muebles e inmuebles que revistan valor estético relevante.

Tratandose de bienes inmuebles, podra considerarse también su significacion en el contexto urbano.

Articulo 34° bis. Cuando exista el riesgo de que se realicen actos de efectos irreparables sobre bienes muebles o inmuebles con valor estético relevante, conforme al articulo 33°. De esta Ley, la Secretaria de
Educacion Publica por conducto del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, sin necesidad de la opinién a que se refiere el articulo 34°., podréa dictar una declaratoria provisional de monumento artistico o de
zona de monumentos artisticos. Debidamente fundada y motivada de acuerdo con la misma Ley, que tendra efectos por un plazo de 90 dias naturales a partir de la notificacion de que esa declaratoria se haga a

quien corresponda, en la que se mandara suspender el acto y ejecutar las medidas de preservacion que resulten del caso.

Los interesados podran presentar ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, objeciones fundadas, dentro del término de 15 dias contados a partir de la notificacion de la declaratoria, que se haran del
conocimiento de la comision de Zonas y Monumentos Artisticos y de la Secretaria de Educacion Publica para que esta resuelva.

UNIVERSIDAD POPULAR AUTONOMA DEL ESTADO DE PUEBLA

2.4 Normativa
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CAPITULO IV

De las Zonas de Monumentos

Articulo 37°. El Presidente de la Republica mediante Decreto, hara la declaratoria de zona de monumentos arqueoldgicos, artisticos o histdricos, en los términos de esta Ley y su Reglamento.

Articulo 41°. Zona de monumentos historicos, es el area que comprende varios monumentos histdricos relacionados con un suceso nacional o la que se encuentre vinculada a hechos pretéritos de relevancia para
el pais.

Articulo 43°. En las zonas de monumentos, los Institutos competentes autorizaran previamente la realizacién de obras, aplicando en los conducente las disposiciones del Capitulo I.

CAPITULO V

De la Competencia

Articulo 44°. El Instituto Nacional de Antropologia e Historia es competente en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueologicos e histdricos.

Articulo 45°. El Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura es competente en materia de monumentos y zonas de monumentos artisticos.

Articulo 46°. En caso de duda sobre la competencia de los Institutos para conocer un asunto determinado, el Secretario de Educacién Publica resolvera a cudl corresponde el despacho del mismo. Para los efectos
de competencia, el caracter arqueoldgico de un bien tiene prioridad sobre el caracter histérico y este a su vez sobre el caracter artistico.

2.4.1.2 Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histoéricos.
CAPITULO 1l

De los Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos

Articulo 45.- En el dictamen técnico q que se refiere el articulo 11 de la Ley deberéa constar:

l.- Que el uso del inmueble es el congruente con sus antecedentes y sus caracteristicas de monumentos artistico o histérico.
Il.- Que los elementos arquitecténicos se encuentran en buen estado de conservacion.

.- Que el funcionamiento de Instalaciones y servicios no altera ni deforma los valores del monumento.

El dictamen se emitir4, en su caso, previo el pago de los derechos correspondientes.

CAPITULO IV

De las Sanciones

Articulos 48, 49, 50, 51, 52.

Articulos transitorios 1°, 2°, 3°, 49,
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2.4.2 Estatales
2.4.2.1 Ley sobre proteccién y conservacion de poblaciones tipicas y bellezas naturales del Estado de Puebla
Disposiciones Generales:

Articulo 4.- Para que las poblaciones y areas de qué trata la presente Ley sean elevadas a la categoria de “Zona Tipica Monumental”, se requiere la declaracion del Ejecutivo del Estado. Dicha declaratoria o la
revocacion de ella en su caso, debera publicarse en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 7°.- En las areas, poblaciones o partes de poblaciones declaradas “Zona Tipica Monumental”, no se podra llevar a cabo ninguna construccion o estructura, ni se podra proceder a la demolicién, reparacion
o modificacion de las existentes, sin la previa autorizacion del Ejecutivo del Estado dictada en términos del articulo 32 de este Ordenamiento.
CAPITULO |

De los 6rganos competentes

Articulo 13°.- El Consejo Estatal para la Cultura y las Artes de Puebla vigilara la debida observancia de los reglamentos emanados de la presente Ley, o delas declaratorias a que la misma se refiere, promoviendo
en su caso ante las autoridades municipales todo lo que este dentro de sus facultades para el cabal cumplimiento de este ordenamiento.

Articulo 18°.- Para los efectos de la restauracién, reparacion o construccion de bienes inmuebles ubicados dentro de una poblacion o parte de poblacion declarada “Zona Tipica Monumental”, el ayuntamiento
respectivo debera exigir de los interesados, fianza que garantice que los trabajos se ejecutaran en términos de la autorizacion concedida, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo que antecede.

Articulo 22°.- Las licencias para restauracion, reparacion o construccion de bienes inmuebles ubicados en “Zona Tipica Monumental”, tendran una vigencia maxima de un ano a partir de la fecha de su expedicién.
Si no se ejecuta la obra dentro del plazo autorizado la licencia expedida perdera su vigencia, pudiéndose prorrogar dicho plazo a juicio de la autoridad municipal, previa solicitud de los interesados.

Articulo 23°.- Los Presidentes Municipales, dentro de sus respectivas jurisdicciones, estan obligados a dictar las medidas necesarias para el cumplimiento de la presente Ley.
CAPITULO II
De la conservacion y proteccion de los bienes inmuebles de propiedad particular

Articulo 31°.- Son aplicables las prevenciones de esta Ley a los bienes inmuebles de propiedad particular, que queden comprendidos dentro de las poblaciones, partes de poblacion o lugares de belleza natural
declarada “Zona Tipica Monumental”.

Articulo 32°.- Ninguno de los bienes de propiedad particular a que se refiere el articulo anterior, podré ser destruido, demolido ni renovado, en todo o en parte, ni podra hacerse en él obra alguna de reconstruccion,
restauracion, reparacion, exploracion o modificacion, sin las autorizaciones correspondientes y previo dictamen de la Comision de Monumentos.
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2.4.3 Municipales

2.4.3.1 Codigo reglamentario municipal (COREMUN)

DE LA ZONA DE MONUMENTOS DE LA CIUDAD DE PUEBLA
(REFORMADO PARRAFO PRIMERO, P.O. 04 DE JUNIO DE 2012)

Articulo 1186.- Para efecto de la Zona de Monumentos, los siguientes conceptos implican:

V.- Conservacion: Conjunto de actividades destinadas a salvaguardar, mantener y prolongar la permanencia de los bienes culturales. Abarca todas aquellas que incluyen desde las previas a la restauracion, hasta
las posteriores a dicha intervencion;

XXIII. Reciclaje: Dar un nuevo uso a los materiales y elementos arquitecténicos en el mismo inmueble del que proceden;

XXVI. Revitalizacién: Promover el uso compatible de un inmueble abandonado;

Articulos 1188.- El patrimonio cultural inmueble de la Zona de Monumentos, comprende, tanto a los monumentos catalogados como a los histéricos no catalogados de los siglos XVI al XIX y los modelos
arquitectdnicos representativos de la arquitectura del siglo XX como son Art Nouveau, Art Decd, Neocolonial y Neo californiano, Funcionalista y Organico; en los que las intervenciones estaran determinadas por el
estado de deterioro que presenten y sus posibilidades de uso, mismas que seran supervisadas y aprobadas por la Direccion con el objeto de conservarlos o recuperarlos con propuestas de actualizacion. Los criterios
de intervencién para cada uno de los inmuebles se estableceran cobre el plano base de unidades minimas de intervencion, asignando criterios para cada uno de los inmuebles.

DEL USO DEL SUELO

Articulo 1209.- El uso del suelo para cada uno de los inmuebles en la Zona de Monumentos sera de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano y a sus modificaciones, de acuerdo con las demandas
de la ciudad en el sector antiguo y la capacidad espacial de los edificios histéricos para ser actualizados y albergar nuevas actividades.

2.4.4 Lineamientos que dicta el Centro INNA en Puebla en relacion ala Zona de Monumentos de la Ciudad de Puebla
2.4.4.1 Requisitos para la colocacion de anuncios en Zona de Monumentos (Anexo 1 de lineamientos del Centro INNA).

-El anuncio se colocara dentro del marco de la puerta(cano) de 45 cms. De altura por el ancho de la misma, segun se ilustra.(ver imagenl)

-No debera sobresalir del pafio de la fachada

-El anuncio sera de una altura maxima de 0.45 metros. Por el ancho de la puerta ANUNCIO 0.45

-El anuncio debera ser nominativo con indicacion del giro comercial
-No se autorizan sobre azoteas o0 marquesinas

-No se autoriza sistema de iluminacion exterior al anuncio.

-No se autoriza la colocacion de anuncio en forma de bandera

-Solo se autoriza un anuncio por local comercial
VANO

-Se podra colocar anuncio corporeo en metal u otro material, previa presentacion de proyecto para su valoracion, letras con altura maxima de 0.45 Imagen 1

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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2.4.4.2 Toldos en Zona de Monumentos Historicos 2.4.5 Colores Factibles para aplicar a inmuebles con caracteristicas eclécticas o neoclasicas
(Anexo 3 de lineamientos del Centro INNA). de la Zona de Monumentos para los Siglos XIX — XX.

Se puede usar el color puro, o bien en cualquier tono de la gama generada de su mezcla con blanco,
incluyendo los tonos pasteles.

10cms 10 cms Se pueden, incluso combinar entre si los colores, el uso de un color secundario se empleara en
\: | enmarcamientos y ornamentos siempre y cuando éstos no sean de cantera, azulejos o petatillo.
______________ 1
\ . En la eleccién de estos colores se decidio usar un color berbellon pélido en la primera fachada y un azul
I indigo en la segunda fachada, utilizando el color amarillo ocre y blanco para enmarcar los detalles de
I ambas fachadas.

Altura minima 2.20 mts.

Rojo Oxido Amarillo Oro Verde Olivo

Imagen 2

Rojo Carmesi Amarillo Verde Viridian

-No podran ser fijos, deberan ser retractiles

-No exceder el marco de la puerta por 10 cms en ancho y altura(ver imagen 2)

Berbellon Palido Azul Violeta Verde Permanente

-Altura maxima al rectractil de 2.20 mts. (ver imagen 2)

-Cada toldo debe ser individual por puerta

FFEALF

-No se debera rotular Naranja Obscuro Azul Anil Gris
-Los colores podran ser azul indigo, verde ecologico o vino (todos en liso).
-En balcones de planta superior, los toldos deberan ser de acuerdo a los tradicionales, Naranja Azul Indigo Café

no de media naranja

-En portones principales, no se autoriza ningun tipo de toldos ni anuncios. Café Obscuro

Amarillo Ocre Azul Ultramar

*Carta de colores de comex certificada por centro INAH Puebla
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2.4.6 Neufert

2.4.6.1 Tabla Normativa para Habitaciones

Acabados

Mobiliario

Espacio/Zona

Habitaciones

Fuente

Decreto 149/1986 Ordenacién de
establecimientos hoteleros

Requerimientos minimos

Habitaciones dobles

25 m2

Habitaciones individuales

15m2

Suites

20 m2

-Mesas de noche
-Sofa/huesped
-Silla/huesped
-Escritorio con
iluminacién propia.
-Portamanteles
-Telefono

-Armario: empotrado de
0.70m de profundidad

Especificacion

-Si las habitaciones
tienen terraza: area de
5.20m2 y una anchura de
1.30m.

-Ventilacién directa al
exterior

Arte de Proyecyar en Arquitectura
(Neufert)

Superficie por huesped

6-8m2

Altura de techo

2.80 m

Deberan ser higienicos,
duraderos, poco
delicados y lavables

-Cama individual:
1.00 x 2.00 m.
-Cama matrimonial:
1.50 x 2.10 m.
-Cama King Size:
1.80 x 2.10 m.
-Armario: 70 cm. de
profundidad, anchura
mayor de 50 cm.
-Mesa de noche:

40 x 40 cm.

-Mesa de escritorio:
100 x 60 cm.

-Sofa

-Banquito para equipaje:

50 x 80 x 40 cm.
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2.4.6.2 Tabla Normativa para Bares y Restaurantes

Espacio/Zona

Requerimientos minimos

Acabados

Mobiliario

Especificacion

Normas Técnicas complementarias

Area minima

1.00 m2 por comensal

En area de servicios

2.70 m.

Bares 'y
Restaurantes

Arte de Proyecyar en Arquitectura

Superficie de cliente

0.70 m2 (contando con ¥
metro de pasillo detrés de

-Mesa para 4 personas:
0.85cm.

-Mesa para 2 personas:
62.5 x 80 cm.

-Mesa larga: dist. A la

pared de fondo 1 — 1.20m.

-Cada 2 filas de mesas
para 4 comensales se
deja un paso para
servicio de 0.90 cm.

L 750-800 —

(Neufert) contando pasillos los respaldos
P ' -Especifico para Bar: -Altura de mesas: 0.60 m.
-Armario para cristal
-Mostrador: 0.60 m. de -Altura de sillas: 0.42 m.
profundidad.
-Carrito de licores
k35— 140— 604
T il
120 140
n /- L JD
I e
8 T -3 120 140
i ’ .

450-480 4
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]
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2.4.6.3 Tabla Normativa para Almacenamiento

Requerimientos minimos

Especificaciones

Mobiliario

Espacio/Zona ‘

Normas Técnicas complementarias

Area minima

-9.00 m2
- Lado minimo: 2.60 m.
- Altura minima: 2.70 m.

-Higienicos, lavables,

Almacenamiento con

Preparacion de alimentos

-3.00m2
- Lado minimo: 1.50 m.
- Altura minima: 3.00 m.

duraderos,
antiderrapantes

Estantes

Almacenamiento

Arte de Proyecyar en Arquitectura
(Neufert)

Area minima

- 2.5 m2 de la superficie
en planta.

-Altura minima: 2.50 m.

-Higienicos, lavables,
duraderos,
antiderrapantes

-Mesa para 4 personas: 0.85 cm.

-Mesa para 2 personas:

62.5 x 80 cm.

-Mesa larga: dist. A la pared de fondo 1 — 1.20m.

-Especifico para Bar:

-Armario para cristal

-Carrito de licores

-Mostrador: 0.60 m. de profundidad.

2.4.6.4 Tabla Normativa para Cocina

Acabados

Mobiliario

Espacio/Zona

Cocina

Fuente

Arte de Proyecyar en Arquitectura
(Neufert)

Requerimientos minimos

Area minima

-1.00 m2 por huesped
-Circulacién minima:
1.20-1.50 m. para

carros
transportadores
Fregaderos 20% de la cocina
Coci 40% de la superficie
ocina del comedor.
75% de la cocina
Camaras de
h (frutas, verduras,
provisiones

legumbres, etc.)

Camaras frigorificas

para carnes

En 1 m3 hasta 2.50 m3
se almacenan 400-500
Kg. De carnes.

1 cajade pescado
90x50x34cm =150 Kg.

- Deberan ser sencillos,
higienicos, duraderos,
poco delicados,
lavables, pisos
antiderrapantes y
aprueba de grasas.

- Mobiliario de acero
inoxidable

-Plafones con acabado
lavable

-Mostrador (mesa de
herradura): 7.2m.
-Estanterias para servilletas y
utencilios menores.

-Barra de preparado: 0.60m de
profundidad.

-Hornos de cinta sin fin.
-Estufa: 0.50 x 0.70m

-Fogon

-Barra de freido

-Horno empotrable:
59x57x88cm

-Lavavajillas: 59x57x82cm
-Barra de productos frios
(verduras, pescado, etc.)
-Fregaderos: 2.00x60m.
-Camaras frigorificas
-Congeladores de pecho:

1.20x0.70x0.92m.

Especificacion

-Secciones de la superficie
de una cocina:

1. Oficio, recocina.

2. Guisados, asados,
sopas, verduras.

3. Fiambres, ensaladas,
frutas, pescado,
bebidas.

4. Pasteleria confiteria,
hielo, postres.

5. Fregaderos para
vajillay cubiertos.
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2.4.6.5 Tabla Normativa para Servicios Sanitarios

Espacio/Zona Requerimientos minimos Especificaciones Mobiliario
-Hasta 100 personas 2 lavabos, 2
Bares y Restaurantes excusados
y -De 101 a 200 personas 4 lavabos, -Lavabo
4 excusados L
-Lavables, higienicos y durables. -W.C.
- De 11 a 25 huespedes: 4
excusados, 4 lavamanos.
. Hoteles " L, -Toallero
Ser\_/|C|_os Normas Técnicas complementarias -Cada 25 adicionales o fraccion: 2
Sanitarios excusados, 2 lavamanos. Bafi
-Bafiera
- 2.5 m2 de la superficie en planta. Excusado 0.70m de ancho, 1.05m de fondo. _Area de regadera
Area minima Lavabo 0.70m de ancho, 0.70m de fondo.
-Altura minima: 2.50 m.
Regadera 0.80m de ancho, 0.80m de fondo.

2.4.6.6 Tabla Normativa para Circulaciones Horizontales

Espacio/Zona Fuente Requerimientos minimos Especificaciones
-Librerias -1.20m de ancho, 2.30m de alto
-Restaurantes/Bares -1.20m de ancho, 2.50m de alto
Normas Técnicas complementarias -Salas de reuniones -1.20m de ancho, 2.40m de alto -Los pasillos deben estar libres de cualquier obstaculo.
Circulaciones -Pasillos comunes en hoteles -1.20m de ancho, 2.30m de alto -El ancho de las circulaciones horizontales no debe
Horizontales disminuirse en ningun punto.
Decreto 149/1986 Ordenacién de -Pasillos de acceso a las habitaciones de
. - 2.00m de ancho
establecimientos hoteleros huespedes.
Arte de Proyecyar en Arquitectura . -1.00m - 1.50m.
Area minima
(Neufert)
() ~ o
" " " 2]
+37.54 — 62.5— —87.5 — +—1.000— — 1.150 — ! 1.700 i ' 2.250 — 800 — —1.000 — L 2125 N ) )
Habitacién accesible enssilla
0 g:t::oz?;ﬁg:i;f"r;ie:;gas e dos personas juntas e tres personas juntas o cuatro personas juntas 0 f:;;za @ ::;ecigj @ (r:lnzsh:)tearssonas con dos gfc::‘]epciaﬁz?:: espacio para
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2.4.7 Certificacion LEED

La certificacion LEED ® (Leadership in Energy and Environmental Design o Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental en espafiol), es un método de evaluacion de edificios verdes, a través de pautas de disefio
objetivas y pardmetros cuantificables. Es un sistema voluntario y consensuado, disefiado en Estados Unidos, que mide entre otras cosas el uso eficiente de la energia, el agua, la correcta utilizacion de materiales,
el manejo de desechos en la construccion y la calidad del ambiente interior en los espacios habitables.

La pauta de certificacion LEED ® esta organizada de la siguiente manera: Se divide en cinco categorias medioambientales:
Sustainable Sites
1. Sitios Sustentables (24 puntos).

Innovation
in Design

Water 2. Eficiencia en el Uso del Agua (11puntos).
Efficiency

3. Energiay Atmésfera (33 puntos).

4. Materiales y Recursos (13 puntos).

Indoor 4
Environmental
Quality

Energy &
Atmosphere

5. Calidad del Ambiente Interior (19 puntos).

6. Innovacion en el Disefio (6 puntos).

Materials &
Resources

Se propone obtener la certificacion LEED EB. EL cual es una certificacion para edificios existentes, el cual tiene por objetivo maximizar la eficiencia operativa y reducir al minimo los impactos ambientales de un
edificio. Esta certificacion ocupa todo el edificio en términos de limpieza y mantenimiento, los programas de reciclaje, programas de mantenimiento exterior, sistemas y actualizaciones. Para lograr esta certificacion
se propone la utilizacion de w.c. y mingitorios ahorradores de agua, aprovechamientos de luz natural durante el dia, luz artificial led, calentadores solares y la utilizacion de materiales regionales de la zona y con
sello verde.

2.4.8 Distintivos

,(\\/O
5
f El Distintivo “H”, es un reconocimiento que otorgan la Secretaria de Turismo y la Secretaria de Salud, a aquellos establecimientos fijos de alimentos y bebidas: (restaurantes en
general, restaurantes de hoteles, cafeterias, fondas etc.), por cumplir con los estandares de higiene que marca la Norma Mexicana NMX-F605 NORMEX 2004.

El Distintivo “M” es el reconocimiento que la Secretaria de Turismo otorga a todas las Empresas Turisticas que han logrado implementar exitosamente el Programa de Calidad
Moderniza y que avala la adopcion de las mejores practicas y una distincion de empresa turistica modelo.
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3.1 Criterios de Disefio

Introduccion

El objetivo de este capitulo es plantear las propuestas para la realizacion del proyecto de adaptacion de un Hotel Boutique en la casona porfirista. Primeramente, se definird el programa arquitecténico tomando en
cuenta el programa de necesidades resultante del andlisis de usuario, hormatividad y casos analogos, para la propuesta de disefio y después concluir con la zonificacion, el diagrama de funcionamiento.

3.2 Programa de Necesidades

3.2.1 Zona Administrativa

PROGRAMA DE NECESIDADES
ESPACIO CANTIDA ZONA DESCRIPCION MOBILIARIO IMAGENES NO. DE USUARIOS SUPERFICIE/DIMENSION
- . . 10 m2
Lobby 1 Puablica Vestibulo Sillones 6 Personas 2 85m X 3.6m
Recepcion 2 Publica Zona de check in y check out Mostrador, Archiveros y Repisas 2 Personas 3 5”? )r(nzl 5m
s
<
o , Area para guardar Equipaje de : 0.9 m2
5 Maletero 1 Privada Huéspedes Repisas / 1.5m x 0.6m
Z
=
@)
< . - - . -
<z( Oficina General 1 Privada Oficina del Director General Sae oy ArCh'.V eros, Repisas y Silla 1 Persona S M2
o Ejecutiva 3m x 1.5m
N
Oficina . - L . o : . . 4.5 m2
Al et 1 Privada Administracion del Hotel Boutique | Escritorio, Archiveros, Repisas y Silla. 1 Persona 3m x 1.5m
Caja 2 Privada Al 012 CEaTE (RESEUEND Mostrador, Archivero, Repisas. 2 Personas 2 W2
Bar) 3.5mx 1.5m
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3.2.2 Zona De Servicios y Hospedaje

PROGRAMA DE NECESIDADES

Eventos Privados.

ESPACIO NO. DE ESPACIOS ZONA DESCRIPCION MOBILIARIO CAPACIDAD SUPERFICIE/DIMENSION
Cuarto de Blancos 1 Privada SlTEEE €O KRl e, Repisas y Estanteria 2 Personas LS
sabanas, fundas, etc. 3m x 4.3m
. : " Repisas, Centros de Lavado y 9 m2
Lavanderia 1 Privada Area de lavado y planchado Planchado 2 Personas 3m x 3m
Vestidores y Lockers 1 Privada _Zona de Cambio de 3 Personas 4.8 m2
Hombres Uniforme para el Personal , 3mx 1.6m
: Banco para Vestidor y Lockers
Vestidores y Lockers 1 Privada del Hotel y Lockers para 3 Personas 4.8 m2
Mujeres Guardar Pertenencias. 3mx 1.6m
: : C 1W.C. 1 Lavamanos 3 m2
W.C. Empleados 2 Privada Necesidades Fisiologicas 1 Espeja 1 Toallero 1 Personas omx 1.5m
Sanitarios Hombre 2 Publico Necesidades Fisiolégicas 2 W'C'. & lllrgieirier: 5 Personas O
1 Espejo 3 Lavamanos 5m x 2m
o . o . C SW.C. 1 Espejo 10 m2
W Sanitarios Mujeres 2 Pudblico Necesidades Fisiologicas 5 Lavamanos 1 Secador 5 Personas 5m x 2m
<D( Sala,d_e usos 1 Privada Sala de Juntas y Sala de | Mesa para 16_5 Pe(sonas y 16 Sillas 16 Personas 14 m2
o multiples Eventos Ejecutivas. 4m x 3.5m
o
8 Restaurante/Bar 1 Publica Desayunar, Comer y Cenar | Sillas, Mesas, Sillas para Barra y Barra 96 Comensales 14 éri?)(mgz 7m
T 2 T : : :
> Terraza/Bar 1 Publica Beber, Comer y Cenar Sillones de Disefiador, Slllas_, Mesas y 60 Personas 2ok 2
n Calefactor para Exterior 28m x 9m
@) - i :
) Elevador 1 Publica Iy I?ara clleies / 8 Personas e e
S Huéspedes. 1.4m x 1.6m
% Elevador de servicio 1 Privada Elevado;dpara Transportar Montaplatos con _Iaml_na esmaltada de / 0.3 m2
0 imentos. acero inoxidable 0.6mx0.5m
'-5 Mostradgr (mes? dﬁ herra(\jdura), Ba_rre;_de 12 Personas (jefe de cocina, 2do jefe de
: : Area para preparar preparado, estuta, horno de cinta sin fin, cocina, jefe de partida, cocinero 45 m2
<Z‘: Cocina 1 Privada : fogon, barra de freido, horno empotrable, P ' ’
5 alimentos lavavaiilas. barra de productos frios repostero, oficial repostero, ayudante 9m x 5m
N J ' P ’ repostero, marmitén, pinche , fregadores
fregaderos y congeladores de pecho
Area de Estar 1 Semi- Pubica | Area para Leer y Descansar Sillones, Mesas 6 Personas 3r%12xmfm
Hall 1 Semi- Pubica Vestibulo sillones / 13 m2
3m x 4.3m
Cama king size ortopédica, Closet, mini
) bar, bafiera con hidromasaje,
Master Suites 8 Privada Area de Descanso lavamanos, sala de estar, escritorio para 2 Personas 25 a 30 m2
computadora, sillas, buros, W.C.,
toallero.
Comedor de : < : 15 m2
Empleados 1 Privada Area para comer Mesa para 8 personas y 8 sillas 10 Personas 35mx 4.2m
Area de Usos Multiples mesas Yy sillas para exterior con 30 m2
Patio 1 Publica donde se llevaran a cabo y par /
sombrilla 4.3mx 7m
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3.2.3 Zona De Mantenimiento y Proveedores

PROGRAMA DE NECESIDADES
ESPACIO CANTIDA ZONA DESCRIPCION MOBILIARIO CAPACIDAD IMAGENES SUPERFICIE/DIMENSION
Bodega 1 Privada Almacenar Suministros repisas y estanteria / LIz
3m x 4.3m
N
w
[
o
&)
L
L
= -
o Almacén Cocina 1 Privada Guardar alimentos repisas y estanteria / = |1 S
o , 2m x 1.5m
Lu =
[a)
<
pd
O
N
Area de Descarga 1 Privada AT [PEVES CEIEEL 68 Sl Contenedor 1 Camioneta 2.5m x 5m
Descarga Desechos.
9 Magquinaria del elevador, 5 m?2
pd Cuarto de Maquinas 1 Privada Hidroneumatico y Subestacion / /
t e 3.5mx 1.5m
= eléctrica.
=
4
L
|_
pa
<
=
B
< Cuarto de Limpieza 1 Privada Almacenar. IOS. Productos de Repisas, estanteria y tarja / ez U
% Limpieza. 1.4m x 1.6m
N
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3.3 Propuesta con base en la coclusion del estudio de Casos analogos

Los espacios en color gris son los que coinciden en los 3 hoteles analizados y la propuesta

TABLA COMPARATIVA
ESPACIO H. SACRISTIA M2 H. SACRISTIA % H. EL SUENO m2 H. EL SUENO % | H.CASA REYNA H. CASA REYNA % PROPUESTA PROPUESTA %
RESTAURANTE 64 m2 11.26% 117 m2 7.80% 268 m2 38.45% 127 m2 21.89%
GALERIA DE ARTE 24 m2 4.22% / / 111 m2 15.92% / /
TIENDA DE ANTIGUEDADES 62 m2 10.91% / / / / / /
W.C. EMPLEADOS 5m2 0.88% 12 m2 0.80% 8 m2 1.14% 6 m2 1.03%
W.C. CLIENTES 5m2 0.88% 8 m2 0.53% 12 m2 1.72% 9.6 m2 1.65%
PATIO DE EVENTOS / / 66 m2 4.42% 127 m2 18.22% 30 m2 5.17%
TIENDA DE FLORES / / / / 8 m2 1.14% / /
TIENDA DE TALAVERA / / / / 18 m2 2.58% / /
ALBERCA / / 20 m2 1.34& / / / /
CIRCULACIONES 39 m2 6.86% 139 m2 9.31% 121 m2 17.36% 34 m2 5.86%
LOBBY 18 m2 3.16% 9 m2 0.60% 14 m2 2.00% 10 m2 1.72%
RECEPCION 12 m2 2.11% 9m2 0.60% 6 m2 0.86% 10 m2 1.72%
SALA DE CONFERENCIAS / / 50 m2 3.35% 18 m2 2.58% 14 m2 2.41%
SUITES 254 m2 44.71% 764 m2 51.20% 238 m2 34.14% 240 m2 41.37%
CUARTO DE MAQUINAS 12 m2 2.11% 4 m2 0.26% 21 m2 3.20% 5m2 0.86%
CUARTO DE BLANCOS 12 m2 2.11% 12 m2 0.80% 34 m2 4.87% 13 m2 2.24%
TERRAZA 80 m2 14.08% 74 m2 4.95% 78 m2 11.19% 255 m2 43.96%
COMEDOR EMPLEADOS / / 26 m2 1.74% 18 m2 2.58% 15 m2 4.48%
AREA ADMINISTRATIVA 8 m2 1.40% 22 m2 1.47% 12 m2 1.72% 14 m2 2.58%
COCINA 32 m2 5.98% 20 m2 1.34% 64 m2 9.18% 45 m2 2%
BODEGA / / 14 m2 0.93% 16 m2 2.29% 13 m2 2.24%
BAR 21 m2 3.69% 18 m2 1.20% 12 m2 1.72% / /
SPA / / 12 m2 1.20% / / / /
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3.4 Levantamiento Fotografico
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@ ACCESO LOCAL #3

@ INTERIOR LOCAL #3 @ INTERIOR LOCAL #4

L L[
i
@ INTERIOR LOCAL #3 @ INTERIOR LOCAL #3 @ INTERIOR LOCAL #4 Planta de Baja

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL 63




UNIVERSIDAD POPULAR AUTONOMA DEL ESTADO DE PUEBLA

@ ESCALERAS
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- J L
@@ Planta de Baja

@ ACCESO VISTA INTERIOR

@ ACCESO AL BAR
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@ INTERIOR OFICINA PLANTAALTA @ VISTA INTERIOR ESCALERAS FOTO INTERIOR
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@ INTERIOR PLANTAALTA
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3.5 Programa Arquitectonico Conclusién

AREA ESPACIOS
Recepcién

AREA ADMINISTRATIVA Lobby
Oficina Administrativa
Restaurante / Bar
Terraza / Bar
Cocina
Area de estar
Cuarto de Blancos
Lavanderia
Hall
Comedor de Empleados
Vestidores y Lockers
W.C. Empleados
W.C Clientes
Elevador

Bodega

AREA DE PROVEEDORES Almacén
Contenedor

AREA DE MANTENIMIENTO CUEip Sl Ul
Cuarto de Limpieza

AREA DE HABITACIONES Suites

AREA DE SERVICIOS

3.6 Diagramas de Funcionamiento

3.6.1 Diagrama de Funcionamiento Planta Baja

2 W.C.
[ Bodega ]—[Lavandena]—[Emplea dos]

AREAS M2

12 m2
22 m2
12 m2
50 m2
106 m2
30 m2
30 m2
6 m2
6 m2
34 m2
16 m2
10 m2
6 m2
33 m2
7 m2
4 m2
10 m2
6 m2
50 m2
3m2
274 m2

stracion W
Empleados

Vestidores Comedor
Contenedor SACC.G§° y de Admini
evieS Lockers Empleados

[ Recepcién] Elevador ]

Almacen

Cocina

e

. Zona Semi-Publica

. Zona Publica

Tienda

. Zona Privada [ Patio H Lo
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3.6.2 Diagrama de Funcionamiento Planta Alta

Suite 3

Elevador

Corredor

Escaleras

Cuarto
de
Blancos

Escaleras
de
Servicio

Cuarto
de
Limpieza

. Zona Privada

. Zona Semi-Publica

. Zona Publica

3.6.3 Diagrama de Funcionamiento Planta de Azotea

Escaleras Cocina
Elevador Barra
Terraza
. Zona Privada

. Zona Semi-Publica

. Zona Publica
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3.7 Conceptualizacion

H CONCEPTO Coccinellidae (mariquita)
Ciclo d__e Vida

/ b | J _ B
huevos 0\

FONES

METAMORFOSIS CASONA RECICLAJE

BOUTIQUE

“,
A
LS ir

B PROCESO DE DISENO
DE LOGOTIPO

} CASONA REAL } CASONA REAL } CASONA REAL

HOTEL BOUTIQUE HOTEL BOUTIQUE HOTEL BOUTIQUE

B NOMBRES DE SUITES
P ADALIA P EPILACHNA P RODOLIA
P ANATIS P ERIOPIS P SEMIADALIA

P CYCLONEDA | HARMONIA
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3.8 Estado Actual

3.8.1 Descripcién del inmueble

El inmueble data de finales del siglo XIX y principios del siglo XX. Es una casona caracteristica del porfiriato, por sus detalles en piedra labrada color gris, ornamentacion, enlucidos y almohadillados en fachadas asi como sus balcones
y herreria que remontan a una Puebla histérica y antigua.Su uso original fue casa habitacion de una familia de buena posicién social y econémica.

Al dia de hoy, esta casona ha tenido varias modificaciones a lo largo del tiempo, como su uso de espacialidad. Las modificaciones que a tenido oficialmente registradas fueron una renovacién menor Unicamente de pintura, yeso y
limpieza por el arquitecto Jorge O. Méndez en agosto de 1986, autorizado por el arquitecto Enrigue Gémez Bautista de la seccion de monumentos histéricos del centro INAH y posteriormente, en 1994 se tiene registro de una modificacién
por parte de los arquitectos Francisco Javier Hernandez Victoria y Fernando Michel en el cual se convirtio en oficinas. En la actualidad tiene un uso de restaurante bar y locales comerciales.

Esta Ubicado en la Av. Juarez y 13 Sur, dentro de la Zona de Monumentos cuenta con dos fachadas diferentes ya que en su inicio eran dos casonas independientes y que en la actualidad son parte de un mismo predio y se encuentran
unidas por la planta alta y azotea. Consta con 2 niveles de altura considerable; el acceso principal se localiza sobre la Av. Juarez y las fachadas se distinguen por las composiciones simetricas y repetidas en sus almohadillados de formas
rectangulares resaltadas por el uso de colores primarios que acentuan la volumetria del mismo.

Los muros de mamposteria y mixtos con losas de terrado combinada con losa maciza en algunas partes debido a las modificaciones posteriores. Cuenta con dos escaleras de doble rampa de piedra, producto de los diferentes usos que
se le fueron dando y que propiciaron alteraciones en su espacialidad.

3.8.2 Criterios de Conservacioén

El objetivo principal es garantizar la conservacion y frenar el deterioro del inmueble por su valor histérico, artistico y cultural, formando parte del conjunto arquitectonico de la ciudad de Puebla.

Este edificio ha sufrido numerosas modificaciones, nada fortuitas. Por tanto, este nuevo uso adaptativo busca conservar la volumetria y caracteristicas estilisticas del mismo. Centrandonos en la conservacion y restauracion, es necesario
mencionar como después de varios debates y posiciones ligadas al “no tocar” a la hora de intervenir o, por lo contrario, a las ligadas a incorporar nuevos elementos sin ningun criterio de conservacion, se siga no polarizando estas dos
posturas. El caso en el que nos encontramos, sera necesario regirlo por la l6gica y componente de habitabilidad, contexto, nuevo uso y con el fin primario de conservarlo y conservar sus valores arquitecténicos e histéricos que garanticen
su estabilidad y con una suficiente diferenciacion entre los elementos originales y los nuevos.

Criterios a seguir en esta intervencion:

La intervencion procurara por todos los medios de la ciencia 'y de la técnica su conservacion, restauracion y rehabilitacion; Se respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes que tengan un valor, asi como la ornamentacion
existente en la fachada. La eliminacion de agregados se llevara a cabo mediante la fundamentacién del no valor, o la justificacién para la funcionalidad del nuevo uso.

Los materiales empleados en la restauracion deberan ser compatibles con los del bien. En su eleccion se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y resultados. Los métodos constructivos y los materiales
a utilizar deberan ser compatibles con la tradicién constructiva del bien.

En el caso de las alteraciones existentes en los vanos se procedera a integrarlos conforme a la fachada original, utilizando materiales nuevos contando con la precisa informaciéon documentada para ello. Al afiadir materiales o partes
indispensables, las adicciones seran reconocibles para los expertos.

Se emplearan tratamientos que ya estan cientificamente probados mediante ensayos. Asi mismo, se aplicaran y emplearan productos y materiales también de reconocida eficacia y calidad, compatibles con los originales.
Se liberaran elementos y materiales ajenos al sistema constructivo original que suponen la degradacion, e impidan la lectura e interpretacién histérica y cultural del edificio.

se integraran elementos imprescindibles para afianzar su consolidacién, que seran reconocibles.
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3.8.3 Zonificacioén
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b).- Planta Alta
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c).- Planta de Azotea
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3.8.4 Adecuacion de Espacios Arquitectonicos
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3.9 Renders
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3.10 Presupuesto

Datos del proyecto

4 Estructura
4.1 Memoria de calculo Estructural $18,017.44 MXN
4.2 Planos detallados de cimentacion $18,017.44 MXN
4.3 Planos estructurales detallados con especificaciones $18,017.44 MXN
4.4 Detalles estructurales $18,017.44 MXN
Subtotal: | $72,069.76 MXN
5 Instalacion eléctrica
5.1 Memoria técnica de ingenieria electrica $12,011.63 MXN
5.2 Planos detallados de instalacion eléctrica con especificaciones $12,011.63 MXN
5.3 Relacion de equipos fijos y sus caracteristicas $12,011.63 MXN
5.4 Cuadro de cargas $12,011.63 MXN
55 Diagrama Unifilar $12,011.63 MXN
Subtotal: | $60,058.15 MXN
6 Instalacion hidrosanitaria
6.1 Memoria técnica de ingenieria hidrosanitaria $8,007.75 MXN
6.2 Planos detallados de instalacion hidrosanitaria con especificaciones | $8,007.75 MXN
6.3 Planos detallados de instalacion sanitaria con especificaciones $8,007.75 MXN
6.4 Relacion de equipos fijos hidrosanitarios y sus caracteristicas $8,007.75 MXN
6.5 Cuadro de gastos hidraulico y descargas $8,007.75 MXN
6.6 Isométricos y despiece hidrosanitario $8,007.75 MXN
Subtotal: | $48,046.50 MXN
7 Instalacidon de gas
7.1 Memoria técnica de instalaciones de gas $4,804.65 MXN
7.2 Planos detallados de instalacion de gas con especificaciones $4,804.65 MXN
7.3 Relacion de equipos fijos de gas y sus caracteristicas $4,804.65 MXN
7.4 Cuadros de gasto de instalaciones de gas $4,804.65 MXN
7.5 Isometricos y despiece de instalaciones de gas $4,804.65 MXN
Subtotal: | $24,023.25 MXN
8 Instalacion de aire acondicionado
8.1 Memoria técnica de aire acondicionado $16,515.99 MXN
8.2 lea;)ré%iiggi?gzggs de instalacion de aire acondicionado con $16.515.99 MXN
8.3 Relacion de equipos fijos y sus caracteristicas $16,515.99 MXN
8.4 Isométricos y despiece de instalacion de aire acondicionado $16,515.99 MXN

Subtotal:

$66,063.96 MXN

Tipo de proyecto: Hoteles de cinco estrellas
Tamafio del proyecto: 1,044 m2
Basado en Ubicacion: Puebla, PUE.
El costo de obra de este proyecto se calcula en: $7,660,530.00 MXN
El costo del proyecto de disefio segun el alcance es de: $792,767.53 MXN
Alcance del proyecto
Cédigo Alcance Costo
1 Disefio Conceptual
11 Programa Arquitecténico Definitivo $9,437.71 MXN
1.2 Memoria expositiva del concepto arquitecténico $9,437.71 MXN
1.3 Esquema funcional (plantas basicas) $9,437.71 MXN
1.4 Imagen conceptual (perspectiva volumétricas) $9,437.71 MXN
15 Estimado del costo de la obra $9,437.71 MXN
1.6 Dictamen de uso de suelo $9,437.71 MXN
1.7 Dictamen de impacto ambiental $9,437.71 MXN
Subtotal: | $66,063.97 MXN
2 Anteproyecto
2.1 Programa Arquitecténico Definitivo $15,014.54 MXN
2.2 Memoria expositiva del concepto arquitecténico $15,014.54 MXN
2.3 Esquema funcional (plantas béasicas) $15,014.54 MXN
2.4 Imagen conceptual (perspectiva volumétricas) $15,014.54 MXN
25 Estimado del costo de la obra $15,014.54 MXN
2.6 Dictamen de uso de suelo $15,014.54 MXN
2.7 Dictamen de impacto ambiental $15,014.54 MXN
2.8 Dictamen del INAH $15,014.54 MXN
Subtotal: | $120,116.32 MXN
3 Disefio ejecutivo
3.1 Planos arquitectonicos detallados (plantas, cortes y fachadas) $26,275.44 MXN
3.2 Detalles constructivos $26,275.44 MXN
3.3 Planos detallados de herreria, canceleria y carpinteria $26,275.44 MXN
34 Planos de albafiileria y acabados $26,275.44 MXN
3.5 Catalogo de especificaciones particulares $26,275.44 MXN
3.6 Perspectivas detalladas $26,275.44 MXN
3.7 Presupuesto con cantidades de obra y andlisis de precios unitarios $26,275.44 MXN
3.8 Programa de obra $26,275.44 MXN
Subtotal: | $210,203.52 MXN

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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Alcance del proyecto

Cdédigo Alcance Costo
9 Instalacion de voz y datos
9.1 Memoria técnica de voz y datos $10,009.69 MXN
92 Z;gzzigztc?gﬁggs de instalacién de voz y datos con $10,009.69 MXN
9.3 Relacion de equipos fijos y sus caracteristicas $10,009.69 MXN
Subtotal: | $30,029.07 MXN
10 Instalacion de telefonia y sonido
10.1 Memoria técnica de instalaciones de telefonia y sonido $10,009.69 MXN
10.2 Planos de instalacién de telefonia, sonido, tv y circuito cerrado $10,009.69 MXN
10.3 Relacion de equipos fijos y sus caracteristicas $10,009.69 MXN
Subtotal: | $30,029.07 MXN
11 Instalacién de pararrayos
111 Memoria técnica de instalacion de pararrayos $6,005.81 MXN
11.2 Planos de instalacién de pararrayos $6,005.81 MXN
11.3 Relacion de equipos fijo de pararrayos y sus caracteristicas $6,005.81 MXN
Subtotal: | $18,017.43 MXN
12 Instalacion contraincendio
12.1 Memoria técnica de instalacién contra incendios $16,015.51 MXN
12.2 Planos de instalacién de instalacion de red contra incendio $16,015.51 MXN
12.3 Relacién de equipos fijos y sus caracteristicas $16,015.51 MXN
Subtotal: | $48,046.53 MXN
TOTAL: | $792,767.53 MXN
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Materia prima: Plastico y reflector de aluminio
Terminado: Satinado
Lampara: Blanco calido 2700°k

Incidencia Luminosa
1 Incidencia Inicial
No. Lumenes:965

2 Incidencia Mantenida
No. Lumenes : 482.5

Caracteristicas de la luminaria

Materia prima: Aluminio
Terminado: Pintura color gris
Pantalla: PC perlado

Incidencia Luminosa

1 Incidencia Inicial
No. Limenes: 1759

No. Limenes :879.5

2 Incidencia Mantenida

Caracteristicas de la_luminaria Incidencia Luminosa

Materia prima: Aluminio

Terminado: Pintura color blanco 1 InCidenCia_ Inicial
Pantalla: Louver de aluminio No. Limenes:965
Lampara: Blanco frio 4100°k 2 Incidencia Mantenida

No. Lumenes : 482.5

Tipo de alumbrado: general Watts: 175 Tipo de alumbrado: g. localizado Watts: 9 Tipo de alumbrado: g. localizado Watts: 9 Tipo de alumbrado: g. localizada Watts: 64 Tipo de alumbrado: general Watts: 84
Tipo de iluminacién: semi directa  Volts: 127 - 220 3 Penumbra Tipo de iluminacién: semi directa  Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién: semi directa  Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién: semi directa  Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién: semi directa  Volts: 127 3 Penumbra
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Descanso Escaleras

Luces de Emergencia

Escaleras Acceso

ES4002/F CTL-8046/CK

Empotrado Muro

Suspendido decorativo

FC-3551/MO

Suspendido decorativo

H-1190

Empotrado Muro

HLED-680

Spot piso

Caracteristicas de la luminaria Incidencia Luminosa Caracteristicas de la luminaria

Materia prima:Lamina de acero
Terminado: Satinado
Pantalla: Cristal naranja

Materia prima: Lamina de acero

Terminado: Satinado 1 Incidencia Inicial

No. Lumenes: 1200
2 Incidencia Mantenida

Incidencia Luminosa

1 Incidencia Inicial
No. Lumenes:2571

2 Incidencia Mantenida

Caracteristicas de la luminaria

Materia prima: Lamina de acero
Terminado:Satinado
Pantalla: Cristal opalino

Incidencia Luminosa
1 Incidencia Inicial
No. Lumenes:2571

2 Incidencia Mantenida
No. Lumenes : 1285.5

Caracteristicas de la luminaria

Materia prima: Lamina de acero
Terminado:Satinado
Pantalla: Cristal opalino

Incidencia Luminosa
1 Incidencia Inicial
No. Lumenes:2430

2 Incidencia Mantenida
No. Ldmenes : 1215

Caracteristicas de la luminaria

Materia prima: Lamina de acero
Terminado:Satinado
Pantalla: Cristal opalino

Incidencia Luminosa

1 Incidencia Inicial

No. Lamenes: 810

2 Incidencia Mantenida
No. Ldmenes : 405

. o No. Lumenes : 600 . . No. Lumenes : 1285.5 . . . . o
Tipo de alumbrado: individual Watts: 50 Tipo de alumbrado: g. localizado Watts: 60 Tipo de alumbrado:general Watts: 60 Tipo de alumbrado:g. localizada Watts: 120 Tipo de alumbrado: individual Watts: 40
Tipo de iluminacién:directa Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién: semi directa  Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién:semi directa  Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién: directa Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién: directa Volts: 127 3 Penumbra
. . . 5 .
Cocina Oficina == Pasillo Hall } Espejo de Agua
F LC'2 OW Empotrado Muro CT L' 1 603 Suspendido decorativo TL'708O Empotrado Muro H '425/AC I Empotrado de piso
Caracteristicas de la_luminaria Incidencia Luminosa Caracteristicas de la_luminaria Incidencia Luminosa Caracteristicas de la_luminaria Incidencia Luminosa Caracteristicas de la_luminaria Incidencia Luminosa
Materia prima: Lamina de acero . . .. Materia prima: Ldmina de acero . . .. Materia prima: Lampara de acero . . .. Materia prima: Acero inoxidable . . ..
Terminado:Satinado 1 I’\‘nchenma_lr?‘lt%lal Terminado:Satinado 1 I’\‘nchenma_;glmal Terminado: Satinado 1 I’\‘nchenC|a_I2n|7c1lal Terminado: Acero inoxidable 1 kn(:lLden0|a_1ln|0|al
Pantalla: Cristal opalino o. Limenes:5 Pantalla: Cristal opalino o. Limenes:2430 Pantalla: PC transparente o. Limenes: 25 Pantalla: Cristal transparente o. Limenes:1500
2 Incidencia Mantenida 2 Incidencia Mantenida 2 Incidencia Mantenida 2 Incidencia Mantenida
. No. Lumenes : 2571 . X No. Lumenes : 1215 No. Lumenes : 1285.5 . X No. Lumenes : 750
Tipo de alumbrado: general Watts: 120 Tipo de alumbrado:g. localizado Watts: 120 Tipo de alumbrado:General Watts: 60 Tipo de alumbrado:g. localizado Watts: 50
Tipo de iluminacién: semi indirecta Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién:semi directa  Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién:difusa Volts: 127 3 Penumbra Tipo de iluminacién: semi indirecta Volts: 127 3 Penumbra
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CUADRO DE CARGAS SQUARED

C A R G A LAY \
No ~ = I = O O == | T | @ N OL® (2 WAITS | AMPS  fprocesin e EasE | FASE B | FASE C
CIRCUITO 20W 45W 40W 20W 26W 40W 56W 50W 60W 49W 24w 20W 30W 60W 20W 20W 30W 40W 2 oo | s ud2te | 180W | 1sow-220v| TOTAL | TOTAL
T C-1 Restaurante mesas 14 3 960 755 1X10 960
A C-2 | Restaurante ventanas 14 336 264 1X10 336
Cc-3 Restaurante columnas 10 200 1.57 1X1 O 200
B C-4 Restaurante barra 4 1 300 236 1X10 300
L C-5 Restaurante caja 1 2 380 2.99 1X10 380
E Cc-6 Restaurante fuente 4 1 300 2.36 1X10 300
c-7 Cuarto Frio 1 4 031 1X10 40
Cc-8 Almacen 1 40 031 1X10 40
Cc-9 Pasillo planta baja 6 240 1.88 1X10 240
C-10 | Cocina 6 4 840 661 1X10 840
G| Sorvles santaros 10 2 850 669 1X10 850
C-12 Acceso hotel 2 120 0.94 1X10 120
C-13 | Accesohotel 2 2 408 321 1X10 408
C-14 | Lobby 2 1 220 73 1X10 220
c-15 Lobby 3 180 141 1X10 180
C-16 Recepcion 3 2 420 3.30 1X1 O 420
c-17 Hall 3 1 240 1.88 1X10 240
C-18 | Area de estar 8 3 748 588 1X10 748
C-19 Area de estar 4 96 075 1X1 O 96
; ; N T I P -
C-21 Administracion 1 1 200 1.57 1X10 200
C-22 Locker y vestidor 4 1 284 2.3 1X10 284
C-23 Contenedores 6 240 1.88 1X10 240
C-24 Bodega 2 1 280 220 1X10 280
C-25 Cuarto de maquinas 6 2 516 406 1X10 516
C-26 Cuarto de maquinas 1 60 222 1X10 60
c-27 Comedor de empleados 1 2 405 318 1X10 405
C28 | 1/2Baio empleados 1 2 020 1X10 2
C-29 | Lavanderia 2 4 760 598 1X10 760
C-30 | co aemicio, curio de blancos 3 2 8 40 40 1X10 o0
C-31 Pasillo, hall primer nivel 1 16 3 4 1,356 10.67 1X15 1,356
Cc-32 Escalera principal 8 160 1.25 1X10 160
C-33 | suite 3 2 1 5 1,058 832 1X10 1,058
C-34 | Suite2 3 4 2 8 1678 1321 1X15 1678
C-35 |Suite3 3 2 2 6 1278 1008 1X15 1278
C-36 | sutes 3 2 2 5 1X10 | 1w
C-37 | Suites 3 2 1 4 878 691 1X10 878
C-38 |Sutes 3 2 2 6 1278 1006 1X15 1278
C-39 Suite 7 3 2 1 5 1,058 833 1X10 1,058
C-40 Suite 8 3 2 2 1 5 1278 10.06 1X15 1,278
C-41 | sanitarios terraza 4 2 2 492 387 1X10 402
C-42 Spot en piso terraza 32 1 048 7.46 1X10 048
C-43 Arbotantes terraza 7 1,480 1165 1X15 1,480
C-44 | Reflectores terraza 8 1 900 708 1X10 900
C-45 Perbolas terraza 6 240 1.88 1X10 240
C-46 | Bodegaterraza 1 1 225 177 1X10 225
C-47 | Escalera principal, terraza 3 4 260 204 1X10 260
C-48 Cocina, bar en terraza 2 5 11 1 4 1,475 1161 1X15 1,475
C-49 Hidroneumatico 1 1,500 11.81 1X15 1,500
C-50 | Bomba sumergible 172 hp 7 700 551 1X10 700
TOTAL WATTS AMPS WATTS WATTS WATTS
I N T E R u P T R G E N E R A L TOTAL 28,751 | 226.38 9,662 | 9,555 | 9,534
FASE MAYOR - FASE MENOR X 100%=
FASE MAYOR
CUAD RO DE CARGAS 9,62,26-62534 X 100%= 1.3247
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PLANOS DE [LUMINACION PLANTA 1° NIVEL

ESCALA: 1:100
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PLANOS DE ILUMINACION PLANTA DE AZOTEA

ESCALA: 1:100

CROQUIS DE LOCALIZACION NORTE: SIMBOLOGIA: UNIVERSIDAD: DIRECTORA: UNIDAD: PROYECTO:

MTRO. ARQ.DOLORES DIB ALVAREZ

7 3. F1E
" . YD-1500 YD-300C B-242 (B¢ Bomba sumergible (1) Telsfono () Avagador de escalera U MTRO. ARQ. JORGE ROSETE ESPINOSA METROS HOTEL BOUTIQUE
- 'T- B B % ) . . . 7
) (J:, YD-209 EP - @ Contacto duplex polarizado Registro telefonico para O/\O Breakers MTRO. ARQ.ALEXANDRA ESCALANTE VAZQUEZ
. ‘ - c = LTL-3140 Y CTL-1603 comutador
A5 Ble Ay 5 Ple :_ O PTL-7080/S |D @ Contacto de intemperie @ Television J: TIERRA FISICA
3 © H-1190 —
Q &) e YD-1500 EP e [D TL-7080 E Centro de carga VIDEOPORTERO /7 "\ Canalizacion por plafon
o PTL.5040 ® YDLED-250 Medidor CFE J FECHA: ALUMNO: ESCALA: No. DE PLANO:
A Judrez ® HLED-680 ® H-425/ACI edidor Apagador / "\ Canalizacion por piso
= ;‘4.\ =) LFC-222 @ CTL-8046/CK «—A\— Conexion CFE .SC Sube Canalizacién Canalizacion lineal por plafén
e et H] ———= FLC-20W -RT\/ Registro de TV . i - ---- Canalizacion lineal por piso
i i ES-4002/F .BC Baja Canalizacion MAYO‘201 7 N -
o O  Yos22 ENRIQUE CAMIRO G. 1:100
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: ! ! - : TABLA DE ACABADOS EN PISOS
M5 M3 M3 Co !
! ! ! v 1 PIS-INT-01
1 1 | P 5 L2 Lo ! PISO PORCELANICO MARCA ARCAINA CERAMICA, MODELO MOSAICO SURPRISE
! ! ! b | NEGRO DE 30 X 30 CMS COLOR NEGRO MATE.
| | | Lo w
| COMEDOR | | Vi B ‘
| | ; I === PIS-INT-05
| DE | 1 ‘ ! CONCRETO PULLIDO CON ACABADO EPOXICO MARCA SIM, ANTIDERRAPANTE,
‘ ‘ ‘ | AUTONIVELABLE, COLOR GRIS MATE
! M5 M5 ! M5 ! M2 !
1 1 1 l PIS-INT-06
| P 8 | | | AZULEJO MARCA INTERCERAMIC, MODELO ASTRATO DE 20 X 20 CMS COLOR
! ! ! ! BLANCO ESMALTADO .
| ! ! |
1 1 PL2 M3 1 1
! M5 ! ! M2 AD M | N ! PIS-INT-07
! ! ! . ! MARMOL MARCA INTERCERAMIC, MODELO MARMOL DE 60 X 60 CMS COLOR
‘ F}Q ‘ ‘ | CREMA MARFIL CLARO ESMALTADO .
””””””””” ‘ ‘ 1 M2 1
,,,,,,,,,,,,,,,,,, _ | | | |
o M5 : : F) 8 : :
””””””””” * | | | | P 7 | PIS-INT-08
- | | | | MOSAICO PORCELANATO PURPLE GRAPHITE MARCA INTERCERAMIC, MODELO
,,,,,,,,,,,,,,,,,, . | | w w KALEIDO DE 60 X 60 CMS COLOR PURPLE GRAPHITE ESMALTE.
Lo M5 r\MS5 M5 ! M2 ! !
| | | | |
1 1 1 1 M2 | TABLA DE ACABADOS EN MURQOS
| ‘ ! : !
PL2 l Mé L /M6 Mé l | | MUR-INT-5 PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BEIGE, CON
l l l PL2 l l SELLADOR COMEX.
| | | | | ZOCLO EPOXICO DE 9 CM DE ALTO MARCA SEAMEX COLOR BEIGE
‘ ‘ ‘ ELEVADOR ! !
P 5 | | Mé | M2 | |
! Te o ; T ! M2 ! ! MUR-INT-6 PINTURA CERAMICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BLANCO, CON
‘ S ‘ - | | | SELLADOR COMEX.
| N | L w 1 v w = ZOCLO 30 CM X 9 CM DE MOSAICO PORCELANICO MARCA ARCAINA CERAMICA,
| .. | P : 1 \ : 1 MODELO MOSAICO SURPRISE NEGRO ,COLOR NEGRO MATE.
! e 1 e M6 M6 1
M3 ! ! ; ! MUR-INT-8
! ot e e ! ! APLICACION DE PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR GRIS,
: MH —— : ‘ CON SELLADOR COMEX.
M5 . PAT‘ O T - | o
| T - ! !
! T ! Y ! ! MUR-CON-9 AZULEJO RECTIFICADO MARCA INTERCERAMIC, MODELO GRID DE 30X60 CMS
| P ‘ A ‘ ‘ m COLOR GRAPHITE.
‘ | | —* MUR-PIN-10 .
! » ! - ! ! APLICACION DE PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR
M5 ‘ ‘ ‘ ‘ BLANCO OSTION, CON SELLADOR COMEX.
| ! ! |
1 1 1 Mé 1
! ! ! ! MUR-PIN-11
| w w | CINTILLAS DE PIEDRA ARQUEOLOGICA DE 3 CM DE ALTO CON ANCHO VARIABLE
P 5 | Mé T \Mé Mé | | i j MARCA MACERE COLOR GALARZA BLANCO
S| | R B I | R I V- S SR S R
5 ! ! ! l TABLA DE ACABADQOS EN PLAFONES
M5 5 1 1 1 ‘
: v, LOCKERS /. | s o, :
! ! ! W ! PINTURA ESMALTE MARCA COMEX, MODELO BRILLO LUX COLOR BLANCO OSTION,
‘ Y ‘ ‘ ‘ PLD CON SELLADOR COMEX.
S s s s s
BODEGA : VESTIDOR : :
‘ o ‘ | PLA-ACA-21
M5 ; ! ! TIROL PLANCHADO CON MARMOL O-FINO Y 0-GRUESO SOBRE PLAFON DE YESO
‘ ‘ | PROPORCION 1:2:5 (MARMOLINA, CAL, RESINA), CON UN ESPESOR PROMEDIO DE
! ! ! PL3 01 CMs.
s ; vl | e RECEPCION [ P1 LOBBY P7
1 1 ! =
1 1 1
P 5 | M5 P 5 M5 M5 PL2 1 !
1 1 1 Mé 1
| | | |
CONTENEDORES ‘ ‘ ‘ ‘
M5 M5 ! M5 M5 ! M6 M6 ! M6 !
| | | |
o / | w ! | /\ |
CROQUIS DE LOCALIZACION NORTE: SIMBOLOGIA: UNIVERSIDAD: SINODALES: UNIDAD: PROYECTO:
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TABLA DE ACABADOS EN PISOS

T I I I I
- 4N | |
| | PLI : : PIS-INT-01
! O | | l PISO PORCELANICO MARCA ARCAINA CERAMICA, MODELO MOSAICO SURPRISE
LT ! ! ! NEGRO DE 30 X 30 CMS COLOR NEGRO MATE.
b LAMI ‘ l
v | ‘ | M1
w | =2 P3
‘ ‘ ‘ ‘ PIS-INT-03
77777 A | ! ! LOSETA ANTIDERRAPANTE DE USO INDUSTRIAL TAMARIO 30 X 30 COLOR ROJO MATE
L | | i T - @ MARCA DOLMEN
e 2 P4 - ALMACEN | T :
’ ! ! M3 M1 M o :
| = | ‘ | COCINA |
! I- : | oo | L PIS-INT-04
‘ | | o ! MOSAICO PORCELANICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO ADVANCE DE 30 X 60
! W.C. HOMBRES ! M3 M1 ! — k CMS COLOR NERO BASALTO ESTRUCTURADO.
| ‘ ‘ ‘
! W.C. MUJERES : & 1 1 TABLA DE ACABADOS EN MUROS
! ! M3 M1 FRIO ! M1 ! = MUR-INT-11
| | 1 1 AZULEJO MARCA INTERCERAMIC, MODELO CLASS DE 20 X 20 CMS COLOR
| . i : BLANCO ESMALTADO
! P 4 ! MI ! M
! | MUR-INT-13 MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO HABITAD DE 40X40 CMS COLOR
| M3 M3 GRAPHITE UNDULATED MOSAIC.
‘
M| ! BLANCOS @
! M7 ! M7 MUR-INT-14 MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO FOREST DE 40X40 CMS COLOR ALISO,
! ! TODO ASENTADO CON PEGA AZULEJO MARCA INTERCERAMIC CON UN ESPESOR
‘ ‘ .& PROMEDIO DE 0.3 CMS.
| : |
! TSI el B MUR-INT-17 PALLADIO MARCA COREV, ACABADO MARMOREO BRILLANTE, TEXTURA LISA
L b ! T VETEATA COLOR SMOKE WEAVE.
1 ! BN 1 S ! LAMBRIN PORCELANICO MARCA ARCAINA, MODELO SUPRISE NEGRO DE 30 X 30
! ‘ A ! - ‘ CMSW CIOLOR NEGRO DE 1 M DE ALTO
! 1 el . 1 L MUR-PIN-11 CINTILLAS DE PIEDRA ARQUEOLOGICA DE 3 CM DE ALTO CON ANCHO VARIABLE
‘ ! el T ! MARCA MACERE COLOR GRIS
‘ ; T ; LAMBRIN PORCELANICO MARCA ARCAINA, MODELO SUPRISE NEGRO DE 30 X 30
l ! | PR ! CMSW CIOLOR NEGRO DE 1 M DE ALTO
— | [P Tl |
! I — A . I
1 1 TABLA DE ACABADOS EN PLAFONES
] b ! el [] PLA-ACA-1
‘ L e S PINTURA ESMALTE MARCA COMEX, MODELO BRILLO LUX COLOR BLANCO OSTION,
! ! CON SELLADOR COMEX RESISTENTE AL FUEGO
Mé 1K Mm7 :
: ‘ PLA-ACA-3
! MI12 MI2 PINTURA CON MARMOL 0-FINO Y 0-GRUESO SOBRE PLAFON DE YESO PROPORCION
! ! 3 1:2:5 (MARMOLINA, CAL, RESINA), CON UN ESPESOR PROMEDIO DE .01 CMS.
| PLA-ACA-4
| w ‘ ! PLAFON DE MADERA
l l l l PL4
| | | |
Mé l M7 l l 1 l
‘ | | l |
P1 | P1 RESTAURANTE | P1 N4 P1 |
‘ | ; |
i i |
M2 M2 ‘
“mé ! M7 ; : :
M7 M7 M7 M7
| \ 7 |
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ACABAD

PLANTA 1° NIVEL SECCI

N 1

ESCALA: 1:50

TABLA DE ACABADOS EN PISOS

PIS-INT-05

PISO DE CONCRETO PULLIDO CON ACABADO EPOXICO MARCA SIM,
ANTIDERRAPANTE, AUTONIVELABLE, COLOR GRIS MATE

PIS-INT-07

MARMOL MARCA INTERCERAMIC, MODELO MARMOL DE 60 X 60 CMS COLOR
CREMA MARFIL CLARO ESMALTADO .

PIS-INT-10

MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO CEMENTINE CONTRAST CIRCOL
ESMALTADO 40 X 40 CMS

PIS-INT-11

MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO INOX MOSAICS DE 10 X 13 CMS
COLOR SQUARE MATE BRILLANTE.

TABLA DE ACABADOS EN MUROS

MUR-INT-13

&

MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO HABITAD DE 40X40 CMS COLOR
GRAPHITE UNDULATED MOSAIC.

MUR-INT-14

=

MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO FOREST DE 40X40 CMS COLOR ALISO,
TODO ASENTADO CON PEGA AZULEJO MARCA INTERCERAMIC CON UN ESPESOR
PROMEDIO DE 0.3 CMS.

MUR-INT-15

&

PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BEIGE, CON
SELLADOR COMEX.

ZOCLO EPOXICO DE 9 CM DE ALTO MARCA SEAMEX COLOR BEIGE

MUR-INT-16

&

PINTURA CERAMICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BLANCO, CON
SELLADOR COMEX.

ZOCLO 30 CM X9 CM DE MOSAICO PORCELANICO MARCA ARCAINA CERAMICA,

MODELO MOSAICO SURPRISE NEGRO ,COLOR NEGRO MATE.

MUR-PIN-20

>

APLICACION DE PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR
BLANCO OSTION, CON SELLADOR COMEX.

TABLA DE ACABADOS EN PLAFONES

PLA-ACA-1

CON SELLADOR COMEX RESISTENTE AL FUEGO

PINTURA ESMALTE MARCA COMEX, MODELO BRILLO LUX COLOR BLANCO OSTION,

PLA-ACA-3

PL3

PINTURA CON MARMOL 0-FINO Y 0-GRUESO SOBRE PLAFON DE YESO PROPORCION
1:2:5 (MARMOLINA, CAL, RESINA), CON UN ESPESOR PROMEDIO DE .01 CMS.
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M3

P11

M3

Mé

P10

SUITE

Mé

M8

P11

PL3

M3

Mé

M4

Mé

TABLA DE ACABADOS EN PISOS

PIS-INT-05
PISO DE CONCRETO PULLIDO CON ACABADO EPOXICO MARCA SIM,
ANTIDERRAPANTE, AUTONIVELABLE, COLOR GRIS MATE

PIS-INT-07
MARMOL MARCA INTERCERAMIC, MODELO MARMOL DE 60 X 60 CMS COLOR
CREMA MARFIL CLARO ESMALTADO .

PIS-INT-10 W%ﬂ
MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO CEMENTINE CONTRAST CIRCOL > f ) <

ESMALTADO 40 X 40 CMS

©
)
7
[\

PIS-INT-11
MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO INOX MOSAICS DE 10 X 13 CMS NN
COLOR SQUARE MATE BRILLANTE. .lwlﬁ_ff}_;\,ﬁf‘.,

TABLA DE ACABADOS EN MUROS

MUR-INT-13 MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO HABITAD DE 40X40 CMS COLOR
GRAPHITE UNDULATED MOSAIC.

&

MUR-INT-14 MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO FOREST DE 40X40 CMS COLOR ALISO,
TODO ASENTADO CON PEGA AZULEJO MARCA INTERCERAMIC CON UN ESPESOR
PROMEDIO DE 0.3 CMS.

=

w L] MUR-INT-15 PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BEIGE, CON
i SELLADOR COMEX.
] ZOCLO EPOXICO DE 9 CM DE ALTO MARCA SEAMEX COLOR BEIGE
! MUR-INT-16 PINTURA CERAMICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BLANCO, CON
! ! SELLADOR COMEX.
; : ZOCLO 30 CM X 9 CM DE MOSAICO PORCELANICO MARCA ARCAINA CERAMICA,
————————— e el || ey MODELO MOSAICO SURPRISE NEGRO ,COLOR NEGRO MATE.
| ! 1 TABLA DE ACABADOS EN PLAFONES
l ; l PLA-ACA-1
‘ ! ! ! PINTURA ESMALTE MARCA COMEX, MODELO BRILLO LUX COLOR BLANCO OSTION,
‘ ; n | PLI CON SELLADOR COMEX RESISTENTE AL FUEGO
l ] l PLA-ACA-3
M4 ! ! ! PINTURA CON MARMOL O-FINO Y 0-GRUESO SOBRE PLAFON DE YESO PROPORCION
| ; | e 1:2:5 (MARMOLINA, CAL, RESINA), CON UN ESPESOR PROMEDIO DE .01 CMS.
M6 !
Mé
ACABADOS PLANTA 1° NIVEL SECCION 2
CROQUIS DE LOCALIZACION NORTE: SIMBOLOGIA: UNIVERSIDAD: SINODALES: UNIDAD: PROYECTO:
fi¥-3FIE AV3Pte MTRO. ARQ.DOLORES DIB ALVAREZ
! MTRO. ARQ. JORGE ROSETE ESPINOSA METROS HOTEL BOUTIQUE
= 5 [®@  CAMBIO DEPISO @ Q
4 &) MTRO. ARQ.ALEXANDRA ESCALANTE VAZQUEZ
@ Av b Ple 3 Ay 5 Ple P
|‘_] =
CAMBIO DE PLAFON ﬁ MURO FECHA: ALUMNO: ESCALA: No. DE PLANO:
Av Juarez
. e o MAYO-2017 A A 4
st % CAMBIO DE MURO ENRIQUE CAMIRO G. 1:50 -
(vl o)
= Ay 8 Pte v 9 Pt




3 o, I i |
M0 P1 3 o] s 1%
M1Q =
: oo B =
LN | 3
PL2
w4 || ELEVADOR | BODEGA %
1% - s - o i
o . i . - P12 . . -
GE s 1% o ss - o i
G 1% - - | - i
WC M M3/ | e Do O R R D
: 3 :

M14

TERRAZA
P12

M14,

P12

M14

ACABAD

PLANTA DE AZOTEA SECCI

N 1

ESCALA: 1:50

TABLA DE ACABADOS EN PISOS

PIS-INT-03

LOSETA ANTIDERRAPANTE DE USO INDUSTRIAL TAMANO 30 X 30 COLOR ROJO MATE
MARCA DOLMEN

PIS-INT-04

MOSAICO PORCELANICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO ADVANCE DE 30 X 60
CMS COLOR NERO BASALTO ESTRUCTURADO.

PIS-INT-05

PISO DE CONCRETO PULLIDO CON ACABADO EPOXICO MARCA SIM,
ANTIDERRAPANTE, AUTONIVELABLE, COLOR GRIS MATE

PIS-INT-12

PISO MADERA TEKA MODELO TEC IVON DE 10 X 30 CMS COLOR MAPLE

PIS-INT-13

LADRILLO 20 X 20CM

TABLA DE ACABADOS EN MUROS

MUR-INT-3

&

MOSAICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO HABITAD DE 40X40 CMS COLOR
GRAPHITE UNDULATED MOSAIC.

MUR-INT-5

&

PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BEIGE, CON
SELLADOR COMEX.

ZOCLO EPOXICO DE 9 CM DE ALTO MARCA SEAMEX COLOR BEIGE

MUR-PIN-10

>

PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO PRO MIL COLOR BLANCO OSTION,
CON SELLADOR COMEX.

MUR-PIN-14

=

PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO VINIMEX ULTRA COLOR ROJO
ESCARLATA, CON SELLADOR COMEX.

MUR-PIN-15

>

PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO VINIMEX ULTRA COLOR AZUL INDIGO,
CON SELLADOR COMEX.

TABLA DE ACABADOS EN PLAFONES

PLA-ACA-21
PINTURA ESMALTE MARCA COMEX, MODELO BRILLO LUX COLOR BLANCO OSTION,
CON SELLADOR COMEX.
PL2
PLA-ACA-3
PINTURA CON MARMOL 0-FINO Y 0-GRUESO SOBRE PLAFON DE YESO PROPORCION
PL3 1:2:5 (MARMOLINA, CAL, RESINA), CON UN ESPESOR PROMEDIO DE .01 CMS.
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»

PISO

®
& MURO
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MTRO. ARQ.ALEXANDRA ESCALANTE VAZQUEZ
FECHA: ALUMNO: ESCALA: No. DE PLANO:
MAYO-2017 ENRIQUE CAMIRO G. 1:50 ACA - 05




M10 o

M1

P3

TABLA DE ACABADOS EN PISOS

PIS-INT-03

LOSETA ANTIDERRAPANTE DE USO INDUSTRIAL TAMANO 30 X 30 COLOR ROJO MATE
MARCA DOLMEN

PIS-INT-04

MOSAICO PORCELANICO MARCA INTERCERAMIC, MODELO ADVANCE DE 30 X 60
CMS COLOR NERO BASALTO ESTRUCTURADO.

i L . PL2 I
' KM10 , N -
] P1 3 PIS-INT-12
| ‘ M14 PISO MADERA TEKA MODELO TEC IVON DE 10 X 30 CMS COLOR MAPLE
1 a : M1
1 PIS-INT-13
1 @ 2. 33 LADRILLO 20 X 20CM i
TABLA DE ACABADOS EN MURQOS
- MT0, ‘
| S S | — e I . MUR-INT-11
1 1 | | AZULEJO MARCA INTERCERAMIC, MODELO CLASS DE 20 X 20 CMS COLOR
| ‘ MTA | | BLANCO ESMALTADO
1 1 | | P 1 2 MUR-PIN-14 PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO VINIMEX ULTRA COLOR ROJO
ar | | | 1. 65 I ESCARLATA, CON SELLADOR COMEX.
! ! ! ! MUR-PIN-15 PINTURA VINILICA MARCA COMEX, MODELO VINIMEX ULTRA COLOR AZUL INDIGO,
! ! ! ! Y i CON SELLADOR COMEX.
L 1 1 1 TABLA DE ACABADOS EN PLAFONES
1 3 1 3 3 3 PLA-ACA-1
Lo ‘ ‘ ‘ PINTURA ESMALTE MARCA COMEX, MODELO BRILLO LUX COLOR BLANCO OSTION,
Lo | ' ‘ CON SELLADOR COMEX RESISTENTE AL FUEGO
) | | | M4 PLI
o PLA-ACA-3
Lo ‘ ‘ ‘ PINTURA CON MARMOL 0-FINO Y 0-GRUESO SOBRE PLAFON DE YESO PROPORCION
I ! ! ! 1:2:5 (MARMOLINA, CAL, RESINA), CON UN ESPESOR PROMEDIO DE .01 CMS.
: ! ! ! M14
1 1 1 1 M14 1
| | v | | |
CROQUIS DE LOCALIZACION NORTE: SIMBOLOGIA: UNIVERSIDAD: SINODALES: UNIDAD: PROYECTO:
AYSFTE Av 3 Pte MTRO. ARQ.DOLORES DIB ALVAREZ
. o |®  CAMBIO DEPISO @ PISO MTRO. ARQ. JORGE ROSETE ESPINOSA METROS HOTEL BOUTIQUE
¢ & % MTRO. ARQ.ALEXANDRA ESCALANTE VAZQUEZ
w Avh Ple _ Ay & Ple
& H CAMBIO DE PLAFON il\i MURO
FECHA: ALUMNO: ESCALA: No. DE PLANO:
Av Juarez
- ’ Al o
L S .‘Qa“-"ﬁ:;;’\“ PLAFON MAYO-2017
2 e S CAMBIO DE MURO ENRIQUE CAMIRO G. 1:50 -
I~ o '@a\ *
= Ay 8 Ple Av O Pre
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CARPINTERIA Y CANCELERIA PLANTA BAJA SECCION 1

ESCALA: 1:50

TABLA DE PUERTAS

PUERTA DE TAMBOR CON PEINAZOS DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE2'X 1 f‘
UNIDOS AL BASTIDOR CON TORNILLOS PARA LA MADERA DE 76 MM Y CON
PEGAMENTO BLANCO. CARAS, TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" DE 3
MM DE ESPESOR, UNIDO CON CLAVOS DE #' SIN CABEZA, BISAGRAS: DE LATON
SOLIDO DE 3" X 3' COLOR LATON SATINADO MARCA PHILIPS MODELO 774, SUJETA
CON 10 TORNILLOS PARA MADERA DE i'” CON CABEZA PLANA. SE APLICARA
PINTURA BASE NEGRA CON BARNIZ TRASPARENTE POLYFORM 3000 BRILLOSO A DOS
MANOS CON BROCHA ANCHA.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME SEGUN DISENO, COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO
HORIZONTAL Y CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

CORTINA DE ALUMINIO NARUTAL CON TABLETAS DE 55MM DE ALTO Y 18 MM DE
ESPESOR, CON ACABADO DE TELA EN PINTURA ELECTROESTATICA COLOR NEGRO,
GUIAS LATERALES DE ALUMINIO REFORZADO DE 70 MM Y 90 MM CON BATIENTE DE
ANGULO DOBLE DE 11/2 X 1/4 EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA ESPECIAL TIPO ABATIBLE CON LAMINA PINTRO, ACERO INOXIDABLE TIPO 304
Y ALUMINIO ESTUCADO. CON RELLENO DE POLIURETANO CON UNA DENSIDAD DE
40 KG/M3. CON ESPESOR DE 4" PARA BAJA TEMPERATURA CON HERRAJES DE USO
RUDO.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL DE CUPRUM Y
CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON MANIJA Y CHAPA
DE SEGURIDAD OCULTA CON BISAGRA HIDRAULICA AEREA ( OCULTA EN EL
INTERIOS DEL MARCO).

PUERTA CORREDIZA DOBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL
DE CUPRUM Y CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON
MANIJA

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE é MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA CONSTRUIDA CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1" Y PLACA DE
POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA BONDERIZADA
CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O SIMILAR

PANEL MINGITORIO CONSTRUIDO CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1"
Y PLACA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA
BONDERIZADA CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O
SIMILAR

TABLA DE VENTANAS

VENTANA ABATIBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE
CAPRUM Y CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ACERO INOXIDABLE PULIDO SATINADO, DE
DOBLE CRISTAL FLUSH e=6MM CLARO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE CAPRUM Y
CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE BASTIDOR PERIMETRAL EN ACERO INOXIDABLE T-304
ACABADO PULIDO SATINADO 180 GRIT,CON DOBLE CRISTAL e=6MM ESMERILADO,
CON SILICA INTERIOR COMO DESECANTE.

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

OMONOIGHONE)

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

TABLA DE CLOSETS

OO0

El marco del closet serd de madera de pino de 1°de 1 %4''x %', sujeta al muro
con 3 taquetes de madera de 1/4"y 3 tornillos para madera de 1" cabeza plana
pequena. Puertas corredizas de Triplay de madera de pino de 3mm, de 1a, con
bastidor de madera de pino de 2a, con firas de 2'x 1 '4'', peinazos @25cm
clavados al bastidor con clavos de 1 '4'" sin cabeza y usando pegamento
blanco de carpintero. Tendréd un fijo de friplay de madera de pino
de 3mm, 1° con bastidor de madera de pino de 2da, con firas
de 2"x1 peinazos a cada 25cm clavados al bastidor con clavos
de 1 %x1 " sin cabeza y usando pegamento blanco para carpintero. Las
jaladeras seran de laton de 1 '%%''x3"" embutidas y fijadas en el bastidor de la
puerta corrediza. Se aplicara barniz trasparente Polyform 3000 brilloso a dos
manos con brocha ancha.

CROQUIS DE LOCALIZACION NORTE:

(N

SIMBOLOGIA:

UNIVERSIDAD:

UPA

UNIDAD: PROYECTO:

MTRO. ARQ.DOLORES DIB ALVAREZ
MTRO. ARQ. JORGE ROSETE ESPINOSA
MTRO. ARQ.ALEXANDRA ESCALANTE VAZQUEZ

METROS

HOTEL BOUTIQUE

FECHA:

MAYO-2017

ALUMNO:

ENRIQUE CAMIRO G.
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No. DE PLANO:
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TABLA DE PUERTAS

PUERTA DE TAMBOR CON PEINAZOS DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE2'X 1 f‘
UNIDOS AL BASTIDOR CON TORNILLOS PARA LA MADERA DE 76 MM Y CON
PEGAMENTO BLANCO. CARAS, TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" DE 3

MM DE ESPESOR, UNIDO CON CLAVOS DE #' SIN CABEZA, BISAGRAS: DE LATON
SOLIDO DE 3" X 3' COLOR LATON SATINADO MARCA PHILIPS MODELO 774, SUJETA

CON 10 TORNILLOS PARA MADERA DE i'” CON CABEZA PLANA. SE APLICARA

PINTURA BASE NEGRA CON BARNIZ TRASPARENTE POLYFORM 3000 BRILLOSO A DOS
MANOS CON BROCHA ANCHA.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME SEGUN DISENO, COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO
HORIZONTAL Y CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

CORTINA DE ALUMINIO NARUTAL CON TABLETAS DE 55MM DE ALTO Y 18 MM DE
ESPESOR, CON ACABADO DE TELA EN PINTURA ELECTROESTATICA COLOR NEGRO,
GUIAS LATERALES DE ALUMINIO REFORZADO DE 70 MM Y 90 MM CON BATIENTE DE
ANGULO DOBLE DE 11/2 X 1/4 EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA ESPECIAL TIPO ABATIBLE CON LAMINA PINTRO, ACERO INOXIDABLE TIPO 304
Y ALUMINIO ESTUCADO. CON RELLENO DE POLIURETANO CON UNA DENSIDAD DE
40 KG/M3. CON ESPESOR DE 4" PARA BAJA TEMPERATURA CON HERRAJES DE USO
RUDO.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL DE CUPRUM Y
CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON MANIJA Y CHAPA
DE SEGURIDAD OCULTA CON BISAGRA HIDRAULICA AEREA ( OCULTA EN EL

INTERIOS DEL MARCO).

PUERTA CORREDIZA DOBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL
DE CUPRUM Y CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON
MANIJA

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE é MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

: PUERTA CONSTRUIDA CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1" Y PLACA DE

POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA BONDERIZADA
CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O SIMILAR

PANEL MINGITORIO CONSTRUIDO CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1"
Y PLACA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA
BONDERIZADA CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O
SIMILAR

TABLA DE VENTANAS

VENTANA ABATIBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE
CAPRUM Y CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ACERO INOXIDABLE PULIDO SATINADO, DE
DOBLE CRISTAL FLUSH e=6MM CLARO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE CAPRUM Y
CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE BASTIDOR PERIMETRAL EN ACERO INOXIDABLE T-304
ACABADO PULIDO SATINADO 180 GRIT,CON DOBLE CRISTAL e=6MM ESMERILADO,
CON SILICA INTERIOR COMO DESECANTE.

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

OMONOIGHONE)

TABLA DE CLOSETS

El marco del closet serd de madera de pino de 1°de 1 %4''x %', sujeta al muro
con 3 taquetes de madera de 1/4"y 3 tornillos para madera de 1" cabeza plana
pequena. Puertas corredizas de Triplay de madera de pino de 3mm, de 1a, con
bastidor de madera de pino de 2a, con firas de 2'x 1 '4'', peinazos @25cm
clavados al bastidor con clavos de 1 '4'" sin cabeza y usando pegamento
blanco de carpintero. Tendréd un fijo de friplay de madera de pino
de 3mm, 1° con bastidor de madera de pino de 2da, con firas
de 2"x1 peinazos a cada 25cm clavados al bastidor con clavos
de 1 %x1 " sin cabeza y usando pegamento blanco para carpintero. Las
jaladeras seran de laton de 1 '%%''x3"" embutidas y fijadas en el bastidor de la

puerta corrediza. Se aplicara barniz trasparente Polyform 3000 brilloso a dos
@ @ @ manos con brocha ancha.

OO0

CARPINTERIA Y CANCELERIA PLANTA BAJA SECCION 2

ESCALA: 1:50
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CARPINTERIA Y CANCELERIA PLANTA 1°NIVEL SECCION 1

<

ESCALA: 1:50

TABLA DE PUERTAS

PUERTA DE TAMBOR CON PEINAZOS DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE2'X 1 f‘
UNIDOS AL BASTIDOR CON TORNILLOS PARA LA MADERA DE 76 MM Y CON
PEGAMENTO BLANCO. CARAS, TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" DE 3
MM DE ESPESOR, UNIDO CON CLAVOS DE #' SIN CABEZA, BISAGRAS: DE LATON
SOLIDO DE 3" X 3' COLOR LATON SATINADO MARCA PHILIPS MODELO 774, SUJETA
CON 10 TORNILLOS PARA MADERA DE i'” CON CABEZA PLANA. SE APLICARA
PINTURA BASE NEGRA CON BARNIZ TRASPARENTE POLYFORM 3000 BRILLOSO A DOS
MANOS CON BROCHA ANCHA.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME SEGUN DISENO, COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO
HORIZONTAL Y CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

CORTINA DE ALUMINIO NARUTAL CON TABLETAS DE 55MM DE ALTO Y 18 MM DE
ESPESOR, CON ACABADO DE TELA EN PINTURA ELECTROESTATICA COLOR NEGRO,
GUIAS LATERALES DE ALUMINIO REFORZADO DE 70 MM Y 90 MM CON BATIENTE DE
ANGULO DOBLE DE 11/2 X 1/4 EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA ESPECIAL TIPO ABATIBLE CON LAMINA PINTRO, ACERO INOXIDABLE TIPO 304
Y ALUMINIO ESTUCADO. CON RELLENO DE POLIURETANO CON UNA DENSIDAD DE
40 KG/M3. CON ESPESOR DE 4" PARA BAJA TEMPERATURA CON HERRAJES DE USO
RUDO.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL DE CUPRUM Y
CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON MANIJA Y CHAPA
DE SEGURIDAD OCULTA CON BISAGRA HIDRAULICA AEREA ( OCULTA EN EL
INTERIOS DEL MARCO).

PUERTA CORREDIZA DOBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL
DE CUPRUM Y CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON
MANIJA

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE é MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA CONSTRUIDA CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1" Y PLACA DE
POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA BONDERIZADA
CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O SIMILAR

PANEL MINGITORIO CONSTRUIDO CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1"
Y PLACA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA
BONDERIZADA CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O
SIMILAR

TABLA DE VENTANAS

VENTANA ABATIBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE
CAPRUM Y CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ACERO INOXIDABLE PULIDO SATINADO, DE
DOBLE CRISTAL FLUSH e=6MM CLARO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE CAPRUM Y
CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE BASTIDOR PERIMETRAL EN ACERO INOXIDABLE T-304
ACABADO PULIDO SATINADO 180 GRIT,CON DOBLE CRISTAL e=6MM ESMERILADO,
CON SILICA INTERIOR COMO DESECANTE.

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

OMONOIGHONE)

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

TABLA DE CLOSETS

OO0

El marco del closet serd de madera de pino de 1°de 1 %4''x %', sujeta al muro
con 3 taquetes de madera de 1/4"y 3 tornillos para madera de 1" cabeza plana
pequena. Puertas corredizas de Triplay de madera de pino de 3mm, de 1a, con
bastidor de madera de pino de 2a, con firas de 2'x 1 '4'', peinazos @25cm
clavados al bastidor con clavos de 1 '4'" sin cabeza y usando pegamento
blanco de carpintero. Tendréd un fijo de friplay de madera de pino
de 3mm, 1° con bastidor de madera de pino de 2da, con firas
de 2"x1 peinazos a cada 25cm clavados al bastidor con clavos
de 1 %x1 " sin cabeza y usando pegamento blanco para carpintero. Las
jaladeras seran de laton de 1 '%%''x3"" embutidas y fijadas en el bastidor de la
puerta corrediza. Se aplicara barniz trasparente Polyform 3000 brilloso a dos
manos con brocha ancha.

CROQUIS DE LOCALIZACION

NORTE:

(N

SIMBOLOGIA:

UNIVERSIDAD:

UPA

MTRO. ARQ.DOLORES DIB ALVAREZ
MTRO. ARQ. JORGE ROSETE ESPINOSA

MTRO. ARQ.ALEXANDRA ESCALANTE VAZQUEZ

UNIDAD: PROYECTO:

METROS HOTEL BOUTIQUE

FECHA:

MAYO-2017

ENRIQUE CAMIRO G.

ESCALA: No. DE PLANO:
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TABLA DE PUERTAS

PUERTA DE TAMBOR CON PEINAZOS DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE2'X 1 f‘
UNIDOS AL BASTIDOR CON TORNILLOS PARA LA MADERA DE 76 MM Y CON
PEGAMENTO BLANCO. CARAS, TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" DE 3

MM DE ESPESOR, UNIDO CON CLAVOS DE #' SIN CABEZA, BISAGRAS: DE LATON

SOLIDO DE 3" X 3' COLOR LATON SATINADO MARCA PHILIPS MODELO 774, SUJETA
@ CON 10 TORNILLOS PARA MADERA DE i'” CON CABEZA PLANA. SE APLICARA

PINTURA BASE NEGRA CON BARNIZ TRASPARENTE POLYFORM 3000 BRILLOSO A DOS

MANOS CON BROCHA ANCHA.
PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON

ENCHAPADO OKUME SEGUN DISENO, COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO
HORIZONTAL Y CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

CORTINA DE ALUMINIO NARUTAL CON TABLETAS DE 55MM DE ALTO Y 18 MM DE
ESPESOR, CON ACABADO DE TELA EN PINTURA ELECTROESTATICA COLOR NEGRO,
GUIAS LATERALES DE ALUMINIO REFORZADO DE 70 MM Y 90 MM CON BATIENTE DE
ANGULO DOBLE DE 11/2 X 1/4 EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA ESPECIAL TIPO ABATIBLE CON LAMINA PINTRO, ACERO INOXIDABLE TIPO 304
Y ALUMINIO ESTUCADO. CON RELLENO DE POLIURETANO CON UNA DENSIDAD DE
40 KG/M3. CON ESPESOR DE 4" PARA BAJA TEMPERATURA CON HERRAJES DE USO

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
@ ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y

CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL DE CUPRUM Y
CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON MANIJA Y CHAPA
DE SEGURIDAD OCULTA CON BISAGRA HIDRAULICA AEREA ( OCULTA EN EL
INTERIOS DEL MARCO).

PUERTA CORREDIZA DOBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL
DE CUPRUM Y CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON
MANIJA

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE é MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA CONSTRUIDA CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1" Y PLACA DE
POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA BONDERIZADA
CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O SIMILAR
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PANEL MINGITORIO CONSTRUIDO CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1"
Y PLACA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA
BONDERIZADA CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O
SIMILAR

TABLA DE VENTANAS

VENTANA ABATIBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE
CAPRUM Y CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ACERO INOXIDABLE PULIDO SATINADO, DE
DOBLE CRISTAL FLUSH e=6MM CLARO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE CAPRUM Y
CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE BASTIDOR PERIMETRAL EN ACERO INOXIDABLE T-304
ACABADO PULIDO SATINADO 180 GRIT,CON DOBLE CRISTAL e=6MM ESMERILADO,
CON SILICA INTERIOR COMO DESECANTE.

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

TABLA DE CLOSETS

El marco del closet serd de madera de pino de 1°de 1 %4''x %', sujeta al muro
con 3 taquetes de madera de 1/4"y 3 tornillos para madera de 1" cabeza plana
pequena. Puertas corredizas de Triplay de madera de pino de 3mm, de 1a, con
bastidor de madera de pino de 2a, con firas de 2'x 1 '4'', peinazos @25cm
clavados al bastidor con clavos de 1 '4'" sin cabeza y usando pegamento
blanco de carpintero. Tendréd un fijo de friplay de madera de pino
de 3mm, 1° con bastidor de madera de pino de 2da, con firas
de 2"x1 peinazos a cada 25cm clavados al bastidor con clavos
de 1 %x1 " sin cabeza y usando pegamento blanco para carpintero. Las
jaladeras seran de laton de 1 '%%''x3"" embutidas y fijadas en el bastidor de la
puerta corrediza. Se aplicara barniz trasparente Polyform 3000 brilloso a dos

: manos con brocha ancha.
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TABLA DE PUERTAS

PUERTA DE TAMBOR CON PEINAZOS DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE2'X 1 f‘
UNIDOS AL BASTIDOR CON TORNILLOS PARA LA MADERA DE 76 MM Y CON
PEGAMENTO BLANCO. CARAS, TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" DE 3
MM DE ESPESOR, UNIDO CON CLAVOS DE #' SIN CABEZA, BISAGRAS: DE LATON
SOLIDO DE 3" X 3' COLOR LATON SATINADO MARCA PHILIPS MODELO 774, SUJETA
CON 10 TORNILLOS PARA MADERA DE i'” CON CABEZA PLANA. SE APLICARA
PINTURA BASE NEGRA CON BARNIZ TRASPARENTE POLYFORM 3000 BRILLOSO A DOS
MANOS CON BROCHA ANCHA.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME SEGUN DISENO, COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO
HORIZONTAL Y CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

CORTINA DE ALUMINIO NARUTAL CON TABLETAS DE 55MM DE ALTO Y 18 MM DE
ESPESOR, CON ACABADO DE TELA EN PINTURA ELECTROESTATICA COLOR NEGRO,
GUIAS LATERALES DE ALUMINIO REFORZADO DE 70 MM Y 90 MM CON BATIENTE DE
ANGULO DOBLE DE 11/2 X 1/4 EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA ESPECIAL TIPO ABATIBLE CON LAMINA PINTRO, ACERO INOXIDABLE TIPO 304
Y ALUMINIO ESTUCADO. CON RELLENO DE POLIURETANO CON UNA DENSIDAD DE
40 KG/M3. CON ESPESOR DE 4" PARA BAJA TEMPERATURA CON HERRAJES DE USO
RUDO.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL DE CUPRUM Y
CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON MANIJA Y CHAPA
DE SEGURIDAD OCULTA CON BISAGRA HIDRAULICA AEREA ( OCULTA EN EL
INTERIOS DEL MARCO).

PUERTA CORREDIZA DOBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL
DE CUPRUM Y CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON
MANIJA

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE é MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.
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PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA CONSTRUIDA CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1" Y PLACA DE
POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA BONDERIZADA
CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O SIMILAR

PANEL MINGITORIO CONSTRUIDO CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1"
Y PLACA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA
BONDERIZADA CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O

TABLA DE VENTANAS

VENTANA ABATIBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE
CAPRUM Y CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ACERO INOXIDABLE PULIDO SATINADO, DE
DOBLE CRISTAL FLUSH e=6MM CLARO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE CAPRUM Y
CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE BASTIDOR PERIMETRAL EN ACERO INOXIDABLE T-304
ACABADO PULIDO SATINADO 180 GRIT,CON DOBLE CRISTAL e=6MM ESMERILADO,
CON SILICA INTERIOR COMO DESECANTE.

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .
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TABLA DE CLOSETS

El marco del closet serd de madera de pino de 1°de 1 %4''x %', sujeta al muro
con 3 taquetes de madera de 1/4"y 3 tornillos para madera de 1" cabeza plana
pequena. Puertas corredizas de Triplay de madera de pino de 3mm, de 1a, con
bastidor de madera de pino de 2a, con firas de 2'x 1 '4'', peinazos @25cm
clavados al bastidor con clavos de 1 '4'" sin cabeza y usando pegamento
blanco de carpintero. Tendréd un fijo de friplay de madera de pino
de 3mm, 1° con bastidor de madera de pino de 2da, con firas
de 2"x1 peinazos a cada 25cm clavados al bastidor con clavos
de 1 %x1 " sin cabeza y usando pegamento blanco para carpintero. Las
jaladeras seran de laton de 1 '%%''x3"" embutidas y fijadas en el bastidor de la
puerta corrediza. Se aplicara barniz trasparente Polyform 3000 brilloso a dos
manos con brocha ancha.
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TABLA DE PUERTAS

PUERTA DE TAMBOR CON PEINAZOS DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE2'X 1 f‘
UNIDOS AL BASTIDOR CON TORNILLOS PARA LA MADERA DE 76 MM Y CON
PEGAMENTO BLANCO. CARAS, TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" DE 3
MM DE ESPESOR, UNIDO CON CLAVOS DE #' SIN CABEZA, BISAGRAS: DE LATON
SOLIDO DE 3" X 3' COLOR LATON SATINADO MARCA PHILIPS MODELO 774, SUJETA
CON 10 TORNILLOS PARA MADERA DE i'” CON CABEZA PLANA. SE APLICARA
PINTURA BASE NEGRA CON BARNIZ TRASPARENTE POLYFORM 3000 BRILLOSO A DOS
MANOS CON BROCHA ANCHA.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME SEGUN DISENO, COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO
HORIZONTAL Y CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

CORTINA DE ALUMINIO NARUTAL CON TABLETAS DE 55MM DE ALTO Y 18 MM DE
ESPESOR, CON ACABADO DE TELA EN PINTURA ELECTROESTATICA COLOR NEGRO,
GUIAS LATERALES DE ALUMINIO REFORZADO DE 70 MM Y 90 MM CON BATIENTE DE
ANGULO DOBLE DE 11/2 X 1/4 EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA ESPECIAL TIPO ABATIBLE CON LAMINA PINTRO, ACERO INOXIDABLE TIPO 304
Y ALUMINIO ESTUCADO. CON RELLENO DE POLIURETANO CON UNA DENSIDAD DE
40 KG/M3. CON ESPESOR DE 4" PARA BAJA TEMPERATURA CON HERRAJES DE USO
RUDO.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL DE CUPRUM Y

CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON MANIJA Y CHAPA
DE SEGURIDAD OCULTA CON BISAGRA HIDRAULICA AEREA ( OCULTA EN EL
INTERIOS DEL MARCO).

PUERTA CORREDIZA DOBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL
DE CUPRUM Y CRISTAL 6MM (EN SU CASO) TONO CLARO Y CERRADURA CON
MANIJA

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE é MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.
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PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTAS DE TAMBOR, BASTIDOR Y TRIPLAY DE PINO e=6MM DE PRIMERA, CON
ENCHAPADO OKUME COLOCACION DE LA VETA EN SENTIDO HORIZONTAL Y
CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

PUERTA CONSTRUIDA CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1" Y PLACA DE
POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA BONDERIZADA
CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O SIMILAR

PANEL MINGITORIO CONSTRUIDO CON TUBO CUADRADO GALVANIZADO DE 1" X 1"
Y PLACA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO, ACABADO EN LAMINA GALVANIZADA
BONDERIZADA CAL. 22 ESMALTE EN PIOLVO. COLOR ARENA MARCA SANILOCK O

TABLA DE VENTANAS

VENTANA ABATIBLE A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE
CAPRUM Y CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ACERO INOXIDABLE PULIDO SATINADO, DE
DOBLE CRISTAL FLUSH e=6MM CLARO

VENTANAS A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, DE CAPRUM Y
CRISTAL e=6MM ESMERILADO

VENTANAS A BASE DE BASTIDOR PERIMETRAL EN ACERO INOXIDABLE T-304
ACABADO PULIDO SATINADO 180 GRIT,CON DOBLE CRISTAL e=6MM ESMERILADO,
CON SILICA INTERIOR COMO DESECANTE.

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .

PANELES DE POLICARBONATO TERMOFORMACO CON RESISTENCIA MAYOR EN
200% QUE VIDRIO SENCILLO DE TRASPARENCIA DIFUMINANTE Y BAJA DIFUSION DE
LUZ (NO PERMINTE EL PASO DE MAS DEL 39% DE CALOR RADIANTE), CON BASTIDOR
PERIMETRAL DE ACERO INOXIDABLE .
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TABLA DE CLOSETS

El marco del closet serd de madera de pino de 1°de 1 %4''x %', sujeta al muro
con 3 taquetes de madera de 1/4"y 3 tornillos para madera de 1" cabeza plana
pequena. Puertas corredizas de Triplay de madera de pino de 3mm, de 1a, con
bastidor de madera de pino de 2a, con firas de 2'x 1 '4'', peinazos @25cm
clavados al bastidor con clavos de 1 '4'" sin cabeza y usando pegamento
blanco de carpintero. Tendréd un fijo de friplay de madera de pino
de 3mm, 1° con bastidor de madera de pino de 2da, con firas
de 2"x1 peinazos a cada 25cm clavados al bastidor con clavos
de 1 %x1 " sin cabeza y usando pegamento blanco para carpintero. Las
jaladeras seran de laton de 1 '%%''x3"" embutidas y fijadas en el bastidor de la
puerta corrediza. Se aplicara barniz trasparente Polyform 3000 brilloso a dos
manos con brocha ancha.
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3.11 Conclusion

A lo largo de la presente investigacion se logré demostrar la importancia de rescatar todos aquellos edificios historicos que se encuentran en deterioro, abandonados o como en este caso con usos inadecuados que
lo Unico que provocan es la destruccion o deterioro del mismo.

En conclusion, esta investigacion logro:

-Se logré analizar el inmueble y se dio la mejor solucién de espacios para rescatar y consolidar el inmueble a su distribucion original respetando los elementos que pertenecen a la época de la construccion.
-Dar valor histérico y estético, al inmueble.

-Se ubico el espacio en su época de construccion y al mismo tiempo se identificaron los elementos que conforman la identidad del inmueble para poder respetarla al trabajar en una arquitectura de nuevo uso.
-Se agreg6 una nueva opcion hotelera a los turistas que buscan este tipo de inmuebles para hospedarse en otra zona de puebla que cuenta con una gran riqueza arquitectonica y cultural.

-Se comprob6 que el disefio del hotel boutique casona real es funcional y viable econémicamente debido a la integracién del restaurante y terraza bar como una forma de atraer al consumidor local y asi aportar
ingresos durante todo el afo.

-Se enriquecio la identidad cultural.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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PROBLEMATICAS GENERALES

. Calle en Mal Estado

. Diferentes Alturas de Edificios
@ raita de Mobiliario

. Exceso de Transporte

. Falta de Mantenimiento a
Parques y Camellones

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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DIAGNOSTICO

COL. LA PAZ/AV. JUAREZ

Q Zona de Propuesta

. Maximo Deterioro

. Maxima Afluencia Vehicular

. Borde Psicolégico

. Terrenos Valdios

= === Traza Desordenada
Congestién Vial

= === Valet Parking

= === Suciedad de Aves
Caos Blvd. Atlixco

Conflicto Vehicular
Desplazamiento de Vivienda

= === Falta de Acceso a Discapacitados

. Antenas
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PLAN MAESTRO

AT 1 ET | e | COL. LA PAZ/ AV. LA JUAREZ

- - - Ciclopista Av. Juarez/ Teziutlan Norte y Sur

Una ciclopista dard mas opciones de transporte por lo que
reducird el caos vehicular, los seméforos y cruces serdn mas
eficientes.

Il Edificios Historicos Tipo Hotel/Boutique

Con la recuperacion de estas casas historicas y su transformacion
daré a Pueblay a lazona mayor turismo, tanto de placer como de
dmbito empresarial, ya que muchas empresas importantes
tienen oficinas o sucursales en la zona, de esta forma aumentara
la seguridad por parte de la policia ya que deben “proteger” al
turismo y mantener una buena imagen. Rompiendo asi una de
las barreras psicoldgicas de la zona.

Mejoramiento de Fachadas

Se mejoraran las fachadas, tanto de la avenida Juérez, para
unificar la arquitectura y hacer mas armonioso el recorrido,
(corredor turistico). También se mejoraran las fachadas de las
calles aledafias para que se rompa un borde existente en el que
una calle lo tiene todo y las calles paralelas reflejan descuido y
pobreza.

i Aumento de Niveles de Estacionamiento

Se transformaran los estacionamientos existentes para cumplir
con la demanda que existe, sin contaminar la visual, déndole
fachadas que sigan el concepto de la arquitectura.

- = = Mantenimiento en Banquetas, Camellones

y Vialidades

Las banquetas y camellones recibirdn mantenimiento, para dar
mayor seguridad y comodidad a los usuarios, locales y turistas.
Mejor manejo de los espacios asi como limpieza de las visuales,
tanto de mobiliario como de publicidad.

I Mirador con un Cafe en La Paz

Un mirador en el parque del cielo atraeria a visitantes debido a
que tiene una visual privilegiada, dando ocupacién al espacio y
perdiendo la sensacién de abandono y de la misma forma dando
mayor seguridad.

Un café en esta zona brindara al usuario un espacio que funcione
como punto de reunion especialmente para las personas locales,
(universidades, oficinas, viviendas y comercio). Estas personas
tendrén un lugar de esparcimiento mas cerca que lo que se les
ofrece ahora. (av. Juarez.)

Hito entre La Recta y La Paz

Un hito que represente la esencia de los origenes de la colonia,
que de la bienvenida a La Paz, marcara el cambio de Cholula a
Puebla y el inicio de una zona diferente donde predominara la
vivienda. Un punto estratégico que se vera desde cualquier
avenida del cruce. (Torres Satelite, El Caballito, EIl Angel
Custodio...etc.)

Plaza Cultural

Una Plaza Cultural, remodelando el teatro Juarez e interviniendo
el estacionamiento enfrente de este, se realizara una plaza con
actividades culturales, de caracter familiar, espacios como cine al
aire libre, librerias, zona de exposiciones, cafés y espacio para
presentaciones artisticas, dardn a la zona mayor plusvalia y
visitantes, que mantendran el espacio ocupado tanto en el dia
como en la noche. Esta pensado como un espacio de libre
interaccion de los usuarios, tanto locales como fordneos y
turistas. Creando un ambiente familiar y seguro.

*
Q@ :

- - = Murales de Graffiti

En algunas calles aledanas a la avenida Juarez se haran murales
profesionales de grafiteros de la zona, esto con el objetivo de
incluirlos en el espacio y respetar mas sus propias creaciones,
disminuyendo asi el vandalismo que existe en la zona.

Pista para Correr en La Paz

Estas pistas daran mas opcion a los habitantes de la zona para
salir de sus residencias y ocupar el espacio aparte que se
promueve el ejercicio con esta pista y un parque para nifos con
gimnasio y estacionamiento de bicicletas.

HOTEL BOUTIQUE CASONA REAL
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