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Capitulo 1

ANTECEDENTES

Serd muy importante poder definir nuestros objetivo, el cual estara enfocado a la ejecucion de este

proyecto, planteando desde un principio aquellos puntos, en los cuales estaremos trabajando en el
transcurso de la investigacion

En este primer capitulo hacemos mencion de aquellos problemas que causa el comercio informa,
Asi como los antecedentes con los que contamos de esta practica comercial, La justificacion en la que
nos basamos para la ejecucion de este proyecto el cual es el conservar y proteger la imagen del
Centro Historico; Los objetivos y alcances estdn enfocados a dar solucion a los problemas que se
presentan en esta zona de la Ciudad, mediante la creacion de una propuesta Arquitectonica, La
delimitacion del drea de estudio que esta centralizado a la zona del Centro histdrico, en donde
pretendemos llevar a cabo nuestra propuesta arquitectonica; La metodologia es el procedimiento el
cual vamos a ir realizando nuestra investigacion para terminar nuestro proyecto
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L 1. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

El ambulante y el tianguis tiende a ser un modelo movil y especifico, que aun no desaparece de
nuestra vida social y comercial, ya que va de un lugar a otro sin tener un local fijo en donde
establecerse, el cual en la mayoria de los casos se ha ido incorporando en la vida, como en un perfil
del paisaje urbano de las ciudades, sin pensar las consecuencias que puedan ocasionar a la sociedad
o al mismo entorno por encontrarse en zonas con un valor historico, turistico

Este tipo de problema se crea por la situacion economica, por el bajo nivel de estudios que tienen
estas personas, lo cual a estos les es muy dificil encontrar un trabajo, a esto la situacion el cual sufre
y vive el pais actualmente Por esto se ven obligados a buscar otras fuentes de ingresos para subsistir,
que en la mayoria de los casos optan por convertirse en comerciantes, ya que es dificil obtener un
permiso o un local, es lo que los obliga a desempefiarse como comerciantes informales, llamados
vendedores ambulantes, que se dan a la tarea de trabajar en las calles, en los lugares de mayor
Sfluencia de personas A estas personas les conviene trabajar en estos lugares, por los beneficios que
atrae al trabajar en estos espacios, ya que no pagan consumo de energia eléctrica, tramites de
licencias y algunos aspectos mds, pero por el simple hecho de estar trabajando en estos sitios
provocan muchos problemas y conflictos entre ellos y entre los comercios establecidos, ya que los
perjudican en la baja venta de mercancias, asi como también dafian la imagen urbana de la zona,
dejando las calles muy sucios y demasiadas ruidosas en cuanto a sus puestos, que muchas veces sus
establecimientos y los productos que comercializan especialmente los de la comida, no presentan las
debidas normas de calidad e higiene adecuada, que representa un alto riesgo para la salud del
consumidor, y a esto se debe que la circulacion, o movilidad de los peatones y vehiculos sea muy
complicada A si arriesgando la integridad fisica del transeunte A estas personas se les facilita
establecerse en cualquier lugar, donde la gente tenga mas posibilidades de ingresar. A efecto de
nuestra investigacion nos enfocaremos a la zona del Centro, en donde se encontraban mds de 2 mil
personas trabajando en el primer cuadro del Centro Historico’, desde la avenida Reforma hasta la
calle 14 oriente - poniente sobre la 5 de mayo Por la importancia del lugar se tratara de cuidar y
preservar su imagen urbana, como sus edificios, ya que es una zona muy visitada por los turistas y
por las familias Poblanas. Ya que el Centro Historico cuenta con sitios, con valor cultural e histdrico
para la sociedad, como es la catedral, la capilla del Rosario, los portales, el palacio de gobierno y los
diferentes sitios de atraccion turisticas que se encuentran a su alrededor

Como consecuencia a lo anterior, realizaremos una propuesta, en donde se puedan establecer, a
una parte de los comerciantes informales que se encontraban trabajando en el Centro Historico de
esta ciudad, realizando el proyecto arquitecténico y ejecutivo en beneficio de estas personas 'y de la
sociedad; buscando algun predio que cumpla con las necesidades de los ambulantes, para realizar el
proyecto arquitectonico, en donde estas comerciantes puedan adquirir un local seguro y al alcance de
sus posibilidades econdmicas, y en este puedan seguir desemperiando su trabajo digno y confiable,
que satisfaga las necesidades del consumidor y del mismo comerciante

"Publicacion en el periédico EL sol de Puebla 23 de Diciembre de 1997
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12. ANTECEDENTES

Los ambulantes comienzan a invadir la zona del Centro Historico, principalmente el primer cuadro
de la ciudad, en el mes de noviembre de 1997.

Los vendedores ambulantes recibieron 600 permisos para trabajar en el centro en el mes de
diciembre por el ayuntamiento, debido a la grave crisis economica y a la falta de empleos, el cual
obliga a que muchos ciudadanos, tengan que recurrir al comercio en las calles, como alternativa de
sustento de su familia. Por las facilidades que se les dieron a estas personas, fueron pidiendo que les
concedieran mas permisos para trabajar, pero por no respetar los acuerdos que pactaron con el
ayuntamiento, no se les fueron otorgados, se fueron incorporando mds comerciantes informales a las
principales calles de esta zona, en el cual poco a poco se fueron aduefiando, a tal causa los
inspectores del ayuntamiento revisaron los permisos que se otorgaron a los vendedores y quitaron
puestos a quienes no lo portaban

Desorden es el que causaban estas personas por estar vendiendo comida de manera irresponsable,
sin proteccion, asi como fayuca, ropa, juguetes en la calle 5 de mayo

Los comerciantes piden audiencia en gobernacion para resolver problemas de los ambulantes, ya
que con la invasion de estas personas ponen en riesgo 2 mil comercios establecidos

El Alcalde Gabriel Hinojosa ratifica que en el centro no hay mas de 1700 ambulantes, ya que
proliferan mas de 2000 a 3000 ambulantes que entorpecen al trafico peatonal, vehicular y provocan
serios problemas de insalubridad, inseguridad

Los comerciantes de los mercados José Maria Morelos, Buganbilias, Héroes de Puebla, Zaragoza y
Madero- puestos en servicio en 1986 para alojar a los comerciantes de la victoria, se sumaron a los
ambulantes instalados en el Centro Historico, al conocer las facilidades que dieron por parte del
ayuntamiento

Los comerciantes del mercado José Maria y Pavdn La Victoria, se molestaron porque en vez de
Jfortalecer las actividades en los mercados construidos se ahuyenta el comercio informal con la
instalacion de ambulantes en el Centro Historico

Solo el 40 % de comerciantes son duefios de sus locales Se pone en marcha un sistema llamado s-
400 que permite interconectar a promotora de ventas con la caja de tesoreria, a modo que los

comerciantes puedan realizar sus pagos por sus locales en cajas ambulantes que se instalaron en la
ciudad

De las obras que tenian en construccion de mercados, en 5 predios del Centro Historico para re
ubicar a ambulantes, como parte del programa integral de re ordenamiento comercial, se
suspendieron ya que dice el regidor Jaime Zurita Garcia, a que los informales no cumplieron los

acuerdos de la mesa de negociaciones e invadieron las calles del centro desde el 13 de diciembre del
97

-------------------
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Cap. I

Cuando se acabo el plazo para vender en esta zona las “comadres” y otras agrupaciones
independientes realizaron labores de limpieza en la calle 5 de mayo de la 4 oriente hasta la 14
oriente- poniente.

Los ambulantes rebeldes de la triple “A” situados en la 5 norte hasta la 4 oriente y 35 informales,
incumplieron su promesa y continuaron con sus ventas pese a que se les acabaron sus permisos

Los ambulantes regresan a establecerse en esta zona, pese a que no recibieron permisos por el
Ayuntamiento, al instalarse de nueva cuenta se fueron creando muchos conflictos entre ellos mismos
y con los comerciantes que tienen un local comercial en la calle 5 de mayo

Serios enfrentamientos se crearon por no dejarlos trabajar, entre los vendedores ambulantes,
vendedores locatarios de esta zona y con policias por parte del ayuntamiento
Los miembros de la organizacion triple “A”, no obtienen respuesta por parte del Ayuntamiento,
para el re ordenamiento comercial y la recoleccion de basura en los distintos mercados de la ciudad

Estiman que en el afio de 1997 habia en el pais mas de 858 mil 660 puestos ambulantes y que para el
afio de 1998 alcanzaran aproximadamente el millon de comerciantes informales, que de continuar a
este ritmo el crecimiento para el 2000 habra 1 millon 258 mil 281, los cuales representaran mds del
50% de los comerciantes establecidos®

La Camara de comercio unificara criterios para acabar con el ambulantismo en Puebla

El fenomeno del comercio informal ha tenido mayor impacto en los ultimos afios, por tal razon, se
ha convertido en uno de los temas actuales que acaparan la atencion de los sectores privados, social y
publico

Los Poblanos enfientamos el grave problema del comercio informal, que no solo causa problemas
visibles como la contaminacion, crecimiento desordenado y carencia de instalaciones adecuadas y
servicios publicos en los establecimientos, sino un problema grave que afecta al gobierno, a los
ciudadanos y al comercio establecido, el fenomeno que no pagan impuestos

El gobierno como directivos del sector comercial para controlar estos problemas han establecido
politicas para desarrollar una infraestructura, leyes, un sistema educativo una industria suficiente,
todo con el fin de romper con el circulo vicioso de la pobreza y poder ser una ciudad competitiva Sin
embargo, los comerciantes informales no se han preocupado por unirse a los esfuerzos, contribuyendo
a las aplicaciones efectivas de estas politicas para que se reduzca considerablemente, ya que el sector
informal ocupa un gran porcentaje dentro del sector comercial en nuestra ciudad

7 CONCANACO
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1.3. JUSTIFICACION

Al elaborar esta propuesta se considera con la debida importancia y como una opcion mds de
apoyo para conservar y preservar la imagen urbana del Centro Historico, con un valor cultural e
historico para la ciudad de Puebla, sostenida en los problemas que generan a esta identidad los
trabajadores informales que se dedican ala venta de mercancia en este lugar publico, por lo cual se
buscara beneficiar a ambos con la ayuda de un proyecto arquitectonico y ejecutivo de un centro
comercial, en donde tengan la oportunidad de adquiriv un local comercial, y puedan seguir
trabajando con las debidas normas de seguridad e higiene y puedan ofrecer un servicio adecuado que
satisfaga las necesidades de la sociedad

Este documento buscara ser un aporte continuo, por parte de la facultad y de la universidad, en la
ayuda de los problemas que se presentan en la sociedad, por medio de proyectos arquitectonicos, y
propuestas con criterios que sirvan de intervencion en el usuario o por parte de la sociedad

Se pretende establecer un solo objetivo, en donde nosotros dirigimos nuestro esfuerzo y recursos
que se nos presentan, con la finalidad de atender los problemas, con la ayuda de estudios, o en la
creacion de una nueva arquitectura en la sociedad

L.4. OBJETIVO
Objetivo principal:

Realizar un proyecto arquitectonico y ejecutivo de un centro comercial, en donde se puedan
reubicar a una parte de los comerciantes que se encontraban trabajando en el primer cuadro del
Centro Historico, que por medio de esta propuesta puedan adquirir un local comercial en donde
puedan desempefiar su trabajo con mayor seguridad y que en este lugar desempefien un mejor servicio
en mejora de la sociedad Poblana

Objetivos parciales:

Crear un espacio compartido que permita el desarrollo comercial en la poblacion.
Realizar un estudio de campo para poder re ubicar a los ambulantes lo mas cerca del centro
Hacer un estudio de los diferentes mercados para identificar deficiencias y tomarlas en
consideracion para nuestra propuesia
Encontrar un predio con todas las necesidades que requieren los ambulantes para realizar
huestro proyecto
. Conocer las diferentes normas y reglamentos que establece la construccion en la ciudad de
puebla
Detectar los diferentes problemas que se presentan en los mercados, para solucionarlas en
nuestra propuesta.
. Buscar materiales y sistemas constructivos para emplearlos en nuestro proyecto

Facultad de Arquitectura



L5. ALCANCES

Realizar un proyecto de disefio arquitectonico y ejecutivo, que por medio de sus elementos aporten
al proyecto, cardcter y equilibrio

Proponer soluciones y alternativas que permitan lograr el desarrollo comercial equilibrado, que
beneficie tanto a los comerciantes como a los consumidores de la ciudad de Puebla

Que por medio de nuestra propuesta, puedan ser reubicados los comerciantes que se encontraban
trabajando informalmente; de los cuales aun existen algunos de estos operando en las calles del
Centro Historico, que siguen perjudicando la imagen de esta zona , es por lo que realizaremos un
Centro Comercial con caracteristicas similares al C C Jorge Murad, en donde estos comerciantes
podrdn adquirir un local comercial para trabajar adecuadamente, vendiendo todo tipo de articulos,
ya que los distribuiremos de acuerdo a su naturaleza

L6. DELIMITACION ESPACIAL Y TEMPORAL DEL ESTUDIO

Este proyecto 'y estudio estard enfocado a los problemas que se presentaron en el Centro Historico
de esta Ciudad, en el cual se ha venido produciendo con mads auge el problema del ambulantaje, ya
que en esta zona es en donde estas personas producen mayor dafio a la ciudad, por las molestias que
causan al transetinte, al comercio establecido y por la mala imagen que producen a la ciudad de
Puebla

Esperando que la presente tenga la suficiente repercusion necesaria en el presente y en el futuro, a
fin de que el proyecto cubra todas las necesidades que se requieren para establecer una buena
propuesta se realizaran estudios a los mercados

Para efecto del presente proyecto o documento a realizar, nuestro estudio serda enfocado a las
necesidades que se presentan dentro de esta ciudad, tomando en cuenta las propuestas y proyectos ya
realizados para poder detectar las necesidades, y ejecutar una buena propuesta dentro de los
pardmetros establecidos con los que podremos contar, para lograr nuestros objetivos.



1.7. METODOLOGIA

- Busqueda de informacion sobre el ambulante.

- Andlisis de los problemas que causa el ambulante

- Andlisis de ambulantes establecidos

- Andlisis de los problemas que se presentan en el Centro Historico

- Busqueda documentacion sobre la historia de los mercados

- Busqueda de los problemas que se presentan en los mercados de Puebla

- Investigar sobre los diferentes mercados que hay en puebla y aportaciones
que nos ofrecen

- Awndlisis de los diferentes tianguis que se encuentran en Puebla

- Realizar encuestas a los comerciantes para detectar sus necesidades

- Buscar un predio que cumpla con las necesidades que presenta el ambulante

- Encontrar sistemas constructivos existentes para realizar nuestro proyecto

- Realizar un proyecto arquitectonico que satisfaga las necesidades de la sociedad
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1.8. CONCLUSION

La investigacion preliminar que hemos realizado acerca de los graves problemas que atrae el
comercio informal y los antecedentes que existen acerca de esta practica comercial, nos muestra que
el comercio en la via publica ha tenido en los ultimos afios un auge in suscitado, a esto se le atribuye
su desbordamiento el cual a generado muchos conflictos de diverso orden- como saturacion de las
vialidades, que provoca molestias entre los ciudadanos, el crecimiento de la economia informal el
cual da pie al incremento de actividades ilicitas, el evidente deterioro el cual han dejado los espacios
publicos en cuanto su Imagen y Entorno Urbano, que esto ha rebasado todas las normatividades
vigentes sin que las mismas autoridades hayan podido controlarlas y pudieran encausarlas bajo un
control racional y ordenado

Conforme a los problemas que crea este tipo de actividades, que se ven reflejados en el deterioro
de la imagen urbana de nuestro Centro Historico, en donde estas personas han causado mayores
problemas de distinto indole, se pretende conservar la imagen de este lugar mediante a creacion de
espacios compartidos en donde se permita el desarrollo de la practica comercial de la poblacion,
esto por medio de un disefio Arquitectonico el cual estard enfocado a solucionar los problemas que se
presentan en los espacios en donde se leva a efecto este tipo de actividades comerciales, que esta
propuesta se ira desarrollando bajo un procedimiento hasta que se logre llegar a nuestro objetivo
principal que es realizar un Centro Comercial en donde puedan desempeiiarse dignamente y
proporcionen un buen servicio en mejora de la sociedad Poblana

Facultad de Arquitectura



Capitulo 11

Reseria Del Ambulante

Uno de los fenomenos sociales contemporaneos caracteristicos de las grandes concentraciones
demogrdficas urbanas de las grandes ciudades del mundo es el del comercio en la via publica,
identificado en nuestro pais como el ambulantaje

El comercio informal en la via publica, llamado como comercio ambulante, ha sido a lo largo de la
historia de Meéxico, no solamente una practica comercial y de intercambio, sino mds alld, se ha
convertido en una expresion cultural de la sociedad mexicana y del grado de desarrollo de la ciudad

Desde siempre, los habitantes vecinos de las grandes ciudades, han acudido a las ciudades para
intercambiar sus productos y servicios, en un proceso mercantil que se inicio en el trueque y que ha
evolucionado conforme el avance de las civilizaciones en el mundo y en la sociedad

La practica del ambulantaje ha experimentado transformaciones diversas, pasando de ser un
fenomeno fundamentalmente economico, vinculado a la falta de empleo y oportunidades para ganarse
la vida, a un problema social adicional y, particularmente a ser de caracter politico
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II.1. CLASIFICACION DEL COMERCIO INFORMAL

Las actividades podrian clasificarse como informales o subterrdneas, estas aparecen y se desarrollan
en los sectores del sistema econdmico nacional, de estas destacan las siguientes:

Comercio informal de Subsistencia

Lo forman todas aquellas personas que en la calle se dedican a la venta de varios articulos para
obtener los recursos necesarios que les permita subsistir. Los comerciales informales se ubican en
lugares donde existen grandes flujos de personas.

Este tipo de comercio tiene su origen en problemas de indole social, econémica y cultural; su
existencia se le atribuye a la incapacidad de la sociedad para dar a todos los ciudadanos, un nivel de
educacion bdsico que permita abatir el analfabetismo. Debido a esta imposibilidad de acceso a la
educacion y a la poca generacién de empleos, el comercio ambulante de subsistencia representa la
alternativa mds inmediata para que las personas marginadas obtengan recursos.

La mayor parte de los individuos dedicados al comercio informal pertenecen a este tipo de comercio,
ya que lo que desean es subsistir.

Comercio informal de alta rentabilidad.

Lo forman las personas que en semiestablecimientos se dedican a la venta de diversos articulos
como electrodomésticos y programas para computacion, por lo que se obtienen utilidades
considerables.

Las personas que integran el comercio ambulante de alta rentabilidad es menor con respecto al total
de las personas dedicadas al de subsistencia, ya que las personas que lo integran cuentan con un
determinado grado de preparacion que tienen una mayor nocién mercantil, suficiente para manejar sus
negocios.

Estas personas dedicadas a este tipo de comercio, son aquellas que teniendo la opcion de emplearse
en alguna otra actividad, prefieren no hacerlo ya que los comercios informales representan un ahorro
de tiempo y resultan para ellos mayor beneficios econdmicamente hablando, que si lo emplearan en
algin negocio debidamente establecido, ya que se necesitan un sinnimero de trdmites de servicios.

El comercio ambulante de alta rentabilidad es el principal distribuidor de la pirateria, se calcula que
esta actividad ilicita tan solo en nuestro pals gana 5 millones de délares al afio y causé un dafio del
1.5% calculado sobre una base de 330 mil millones de délares al PIB en 1998°

*Canto, Mariannes, Tesis: impacto del comercio informal de alta rentabilidad en la recaudacion fiscal Diciembre de 1998

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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El fenomeno de los vendedores ambulantes reviste la existencia de estratos claramente diferenciados,
asi como de caracteristicas distintivas dentro de éstos.

Comercio informal verdadero.

Son los que producen articulos agricolas, artesanales o de otro tipo y los venden directamente, asi
como los que no siendo productores, son intermediarios pero son dedicados de tiempo completo a esta
actividad, y lo hacen por cuenta exclusiva; Pueden ser semifijos, ambulante y trashumante. Los
semifijos son los tienden a instalarse en ocasiones en la via publica, casi siempre en un mismo lugar.
Son ambulantes cuando tienen su mercancia y andan trabajando en cualquier lugar, que puede variar
dia con dia, pero casi siempre en una drea determinada; y son trashumantes si ofrecen su mercancia de
mercado en mercado, de calle en calle o de ciudad en ciudad.

Comercio informal artificial,

Son aquellos que jamds producen su mercancia, y siempre son intermediarios, que son llevados a
trabajar en esta actividad por la idea de ganar dinero, vendiendo su mercancia donde hay movimiento
comercial evidente, en donde creen que se puede obtener mejores ganancias de su producto. En muchos
casos estos ambulantes tienen otra ocupacion principal, pero por las necesidades que se le presentan
adquieren mercancia para revenderia y asi sacar ganancia extra.

Comercio informal falso.

El vendedor ambulante falso es aquel que es contratado por otro comerciante para poner un puesto y
venderle parte de su mercancia o de su comision. A Esto por no trabajar por su cuenta el porcentaje de
la ganancia que obtiene es menor que el de los estratos anteriores, aunque sus percepciones pueden
llegar a ser mayores si trabaja con articulos gancho, es decir de temporada, de novedad o de
contrabando, conocido como mercancia de fayuca.

Facultad de Arquitectura
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Dentro de la ciudad de Puebla a las personas que se desempeiian en el comercio informal se pueden
catalogar como vendedores ambulantes, semifijos y prestadores de servicio, asi las caracteristicas de
cada uno de éstos.”

Vendedores Ambulantes.

La componen todas aquellas personas que se dedican a la venta de dulces tipicos, venta de flores en
general, artesanias que se llevan a la mano, globeros, Art de madera, billetes de loteria, en si toda
persona que vende su mercancia de sitio en sitio en la via publica, en la mayor parte de estas personas
su nmivel de educacién es muy deficiente, lo cual es lo que los a desempefiar este tipo de oficio en el cual
pueden ganarse la vida honradamente.

Vendedores Semifijo.

La forman toda aquellas personas que en cualquier lugar de la via publica se establecen para ofrecer
y vender su mercancia en una forma momentdnea, temporal o provisional en determinado tiempo, con
casetas, kioscos, carros, vehiculos y sus giros van en la venta de nieves, camotes, elotes, cokteles de
frutas, antojitos tipicos, alimentos preparados, flores con casetas, periddicos con caseta etc Estas
personas para sacar un mayor provecho en la venta de su producto se establecen en aquellos lugares en
donde la gente traseunta con mayor facilidad.

Vendedor o Prestador de Servicio.

Son aquellos que ofrecen un servicio, producto de su esfuerzo, ingenio o creatividad deambulando
por la via publica, y los giros en que se desempefian son de: boleros, cantantes y musicos, mimos y
payasos, lava coches y cuidadores de autos, que en su mayoria solo obtiene ganancias para seguir

sobreviviendo en la sociedad, y se localizan en las plazas, parques y en los espacios abiertos de la
ciudad.

” 'Vé’t‘t‘tklé;t—l_é—res ambulantes en la 10 poniente

Periédico oficial de la federacién, 19 de julio de 1996
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I1.2. TERMINOS Y DEFINICIONES

El comercio en la via publica, conocido como ambulantaje, dejo de ser solamente comercio
ambulante; las modalidades que ha adquirido en los dltimos afios son variadas y cada una de estas
tenderd a incrementarse de la siguiente forma.

Comerciantes Ambulantes: Se trata de aquellos vendedores que se instalan en las avenidas de alto
flujo vehicular y en las zonas en donde por distintas razones hay una alta concentracion y flujo de
personas, como lo es en caso particular el Centro Historico de la Ciudad; Son vendedores de bisuteria,
articulos y aparatos eléctricos, juguetes, alimentos y bebidas principalmente; Utilizan casi siempre
puestos provisionales fdcilmente desmontables sin estructuras o vehiculos rodantes sin motor, en los
cuales pueden estar circulando comodamente por las calles.

Comerciantes en puestos fijos y semifijos: Expenden principalmente alimentos y bebidas, asi como
periddicos, revistas populares; de hecho, este tipo de ambulantes son los que mds conflicto social han
generado, por la insalubridad e inseguridad que provocan, ya que no cuentan con las debidas normas
de calidad e higiene para vender estos productos, y que representan una competencia desleal para el
comercio formalmente establecido.

Comerciantes en calles y plazas publicas: Se trata de personas que se dedican al comercio de
mercancias generalmente de bienes de consumo y estos se pueden clasificar en tres modalidades; En
puestos fijos que por lo regular son hechas por estructuras metdlicas sujetas al suelo; en locales
semifijos con estructuras metdlicas o no metdlicas; en vehiculos rodantes generalmente automotores
que se estacionan en la via publica.

Comerciantes en concentraciones que se realizan en festividades populares: Son personas que se
instalan en puestos parecidos al caso anterior, pero es debido que debamos separarlos por su
temporalidad en que trabajan, por el tipo de mercancia que expenden, es decir que debido al giro
comercial en el que se desenvuelven. Estos vendedores generalmente estdn asociados a las ferias que se
instalan temporalmente en diversas partes de la ciudad, estas ferias cuando se trata sobre juegos
mecdnicos, son regulados por la ley de giros mercantiles.

Los tianguis - bazar: Estos son los comerciantes que se localizan en los terrenos baldios privados o
publicos; levantan sus puestos con material portdtil para funcionar tres dias a la semana: un dia entre
semana y el fin de semana. En estos tianguis, ademds de la venta de bisuteria, alimentos, ropa, juguetes,
herramienta, aparatos electrodomésticos y electronicos, se vende ropa y articulos wusados;
incrementdndose cada vez mds, la practica de la pirateria (uso y abuso de las patentes y marcas sin la
autorizacion legal correspondiente)’

Los Mercados sobre ruedas: Es una de las modalidades semifomal mas antigua de esta época, dentro
del comercio en la via publica; ya que se encuentra controlada y autorizada por el gobierno federal
(SECOFI) y consiste en establecerse, en forma provisional, un mercado ambulante en tramos de la calle
previamente definidos, un solo dia de la semana, Se vende principalmente articulos de consumo bdsico,
como alimentos, vestido, calzado y articulos para el hogar.

*Barclay, Manuel; Bustamante, Carlos, Ambulantaje, edit. Sociedad de Arguitectos Mexicanos, AC Abril de 1998 Pdg. 40,41,42
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Definiciones.

El comercio informal es el grupo de personas que
realizan transacciones de bienes y servicios sin cumplir
con las obligaciones legales y fiscales establecidas, y sin
tener algun lugar establecido para realizar dicha
actividad.

. Comercio * Efecto de comerciar, el comercio
enriquecioé a Cartago; conjunto de comerciar de un pais
0 entzdad estableczmzento comerczal comunicacion carnal trato deshonesto de personas de distinto
sexo, paraje o calle donde abundan tiendas.®

. Tianguis : Los tianguis son establecimientos provisionales ubicados generalmente en lugares ya
preestablecidos, a estos concurren pequefios productores y comerciantes detallistas a vender al
consumidor, productos alimenticios, Articulos de uso personal y productos que comunmente se usan en
el hogar, entre otros

En la mayor parte de los casos, los tianguis se establecen junto a los mercados puiblicos, en
donde estas personas administrativamente comparten los derechos y obligaciones con los locatarios,
cuando es frecuente la demanda de productos aumenta, estos tianguistas efectuaran sus ventas
diariamente plantedndose la necesidad de una integracion al mercado en instalaciones definitivas.

. Mercado : FEs un elemento del equipamiento comercial, estructurado con base en la
organizacion de pequefios comerciantes, que proporcionan a consumidor final el abastecimiento al
menudeo de articulos para el hogar, de uso personal y de productos alimenticios. Como partes
importantes de la cadena de distribucién de comercio al detalle, se orienta fundamentalmente a
satisfacer las necesidades de la poblacién de estratos medios y bajos.”

Por los servicios que proporciona los habitantes son los beneficiados, el mercado publico debe
de ubicarse en las zonas de usos habitacional previniendo el minimo de interferencia a las viviendas
colindantes o proximas a estas;, cuenta con locales agrupados de acuerdo a la compatibilidad de sus
giros como lo es, el comercio de ropa, calzado, electronica, productos alimenticios, etc. Asimismo
dispone de dreas para la circulacion, drea de comida, sanitarios publicos, deposito de basura, drea de
administracion, estacionamiento publico, entre otros servicios que ofrecen.

. Ambulante : Individuos que van de un lugar a otro sin tener un lugar, asunto y establecimiento
fijo en donde trabajar .

°Diccionario larousse- Enciclopedia, Editorial larousse pp 570
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I1.3. CAUSAS Y ORIGEN DEL AMBULANTE

AMBULANTAIJE.

El ambulante tiende a ser un modelo movil y especifico, que no desaparece de nuestra vida social y
comercial, ya que va de un lugar a otro sin tener un local fijo en donde establecerse, en el cual en la
mayoria de los casos se ha ido incorporando en nuestra vida social, como en un perfil del paisqgje
urbano de las ciudades, sin pensar las consecuencias que puedan ocasionar a la sociedad.

Una de las causas por el cual el comercio informal surge es por la misma necesidad de subsistir en
la sociedad, y son aquellas personas que consideran que no tienen muchas oportunidades o bien no se
arriesga a obtenerlas; seda frecuentemente entre en el sexo masculino, entre vendedores de novedades,
mercancia de temporada, y articulos artesanales, que en la mayoria de los casos su nivel de educacion
es muy deficiente que se basa en la falta de preparacion, en las personas que llegan a estudiar de 1 a 2
afios, muchas de estos son de origen campesino que han llegado a residir a la ciudad, que por la misma
falta de conocimientos se ha enfrentado a la dificultad de conseguir un empleo, ya que su dnico oficio
conocido no es aplicable en el medio en el cual se allegado a encontrar.

También se trata de hombres y mujeres de campo que vienen a vender al consumidor en forma
directa, parte de la cosecha que obtienen durante el afio, a si adquieren una mejor ganancia que si lo
vendieran al mayoreo a empresas, estas personas provienen del interior de los estados; venden
especialmente vegetales y en algunas ocasiones carne®

Por otra parte, el desempleo, la explosion demogrdfica, la tradicion, la educacion y las costumbres
de los pueblos como el nuestro, son muchas de las causas a las que se les atribuye la existencia de los
vendedores ambulantes, factor importante que caracteriza a su vocacion para congregarse en espacios
publicos y abiertos, para comprar, vender e intercambiar bienes 'y servicios de manera mds directa y
mads facil para la poblacion, es decir, mds libre que un confinamiento fijo, permanente y sujeto a
vigilancia y reglas preestablecidas para controlar y regular las actividades, que en la mayoria son
vendedores con tradicion familiar que desde sus antecesores acostumbraban vender e intercambiar su
mercancia directamente al consumidor, que son personas que nunca han trabajado en sectores de la
economia formal, ya que sus antecesores comenzaron en este tipo de negocio; y que ademds como ya lo
hemos mencionado surge a la necesidad principal que es la falta de educacion y la capacitacion de los
individuo, que son factores importantes para encontrar un empleo, que es lo que los induce a buscar
nuevas alternativas para crear fuentes de ocupacion productivas que les genere ingresos mds elevados y
a si puedan tener una vida digna.

®Diagnostico del ambulantismo en puebla, edit colegio de arquitectos de puebla, edicién 1970-80 ,pdg. 18
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A todo esto una de las razones consecuentes a las que decide
operar en el comercio informal es el fenémeno de la situacion
economica, por la que atraviesa y vive el pais actualmente, a este
tipo de crisis estas personas buscan y se ven obligados a buscar
otras fuentes de ingresos para subsistir y mantener a sus familias ya
que se ha vuelto insuficiente el ingreso de una sola persona para
satisfacer las necesidades mds elementales, estas familias optan por
convertirse e Incorporarse a la actividad comercial, y tanto que se
les dificulta adquirir un local comercial, un permiso para vender y
tramitar una licencia, por lo cual ceben obligados a trabajar
inmediato en la via publica de cualquier sector, en donde la gente
tiene mejores posibilidades de ingresar, a esto se les facilita la
comercializacion de mercancia y La venta de la misma, lo que les
convierte a formar parte del comercio informal, llamado como
vendedores ambulantes; ya que no pagan ningun tipo de tramites de
licencia o pago por ocupacién de suelo.

A lo anterior el problema es creado por las crecientes tasas de desempleos en todos los sectores de
la actividad formal, asi como los bajos niveles saldriales, los excesivos comtroles fiscales y la
mediatizacion de los sindicatos y asociaciones gremiales, que dieron pie para que se incrementara la
ocupacion de las actividades informales, como una alternativa en la lucha por la sobré vivencia.

Otra de las causas en el cual el comercio informal se incrementa es la motivacion del consumidor al
comprarle al ambulante su mercancia que estos comercializan, ya que muchas veces el producto es mds
accesible a las posibilidades econdmicas (las personas que planean sus compras aducen como
motivacion fundamental para elegir en esa zona sus compras, ya que el precio es mas bajo, tienen
mayor surtido en relacién con los comercios establecidos, aunque no sean de la misma calidad).

En algunos casos, las mismas identidades como la administracion publica han regulado los permisos
para hacer uso de la via publica con fines comerciales, tales son los caso de los Mercados sobre
ruedas; creados con un propésito y una finalidad, de comercializar productos bdsicos para la poblacion
mds necesitada

En otras situaciones las propias necesidades de la poblacién han determinado la formacion en donde
sean concentrado los comerciantes, generalmente en aquellas zonas marginadas, bajo estructuras de
lamina de carton, metdlica o de madera, con el dnico propésito de expender aquellos productos bdsicos
que les hace falta a esta gente.

19
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La falta de una reglamentacion adecuada acerca de como deben
de ser otorgados los diferentes permisos correspondientes, ha
originado que las autoridades administrativas actien en forma
arbitraria, sin atender la finalidad del interés social. A esto mismo
las propias autoridades (Gobierno) han dejado de aplicar las reglas
vigentes, propiciando de esta forma el incremento incontrolable de
la poblacion dedicada a este tipo de actividades; que hace que
invadan las dreas que se encuentran prohibidas por cuestiones de
seguridad publica y de interés Social, como lo son los Centros de
Salud, Escuelas, Calles, Parques y principalmente el Centro
Histérico de la Ciudad entre los mds importantes. En otras
ciudades el gobierno ha enfrentado este tipo de problemas, por
medio de espacios para el comercio informal, dando asi soluciones
a este tipo de actividades que se crea en la via publica.

En la actualidad por la cantidad de comerciantes que se han integrado a este negocio, se han creado
asociaciones (agrupaciones) de comerciantes, que trabajan para ordenar a sus integrantes y asi tener
un control sobre los mismos comerciantes. Para que estas agrupaciones tengan un mayor empuje son
afiliado a grupos politicos y son asociaciones civiles.’

En el Estado de Puebla es gobernada por partido de centro, y la ciudad de Puebla es gobernada por
un partido de derecha. De aqui se originan los problemas de tipo administrativo, porque faltan recursos
y soluciones para la realizacion de proyectos que solucionen la problemdtica del comercio ambulante.

A lo anterior mencionado se puede decir que lo que realmente sucede es que el comercio informal,
garantiza recursos abundantes que no los obtendrian operando un comercio legalmente establecido,
pues los gastos de cuotas y pagos de impuestos que el comerciante legal realiza, hace que los ingresos
que obtienen se reduzcan considerablemente.

? Periddico el Sol de Puebla, Enero de 1998
20
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I1.4. PROBLEMAS QUE PROVOCAN

El comercio en la via publica ha tenido en los ultimos afios mayor auge, A esto se le atribuye la
existencia del comercio informal, también llamado como comercio Ambulante y esto que ocasionen
muchos dafios a las entidades y a la sociedad, ya que crean muchos conflictos entre ellos mismos y
entre los comerciantes; frustrando al comercio establecido que cuentan con un local comercial, puesto
que los ambulantes no cumple con reglamentos, ni pagan impuestos a que estd obligado el comerciante
establecido, que produce en estas personas, un sentimiento de desilusion; ya que tienen que cumplir con
una serie de requisitos y deben recibir inspectores de diversas dependencias tales como el mismo H,
Ayuntamiento, la secretaria de hacienda y crédito piblico etc.; Y bajo estas circunstancias les reduce
las ventas a estos comercios, por lo contrario, un grupo bastante numeroso de comerciantes informales
establecidos en la via publica no cumple con ninguna de estas obligaciones y nadie les molesta; estas
personas pagan nada mds cuotas diferenciales a gentes a ajenas al gobierno y estas cuotas no se
enfocan al beneficio colectivo.

Estas personas deterioran la imagen y el entorno urbano de la ciudad, ya que en muchas ocasiones se
encuentran establecidos en sitios de atraccion turistica tan importantes para la sociedad, como lo es en
este caso el Centro Historico, que cuenta con lugares con un valor Histérico cultural; como la capilla
del Rosario, el convento de Santa Rosa, los portales, en el cual se encuentra el Palacio Municipal. En
las cercanias se encuentra el convento de Santa Monica, el Parian, la Catedral y otras iglesias que son
auténticos monumentos coloniales; y que ademds son visitadas por los turistas, principalmente por los
extranjeros. A efecto de este fendmeno mencionaremos que los ambulantes, han existido en la Ciudad de
Puebla a través de la Historia, y que a consecuencia de que la gente transita con facilidad por el Centro
Historico, para estas personas representa un beneficio en las altas ventas de mercancias; el comercio
informal se incorpora a este sitio, pero crean muchos problemas que provoca distintos fendmenos
indeseados para la Ciudad.

A todo esto, estas personas son muy ruidosas y molestas para la gente que circula por las calles, ya
que dejan las calles llenas de basura, y no cumplen con la limpieza adecuada al terminar sus ventas; y
que ademds las calles han sido planeadas para el trdnsito de personas y vehiculos y no para la
instalacion de comercios, y por consiguiente el drenaje es poco apropiado para canalizar gran cantidad
de desperdicios sdlidos que se acumulan y esto ocasiona que se tape con frecuencia; ademds, el mal
olor representado por la presencia de sélidos implica que sean absorbidos por los transevntes que
circulan. De hecho, la proliferacion de estos ambulantes Son los que mas conflictos provocan, por la
insalubridad e inseguridad; por el tipo de mercancia que ofrecen a las personas, ya que muchas veces
estos productos no cuentan con las debidas normas de calidad e higiene, como lo son los productos
alimenticios, la mercancia eléctrica, y ropa; esto representa un alto riesgo para el transeinte y
consumidor, poniendo en riesgo su integridad fisica, ya que en los mismos negocios establecidos
utilizan estufas de gas o petroleo, comales, y productos que se descomponen facilmente.
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El comercio informal genera problemas de diverso indole, ya que al
instalar sus puestos en las principales arterias, provocan que la
movilidad de los peatones y la de los vehiculos sea muy complicada, y
ocasionan serios trastornos de congestionamiento, ya que las calles las
han convertido en vias de un solo carril, y en otros lugares hasta han
llegado a cerrar las calles que esto contribuye a que se registren altos
indices de contaminacion ambiental, El peaton pierde tiempo, puesto
que su circulacion se vuelve lenta, a la vez que es victima de empujones
Y pisotones.

En el aspecto econémico y Fiscal afectan las finanzas del comercio
establecido; Al fisco lo evaden, porque no pagan impuestos El
ayuntamiento otorga estos permisos provisionales a los ambulantes,
esto a ocasiona controversia, puesto que es algo ilegal; Ya que el
gobierno estatal permite los permisos; que crea conflictos con los
comerciantes, que les hace realizar manifestaciones en contra del
ayuntamiento y esto hace que se formen grupos aglomerados que
obstruye él trafico de los vehiculos en la ciudad.

A estos permisos los locatarios de otras entidades deciden salir a las calles por las mismas
facilidades que el gobierno da a los ambulantes para vender en los lugares publicos, y debido a esta
situacion los mismos comerciantes qfirman:

¢ A quien pagan los ambulantes el consumo de energia eléctrica?
Puede ser que la tomen de las instalaciones de los comercios establecidos, o que hay un convenio con
la Comision Federal de Electricidad y se cuelguen a los postes para obtener la energia eléctrica. En
cuanto se empieza a oscurecer o durante el dia, ningun puesto tiene contrato oficial con CFE. Y por lo
tanto carecen de medidores.

¢ En que condiciones autoriza el alcalde las instalaciones de los ambulantes? ; estas personas deben
pagar algunas cuotas al ayuntamiento?

Las citadas dreas se estdn convirtiendo en lugares muy sucios por que no hay sanitarios para tantas
personas y no falta quien haga sus necesidades fisioldgicas en la calle. Por otra parte en torno a los
puestos de comida se genera mucha basura y el piso se mancha de grasa. No se sabe si los
comerciantes ambulantes se han organizado para que las empresas recolectoras de basura les den
servicio.”

Esto contribuye al estancamiento de las personas que lo forman, al fomento de los circulos viciosos
como es la corrupcion y el enriquecimiento ilicito efc.

Las numerosas familias que habitan las mencionadas dreas ocupadas y los ambulantes tienen
problemas para transitar y sacar su basura.

TPulicacion en el periédico £l Sol de Puebla, Diciembre de 1997
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Han surgido 2 a 3 casetas de cartén porque uno que otro ambulante prefiere dormir en donde
Junciona su puesto.

Molesta esta actitud a los comerciantes que estdn establecidos en
los diferentes mercados, ya que en vez de fortalecer las actividades
en los mercados construidos sé ahuyenta al comercio informal con
la instalacion de ambulantes en las calles.

La concentracion de ambulantes y las de los puestos fijos y
semifijos son los que mds problemas ocasionan a las entidades.
Por su parte, los comerciantes de los tianguis- bazar y los mercados
sobre ruedas son de tipo comercio callejeros cuyo funcionamiento
ha estado tradicionalmente mds controlado y regulado, en
comparacién con los comercios ambulantes, fijos o semifijos;, y
L puesto que también los tianguis-bazar, mercados sobre ruedas
también ocasionan inconveniencia y problemas a las personas de
las diferentes entidades, estas no han llegado al conflicto y mucho
menos a la agresion, por las caracteristicas de su eventualidad,
movilidad y cierta limpieza del lugar al finalizar la jornada.

De todo lo mencionado la proliferacion del comercio informal da como consecuencia algunos hechos
relevantes como lo son.”’

Los negocios ilicitos como lo es el contrabando prosperado a los vinculos del Ambulantaje.

Los consecutivos robos a las unidades transportadoras de mercancia, que proliferan cada vez con
mayor auge, esta mercancia robada son expendidos en el mercado ambulante a precio mds accesible
que en el comercio formal.

. Que los arreglos que se llegan a dar entre los lideres y autoridades de nivel bajo e intermedio
provocan esta corrupcion, extorsiony explotacion.

. Es evidente el deterioro progresivo urbano ambiental en las ciudades a consecuencia del desorden
del Ambulantaje.

Estos problemas también son mencionados por las diferentes fuentes de informacion, ya que la
corrupcion esta dada en todos los niveles, declarando que las mercancias provienen de asaltos a los
camiones de las diversas empresas de este medio, que el paso de mercancia es permitido por las
aduanas sin el correspondiente pago de impuesto, ademds de que los articulos se han detectado
defectuosos de fabrica y para cuya comercializacion del producto se utiliza en este tipo de medio.

Y Diagnésticos del ambulantismo en puebla, edit Colegio de arguitectos de Puebla, AC edicién 1970-80
Estudio de campo (en las calles del centro historico) encuestas a la gente
Y a los comerciantes establecidos
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I1.5. LUGAR DE TRABAJO

El comercio en la via publica, conocido como Ambulantaje, deja de ser en los ultimos afios solamente
comercio informal, ya que las modalidades que se han adquirido en el transcurso de los iltimos afios
han variado y cada una de estas tenderdn a incrementarse segiin su origen.

Estas personas se establecen en los diferentes lugares de la ciudad debido a su giro de servicio,
Jorma de operacion y su trascendencia.”

Comercio informal de subsistencia: Estos comerciantes informales se ubican en lugares donde la
circulacion de peatones es tumultuosa, tales como las salidas de las terminales de transporte,
hospitales, escuelas, centros de espectdculos, en cruces peatonales, gasolineras y parques,
prdcticamente los podemos observar en cualquier lugar.

Comercio informal de alta rentabilidad: FEsta conformado por pequeiias instalaciones fijas o
semifijas establecidas en la via publica.

Los tianguis: Estos comerciantes se instalan principalmente en los terrenos baldios privados o
4 . 3
ptiblicos.’

Tianguis populares: se ubican en las calles determinados dias de la semana.

Los Mercados sobre ruedas: este tipo de comerciantes se establece en lugares previamente
definidos, un solo dia a la semana.

Los vendedores denominados Ambulantes: Estos se caracterizan por ejercer su actividad comercial
en forma permanente o eventualmente, sobre las calles de la via publica, operando con horarios libres y
en diferentes modalidades

Estas personas se ubican en los lugares mds accesibles a la gente y adecuado a sus actividades, como
los son los cruceros, calles, plazas centrales, paradas, terminales de camiones, escuelas, universidades,
edificios publicos, entre otros

También para los ambulantes se les facilita establecer sus puestos provisionales en cualquier zona de
la ciudad(espacios publicos), principalmente en los lugares con gran afluencia de consumidores, en
donde la gente tiene mayor oportunidad de ingresar, tales como lo es el Centro Historico de la ciudad,
a efecto de nuestra investigacion nos enfocaremos a la zona del centro historico, en donde se
encontraban mas de dos mil ambulantes trabajando en el primer cuadro del centro, esta gente se
establecia desde la avenida reforma hasta la calle 14 oriente — poniente sobre la calle 5 de mayo.

Pesis:impacto del comercio informal de alta rentabilidad en la recaudacién fiscal Diciembre de1998
BBarclay Manuel: Bustamante, Carlos, Ambulantaje, edit Sociedad de arquitectos Mexicanos, AC Abril de 1998, Pag 40, 41

-------------
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Por la importancia del lugar se tratara de cuidar y preservar su imagen y contesto urbano, como son
sus edificios, con un valor historico cultural para las familias poblanas y para el pais de México, ya
que son visitadas por los turistas que ingresan a la ciudad de puebla

A esta situacion el gobierno ha creado campafias de motivacion dirigida a los 7 mercados de apoyo,
para que integren a los ambulantes a estas entidades que se encuentran en esta Ciudad de Puebla.

También sé a creado sistemas que permitan interconectar a las ventas con cajas de tesoreria, en
donde podran realizar pagos para adquirir locales comerciales dentro de las entidades existentes o en
las que estdn en proceso de terminacion.”

Los desalojos, que requieren de control fiscal permanente, esto conduce normalmente a la dispersion
de la actividad por otros muchos lugares y tienen sélo efecto coyumtural, que se desvanece con el
tiempo

Las plazas, mercados o corredores comerciales que son ejemplos mads claros para ordenar a los
ambulantes, en general poco adecuados, presentan diversos problemas.

Por lo que son de poco interés para los vendedores; ya que son muy costosos para la mayoria de los
posibles usuarios, por lo que a esto permanecen vacios o los adquieren los distribuidores, los duefios de
multiples puestos o los lideres, tendiendo a convertirse en bodegas de quienes permanecen en las calles;
estas personas se ubican sobre todo en las dreas centrales de la ciudad, manteniendo la concentracion,
no en las colonias, delegaciones y pueblos, para desconcenmtrar la actividad y reducir los
desplazamientos al centro de mercancias, vendedores y compradores. Que ademds, inmediatamente
después de haber sido reubicados algunos en lugares cerrados, sus puestos en la calle son ocupados
por otros o por los mismos familiares, dependientes o amigos de los mismos.

Comercio informal en la 6 Poniente

“Periddico el Sol de Puebla, Diciembre de 1997
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I1.6. POSIBLES SOLUCIONES Y PROPUESTAS

El problema del ambulantismo que es un reflejo claro de los modelos de desarrollo que ha seguido
nuestro pais, no es fdcil de solucionar o controlar, ya que es una forma de expresion de las extensas
redes de corrupcion que ha imperado en la administracion urbana, de intereses clientela res y de
mafiosos que operan tanto en las propias organizaciones de ambulantes, funcionarios publicos de
espacios y lideres que buscan segiin sus intereses de cada uno u otros.

El ambulantaje surge por un problema de crecimiento demogrdfico de la poblacion en un contexto de
hiperterciarizacién de la economia urbana. También ha sido una valvula de escape de la poblacion en
general, ante la falta de soluciones de fondo de desempleo, bajo sueldos y escape de productividad, y
que por lo tanto se les ha consecuentado; pero ya que existen una gran concentracion de ambulantes,
esto a ocasionado un conflicto de primer orden, comparable en magnitud y en complejidad a la
contaminacion, a la inseguridad, que se articula en ocasiones con la delincuencia organizada, que a
efecto de estos vltimos las independencias Gubernamentales, han creado estrategias y propuestas, con
el fin de reducir el problema del comercio informal.

Una de las propuestas para solucionar los locales de los ambulantes en espacios en el cual estos
crean conflictos, es la de fomentar los programas de creacion de espacios propios para poderlos
reubicar; por lo tanto es de gran importancia identificar los lugares en donde puedan generarse este
tipo de espacios, en donde se puedan promover y facilitar su adquisicion o alquiler a los trabajadores
ambulantes, para propiciar el disefio de soluciones eficaces y que dignifique la actividad de este tipo de
comercios.

Como ejemplo tenemos el siguiente:
Apoyo a la Promocion del Desarrollo Econémico urbano.

El ordenamiento territorial de las actividades econdmicas y de la poblacion conforme a las
potencialidades de las ciudades, tal como lo ha concebido el Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000,
que implica dar mayor atencion a la estrecha relacion entre el desarrollo econémico y el urbano, como
enfoque estratégico para propiciar una ocupacion mds equilibrada del territorio. Es conveniente
considerar que en la promocion del desarrollo econdmico urbano se fincan las bases para un
crecimiento ordenado y previsible de las ciudades, en los plazos medianos y largos.

Administracion del Crecimiento de las Ciudades
El proceso de urbanizacion pone de relieve la necesidad de contar con capacidades locales para

orientar el crecimiento urbano; para generar una oferta de suelo adecuado, suficiente y oportuna, para
promover la construccion de viviendas, de equipamiento y la prestacion de servicios publicos.

FDiarie Oficial de la Federacion, Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, Marzo de 1996
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La reactivacion econdmica y social de los centros de las ciudades, con el objetivo de revitalizar los
principales centros de actividad de las ciudades, no importando su naturaleza de su actividad urbana
que va desde el centro histdérico a sitios de actividad comercial en donde puedan promoverse proyectos
que generen actividad econdmica. Estos proyectos tienen como fin el proporcionar empleos a la
poblacion modernizando su infraestructura ademds de la rehabilitacion del equipamiento urbano *°

El objetivo principal es la identificacion,
redimensionamiento 'y disefio de los espacios
Jactibles de acondicionar en las nuevas propuestas
de atencion al comercio en la via publica, en
concordancia con las estrategias y lineas de accion
consideradas

Para cumplir satisfactoriamente con el objetivo
expresado, seria necesario realizar un estudio
detallado de los espaczos acordados y determinados, en el marco de un eventual programa de
reubicacion, tomando en cuenta para ello el entorno en que se localizan, el impacto urbano - ambiental
v la imagen urbana de las dreas seleccionadas

Con este tipo de estrategias deberd enfocarse hacia la recuperacion de la funcion de los espacios
publicos de acuerdo con los usos de suelos previstos en los programas delegacionales. A efecto de que
se lleven a cabo eventualmente la ubicacion de comerciantes ambulantes, de esta forma deberd estar
reglamentada de manera clara y precisa para las caracteristicas particulares de las dreas en el cual
sean localizas, asi por su giro comercial.

Una propuesta del Gobierno para reordenar
el comercio informal es reubicarlos en los
mercados ya existentes de la ciudad de Puebla,
ya que se menciona que en estos lugares
permanecen en un 40% semivacios; Dando
facilidades a esta gente en la obtencidn de algin
local desocupado, u otra alternativa es
establecerlos en los mercados rodantes que
existen en la periferia de la ciudad, en donde
pueden dar abasto a la ciudadania de estas comunidades, puesto que para muchas personas que viven
en estos lugares se les dificulta ingresar a los espacios en donde se realizan las actividades
comerciales.

"Cazabadl, Jorge, Tianguis Junio de 1998, Pdg. 35,36.
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Otro de los puntos a mencionar sobre las opciones que se pueden seguir para controlar el
ambulantaje, corresponde a los aspectos de normatividad que han implementado el Gobierno
Municipal del H Ayuntamiento para el comercio informal y prestadores de servicios para la ciudad de
Puebla, en el cual se deberdn sujetar todos los involucrados a este problemdtica: autoridades, vecinos,
usuarios y principal mente los ambulantes.

También deberdn desaparecer inmediatamente el sistema actual de cuotas y permisos ilegales que
no benefician en nada al erario publico y si deterioran la imagen de estos. Por lo tanto, deberd de
aplicarse una penalizacion severa y publicamente difundida ante la sociedad, para todos aquellos que
se beneficien de esta practica ilegal.

De acuerdo a lo que ya mencionamos, se pretende realizar una propuesta que conlleve al
mejoramiento de espacios comerciales, para los trabajadores ambulantes que se encontraban
laborando en el Centro Histdrico; realizando un proyecto arquitecténico y ejecutivo de la propuesta,
buscando algun predio que cumpla con las necesidades de los ambulantes para realizar el proyecto, en
donde estas personas puedan adquirir un local comercial al alcance de sus posibilidades, a todo Esto,
con el propdsito de que, mediante de un disefio apropiado, se rescate y se mejore la imagen urbana del
Centro Historico.

El comercio informal existe en todo el mundo, sin embargo, en los paises desarrollados ya no es un
problema prioritario a resolver, debido a que su crecimiento se ha controlado tomando medidas
severas; en donde los ultimos 15 afios esta actividad ilicita y perjudicial aumenté su participacion en el
mercado entre un 50 y un 60%.

...............................................................................................................................................................
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IL.7. CONCLUSION

El comercio informal en la via publica es uno de los fenémenos caracteristicos de las
concentraciones urbanas masivas del mundo y que en nuestro pais particularmente foma una
relevancia especial por la magnitud y el grado en que los problemas se van presentando, derivados
de la practica ilegal y viciadas del comercio en la via publica, cuyo problema se ha visto
neutralizado por la falta de soluciones adecuadas y eficaces por parte de las auwtoridades
Gubernamentales; ya que la corrupcion de funcionarios y de los lideres, que lleva a efecto la
ilegalidad de cuotas y el control de los padrones de ambulantes, que estos han sido creados la
mayoria de veces por estos funcionarios publicos, cuyo unico proposito e interés es en beneficio de
unos u otros.

Es importante detener la propagacion no tan solo del comercio informal, sino el crecimiento de la
economia informal, ya que es lo que da pie al incremento de las actividades ilicitas como: la venta
de mercancia robada, comercializacion de productos de contrabando, venta de articulos sin registro
legal y comercio de mercancia sin garantia para el consumidor

Solo a través de un compromiso entre le Gobierno y nuestra sociedad, el comercio en la via
publica dejara de ser no solo un motivo de pugna social para convenir a la vista de esta sociedad,
un medio digno de ganarse la vida, una ocupacion ordenada legalmente reconocida y respetuosa de
derechos de terceros. Por medio de una reglamentacion adecuada de espacios en donde sea
permitida la actividad del comercio informal, mediante disefios flexibles, en donde estos espacios
cuenten con todos aquellos servicios necesarios e indispensables como lo es la red de agua potable,
de gas, alumbrado efc., para que puedan operar correctamente; estos servicios tendrian que ser
pagado por las mismas personas a costos accesibles, mediante cuotas reglamentadas y acordadas
por los comerciantes y por las antoridades Gubernamentales.
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El Mercado, como fenomeno comercial en todo México, ha presentado un sistema de venta con
una antigiiedad que se remonta a la época Prehispdnica, en donde, diversos productores agricolas
o ganaderos comercializaban su producto al menudeo pagando una minima contribucion a la
autoridad correspondiente en comparacion con lo que paga un comerciante establecido.

El comercio ha sido, si no uno de los factores primordiales, si uno de los principales e
indispensables, en el crecimiento y entendimientos de los pueblos, en los cuales requieren de los
mercados para que su comercio pueda llevarse a efecto, en esa forma se requieren de los mercados,
para efectuar las funciones tales como son: el intercambio de mercanctas y productos para el

consumo exterior, interior y domestico de toda la sociedad
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II1.1. RESENA HISTORICA DEL MERCADO Y
TIANGUIS.

Mercado.

La palabra MERCADQO, se deriva del latin, Mercatus, que da referencia al lugar o forma de contacto
que existe y que seda entre el comprador y vendedor ’ El genero mercado, tiene antecedentes desde que
el hombre tiene la facultad de realizar intercambio de mercancia o de productos, en sitios
determinados

De aqui cabe mencionar que en términos generales de lo que es el mercado mencionaremos que es el
sitio publico destinado permanentemente, 6 en dias sefialados, celebran los productores y consumidores
para ser sus transacciones con mayor facilidad, asi es el lugar donde se recurre a realizar ventas y
compra de los diferentes productos que se encuentran en el lugar, este tipo de sitios son necesarios, ya
que de lo contrario no se tendria un lugar reciproco que facilite la busqueda de los alimentos *°

El comercio ha sido, desde la antigiiedad y desde el origen del hombre, una de las principales
actividades, necesidades del mismo, y es la primera de comerciar, en un principio estuvieron
determinado por el llamado trueque, que era el intercambio de sus productos, que eran los alimentos y
pieles que obtenian de la caza, siendo esta una de las principales actividades que desemperiaba el
hombre para poder sobrevivir y subsistir en su medio

Cuando la necesidad y la evolucion del hombre primitivo lo llevaron a buscar otra forma de
comercializar fue gracias a las aguas sobre las que estos habitantes vivian, que constituyeron un medio
de comunicacion importante, gracias a las canoas que podian recorrer facilmente distancias
considerables, sabemos que sucedio entonces, se comenzoé a comercializar a hacer el trueque, estos
cambiaban los excedentes de sus productos, por otros que necesitaban y adquirian valiosos
conocimientos, pero ahora empezaban a valorizar sus productos, surgiendo asi las primeras monedas y
fue desapareciendo paulatinamente el trueque, que era constantemente inspeccionado

De esta forma llegaron a crear una ruta comercial que unio el Bdltico con el Mediterrdneo A si se
difundieron mercaderias e ideas por el continente europeo

Con este nuevo oficio y con las nuevas ideas que surgieron, llega al fin el periodo Neolitico, y
comenzo en Europa la Edad de Bronce Fue un cambio gradual, que se produjo a lo largo de unos mil
afios aproximadamente La edad de Bronce no trajo raza alguna nueva a Europa, sino trajo ideas
nuevas a la gente que se encontraba alli

Desde las primeras civilizaciones existieron sitios donde se llevaba acabo la actividad de comerciar
En ejemplo tenemos Grecia, y en especial Atenas, que existian mercados distintos para cada clase de
productos e industrias, a esto se menciona que Pericles hizo construir uno sumamente vasto para la
venta especial de trigo y harina; que los habia dividido en secciones destinadas a la venta de diversos
productos, de esta forma quedaron separados adecuadamente uno de otro

"Diccionario Larousse de Historia de Mexico, Editorial Larousse, pbg 1438- 1443
BDiccionario porrua, edit Porrua, S.A, Edicion 1964,pag 1316,1317
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En la antigua Grecia, el comerciante tendia sus mercancias debajo de las columnas de un edificio
disefiado especialmente para este fin, la Estoa

Los comerciantes se instalaban en el agora, lugar central de la vida urbana de esta Ciudad, era aqui
en donde el comercio tenia lugar, en tiendas semifijas, en barracas movibles, 6 simplemente en puestos
cubiertos por toldos, que servia a la vez de centro de reunion para las asambleas populares y de
mercado propiamente, en donde habia calles donde se vendian diferentes y determinados articulos, ya
en barracones de tela 6 cafias, y en verdaderos almacenes; que era semejante al foro Romano. Los
mercados griegos estaban ricamente adornados de estatuas y pinturas y ofrecian bellas calles de
platanos y extensos porticos

La extension gradual de los mercados hizo que dejaran de reunirse en ellos la asamblea del pueblo y
que se afectara el dgora primitiva d las transacciones comerciales unicamente Generalmente, el
mercado griego es de forma cuadrada y se halla rodeado de porticos separados por las calles

El mercado griego no era solo un centro de venta de comestibles, ya que los banqueros 0 trapezites
tenian allf su mercancia A la vez el mercado era un punto de reunion de los que no tenian nada que
realizar, que iban & amenizar sus ocios comentarios de las noticias del dia

En Roma, empezo a formarse el mercado con el Foro, lugar en que se establecia el comercio en
determinados dias, que consistia en una extensa plaza donde los comerciantes de la ciudad instalaban
su mercancia y la gente de la campifia realizaba producciones del campo En las ciudades de corto
vecindario existia un solo mercado, y en las importantes varios, estos destinados a la venta de
mercancia diferente El foro tenia en Roma dos objetos tan distintos como era la venta de productos y
lugares destinados a la asamblea piiblica, siendo este el lugar de los Romanos donde acudian para
saber las noticias, pero los foros se fueron transformando hasta convertirse en lugares de paseo y
reunion en donde se celebraban las asambleas y se formaban los tribunales Los comerciantes y
vendedores tuvieron entonces que emigrar hacia el Norte, a un nuevo foro llamado forum piscarium.

En la edad media se crearon los mercados cubiertos con bastos tejados sostenidos por columnas,
pilares o muros de mamposteria, junto a los cuales se efectuaban la venta de mercancia agricola y de
productos manufacturados, Estos edificios solian ser bajos, obscuros y malsanos, ubicados
generalmente cerca de los templos.

A partir de la revolucion industrial, que en marca el principio de la época moderna, se comenzaron a
construir los grandes mercados con cubiertas de lamina de hierro

Los grandes mercados de hierro presentaban, el inconveniente de dar en el verano un calor
insoportable y en invierno un frio excesivo, contribuyendo a descomponer y deteriorar la mercancia

Distingase generalmente dos especies de mercados, tomando esta palabra en el sentido del lugar en
donde se efectiian transacciones, los de aprovisionamiento y los de renta *

El primero comyinmente sirve para la venta de los articulos destinados al consumo diario de las
Jamilias Generalmente este tipo de mercados tiene lugar semanalmente.

PEnciclopedia universal ilustrada, edit.Espasa-Calpes, S.A, sin fecha, pdg 781 — 785,tomo 31
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El primero comunmente sirve para la venta de los articulos destinados al consumo diario de las
Sfamilias Generalmente este tipo de mercados tiene lugar semanalmente

Los mercados de reventa tienen el objeto del cual su nombre lo indica, y en ellos se hace en todos los
instantes la venta al detalle de los productos adquiridos al por mayoreo de los proveedores,
adaptandolo a las necesidades del consumo

En la actualidad debido a los avances tecnolégicos, se comenzaron a construir los mercados mds
amplios, e higiénicos, con las dependencias necesarias que satisfagan los deseos y las necesidades
tanto de vendedores como la de los compradores

Tianguis.
La palabra TIANGUIS se deriva del ndhuatl, tianguiztil que significa Mercado, Plaza

El tianguis llena una funcion social y tiene el sabor y el colorido de las tradiciones auténticas de un
lugar Antiguamente existian grupos de vendedores que vendian mercancia en general y otros producios
que indudablemente no se fabricaban en un sitio, pero que al mismo tiempo competian con los
comercios establecidos del lugar, la finalidad que estos sitios tenian era el intercambio de productos
regionales entre pueblos aledafios, artesanos, pequefios agricultores y los dedicados a la crianza de
animales, e intercambiaban sus productos por otros que les eran necesarios para la vida cotidiana que
estos desarrollaban, creando un movimiento que beneficiaba a la economia regional

A si los mercados y los tianguis, tienen una gran importancia ya que forman parte de nuestra cultura
y forma de vida en nuestra sociedad

Plaza Tianguis
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I11.2. EL COMERCIO EN MEXICO.

EIl comercio informal es una costumbre arraigada, ya que desde épocas inmemoriales ha sido una
Sforma de sustento humano, desde los romanos a quienes durante muchos afios se les considero el centro
del mundo, pasando por los darabes y los chinos, hasta nuestros dias, el comercio es una de las
actividades mas productivas

En Meéxico, el comercio ha ido evolucionando, desde
la época prehispdnica que existia el autoconsumo, es
decir, que solo se consumia lo que se producia, que
caracterizo en un principio a los mexicas que redujo el
comercio al intercambio de primera necesidad (el
trueque), por otro de los cuales carecian A medida que
la sociedad se fue desarrollando, se establecieron los
primeros  contactos  comerciales,  particularmente
después del triunfo sobre azcapotzalco, cuando se formo
la triple alianza

Sin embargo, ese intercambio obligo a la existencia de
mercados (tianguis) diarios, ademds de uno general que
se realizaba cada 5 dias Los diversos pueblos
procuraban celebrarlo en fechas diferentes para no
perjudicarse entre si Ademas del Tlatelolco, que era el
principal, existian otros mercados de importancia, entre
los que destacaban Tlaxcala, Cholula, Meztitlan, Tacuba, Azcapozalco, Tenochtitla, y los de Chichén
Itza, Cochi y Chanca, entre los, Mayas

Los mexicas comerciaban desde un principio con el pescado, a cambio del cual adquirian maiz,
algodon y otros articulos; pero a medida que extendieron su dominio, eran mas variados los productos
que traficaban

En un principio los comerciantes se solian reunir para sus transacciones bajo la sombra de ceibas
frondosas Al menos durante la conquista Espariola, los Pochtecas constituian un sector de la poblacion
que gozaba de gran prestigio, asi los Pochtecas vivian en barrios especiales de la sociedad
prehispanica, tuvieron vinculos aun con centro América y mantuvieron el monopolio del comercio
exterior Gracias a ellos afluta a la capital azteca toda clase de productos como el cacao, algodon,
papel, ceramica de diversas formas, trabajos en oro y plata, plumajes de todos colores, cueros de
animales, joyas eic Los pochtecas llevaban algunos productos elaborados en México — Tenochtitlan,
que se iba convirtiendo asi en grandes centros industriales y comerciales
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A las acciones que tuvieron los pochtecas el Estado les brindaba apoyo y proteccion, al grado de
declararle la guerra a las poblaciones donde les robaban o mataran De esta forma, por el temor que
inspiraban los guerreros mexicas, no les era negado el paso y podian llevar su mercancia a regiones en
donde otros comerciantes no podian legar a comercializar. Los pochtecas realizaron a menudo
funciones de espias

Los pochtecas eran los mercados organizados en las principales ciudades del México antiguo como
Technotitlan, Texcoco, Cholula y de modo especial en Tlatelolco, donde habia mercado todos los dias
En estos mercados se realizaban toda clase de cambios comerciales, algunos por la via del trueque y
otros sirviéndose de lo que pudiera llamarse una especie de moneda, que en la mayoria de los casos eta
cacao y para los objetos de valor se utilizaba el oro el polvo o en pepitas

La importancia de estos mercados o tianguis llego a ser tan grande, que algunos de los
conquistadores afirmaron no haber visto en Espafia cosa semejante

Durante la época virreinal, el comercio interior se enfrenta a numerosos obstaculos, tales como la
falta de medios de comunicacion y de transporte adecuados, los multiples y pesados impuestos que se
debian pagar, el monopolio de la corona sobre algunos articulos y la inseguridad de las rutas

En esta FEpoca, fuera de los mercados y tianguis existian numerosos comerciantes, unos establecidos
y otros ambulantes En las “pulperias” se vendia al menudeo lo necesario para el abasto y alimentos
del publico, en los “tendajones” mixtos o mestizos, lienzos, papel y especieria, y en los “cajones” de
ropa, textiles, pasamaneria Lenceria y chucherias Estos negocios fueron antecedentes de las grandes
tiendas multiples

Durante la colonia se abrieron 26107 kilometros de caminos, concentrados en el altiplano o con
destino a los puertos autorizados al comercio

Con la llegada de los espafioles, el sistema cambio, surgiendo las ventas al mayoreo y al menudeo,
los pilones y las casa de empefio Los impuestos principales que se llevaban a cobrar eran alcabalas,
derecho de vajilla, ramo de muralla, peaje y barcas Otras restricciones se proponian al monopolio de
la corona y favorecer a los Esparioles, dejando a los indigenas solo la venta de algunos frutos y
artesanias Lo anterior determino que los criollos se dedicaran a traficar con los productos nacionales
y con algunos textiles manufacturados por los indigenas

A los tianguis se les fijo una periodicidad semanal, se introdujo a estos poco a poco una moneda
metdlica y se sujeto a las ordenanzas municipales Un elemento nuevo en el comercio novohispano
fueron las ferias, en las que se expedian productos europeos y del oriente, introducidas por Veracruz y
Acapulco

Para controlar los precios y combatir la escasez y la especulacion, a fines del siglo XVI se crearon la
Alhondiga y el Posito, que funcionaron en forma permanente; en estos lugares se llegaron a
comercializar con productos que eran exportados del exterior (ropa, sederia, pafios, vinos, aceros,
ferreteria 'y merceria), con lo que se producian para ser exportados (plata, oro, aziicar, harina, vainilla,
cueros curtidos y carne saladas) y con lo que produccion y consumo doméstico (textiles corrientes,
artesanias, cereales, semillas, legumbres y derivados de la ganaderia)
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Los mercaderes desarrollaban una actividad relevante tanto pai a la poblacion como paia el estado,
no solo seles consideraba como simples comerciantes que iban de pueblo en pueblo ofreciendo
mercancia, también eran soldados y capitanes

Con la consumacion de la independencia nacen las llamadas tiendas y tendajones, que es la época en
la que seda con mayor auge los mercadeies y tianguis

Durante las primeras décadas de la vida independiente, el comercio se practicaba en dos dreas
principales en tiendas y en pequefios establecimientos, en calles, plazas v mercados Las grandes
tiendas, dedicadas a importar mercancia, pettenecian casi en su totalidad a los Franceses, Ingleses,
Alemanes y Norteamericanos, y los pequeiios pertenecian a los Espaiioles, de esta foima el comercio
estaba en manos de los extranjeros

De los afios de 1911 al 1925 El comercio fue una de las actividades mds afectadas por el movimienio
Revolucionario iniciado en 1910 A causa de la lucha armada, descendio la produccion por falta de
mano de obia v de capitales, los escasos articulos disponibles no podian movilizai se con facilidad
porque los ferrocarriles estabon dafiados o se utilizaban con fines militai es

De esta maner a podemos mencionar que el comer cio atravez de la historia, ha logrado sei, si no uno
de los fenomenos primordiales, si uno de los principales e indispensables Actividades qute ha venido
desariollando el hombre en el crecimiento de los pueblos

Practica del Comercio en Plazas y Mercados

Rodiiguez, Manuel, Enciclopedia de México, edit Barcelonu, sin fecha, pag 35 36
Diccionario Poriua, edit Poriua, SA, edicion 1964, pag 475
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II1.3. EVOLUCION DEL MERCADO EN MEXICO.

En tiempos de Moctezuma Ilhuicamina se hizo el trazo de la plaza principal de México —
' tenochtitlan, en donde quedo instalado el mercado

El comercio, antes de la conquista, tuvo una gran importancia, ya que era
el unico medio pacifico de comunicacion entre los diferentes pueblos y en el
cual obtenian diferentes articulos por medio del trueque Este comercio se
efectuaba no solo por tierra, sino también por navegacion, a través de rios,
lagos y por las costas Este comercio se desplazo dentro de Tlatelolco,
mientras que la de la plaza de México sdlo estaba comunicada por una
acequia, y la de Tlatelolco tenia acceso por varias

Una cuidadosa lectura de las opiniones emitidas por los conquistadores esparioles durante el primer
contacto con las organizaciones urbanas prehispdnicas, nos evidencian el asombro causado por ellos
por el orden, la limpieza, la eficacia y apariencia de los “Tianguis” establecidos en los Calpullis
tenochcas o el gran mercado de Tlatelolco De hecho, los nuevos mercados establecidos por los
espafioles, casi en nada modificaron al modelo original indigena, subsistiendo incluso, desde la funcion
de la nueva urbe, la presencia del Tecpan o juzgado calificador, para resolver las querellas derivadas
del trueque, en los dos grandes mercados de Santiago Y de San Juan en las flamantes parcialidades de
la ciudad espatiola

Para surtir a la ciudad de Tenochtitlan, habia numerosos mercados, el movimiento principal tenia
lugar en el desembocadero situado al extremo de la calzada de tlacopan, al oriente, adonde llegaban
las chalupas con verduras, flores y animales, etc., pero la actividad mercantil se desplegaba en el
tianquistli o mercado, que se habria cada cinco dias, haciéndose en esas ocasiones grandes
festividades Al sur estaba la plaza del mercado tecoyohilco y al norte él mas importante, tlatelolco,
este ultimo ocupaba todo el terreno de la plaza de su nombre y se encontraba en perfectas condiciones
de higiene.

Como la ciudad de Tenochtitian se encontraban edificadas en diversos islotes que existian en la
laguna, sus habitantes adquirian los productos en los diferentes pueblos situados alrededor del lago,
como era Texcoco, Tacuba, Ixtapalapa y Tlatelolco como las mas importantes Fuera de la ciudad de
Tenochtitlan eran importantes los tianguis de Tlaxcala y el de Cholollan **

Ademds de los mercados de México y Tlatelolco, habia otros menores como lo eran los de
Atzacualco, al noroeste de la ciudad, Zoquiapan, al sureste, Moyotlan, al suroeste, y Cuepopan, al
noroeste; y algunos especializados en sal, en Atenantitlan, y el de esclavos, en Azcapotzalco.

Otra forma de hacer sus transacciones era aprovechando los mismos canales para realizar dicha
actividad, y en los espacios de la plaza mayor en donde se realizaban los grandes tianguis Los
tianguis, forma ancestral de los mercados temporales, responden a la costumbre de realizar
transacciones al aire libre La investigacion Histdrica nos permite conocer que la actividad comercial
de la época prehispdnica operaba como un sistema constituido por innumerables “TIANGUIS”.
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En la época virreinal se dio posesion de espacios en la plaza mayor para que se pusieran aqui
tiendas y cajones, cuyos productos estuvieran destinados a sufragar los servicios municipales del lugar

A principios del siglo XVII, la mayor parte del mercado de Tlatelolco se paso al mercado de San
Juan, que estuviera al frente de la Teipa o Tecpa, y en la Plaza Mayor ya habia crecido como el
principal centro comercial. En esta época el rey dispuso se construyera en el sitio en donde se
encontraba el baratillo, un edificio de piedra para alojar a los mercaderes En 1703 se inauguro
solamente el Parian asi llamado en imitacion del Manila Estos eran dos edificios, con tiendas en
ambos lados y con una calle en medio, mientras que la Plaza del volador se encontraba en el angulo de
la Plaza Mayor, que habia sido ocupado por vendedores de frutas y legumbres.

Hasta la época colonial los mercados se conservaron con las mismas caracteristicas, aunque ya
teniendo entre su mercancia productos importados por los espaiioles. Los mercados de la Merced, San
Juan, La Lagunilla, entre otros, se fueron quedando en un atraso considerable en el plano de la ciudad,
a esto se fue introduciendo nuevos elementos constructivos con un motivo, el cambio transcendental de
este tipo de edificios

La transformacion que a venido experimentando este tipo de edificios, ha resuelto las necesidades del
mercado y de los usuarios Hoy en estos dias las ciudades civilizadas, han convertido estos lugares en
verdaderos almacenes y locales comerciales en donde las instalaciones y la venta de estos productos se
lleva acabo con mayor facilidad en un sistema mds comodo y rdpido para la ciudadania

Por esta transcendencia que han tenido los mercados, estos a través del tiempo se han podido
catalogar de diferentes maneras, segin su origen o forma de giro, de estos se pueden mencionar estos.”

Mercado de barrio: Es aquel que se encuentra arraigado a un lugar determinado, 6 a una zona en
particular, el cual dard y prestara un servicio a su poblacion mas acercada a esta

Mercado de zona: Este es aquel en donde su radio de accion estard enfocado a distintos barrios 0
colonias a los cuales dara un servicio, por consecuente darda un mayor servicio a la poblacion La
capacidad que tendrd este mercado con respecto al radio de accion sera entre 850 y 1200 mifs,
deacuerdo a la densidad de la poblacion.

Mercado de poblacion: Este serd el que se ubicara en el centro de las poblaciones pequeiias, cual él
numero de habitantes no deberd de sobrepasar a los 30,000

Mercado de ciudad: Estard encargado de abastecer a toda la ciudad en general (mercados, barrios y a
la poblacicn).

Mercado regional: Tendrd un radio de accion de toda la region prestando su servicio a varias
poblaciones situadas a su alrededor; estos mercados funcionaran solo en dias preestablecidos de la
semana

Garcia, Rosario, Tesis: Mercado en la Ciudad de Puebla Edicidén 1983, pag 15,16,17
201 ehada, Pedro, Tesis: Meicado municipal en San Andrés Cholula Edicion1999, pag 11,
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II1.4. ORIGEN, ACTIVIDAD Y DESARROLLO DEL COMERCIO EN
PUEBILA

La fundacion de la ciudad de Puebla al paso del corredor del comercio entre la capital del pais y el
puerto de Veracruz genero una arientacion natural hacia la actividad comercial

El comercio de la ciudad de Puebla en el siglo XVI, crecio paralelamente al desarrollo de su
poblacion y extension de su territorio

En este siglo dio auge al desarrollo urbano, cuando puebla y sus regiones dependientes(Atlixco,
Cholula, Huejotzingo, Tepeaca) llegan a constituir el centro agricola mas importante del virreinato

Los productos basicos de su comercio fueron tejidos de algodon y lana, sedas, ropa corriente,
Jabricacion de vidrio, jabon, harina de trigo, explotacion de carnes, pieles, miel y cacahuate

Los tejidos eran de algodon y lana, desde entonces son famosas, estas se distribuian a otras
provincias de la nueva Espafia y a la capital El comercio de puebla, ha tenido etapas de decadencia,
siendo la primera en 1537, como consecuencia de la disposicion de una ley para frenar el lujo.

Cerca de un siglo el vecindario de la ciudad de Puebla se proveyd en el “tianguis”, al que concurrian
solamente vendedores indigenas, que se efectuaba en la plaza de armas (Zocalo), solo en los dias jueves
y sdabados, autorizados oficialmente, y a medida que la ciudad fue creciendo, demogrdficamente,
surgieron nuevos focos comerciales dentro o muy cerca del fundo original, en el que tiempo después, se
impuso la necesidad de establecer en algunos otros sitios dias de mercado, debido al alto crecimiento
de la poblacion y del territorio, citandose en la plazuela de San Agustin, debido a cuerdos, que fungio
en 1607, que consistia en que los lunes se hiciera un tianguis ahi. Lo que ocurrio hasta 1878 FEn 1617
se encuentran puestos los jueves y domingos, en las plazuelas de Santa Inés y los sapos, también en la
alameda de San José en el afio de 1629

Sé hacia notoria la falta de mercados en la zona norte y sur de la ciudad, en donde los mercados
sobre ruedas y los tianguis, se localizaban para servir a la poblacion de recursos econémicos Este tipo
de intercambio comercial, fue creado en el afio de 1971, por la iniciativa de la secretaria de comercio
(SECOFI), para dar servicio a las zonas de menor recurso

En 1746, sufre una gran baja el comercio de puebla, por el traslado de la administracion de azogues
(mercados) a la ciudad de México

Con motivo del incendio que se suscito en la plaza principal el afio de 1796, en el que se quemo gran
cantidad de cajones o puestos de madera, el intendente don Manuel Flon tejeda, ordeno al maestro de
arquitectura don Antonio Santa Maria la construccion del mercado; para pequefia ropa y cosas usadas,
denominado él parian, construccion que duré del1796 al801
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En 1800 hasta 1875, el comercio de la ciudad de puebla, vivié precariamente en atencion a los
acontecimientos politicos militares que se sucedieron, ya que en ese lapso de tres cuartos de siglo, la
ciudad sufrio diez sitio y numer osos trastornos sociales

Durante cuatro siglos (1531-1920), los comercios de la ciudad de puebla se limitaron a una zona
determinada. Los bajos de los edificios situados en los portales que rodean el zécalo siempre han
estado destinados a comercio de vopa, tiendas de abarrotes y a comedores

Por el crecimiento de la poblacion en la ciudad, los establecimientos comerciales de todos los
géneros, se multiplicaron, y fue notable el crecimiento alcanzado, que en 1950, los comerciantes en
pequefios puestos semifijos y ambulantes, invadieron las calles aledafias al mercado central de la
Victoria y la calle 5 de mayo, principalmente los sabados, domingos y en las temporadas de Semana
Santa, Todos Santos y Navidad

Este comercio, ha ctecido, desalojando principalmente a la vivienda, y la invasion del comercio a
provocado por una parte la concentracion de fuentes de trabajo, que a ocasionado el
congestionamiento de transito y falta de establecimientos para los vehiculos, por otra parte causan el
deterioro de zonas monumentales y también propension a la indeseabilidad de asistir a centros
comerciales que presenta dificultades de transito, transportacion y contaminacion por gases y ruidos

La zona comercial central, esta comprendida entre héroes del 5 de mayo, la calle 11 norte-sur, de
oriente a poniente y entre la calle 16 oriente- poniente y 11 oriente- poniente

En la zona central, también se desariolla a través del tiempo, el centro de mayoreo de viveres, al
crecer de forma desordenada y desproporcionada el mercado La victoria, que servia inicialmente a
una reducida poblacion A este mercado, por falta de orden urbano, sele establecieron puestos en la via

publica, que complicaban el trdnsito urbano en estas arterias, deteriorando el ambiente y provocando
insalubridad

Zona Comercial el Parian

Historia comprendida del estado de Puebla Pag 146 ala 168
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IIL5. ANALISIS DE CASOS ANALOGOS

1.~ Centro Comercial Prof. Jorge Murad.

2.- Ampliacion de Locales Prof. Jorge Murad.
3.- Centro Comercial Los Gallos.

4.- Zona Comercial
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IIL5.1. Centro Comercial
Prof. Jorge Murad

El Centro Comercial Prof Jorge Murad tiene las caracteristicas de ser una plaza en donde una de
las principales actividades que se realizan y se llevan a cabo es la compra y venta de mercancias de
uso personal y de uso domestico.

Este edificio no sigue un estilo o unja tendencia arquitectonica el cual se haya usado en el disefio
del mismo, solo se busco proyectar espacios en donde los usuarios puedan desarrollar actividades
comerciales dentro de un local, y que estos estuvieran agrupados debido al giro en el que se
desemperian

El centro comercial se encuentra localizado dentro de la ciudad de Puebla, entre la calle del
Bulevar norte y sobre la privada de la 29 norte, a un costado de la terminal la Capu

La planta arquitectonica de este centro tiene una _forma rectangular, el drea de ventas se encuentra
dividido en espacios horizontales, que permite la comunicacion y las actividades comerciales dentro de
la misma, este espacio cuenta con 200 locales y se encuentra en el lado sureste frente a la fachada
principal, el drea de servicios esta en la parte posterior, siendo estos el estacionamiento, los
contenedores de basura y los sanitarios, el drea administrativa y las dreas verdes se encuentran a un
costado del estacionamiento y de los sanitarios, en este centro existe una ampliacion de locales en la
parte noroeste frente al bulevar de la pedrera, aqui a un no se encuentran todos los locales en servicio,
debido a que muchos de los que cuentan con un local en este Centro comercial ocupan estos espacios
como bodegas en donde guardan la mercanciay otros objetos.

Los accesos son amplios lo cual te invitan a ingresar a sus espacios interiores, estos a su vez
guardan una simetria de los demds volumenes, que van en toda la fachada principal sobre el bulevar
norte, sus volumenes no guardan esta simetria ya que son diferentes en cuanto sus cubiertas y alzados,
también carecen de cardcter y jerarquia que hacen que no tenga un ritmo

En cuanto su transformacion espacial no se puede decir si fue disefiado con esa intencion de
manejar diferentes volumenes o este fue el resultado de no manejar un sistema modular en su
conformacion espacial del edificio, ya que algunos de sus espacios son tan distintos unos de otros.

Usuario.

Son personas de un nivel medio y bajo econdmicamente hablando los que ocupan estos espacios
arquitectonicos; son de ambos sexos, que su edad promedio de estas personas es de 20 afios a los 40
afios en promedio, estas personas se dedican al comercializar productos de necesidad personal y de
articulos para el hogar
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Programa Arquitectonico.

- Zona de Ventas

N’ de espacios

Locales comerciales 200 Im’y 4m’
Corredores 8 360my2o00m
Preparacion de alimentos 8

- Zona de servicios

Caseta de vigilancia 1

v Sanitarios
Estacionamientos

100 500mX240m

Contenedores de basura 1

Cto. De maquinas

- Zona Administrativa

Sala de espera
Oficina Gerente
Oficina Contador
% Bafio

Cajas de pago
Salon de eventos

- Zona de esparcimiento

Areas verdes
Restaurante

Programa de Necesidades.
Necesidad

Espacio

Administrar el centro comercial Administracion

Exhibir y vender mercancia

Locales y corredores

Preparar y consumir alimentos Restaurante, puestos y dreas de mesas

Vigilar el centro comercial
Aseo personal

Circulacion peatonal
Guardar automoviles
Depositar basura

Area de esparcimiento

Rezar
Generar energia y
Bombear agua

------------------

Caseta de vigilancia
Sanitarios para ambos sexos
Fasillos y corredores
Estacionamientos, cajones
Contenedores
Jardines y plazas

Capilla, altar

Cto De maquinas
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Andlisis Formal

Las alturas del edificio varian, debido a que esta conformado en dos espacios diferentes, en el
primer espacio se encuentran los locales comerciales con una altura de 3 5 m y estdn construidas con
el método tradicional, de ladrillo y concreto, con una superficie de 9 m’, lo que cubre a los pasillos,
son cubiertas hechas a dos aguas sostenidas estas por una estructura metdlica, cubierta con lamina
metdlica, y de lamina acanalada, por el cual por esta seda la iluminacion natural hacia el interior de
los pasillos, en el otro costado de este edificio los locales fueron realizados con materiales metdlicos, y
estos espacios cuentan con un drea de 4m’; la cubierta que se ocupo fue de lamina sostenida por una
estructura metdlica, la forma de esta cubierta es semicircular y el punto mas alto que llega alcanzar
este volumen es hasta 7 m de altura.

Los colores que se manejaron en este edificio, fueron secundarios y complementarios, en las
cubiertas se utilizo el color naranja, con el frente de color blanco, rotulado con letras anaranjadas,
que van en una superficie de la fachada principal, en los muros que dan hacia la avenida del Blvd
Norte, se utilizo un color crema, combinado con en color negro que se manejo en la herreria de los
portones que dan el accesos al centro comercial

El impacto que este edificio produce con su contexto, es equilibrado, es decir aceptable, debido a
que tiene una relacion y una semejanza con sus formas, dimensiones y en su composicion
arquitectonica que lo hace tener una adaptabilidad con su entorno

El edificio no cuenta con sombras proyectadas en sus volumenes que puedan favorecer la
percepcion de este centro comercial

Las texturas del edificio en general son rugosas y lisas, ya que la utilizacion de este tipo de material
tiene estas caracteristicas, en las cubiertas y parte del alzado se ufilizo y manejo lamina, textura

rugosa, en la parte inferior del alzado es muro comin, textura lisa.

Diagrama de funcionamiento:

Contenedor
De Basura 1 Sanitarios
I
Acceso ' |
Estacionamiento ||| Areas Verdes
l I Admé
Corredores Locales Comerciales T "
Consumo de
Alimentos
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C. Comercial Prof. Jorge Murad
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C. Comercial Prof. Jorge Murad

Fotografia sobre el drea del Estacionamiento
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11.5.2. Plaza Comercial
Los Gallos

La plaza comercial los Gallos tiene la peculiaridad de que en esta se desarrollan actividades
comerciales, en los giros de uso personal

Este centro fue realizado con el motivo de establecer a las personas que se encontraban trabajando
en las calles, 6 pnt , en un predio donado a la union de comerciantes

Esta plaza se encuentra ubicada entre la calle del Blvd Norte 5 de Mayo y entre la calle de la
privada de la 29 norte, en el norte de la Ciudad de Puebla. La plaza los gallos cuenta con una planta
rectangular, el cual en su totalidad a un no se encuentra construida, en el cual solo existen 200 locales
en funcionamiento; todos estos cuentan con el mismo dimencionamiento; se encuentran distribuidos en
una forma paralela a los demas, tiene una circulacion horizontal por el cual permite una
comunicacion entre todos sus espacios internos; en estos espacios también se localizan los sanitarios,
que se encuentran en la parte superior sobre el ultimo pasillo; el drea administrativa es ocupado por 2
de estos espacios comunes de locales, en el interior de esta plaza; las diferentes dreas de servicios se
encuentran en la parte sur oeste, a un costado del drea de ventas y estos son el estacionamiento para
430 autos, los contenedores de basura que se localizan en una esquina del estacionamientos, que
cuentan con un servicio de 2 dias por semana.

Los accesos que existen en esta plaza no son muy vistosos, debido a que no cuentan con jerarquia,
ya que se pierden con los comercios que se encuentran en esta zona, este edificio pierde su simetria en
la parte de la fachada que da hacia el Blvd. Norte, en la parte interna del edificio se encuentra
equilibrado y asimétrico, pero los accesos con la zona comercial se maneja espacios distintos en
cuanto, espacios 'y forma.

Su volumetria el cual esta conformado el edificio por la parte de adentro, maneja un ritmo y una
repeticion de elementos que lo hacen estar conjuntado en su transformacion espacial, que este esta
basado en un sistema modular, que puede seguir creciendo sin ningun problema, que al ser este
terminado se vea una desintegracion de espacios y de voliuimenes en su conjunto

Andlisis del Usuario.

Son personas de un nivel bajo y medio economicamente, lo cual por falta de preparacion los a
obligado a trabajar y desempefiarse en este tipo de trabajo, son de ambos sexos, su edad promedio de
estos individuos es de 20 a 40 afios, otra de las causas por el cual ejercen en este oficio es en su
mayoria de los casos es por tradicion familiar
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Programa Arquitectonico

- Zona de Ventas
Locales Comerciales
Pasillos
Andadores
Preparacion de alimentos

- Zona Administrativa
Admon General

- Zona de Servicios
Sanitarios
Contenedores de basura

Estacionamiento
Cto De Maquinas

Programa de Necesidades

Necesidad

Local en tianguis comercial

Espacio en tianguis comercial

Cocina en tianguis comercial
Estacionamiento comercial
Aseo personal

Limpieza en tianguis comercial

Administrar el centro comercial

No de Espacios
200 17.5 m* x local
11 25m
7 3 m
2 35m’
430 62mx36m
Espacio

Exhibir y vender mercancia

Circulacion rdpida y accesible por medio
De pasillos y andadores

preparacion y consumo de alimentos
Guardar automoviles
Sanitarios para ambos sexos
Contenedores de basura

Espacio administrativo

---------------------------------------------
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Andlisis Formal

Las cubiertas fueron realizadas por laminas, sostenida por una estructura metdlica, su forma es
semicircular, que va concebida a todo el entorno de las 6 cubiertas agrupadas, que dan hacia el
estacionamiento,; en el interior de la plaza los locales son iguales en cuanto sus dimensiones, son
locales realizados con una estructura metdlica, cubierta con cristal, para que el comprador pueda
apreciar mejor la mercancia existente

La iluminacion natural se da por medio de paiios de plastico que encierran y une en la parte
superior de la cubierta

Este centro comercial no cuenta con vistas panordmicas, ya que se encuentra rodeada por grandes
edificios que le impiden tener una visibilidad hacia el exterior y interior de la ciudad de Puebla

Los colores que se aplicaron a este edificio; por la parte de adentro frente al estacionamiento,
colores primarios y secundarios, en las cubiertas se utilizo el anaranjado, en la fachada de este el
color blanco, con unos toldos amarillos, en la fachada que da hacia la calle del Blvd Norte, en este
Jueron aplicados colores opacos, como lo son el gris y el color café

El impacto que este edificio produce no es muy agradable, debido a que este edificio en su
composicion arquitecionica no maneja una proporcion y una jerarquia en sus formasy en el uso de sus
espacios interiores con los exteriores, no existe una real intencion de disefio y calidad del espacio, ya
que sus principios ordenadores tienen cierto origen casual

La volumetria de esta plaza no genera algun tipo de sombra que pueda enrigquecer la percepcion
del mismo

Las texturas de este edificio son tan barriadas, debido a que se manejan una serie de materiales y
elementos en la conformacion del mismo

Diagrama de funcionamiento.

Contenedores de

Basura
I Acceso

Estacionamiento

| ' 1
Sanitarios
Pasillos y Andadores Locales Comerciales
.
.|
Consumo de
Admén Alimentos
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C. Comercial los Gallos
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C. Comercial los Gallps

Fotografia exterior del C. Comercial los Gallos

Se 2 swme ® 5 B 5 m % % op 3 p @ ® RL ¢ woK h®E & a¥a Ee X mE2 * rsER X g5 on o8 8 B REE 3 B

LR aiszoex w2 om veuw s o8 E & % owe s o

acultad de Arquitectura



M el
v omeraal
Cap. 111

III.6 CONCLUSION.

El comercio ha sido sin duda una de las principales actividades primarias mas cotidianas en el
crecimiento y desarrollo de los pueblos, pero a lo largo de la historia de México este oficio paso a
ser, no solamente una practica comercial y de intercambio, sino mas alld de este fenomeno se
convirtio en una forma de vida en la cultura de la sociedad Mexicana, y que debido al agobiante
problema de la demanda de estos espacios para elaborar, que eran insuficientes para las
necesidades y el abastecimiento de la poblacion que fue creciendo desmedidamente, y que se fue
convirtiendo en un problema social que se caracterizo por las grandes concentraciones Urbanas de
una Ciudad, que se identifico en nuestro pais como comercio en la Via Publica; y a consecuencia de
esta transformacion las Ciudades y la Sociedad fueron las que sufrieron las consecuencias de esta
practica comercial, ya que las calles fueron los espacios publicos en donde estas personas podian
congregarse, para comprar, vender, e intercambiar bienes y servicios, bajo pequefias instalaciones
protegidas por estructuras, en una forma mds directa 'y comoda, ya que no pagaban algin tipo de
cuota o una minima contribucion, a las que esta obligado a pagar a las autoridades
correspondientes un comerciante establecido

Este tipo de Practicas mercantiles que hace algunos afios atrds, se tomaba como una actividad
confiable, digna y propia de personas de modesta situacion economica, en cualquier calle de nuestra
ciudad, ahora se muestra ante nuestra sociedad y el gobierno, como un grave problema de
contaminacion, debido al crecimiento desordenado, a la mala imagen que producen, esto a que en
las calles que elaboraban son prdcticamente intransitables por la aglomeracion, desorganizacion y
por la basura que estos producen al termino de su jornada laboral; que estos lugares propiciaban
todo tipo de situaciones ilegales, de crimen, prostitucion y de robo.

Por lo anterior se puede decir que el comercio informal es una costumbre arraigada, que a
existido desde la antigiiedad, debido a que a formado parte del sustento entre los individuos mds
necesitados, ya que el comercio es uno de las actividades mas productivas en nuestra sociedad

. .. . 53
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Capitulo 1V

ASPECTOS JURIDICOS DEL PROYECTO

Resulta muy importante y de gran necesidad para la realizacion de cualquier proyecto saber o
tener conocimiento de todas aquellas normas y reglas que intervienen en un proyecto
Arquitectonico, y que estas sirvan como apoyo y de consulta de la ciudadania y de aquellas
personas interesadas en este tipo de edificio, para que los lleve a la ejecucion de una buena
propuesta arquitectonica

En el desarrollo de este trabajo se nos es indispensable la consulta de algunas normas aplicadas
al proyecto por lo cual se ara nombramiento de aquellas reglas importantes que nos lleven a la
proyeccion de este mercado A efecto de las normas que existen mencionaremos los que interceden
en los edificios en donde se practica el comercio el cual esta integrado por el mercado publico y
central de abasto
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IV.1. NIVEL FEDERAL

IV.1.1. Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos.”

Capitulo 1
Disposiciones generales.

Articulo 5. Son monumentos arqueoldgicos, artisticos, historicos y zonas de monumentos los
determinados expresamente en esta ley y los que sean declarados como tales, de oficio o a peticion de
parte

El presidente de la republica, o en su caso el Secretario de Educacion Publica, expedird o revocard
la declaratoria correspondiente, que serd publicada en el Diario Oficial de la Federacion

Capitulo 111,
De los monumentos arqueologicos, artisticos e historicos

Articulo 35. Son monumentos historicos los bienes vinculados con la historia de la nacion, a partir
del establecimiento de la cultura hispdnica en el pais, en los términos de la declaratoria respectiva o
por determinacion de la ley

Articulo 36. Por determinacion de esta ley son monumentos historicos

Los muebles construidos en los siglos XVI AL XIX, destinados a templos y sus anexos, arzobispados,
obispados y casas ctirales, seminarios, conventos, o cualquiera otras dedicados a la administracion,
divulgacion, ensefianza o prdctica de cualquier otro culto religioso, asi como a la educacion y a la
ensefianza, a fines asistenciales o benéficos; al servicio o omato publico y al uso de las autoridades
civiles y militares
Los muebles que se encuentren o se hayan encontrado en dichos inmuebles y las obras civiles relevantes
de cardcter privado realizadas en los siglos XVI al XIX inclusive.

Capitulo 1V.
De las zonas de monumentos.

Articulo 40. Zona de monumentos artisticos, es el drea que comprende varios monumentos
artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topogrdficos, cuyo conjunto revista
valor estético en forma relevante

Articulo 41. Zona de monumentos historicos, es el drea que comprende varios monumentos
historicos relacionadas con un suceso nacional o la que se encuentra vinculada a hechos pretéritos de
relevancia para el pais

Articulo 42. En las zonas de monumentos y el exterior de éstos, todo anuncio, aviso, carteles; las
cocheras, sitios de vehiculos, expendios de gasolina o lubricantes; los postes e hilos telegrdficos y
telefonicos, transformadores y conductores de energia eléctrica, e instalaciones de alumbrado, asi
como kioscos, templetes, puestos o cualquier otra construccion permanentes o provisionales, se
sujetaran a las disposiciones que respecto fije seta ley y su reglamento

“Publicado en el Diario Oficial de la Federacién, 6 de mayo de 1997
............. S O TR »
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IV.1.2. Consulta de Normas para Servicios Comerciales en Ciudades y Municipios.
SECOFL*

Articulo 34. A la secretaria de comercio y fomento industrial corresponde el despacho de los
siguientes asuntos
XIV. Promover el desarrollo de lonjas, centros y sistemas comerciales de cardcter regional o nacional.
XV. Fomentar el desarrollo del pequefio comercio rural y urbano

XVIIIL. Organizar la distribucion y consumo a fin de evitar el acaparamiento y que las intermediaciones
necesarias o excesivas provoquen el encarecimiento de los productos y servicios

Articulo 23. Son atribuciones de la ley general de fomento al comercio interior

L Disefiar y aplicar politicas de operacion y apoyo comercial, que conlleven a la modernizacion y
eficiencia del comercio interior

II. Establecer las bases y lineamientos generales para wunificar y concertar acciones de promocion
capacitacion y desarrollo del comercio a nivel regional, asi como participar en la celebracion de
convenios de promocion del comercio con las autoridades Federales, Estatales y Municipales

III. Fomentar y apoyar la integracion de nuevas formas de orgamizacion social de productores y
distribuidores mayoristas y minoristas que conlleven al mejoramiento del abasto

1V. Concertar con los distintos sectores las estrategias y acciones orientadas a mejorar, ampliar y
Jortalecer la infraestructura y los servicios conforme al sistema nacional para el abasto y comercio

IX. Asesorar a los comerciantes en la formulacion, integracion y presentacion de proyectos
relacionados con el comercio, asi como de aquellos que favorezcan al desarrollo regional

XV. Promover en coordinacion con la banca en desarrollo el establecimiento ampliacion y operacion
de centros comerciales, centros de acopio y abasto en las franjas fronterizas

* Reglamento interno de la Secretaria de Comer cio y Fomento Industrial { Diario Oficial de la Federacidn, 1 de Abril de 1993)

36
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Normas de Equipamiento urbano
SEDESOL.

Articulo 23”. Corresponde a la Direccion General de Infraestructura y Equipamiento, las
siguientes atribuciones

L Identificar necesidades de infraestructura y equipamiento para incorporarlas en los programas de
desarrollo regional, urbano, y restauracion del ambiente, en coordinacion con los estados y municipios,
sectores sociales y privados.

IV. Establecer normas técnicas relacionadas con proyectos de infraestructura y equipamiento regional
y urbano y la preservacion y restauracion del medio ambiente

V. Formular estudios y proyectos de acciones, obras y servicios de infraestructura y equipamiento, para
apoyar los programas de desarrollo regional y urbano y la preservacion y restauracion del ambiente,
convenidos y concertados con los estados y municipios y los sectores social y privado o coordinados
con las dependencias y entidades de la Administracion Piublica Federal

VIL Apoyar técnicamente a estados y municipios y grupos sociales organizados en la integracion y
elaboracion de estudios y proyectos de infraestructura y equipamiento regional y urbano y la
preservacion y restauracion del ambiente

IX. Expedir normas técnicas, autorizar y, en su caso, proyectar, construir, rehabilitar, conservar o
administrar directamente o a fravés de terceros, los edificios publicos qite realicen la Federacion por
si, 0 en cooperacion con otros paises, con los estados y municipios, o con los particulares, excepto los
encomendados expresamente por ley a otras dependencias.

Caracterizacion de elementos de equipamiento.

Este subsistema de equipamiento esta integrado por establecimientos donde se realiza la distribucion
de productos al menudeo, para su adquisicion por la poblacion usuaria y/o consumidora final, siendo
esta etapa la que concluye el proceso de la comercializacion

Los elementos que conforman este subsistema son instalaciones comerciales provisionales o
definitivas, en las que se llevan acabo operaciones de compra-venta al menudeo de productos
alimenticios, de uso personal y Art. Para el hogar

El equipamiento para la comercializacion es un componente basico del desarrollo urbano y tiene
particular participacion en el desarrollo economico, ya que apoya la produccion y distribucion de
productos mediante los elementos de este subsistema

Los elementos que integran el subsistema son.

Plaza de usos multiples
(Tianguis o Mercados sobre ruedas) SECOFI
Mercado publico

23Reglamento' interior de la Secretaria de Desarrollo Sacial (Diario Oficial de la Federacion, 4 de Junio de 1992)
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IV.2. NIVEL ESTATAL

IV.2.1 Reglamento del decreto de la zona monumental de puebla.”

Areas verdes: Las dreas verdes publicas se conservaran como tales, y para cualquier instalacion serd
necesario el permiso del INAH.

Articulo 42. Se debera de respetar la existencia de drboles tanto en la via piblica como en el interior
de los predios y solo en caso de que se afecten la estabilidad de construcciones se autorizara la
sustitucion por otros de igual didmetro de tronco o por el No. De drboles cuya suma de didmetros de
tronco sea igual

Nuevas construcciones: L.os nuevos volumenes que se construyan dentro del perimetro deberdn de ser
de altura y proporciones, andlogos al promedio de edificios Historicos

Dentro de la zona de monumentos se autorizaran construcciones de un nivel(P B y 1 piso), o de tres
niveles(P B y dos pisos)

La diferencia de altura, de una nueva construccion con edificios Historicos no deberd ser mayor de
60cm.

Predominaran sobre la construccion el macizo sobre el vano

Cubiertas: Las cubiertas y azoteas deberdn ser planas con pendiente interior al 5% y con pretiles
rectos y horizontales(se representaran las bovedas y cupulas)

Colores: Los colores que se utilizan, tanto en paiios de muros visibles desde el exterior, como
enmarcamientos de vanos, carpinteria, herreria, etc Deberd ajustarse a la gama de colores que se
especifiquen para esta zona.

Areas libres: Se tratara de restituir hasta donde sea posible el espacio libre destinado a patios,
Jardines o huertos en el interior del predio.

Fachadas: No se autorizara la ejecucion de arcos en planta alta, ni portales en planta baja

IV.3. NIVEL MUNICIPAL

1IV.3.1. Programa Nacional de Desarrollo Urbano.”’

Considerando

Que este plan establece como objetivo del desarrollo urbano, propiciar el ordenamiento territorial de
las actividades economicas y de la poblacion, conforme a las potencialidades de las ciudades y las
regiones que ofrecen condiciones propias para ello, asi como inducir el crecimiento de las ciudades en
forma ordenada, bajo principios sustentados en el equilibrio ambiental de los centros de poblacion

*Diario Oficial de la Federacién, Reglamento del Decreto de la Zona Monumental de Puebla
Diario Oficial de la Feder acién, Programa Nacional Desarrollo Urbano 1995-2000, Mayzo de 1996
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Acciones que deberdn realizarse

Considerar el proceso de descentralizacion, fortaleciendo el sistema de planeacion, programacion y
presupuestacion de las obras del Estado, Y

A} .
Reforzar los mecanismos de coordinacion entre los niveles Federal, Estatal y Municipal con el fin de
promover y ejecutar programas integrados

Equipamiento Urbano.

Construir equipamiento bdsico de salud, educacion y abasto, asi como complementar y mejorar la
operatividad de los servicios urbanos

Ecologia Urbana.

Aplicar criterios de impacto ambiental a cualquier proyecto de obra

Armonizar el crecimiento economico con el re establecimiento de calidad del medio ambiente, ¥
generar programas para hacer efectiva la vocacion natural del suelo

Programa de Imagen Urbana y Patrimonio Cultural.

La importancia que reviste el Centro Histérico de la ciudad de puebla debido a su reciente
inscripcion en la lista de sitios y ciudades consideradas Patrimonio Cultural de la Humanidad,
requieren de emprender acciones que atiendan de manera especifica los aspectos que contribuyan a
mejorar la imagen urbana de la ciudad y a preservar su patrimonio cultural

1IV.3.2. Requerimientos de Infraestructura y Servicios.”’

Manzana Cabecera o Cabecera o
completa Y manzana esquina
Agua potable. + + +
Alcantarillado y
Drenaje + + +
Energia eléctrica + + +
Alumbrado publico. + + +
Teléfono publico. + + +
Pavimentacion. + + +
Recoleccion de
Basura. + +
Transporte publico + # Kk

Criterios de observacion  + - indispensable  # - recomendable  *** - no necesario
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1V.3.3. Disposiciones de Reglamentos de Mercados y Central de Abastos.”

Titulo 1
Disposiciones generales.

Articulo 2. Los mercados publicos y las centrales de abasto constituyen la prestacion de un servicio
puiblico a cargo del Ayuntamiento del Municipio de Puebla, conforme a lo dispuesto por la constitucion
politica de los estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Local y la Organica Municipal.

Articulo 5. Los mercados y las centrales de abastos pueden ser

Municipales' Cuando se han propiedad del Ayuntamiento y su administracion este a cargo del
mismo

Bajo el régimen de propiedad privada o en condominio. Aquellas propiedades de particulares,
cuya administracion y explotacion este a cargo de los mismos

Concesionados Aquellos que son propiedad del Ayuntamiento y que se entregan a particulares
para su administracion

Articulo 7. Los mercados publicos estardn divididos para su mejor funcionamiento en
Zona himeda
Zona seca
Alimentos preparados
Zona de tianguis

Titulo 3
De las obligaciones y prohibiciones de los comerciantes y mayoristas.

Articulo 22. Son obligaciones de los comerciantes y mayoristas

Contratar y pagar el suministro de energia eléctrica, combustible, agua potable y recoleccion
de basura '

Asear los puestos, locales o bodegas y sus dreas comunes, debiendo depositar los desechos que
generen en el camion recolector

Realizar ininterrumpidamente la comercializacion de sus productos, salvo en los casos en que
cuenten con permiso expreso de la autoridad Municipal, el cual no podrd exceder de 30 dias por una
sola vez.

Sujetarse al horario para realizar las operaciones comerciales, maniobras de descarga y
descarga, registro, entrada y salida de vehiculos, limpieza y recoleccion de desechos y cualquier otro
servicio

“’Diario Oficial de La Federacion, Disposicién de Reglamentos de Mercados y Central de Abastos
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Articulo 23. Los comerciantes y mayoristas tienen prohibido-

la zonificacion de giros establecidos

Ejercer el comercio en estado de ebriedad, en general consumir bebidas embriagantes.

Permanecer en el interior de los mercados y centrales de abastos después del Contravenir horario
permitide por la administracion.

Arrendar o subarrendar los locales, plataformas o bodegas, con excepcion de los comerciantes
que sean propietarios del mismo

Obstaculizar o comercializar en las entradas, calles interiores, andenes, estacionamientos,
andadores, banquetas o demds espacios de uso comun y entorpecer la circulacion del mismo

El uso habitacional de las bodegas, locales, instalaciones y dreas comunes

Titulo 4
De los prestadores de servicios.

Articulo 24. Dentro de los mercados publicos y centrales de abastos, se podra prestar los servicios
de Sanitarios, bascula y estacionamiento

Articulo  26. Los prestadores de servicio tendran la obligacion de proporcionar
ininterrumpidamente y de manera adecuada el servicio que les haya sido autorizado, asi como de
mantener en su caso, las instalaciones en condiciones optimas y efectuar las reparaciones en la misma.

Titulo 5
De las licencias.

Articulo 30. Los mayoristas y comerciantes deben contar con licencia de funcionamiento otorgado
por el presidente Municipal o por la persona que éste haya designado para ejercer la actividad de
abastecimiento y comercializacion en los mercados piiblicos o bodegas de las centrales de abasto

Titulo 6
De las sanciones.

Articulo 35. Corresponde al presidente Municipal en forma exclusiva, imponer indistintamente a
los comerciantes o mayoristas que violen el presente reglamento, las siguientes sanciones’

Amonestaciones

Multa equivalente al importe de 5 a 500 dias de salario minimo vigente en el Estado de Puebla
en el momento de la infraccion

Clausura temporal del negocio de 3 a 45 dias

Clausura definitiva y cancelacion de la licencia
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IV, 3.4. Reglamento de Construccion Para la Ciudad de Puebla.”
Edificios para comercios.

Articulo 177. En los proyectos arquitectonicos de los edificios comerciales, se incluiran las dreas
para letreros, rotulos o cualquier otra clase de anuncios, asi como para los anuncios que deberdn
integrarse al propio inmueble con sujecion a las disposiciones del reglamento de anuncios de H.
Ayuntamiento.

Discapacitados el acceso del exterior como en su interior deberdn proporcionar las rampas necesarias
para salvar desniveles, con pendientes no mayores al 8 %, éste elemento arquitectonico es obligatorio
en planta baja

Articulo 178. Las escaleras de edificios de comercios y oficinas tendrdan una anchura de 1 20mts Y
una maxima de 2.40mts Cada escalera no podra dar servicio a mds de 1,400 mts? De planta y su
anchura variardn en la siguiente forma.

Hasta 700 mts * 120 mits
De 700 a 1,050 mts? 1.80 mis
De 1,059 a 1,0400 mts? 2.40 mts

Articulo 179 Sera obligatorio dotar a estos edificios de un minima de dos servicios sanitarios por
piso, destinados uno a hombre y otro para mujeres, ubicados en forma tal, que no se requiera subir o
bajar mas de un nivel para tener acceso a cualquiera de ello. Por cada 400mts’ o fraccion de
superficie construida, se instalard cuando menos un excusado y un mingitorio para hombres y por cada
300mts’ o fraccion, cuando menos un excusado para mujer.

Articulo 180. Estacionamientos. La prevencion de estacionamientos en los edificios para comercios y
oficinas debera aplicarse de acuerdo al criterio siguiente

Comerciales particulares. Area total 1 x cada 40 m?
Comercio especializado Area total 1 x cada 40 n?*
Comerciales Area total 1 x cada 40 m?

Comercio de maquinaria material y
Talleres ferreteria, venta de maquinaria Area total 1 x cada 100 m’
De materiales y de muebles.

Comercio de mercaderias y viveres. Area total 1 x cada 50 m*
Mercados publicos y tiendas de viveres Area total 1x cada 50 m*

Las medidas de los cajones de los estacionamientos variara segun el tamario del auto y estos pueden ser
de: 5 00 x 2 40 mts Se podra permitir hasta el 50% de los cajones para autos de 4.20 x 2.20 mits.

“Diario Oficial de La Feder acion, Reglamento de consiruccion para la Ciudad de Puebla, 1996
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1V.3.5. Reglamento interno de Mercados Municipales.

Disposiciones generales

L Los comerciantes tendran la obligacion de participar en las mejoras del mercado tanto
economicamente como fisicamente para vivir y convivir cada dia en un mejor espacio comercial

II. Los comerciantes tendrdan la obligacion de mantener su drea de comercio limpia, asi como barrer
a diario y levantar su basura generada por el comercio de su local o puesto comercial

HI Crear la mesa directiva integrada por comerciantes establecidos, haciendo participe al H
Ayuntamiento para conformar un fondo economico y realizar las mejoras que sean necesarias para
beneficio del mercado

IV. No permitir el ambulantaje porque esto afecta a consumidores y comerciantes establecidos
directa e indirectamente.

V. Contar con seguridad publica permanente para la tranquilidad del comerciante y del publico en
general.

V1. Realizar trabajos de manutencion de pintura tanto exterior como interior asi como rebosamientos
de aplanados destruidos por golpes del mobiliario empleado en el comercio, ya que estos producen
accidente de trabajo

VIIL. No descuidar el alumbrado interno y externo.

VIIL Realizar programas de promocion comercial para el crecimiento comercial del mercado

IX. Hacer la recoleccion de basura para que el mercado no sea un foco de infeccion y contaminante
a la zona que lo rodea

X. Como punto final crear conciencia entre la ciudadania para que el mercado sea un lugar de
reunion alegre y agradable donde se pueda observar al publico, con entusiasmo al obtener productos
de mejor calidad y brindarles siempre una atencion amable al piblico

63
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IV.4. CONCLUSION

Es muy importante tener los suficientes conocimientos sobre las diferentes especificaciones
que nos marcan las reglas y leyes, que interceden directamente o parcialmente en el desarrollo de
cualquier proyecto, ya que de estas se obtiene una idea mds clara de cémo se tienen que ir
conjuntando todos aquellos aspectos juridicos como lo son la orientacion, iluminacion,
ventilacion, dimensiones aproximadas y el nimero de servicios que requiere y se necesitan para
cubrir todas las necesidades que se demanda por los usuarios, que estos aspectos estan ligados y
Jforman parte de la integracion armowiosa de los espacios en que se habita

La solucion de una buena propuesta arquitectonica serd la estructuracion y conjugacion de
todos aquellos elementos que fueron analizados y consultados por los diferentes decretos y
disposiciones que nos marcan y que debemos aplicarlos para la obtencion de un buen resultado
en la ejecucion de nuestro proyecto



Capitulo V

PROYECTO ARQUITECTONICO

En este capitulo exponemos los conceptos del Andlisis de Necesidades del usuario, Andlisis de
Areas, descripcion de as mismas, El Programa Arquitectonico, y realizamos el Andlisis del Sitio en
donde vamos a poder detectar y obtener datos muy importantes para el desarrollo del proyecto
Arquitectonico, en donde se buscara orgamizar cada una de las actividades del comercio que
necesitan

EI conocer este andlisis serd un factor de gran ayuda para determinar dentro del proyecto como se
regird las funciones esenciales de cada espacio dentro del diseiio arquitectonico, ast también como se
tendra que tener cuidado en la aplicacion de los reglamentos y de las normas existentes, en la
elaboracion del programa arquitectonico, de esto y con la adaptacion de cada uno de estos puntos
podremos ir definiendo poco apoco el proyecto, de aqui que en este capitulo es en donde se define
prdcticamente nuestra propuesta, esta misma propuesta, se hace por medio de el proyecto ejecutivo
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V.1. DEFINICION DEL USUARIO

¢ Quién es el que habitara el espacio ?

Son personas que en su mayoria tienen un nivel de educacion deficiente y se basa en el
analfabetismo, en menor proporcion a nivel primaria, secundaria, prepavatoria y unos cuantos
alcanzaron a prepararse a nivel profesional; Su nivel socivecondmico es bajo, estas personas en un
75% son comerciantes del estado de Puebla y el restante vienen de las entidades de Tlaxcala, Oaxaca,
Veracruz, DF, Y vecinos de las grandes urbes, que por la necesidad acuden a trabajar a esta ciudad.

¢ Que actividad realizan ?

Estas personas se dedican a comercializar mercancia; a la compra y venta de productos y de
mercancia al mayoreo y menudeo en espacios determinados, debido al giro en el que se desempefian.

¢ Cuales son sus gustos o disgustos ?

Es gente que le gusta los espacios abiertos y céntricos; buscan aquellos espacios en donde haya una
gran afluencia de compradores para que puedan exhibir y vender su mercancia con una mayor
Jacilidad y de esto saquen un mayor provecho en las ganancias.

A estas personas no les gusta estar en espacios que se encuentren muy retirados ya que debido a esto
no vende bien su mercancia, tampoco le agrada que en los sitios que se encuentren ubicados les cobren
demasiado por derecho de piso ya que dicen que es poco lo que sacan de ganancia.

¢ Como es su conducta ?

Esta formada por agrupaciones de comerciantes, que se dedican a ordenar e integrar a estas
personas y asi teniendo un debido control de los mismos.

Son personas que se dedican a ofrecer y vender mercancia, ya sea por tradicion o por la misma
necesidad de subsistir, debido a que no cuentan con un empleo fijo 0 no se arriesgan a obtenerio
¢ Como es su personalidad ?

La personalidad que estas personas adoptan es la de comercializar mercancia dentro de un espacio
publico, para sacar un mayor provecho en la venta de la misma
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V.11. Usuario

Las personas que actualmente hacen uso del predio son provenientes de las colonias cercanas al
Centro Historico, son usuarios de este terreno personas adultas principalmente.

Dentro de la zona en el cual se encuentra Ubicado el terreno, es de un nivel socioeconomico bajo;
por lo que se pudo apreciar a sus alrededores, ya que existen dentro del drea viviendas de lamina y
carton muy deterioradas por el tiempo, y a que esto se debe que el nivel de estudios que estas personas
tienen es deficiente, en su mayoria son individuos que no llegaron a tener estudios ni a nivel primaria,
que se componen por(analfabetas)en mayor proporcion son hombres. Con lo que podemos mencionar
que se trata de una comunidad adulta, debido a que en su mayoria son jévenes y adultos, en donde su
edad promedio es de 28 afios.

Las costumbres que estas personas presentan, son fuertemente arraigadas a lo tradicionalista, en lo
espiritual, material y en lo afectivo a un grupo social al cual estan acostumbrados. La cultura da al
hombre la capacidad de reflexionar sobre si mismo, es esto lo que hace de nosotros seres especiales y
especificamente humanos, racionales, éticamente comprometidos, es por consiguiente que forma parte
del ser humano para lograr su propia identidad, del recuerdo de ese viejo ambiente como testigo de su
historia, de su tradicion de vida.

Sus tradiciones y costumbres estan fuertemente arraigadas a las fiestas patronales , las cuales
celebran en el transcurso del afio, de estas las que mds conmemoran son las actividades de semana
santa, de aqui que cada viernes de este periodo se celebra una fiesta en las diferentes parroguias, de
esta zona las mds importantes son: el primer viernes en la iglesia de Jesus de Nazaret, al Sefior de las
Maravillas; el tercer viernes en Santa Anita al Sefior de la Salud; el 31 de Marzo en la iglesia de San
José se le rinde al Sefior de los trabajos, en esta misma el 19 de Marzo a San José, que es la mas
importante del sitio, en donde se realizan una pequefia feria que se establece a su alrededor

Otro festejo importante que celebran dentro de la zona es el dia 12 de Diciembre en la iglesia de
San Miguelito, el cual festejan en honor a la Virgen de Guadalupe, con peregrinaciones y convivencias
entre las familias, en una pequefia feria establecida enfrente de ésta.

El comportamiento de estos individuos es en su mayoria es agresiva, ya que casi todo el tiempo se
encuentran peleando por causas que los lleve a mejorar su nivel de vida; son agrupaciones que se
dedican a realizar manifestaciones y mitin.
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V.2. ANALISIS DE NECESIDADES

Este anadlisis de Necesidades se enfoca al usuario, el cual nos permitird conocer aquellos espacios
que son requeridos para que estas personas puedan desarrollar sus actividades comodamente e
integramente

Necesidad :

Exhibir y vender:
Se realizaran ventas al mayoreo y menudeo en los giros de vopa y calzado, aparatos eléctricos,
articulos den piel, alimentos preparados etc Por medio de locales, puestos y pasillos comerciales

Guardar mercancia:
Este espacio estara determinado por bodegas individuales dentro de su local comercial

Elegir circulacion:
Por medio de estd se procurara una circulacion rdpida y fdacil entre las dreas del centro comercial por
medio de pasillos, andadores y en su caso escaleras

Administrar:
Se controlara las actividades del centro comercial por un espacio determinado que contara, una
recepcion, direccion general, control y cajas de pago, sala de juntas, 7 bafio y drea de secretarias

Preparar alimentos:
Estos alimentos necesitan ser preparados total o parcialmente en un espacio limpio e higiénico en el
centro comercial que contendrd. mesa, refrigerador, estufa, alacena etc

Consumo de alimentos:
Se consumiran en una zona limpia e higiénica dentro del drea de estar junto a los puesto de alimentos
el cual contendrad; mesas, sillas y basureros

Area de esparcimiento:
Esta actividad se realizara en una pequefia plaza en espacios ajardinados junto al drea de estar
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Aseo personal:
En sanitarios para ambos sexos.

Limpiar:
El centro comercial contara con un espacio en donde se guardaran los utensilios de limpieza de los
sanitarios, el drea de estar, esparcimiento y el estacionamiento; por medio de un cuarto de
mantenimiento

Deposito de basura:
Ls aqui en donde todos los comerciantes que elaboren en este sitio, tiran y almacenaran los residuos
que junten al terminar la jornada de trabajo, hasta que pase el recolector de basura

Guardar autos:
Se necesita de un estacionamiento para los consumidores que vienen a comprar a este centro
comercial, estos requieren evitar la circulacion cruzada entre vehiculos y peatones, los guardaran en
cajones compactos y estandar (5. 2 40y 4 20 2.40)

Carga y descarga:
Necesitaran un patio de maniobras en donde puedan cargar y descargar la mercancia

Vigilar:
Realizaran rondas de inspeccion en las diferentes zonas del centro comercial y vigilaran entrada y
salida de la mercancia, mediante una caseta de vigilancia

Espera de transporte publico:
Tendran un espacio en donde puedan esperar el transporte colectivo
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V.3. ANALISIS DE AREAS

Para el andlisis de dreas en el diseiio del proyecto del centro comercial, se tomara en cuenta el
estudio y el andlisis que realizamos a los centros comerciales existentes y con base a los reglamentos

para la ciudad de Puebla

Dentro de los aspectos que tomamos en cuenta para el desarrollo del andlisis de dreas se tomaron
los espacios, dimensiones, numero de personas que estardn ocupando el lugar, muebles a ocupar, la

orientacion y ventilacion y las instalaciones especiales que se pudieran utilizar

Espacio Mits.?
- Admon 49
recepcién 4
gerencia 9
secretaria 6

sala de junta 16
% bafio 225
control o

caja de pago 5

- Locales 9x 100
puestos 4x 100
bodega 4
-Corredores 250
andadores 2

- Alimentos 9
-Consumo de

Alimentos 60

- Caseta de

vigilancia 9

- Sanitarios 50

- Estacionamiento
42x24x100

-cargay

descarga 150

- Basurero 25

-Cto de

maquinas 25
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Orientacion

Muebles
Ventilacion
varios natural
sala
escritorio, silla
librero, archivero
escritorio, silla
archivero
mesa y sillas
lavabo y escusado
caja registradora,
mesay sillas
aparadores natural
mostradores
natural
mesa, refrigerador norte
estufa, alacena etc Natural
mesas, sillas norte
Basureros natural
mesa, silla natural
locker, we, lavabo
we, lavabo, natural
mingiforio
cajones natural o
artificial
natural 0
artificial
contenedores natural
norte
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V.4. DESCRIPCION DE AREAS

Area Administrativa:

Este lugar es importante en un Centro Comercial ya que tiene la finalidad de controlar, regular y
esta encargada de coordinar todas las actividades que se tengan que realizar en este sitio Para un
buen funcionamiento de la Admon. Es necesario contar con las siguientes dreas Recepcion,
administracion general, sala de juntas, informacion Gral. Contabilidad, sanitarios, mantenimiento,
alguna salida de emergencia, ademds con un espacio en donde se pueda pagar al personal que en esta
elabora.

Vigilancia:

En un Centro Comercial es de gran importancia contar con este servicio, ya que este tipo de
inmueble le da una mayor seguridad al espacio, da confianza a los comerciantes y al consumidor que
visita el lugar para realizar algunas compras con frecuencia Este espacio estara destinada al control
de registros de los productos que ingresen al Centro Comercial.

Carga y Descarga:

Aunque no es muy abundante este espacio es necesario contar con un drea especifica en donde
puedan realizar maniobras adecuadas para cargar y descargar la mercancia en sus diferentes clases
Este espacio debera estar disefiado acorde al flujo comercial que se tenga, teniendo un acceso y una
salida rapida y apropiada que no ocasione congestionamiento viales dentro del estacionamiento.

Sanitarios:

Uno de los lugares mdas utilizados por la gente en Gral Son los bafios publicos, ya que por el tipo de
actividades que se realizan en estos sitios, son requeridos por los comerciantes y por los consumidores,
es una necesidad personal, este sitio se ubicara a una distancia considerable de algunos servicios, en
donde no tenga una relacion directa con los productos combustibles, buscando una salida optima para
evitar la contaminacion de dichos productos, contara con una ventilacion adecuada que garantice la
salida de los malos olores despedidos en este espacio

El drea de sanitarios, en sintesis contara con los siguientes elementos.

Hombres 1 excusado
1 mingitorio x cada 400m’
1 lavamanos

Mujeres 1 excusado
1 lavamanos x cada 300 m?
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Bodegas:

Las bodegas de almacenamiento en los centros comerciales son espacios necesarios de los cuales, el
comerciante requiere para guardar y almacenar su mercancta. Este sitio no requiere de algin
mobiliario especifico ya que su unica funcion es la de mantener la mercancia.

Estacionamiento:

El estacionamiento es uno de los espacios con mayor importancia de todos los inmuebles ya que
existe la necesidad de transportarse por parte de la gente asi como la de los productos al no existir este
espacio crean conflictos

El flujo vehicular actual genera algunos problemas de congestionamiento constante para vehiculos
estacionados en lugares prohibidos como en los estacionamientos particulares y paraderos colectivos

Las dimensiones de los cajones de los estacionamientos en el interior serdn de 2 40 y 5 00 mts Y se
aplicara con el siguiente criterio de acuerdo al reglamento.

Area total 1 x cada 50mits?

Basurero:

Es uno de los servicios indispensables con el que debe contar un centro comercial para el cuidado y
mejoramiento de la imagen urbana del mismo, ya que la limpieza del interior serd continua y constante
Este servicio de basura serd ubicado en conjunto con los samitarios y cuartos de maquina, esto
Jacilitara las maniobras del carro recolector de basura al situarlo a un acceso directo del Centro
Comercial

Cuarto de Maquinas:

Este se ubicara en un drea especifica en donde pueda ser controlable y a la vez no sea estorboso
para los comerciantes y compradores

El cuarto deberd estar con un sistema hidroneumdtico, con este sistema de bombeo de la cisterna al
tanque elevado y la consideracion de una cisterna exclusiva para comtingencias contra incendios,
deberd tener una buena ventilacion e iluminacion.

72
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Pasillos y andadores:

Estas dreas deberdan ser amplias ya que su funcion es importante dentro del centro comercial, al guiar y
comunicar todas las dreas entre si, pues de no ser de esta manera propiciaria congestionamiento
peatonal, podria ocasionar empujones, pisotones entre la multitud que este recorriendo los locales

Por tales fines se propone destinar un espacio de pasillo de 1 20 mts Para el paso del consumidor
por cada sentido (2.40 mis) mds un espacio en donde la gente separe a preguntar algin producto que le
haya interesado teniendo finalmente 3.00 mts De ancho por cada pasillo.

Para fines de andadores se considera el espacio en el cual puedan transitar 2 personas por sentido
teniendo en esta forma un hacho de 2.40 mts

Area de Ventas:

Para destinar el drea que requiere un puesto se tomo en cuenta y en consideracion el propuesto por
SEDESOL, la cual es de 6 10 mts’ Esta drea estard destinada para puestos pequefios, aqui cabe
mencionar que hay giros que necesitan un poco mds de espacio para vender su mercancia, estos locales
tendran un drea de 9 00 mits? teniendo ademds cada local un espacio en donde puedan guardar su
mercancia

Preparacion de Alimentos:

Esta drea da un servicio de comida rdpida, es un espacio comun destinada a la colocacion de mesas
y sillas, en donde los locales estardn disefiados individualmente para la realizacion de alimentos y que
la gente pueda elegir a preferencia de su gusto el alimento que desea consumir, las caracteristicas que
presentan estos espacios son las siguientes. Tendra una superficie de 14 a 16 mts?

Areas verdes:

El grea verde da armonia, ya que sin la existencia de este medio ambiente se sentiria monotono, es
decir que cuente con una superficie de vegetacion, no en todo el contexto del centro comercial pero si
en un drea especifica, pues esta estipulado en los diferentes reglamentos de la Ciudad de Puebla, en
donde se donara una superficie y se conservara la existencia de estos dentro de la zona monumental de
Puebla
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V.5. PROGRAMA ARQUITECTONICO Y ZONIFICACION

Para el desarrollo del programa arquitectonico, fue necesario hacer un andlisis de aquellos centros
comerciales, en donde se pudieran identificar sus espacios, dreas y dimensiones que necesita, también
los giros en que se desempefian en estos lugares; otro de los aspectos que tomamos en cuenta para
realizar el programa arquitecténico fue el tomar las necesidades de los vendedores informales, asi
como de aquellos giros en que se desemperian y el espacio que comiinmente necesitan para vender y
ofrecer la mercancia. La separacion de las zonas esta dividido de acuerdo a la funcion de cada giro
comercial, teniendo asi los espacios mds comunes en un centro comercial’

Espacio Mis.?

Zona Administrativa.

Recepcion 9

Direccion General 9

Oficina de Secretaria 6

Sala de Juntas 14

Control y Cajas de pagos 6.25
Zona de Ventas

Locales Comerciales 6.25x 150

Puestos 9x 40

Corredores 280
Zona de Estar.

Preparacion de Alimentos 9x8

Consumo de Alimentos 60

Area Recreativa 65

Areas Verdes

Area de Teléfonos piblicos 8

Zona de Servicios.

Caseta de Vigilancia 12
Cto. De mantenimiento 18.5
Sanitarios 62
Estacionamientos Ix24y4x2 77
Contenedores de Basura 14
Andadores
Carga y descarga de mercancia

Servicios Especiales.
Cto. De Maguinas 25
Hidratantes

Mangueras contra incendios

N. De Personas

5
1
1

D

1
3

2
2

4
50

LW

Huminacion y Orientacion

natural
natural
natural
natural
natural

natural
natural
natural

natural, norte

natural, norte
natural
natural

natural
natural
natural
natural
natural

natural
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V.6. DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

De acuerdo y con base de las necesidades que mencionamos anteriormente, se puede realizar un

programa de funcionamiento, que puede ordenar y regular el funcionamiento de las diferentes dreas
solicitadas para cada giro comercial

En esta nos permite ver las diferentes funciones que rigen al centro comercial, dependiendo la
importancia y la relacion que tendra cada espacio con otro

Diagrama de funcionamiento por zonas

Accesos
. Vestibulo
Zona de Servicios Zona Adman
I
l |
Zona de Ventds Zona de Estar
1
Zona de Carga

..........

Acceso de Servicios

.................... % 2 % @ % 2 2kaEmnm #e . s 2 02
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Diagrama de Funcionamiento:

Accesos Estacionamiento
Preparacion y
Vestibulo Corredores Consumo de
alimentnc
Andadores
Escalera \— Vestibulo
Area de ropa

Area de Y Calzado Area Avea do estor

Servicios Admon
Area de
Cto de curiosidades y
Magquinas Area de Art De Piel alfareros
Gorras y Merceria
Cto De
Mantenimiento

- Area de aparatos Elec

A;ec‘; de carga Casetes, Cdix,
escarga herramienta
Contenedores Sanitarios

de basura
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V.7. ANALISI DEL SITIO

Ubicacion del Terreno

Ublecacion dol
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V.7.1. El Sitio.

Hoy en dia es muy dificil poder intervenir en cualquier terreno sin antes conocer sus calidades 'y sus
problemdticas, el cual presentq dicho previo. Es por esta situacion que nosotros hemos realizado un
andlisis del sitio, en donde teniendo un ferreno previamente seleccionado, procederemos a levar
acabo el estudio y andlisis de sus principales componentes, tanto (naturales, artificioles,
socioculturales, espaciales, ambientales, eic.).Que son los que lo integran.

De esta forma con el desarrollo de este andlisis y teniendo un enfoque mas amplio en cuanto el
entendimiento de su contexto tendremos un panorama general de sus ventajas y desventajas y asi
podremos intervenir adecuadamente en el proceso  compositive del disefio arquiftectonico,
aprovechando las potenciales del terreno y contrarrestar las limitaciones que se presenten.

El Terreno

El terreno que se propone para este proyecto cuenta con una superficie de 2,745 n’ y se encuentra
en la ciudad de Puebla, ubicado en contraesquina de la avenida 11 norte, frente de CFE. Y sobre la
calle de la 10 poniente, frente al Museo Nacional de Ferrocarriles, dentro del Centro Historico.

En esta zona se desarrolla una gran cantidad de actividades comerciales y turisticas, ya que es, en
rigor una drea primaria de ocupacion Urbana que presenta caracteristicas muy peculiares, tanto
desde el punto de vista arquitectonica, como a sus funciones y actividades que se realizan, debido que
dentro de esta drea es en donde sea centralizado y concentrado con mayor auge las actividades de los
comerciantes formales e informales que estos ultimos han causado deterioro en su imagen, ya que
causa mal aspecto a las actividades turisticas puesto que es wna zona my Visitada por personas
extranjeros y del pais, ya que a estas actividades obedece a las caracteristicas formales de las
edificacion en este sector de la Ciudad, a la relacion que guardan entre si sus espacios arquitectonicos
y urbanos, a la originalidad de las manifestaciones estéticas, particularmente entre su arquitectura
civil y religiosa de varios siglos, y que en conjunto representan un elocuente testimonio de excepcional
valor Historico identificado por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad

El dimensionamiento del terreno es el siguiente:

Del lado de la avenida 11 norte es de 61.00 mts. Y sobre la calle de la 10 poniente es de 45.00 mts. El
ferreno cuenta con una superficie de 2,745 mts.”

amaEanEmedaa T e Ak N E AN s a NS LK SRR AR NN EEEEA A AN O RN AN GE AN VAR SANGAGSAES A WENONNNE AR ENI AN NN R M RN E NI NS AN N AR RN AN A NN AR R AN AN NSRRI EARTRITZE AN

Facultad de Arquitectura



EX I YR Y]

sxes =

s

LTTEe

Bt
e

avaus

an

5

i

o

us

sns

d9sessensiasassacisgnansrendsias

Ry

2YEIOSE]
o -.;x

Calle de la 10 Poniente

WayRd sBx amaexs mmxs ams

Facultad de

T se . an sammanan

Arquitectura

nesae

e

nauw

Cap. V




! P T Y T T T TP LY PRy T T T P Py R T Y TN Y T P YRy PP PPy ) secndesis esesvedevaay . . Cap' I

V.7.2.Contexto Natural

Angiisis det Sitio

Ralieve

oy

MUFE

Relieve.

En la realizacion de cualquier proyecto es importante conocer el suelo en el cual estaremos
apoyados para ejecutar nuestra propuesta, ya que juega un papel muy importante dentro del disefio, al
percibir o detectar las caracteristicas del relieve, como lo son las formas, alturas, pendientes, limites,

que pueden afectar o modificar la propuesta de uso de suelo denfro del terreno, y que estas sean
consideradas en la obtencion de un buen disefio en el proyecio

El relieve que presenta y existe en el interior de este lerreno, es en su mayovia una superficie plana,
ya que cuenta con una pequefia y ligera pendiente, que va de la avenida 11 norte hacia la calle de la
13 norte, desde donde fue tomada el punto de partida para sacar los demds niveles; cabe mencionar
que este predio se encuentra semi construido y que esta habitado por comerciantes, con pequefios
puestos construidos por pequefias estructuras metdlicas, ast por lo que podemos mencionar de esta
drea de estudio, que queda fuera de todo peligro y complicaciones debido a erosiones o por parte a
suelos débiles, en donde se pudiera ver afectados o modificado el proyecto

....................................................
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V.7.2. Contexto Modificado

Climo

Anmlisis del Sitin
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Climatologia.

Uno de los aspectos importantes para diseiiar un proyecto es el conocimiento de la climatologia que
se presenta dentro del sitio; esta considera la temperatura promedio, el asoleamiento, humedad
relativa, precipitacion pluvial, vientos dominantes, que el resultado de este andlisis en relacion con las
orientaciones de cada espacio, se lagraran las condiciones mds adecuadas en la comodidad del
usuario y del mismo proyecto.

Localidad  Puebla, Puebla- México.

Clima del lugar es Templado sub-humedo, moderado con verano largo, fresco y lluvioso; con invierno
seco no riguroso. Poca oscilacion térmica en los meses de lluvia y mayor oscilacion en época seca.

Temperatura media oscila entre los 17 y 19 °c
Precipitacion Pluvial: Epocas de lluvias de Mayo a mediados de Octubre.

Y maxima precipitacion pluvial en los meses de Agosto a Septiembre.
Epocas secas de Octubre a mediados de Mayo.
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Humedad. Media 57% los meses con mas humedad, de Jurio a Septiembre(85 a 92%) y de
Enero a Marzo los mas secos.
(La época de lluvias se presenta a fines de Verano y a principios de Otofio)

Insolacion: La duracion de la insolacion anual 2702 hrs
El valor max. Ocurre en Marzo y el min. En Septiembre.
Duracion de insolacion en promedio diario anual. 7.4 hrs

Angulo de maxima elevacion solar- en Verano 94.42°

Angulo de menor elevacion solar; en Invierno 47.51°

Angulo de inclinacion del plano de las trayectorias solares respecto a la horizontal: 70 98°

Radiacion global diaria: de Marzo a Agosto es elevada, de Abril a Mayo muy elevada hasta
620 cal/cm’*- dia

Periodo Abril - Junio
Vientos: Direccion predominantes
Primarias este — noreste  velocidad 1.3 mts.
Secundarias sur — sur oeste  velocidad 1.85 m
Terciarias sur - sur oeste  velocidad 1.27 m
Velocidad promedio 1 33 mts

El sol incide casi directamente sobre el terreno, practicamente todo el dia, salvo en las orillas que se
encuentran justo a donde el terreno colinda ya que proyectan una sombra.

A todo esto los vientos con direccion este-noreste son los que tienen mayor frecuencia; los vientos
con direccion sur-suroeste son los que alcanzan las velocidades mds altas en este periodo,

Periodo Noviembre — Enero

Los vientos dominantes siguen siendo los del periodo pasado, los vientos que registran mayor
velocidad son los de sur- suroeste, pero con mas frecuencia lo son este-noroeste, la velocidad de los
vientos en este periodo son tranquilos.
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V.7.2. Contexto Natural
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Vegetacion.

Un factor importante es el describir el tipo de vegelacion ya que se relaciona estrechamente en el
uso del suelo y del clima Dentro que la vegetacion dondequiera que se localice mejora el clima y crea
un efecto de balance en el régimen del agua, lo cual hace disminuir la erosion y evaltia asi como se
debe inducir o infroducir un tipo de vegetacion ya que esta conforma de manera muy importante el
paisaje natural pues su papel es importante y obvio.

Lo que podemos mencionar en cuanto al tipo de vegetacion existente en el interior de este predio
que puede crear una sombray que genere una variacion de microclimas; es un gran drbol frondoso
que se encuentra en la esquina que delimita al terreno, este espacio es fresco en la mayor parte del
tiempo, debido a que sus grandes ramas no permiten la penetracion de los rayos solares durante el dia
y por la tarde el sol no indice directamente sobre esta drea, lo que hace que se mantenga fresco casi
tado el dia, en este espacio es en el inico lugar que existe vegetacion; ya que en la demds drea del
predio es casi nula la presencia de este elemento, reduciéndose a pequerias hiervas que se encyentran
en las orillas, debido a que casi todo el terreno se encuentra previamente construido, es decir que esta
pavimentada.

Fauna.

Esta se reduce a roedores que salen por las noches, algunas lagartijas que abundan por las paredes
y en el drbol; también encontramos insectos que se congregan por los olores de la basura.
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V.7.3. Contexto Modificado.

Andlisis del Sitio
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Vialidades

El sitio se encuentra rodeade por vialidades primarias y secundarias, el cual son calles de facil y
agil acceso, como lo es la avenida de la 11 norte que es una vialidad de las mds importantes dentro de
la ciudad de Puebla, ya que con otras arterias se interconectan con los demds puntos de la ciudad de
manera rdpida y sin problemas de congestionamiento. Ademds a que por estas imporiantes vias
circulan una gran cantidad de automoviles ya sea de transporte publico suburbano, conformado por
taxis, combis, microbuses, autobuses, que dan servicio a barios puntos de la ciudad, a estos se les
agregon los automcviles del sector privado, por lo que diremos que hay una infraestructura vial
importante y un trasporte publico eficiente que permite al mismo tiempo un rdpido traslado de! sitio
hacia los demds zonas de esta ciudad. Estas alabes son transitadas por los peatones durante la mayor
parte del dia, y que en estas pasan la mayoria de redes, como lo son los servicios de alumbrado
publico, drenaje, agua potable, teléfono, pavimentacion etc.

Sobre la calle de la 10 poniente se dira que es una vialidad de tipo secundario; Ya que por esta
transitan en menor proporcion los automoviles pero aun rapida y sin problema de congestionamiento,
que conecta a sectores aledafios; también por esta arteria la circulacion de las personas es importante
esto a que por esta calle existe una terminal fordnea de microbuses y que alrededor de este terreno
existen viviendas, en donde los propietarios concurren con frecuencia al Centro Historico a realizar
sus compras.
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V.7.3. Contexto Madificado

Equipamiento Urbano

El previo que hemos seleccionado para levar a cabo nuestra propuesta arquitectonica se encuentra
en una zona en donde lo que mas predomina son los centros de ensefianza a nivel primaria, secundaria
y bachillerato, estas instituciones en su mayoria son de cardcter publico En cuanto a los centros
comerciales encontramos una gran cantidad de estos espacios, aunque en su mayoria estos centros no
se encuentran construidos, pero si habitados por pequefios establecimientos hechos con estructuras
metdlicas y de madera, pero cercanas a estas se encuentra el Centro Historico en donde hay una gran
cantidad de estos comercios, que puedes encontrar cualguiera de los articulos que expenden en los
centros comerciales antes mencionados; También encontramos iglesias con un valor Histérico uno de
estos enfrente del previo; Hay centros de salud aunque son casi unicos los que se pueden observar
cerca de este terreno; Por ultimo existen aquellos espacios destinados a la recreacion, como lo son las
plazas y jardines, solo uno cercano al predio.

Con lo que podemos decir que las actividades que mas se realizan es el habitar y el expender
mercancia y productos; aungue también existen los espacios de descanso, esparcimiento y recreacion
en donde la gente puede disfrutar sin salir de esta zona.
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V.73, Contexto Modificado

Aadligis del Silio

Nodos.

Esta conformada por la union de vialidades el cual crea conflictos vehiculares, resuelto por la
intervencion de unda buena semaforizacion en este sitio.

Hitos

Son aquellos lugares que destacan o son considerados solo como puntos de referencia importantes,
ya sea por sus caracteristicas formales, voluméiricas o naturales que se encuentran dentro del
contexto que es analizado, Asi cerca de este previo podemos encontrar esos puntos, como el Museo
Nacional de Ferrocarriles, el cual es visitado diariamente por muchas personas, Otro de los
considerados es el edificio de Comision Federal de Electricidad, debido a que este espacio es muy
concurrido por aquellas personas que realizan sus pagos o que reportan algun percance ocurrido en el
transcurso de la semana; Otro de los puntos importantes tenemos un parque que sirve de base para
camionetas de mudanza; Un ultimo espacio es la iglesia de San José que se encuentra a un costado del
pargue, y que es visitado por los fieles catélicos en la semana.

Como hitos importantes dentro de la superficie del terreno, solo podemos observar uno
sobresaliente, que es un darbol frondoso que se encuentra en contra esquina de donde colinda y termina
el predio
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V.7.3. Contexto Modificado
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Visuales.

Del interior del predio hacia exterior se pueden apreciar y observar algunos remales visuales
importantes para nosotros, no panoramicos pero si agradables, ya que dos de sus caras se encuentran
delimitadas por terrenos construidos y las otras caras laterales colindan con edificios no muy altos,
pero si que nos llegan a obstaculizar las vistas.

De estas vistas podemos mencionar las mas agradables que se llegan a preciar desde el interior de
este previo; una como lo es el Museo Nacional de Ferrocarriles que se encuentra a un costado de este
terreno, pasando sobre la calle de la 10 pnt; otro de los remates que se aprecian es el Edificio de
Comision Federal de Electricidad que esta en frente de este previo cruzando la calle de la 11 norte,
este edificio es un monumento Historico de Puebla; un ultimo remate seria un parque y una iglesia que
se encuentra a un costado de CFE.

Las vistas sin interés estah dadas ya que existen muros y una gran cantidad de drboles que
obstruyen la visibilidad hacia el exterior, pero aun importantes por la presencia de vegetacion
abundante y por la exposicion de ferrocarriles antiguos.

91

Teesvenr pesesrizezansuererona sedEomd memBnoravs Trapesan zsmdme 0 BERED € f GEA #wARONeasnRné QUSNENERALOYICOSANsEiuMcADSHbuAAFNEES BLORDRNERARSEESOW beasgctveeszepevrnn

Facultad de Arquitectura



vessssvrrene

P s

acuiltad

B

de

dessesene *

e

Arquitectura

92



soassssedescsocan soo PP REIIANEIOIIIRINEINTRCRsIORIebevItsRUIIERAdstestasentn

V.7.5 Aspectos sensoriales
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Uno de los aspectos que nos lleven a determinar la composicion de nuestro edificio serd: el conocer
y el identificar aquellos elementos y factores que nos puedan afectar o ayudar en la determinacion del
disefio Esto se refiere a la relacion que guardan entre sus espacios a la sensacion que provoca al
hombre con su entorno, esto a través de sus elementos sensoriales y espaciales el cual unidos dardn
cualidades para conformar una nueva imagen urbana

Ruidos:

La zona en donde se percibe con mayor frecuencia una contaminacion auditiva, son las que
colindan con las vialidades de la 11 norte y la 10 poniente; en la zona 1 debido a que por esta calle
circulan una gran cantidad de autos, tanto de transporte publico y privado, que estos lo hacen a una
velocidad considerable, también se llega a percibir el toque de las campanas de la iglesia que se
encuenira a un costado de CFE. No molesta pero si es persoativas; en la zona 2 sobre la 10 poniente
también por el mismo problema de circulacion vehicular, pero en menor proporcion, ya que esta calle
es de un solo sentido y que los carros circulan con menor velocidad; en la zona 3 presenta problemas
auditivos, el cual se llega a escuchar ruidos molestos, esto debido a que en la parte trasera de este
previo colinda con una estacién de microbuses de transporte publico fordneo que emite sonidos de sus
motores que son desagradables, y que cuenta con un taller que da servicio a estos vehiculos que se
encuentra en mal estado y en constante mantenimiento.

.............................. OSSP R.
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Olores.

En este terreno los tinicos olores que se llegan a percibir, pero no con gran importancia es el humo
desprendido por los mismos automoviles que circulom por las avenidas 11 norte y 10 poniente, o por
los microbuses que se encuentran en la parte trasera, en su totalidad son los de transporte piblico que
cuenta con vehiculos viejos y en mal estado; otro de los problemas de olores desagradables que se
pudiera considerar, es la basura que la gente deposita sobre la banqueta de estas calles para que el
camion de limpia la recoja, esto solo en los dias que se recolectaba.

Colores.
Los colores que sobresalen y predominan al lugar son:

Un color anaranjado y Rojo ocre el cual esta pintado parte del Museo Nacional de Ferrocarriles y
una superficie de Comision Nacional de Electricidad, en esta misma un gris y sobre la iglesia que se
encuentra a un costado de esta ultima; otro color sobre saliente es un azul cielo el cual se encuentra
pintado en su totalidad la terminal fordnea de transporte publico, que se encuentra en la parte trasera
del terreno hiendo por la 10 pnt.

Texturas.

Las texturas que predominan en esta zona son lisas, ya que en las construcciones existentes
predomina el macizo sobre el vano.

V.7.6. Aspecto Normativo.

Dentro de la zona en el cual se encuentra ubicado el predio, existen diferentes normas y
reglamentos para el desarrollo de un nuevo proyecto como los son los siguientes-

Reglamento del decreto de la zona monumental de la ciudad de puebla.
Programa de imagen Urbana y Patrimonio Cultural.

Reglamento de construccion para la ciudad de puebla
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V.8. ANALISIS DE IMAGEN

Esta nyeva arquitectura que trata de integrarse hacia los Centros Histdricos, se observan
conceptos e ideas metodologias que pueden ser agregadas a la arquitectura contempordrea,
mediante propuestas y diferentes métodos para disefiar espacios resientes que logren envolverse con
su enforno arquitectonico, y qsi no pueda romper su conformacion espacial, en el cual sus diferentes
conceplos para crear nuevos edificios logre armonizar con su contexto, lo nuevo con lo antiguo.

Imagen espacial.

Dentro de esta zona se muestra gran cantidad de estilos, en donde la mayoria de las edificaciones
aportan caracteristicas diferentes no adecuadas al entorno, el cual no logran con juntarse, debido a
su configuracion arquitecténica que muestra al no mantener el mismo Orden, que se puede apreciar
en su desintegracion, de esto que rompa con la armonia del contexto.

Se ha perdido la unidad entre los edificios al romper la continuidad de alturas promedios que hace
que se pierda esa integracion de proporcion en los volimenes; no existe una relacion del frente, ancho
v su altura en la fachada, perdiendo unificacion al no respetar la altura predominante, las figuras se
desfasan radicalmente que provoca una discordancia arquitectonica, desde la ufilizacion de los
colores, las texturas, los sistemas constructivos que se aplican, que impone una fotal incongruencia
con el medio urbano.

Los volimenes, la proporcion de cada edificio y la integracion de nuevos conceptos crea la perdida
de pauta y ritmo en la perspectiva visual del contexto

Nuestro objetivo al crear espacios con una arquitectura nueva, serd determinada en la medida en la
que logremos adaptar la conseptualizacion de los valores arquitectonicos, cuando se realice una
integracion con el contexto, el cual se considerara la consolidacion de los volinmenes, la proporcién y
configuracion arquitectonica.
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Caracteristicas Formales.

La integracion al sitio y a la imagen de la zona nos muestra caracteristicas diferentes pero sin
pretender o querer robar imagen, ensefiando una concepcion de integridad mediante la proporcion
(anchura, frente, altura de la fachada) de la altura de los volimenes, ya que aun siendo de dos
niveles, con el campo visual, es decir que con la perspectiva del horizonte solo se percibe la altura de
un solo nivel, debido a que la planta alta se encuentra arremetida hacia el centro del edificio y con
esto no se pierde tanto la unificacion ni la configuracion arquitectdnica de sus espacios, en donde
estos mismos espacios y la superficie se vean alterados y modificados al utilizar elementos con
diferentes contenido

Mencionaremos como el vano sobre el macizo aunque no tiene esa misma congruencia se trata de
guardar esa misma relacion, que trata de conservar esa misma proporcion en la fachada no asi en
planta alta en donde se puede observar una gran sobré posicion de vanos, por lo que adopta nuevas
Jormas que difieren de la proporcion de la escala. La fachada del centro comercial retoma esa
secuencia de arcos en sus cubiertas, que trata de reflejar una secuencia y el mismo orden el cual se
pueden apreciar en el edificio de C.F.E. en su fachada.

Se ha tratado de mantener esta unidad en el edificio al conservar esa continuidad en la altura
promedio en esa misma configuracion arquitectonica en donde los vanos, macizos, colores, relieve, se
mantenga a los detalles formales del contexto.

La perspectiva visual de la integracion de estos edificios denota las carencias para saber mantener
los elementos formales adecuados para poder conservar y no provocar esa perdida de pauta y ritmo.

Esta nueva arquitectura deberd ser congruente con el momento actual integrdndose al entorno que
lo rodea, los nuevos espacio por construir siempre serdn vistos y analizados desde su contexto

P
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Vialidades.
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Vialidad Secundaria Clle de la 10 Poniente
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Accesos y Circulacion.

Teniendp como via principal y a la vez el de mayor flujo peatonal la calle de la 11 Norte, se
constituyo como punto principal de los accesos peatonales; no asi localizamos cinco accesos
importantes hacia la plaza, cuatro peatonales que abastecen perfectamente las entradas y salidas de
los consumidores, ires de estos accesos se encuentran sobre la calle de la 11 norte y ofro sobre la
calle de la 10 poniente, las mismas que se interrelacionan mediante los corredores de circulacion
interna; otro de los accesos es uno independiente que se propone y se encuentra comunicado hacia
una central de microbuses fordneos, que vendiia a prestar un servicio inmediato y necesario a la
plaza misma , invitando a los pasajeros que van llegando a introducirse al centro comercial para que
puedan apreciar la mercancia que en este lugar se expende.

Sobre la calle de a 10 poniente se localiza el acceso de servicio el cual sin considerarla de menor
importancia, se presta esta via alterna para contemplar el drea de servicio, debido a que esta vialidad
es de menor flujo vehicular y nos permitird crear un espacio pequefio de maniobras para evitar la
degeneracion del sector, por los problemas que puedan presentarse en el interior de la plaza,
sobretodo con el de la basura. A fin de facilitar el acceso y circulacion vehicular, ya que es una via
mas lenta se propuse por esta misma acera el acceso hacia el estacionantiento siendo esta
subterrdnea, de este mismo estacionamiento hacia el centro comercial tenemos una comunicacion con
acceso vertical
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V.9. DESCRIPCION DEL PROYECTO

EI objetivo principal de este proyecto fue el de realizar un centro comercial que se encontrara dotado
de la mayoria de las especificaciones contempordneas inherentes a este tipo de proyectos adecuados a
las caracteristicas del hgar mediante la agrupacion de servicios en donde se lleven acabo las
actividades de compra y venta e intercambio comercial de mercancia y que estas se desarrollen en
Jorma ordenada, organizada higiénicamente y culturalmente.

Este Centro Comercial busco ser una alternativa para los vendedores informales, que se dedican a
la venta de mercancia en las calles de la ciudad, en particular para aquellas personas que se
encuentran trabajando en las calles del Centro Histdrico, en donde propician un sin fin de problemas
a lg sociedad y a los comercios establecidos de esta zona; el cual fue necesario dar una solucion
directa a este problema, mediante la creacion de espacios y dreas semejantes a las que cada uno de
los minoritarios necesitaban y proveer a estas personas de locales seguros, en condiciones mejores y
al alcance de sus posibilidades economicas, en donde puedan seguir desempeiidndose
organizadamente. Esta plaza conserva el espiritu de los centros comerciales tradicionales,
afiadiéndosele las ventajas que presentan los nuevos planteamientos urbanisticos, Arquitectonicos y
de construccion.

Para el desarrollo de este proyecto, se contemplo la completa utilizacion del predio, debido a las
necesidades que presenta el comercio informal ya que es variado los giros en los cuales se
desempefian, aunque no cambia la forma en la que venden la mercancia, si deben estar distribuidos de
acuerdo a su naturaleza. El drea comercial que fue requerida en relacion con el drea del predio y con
las necesidades a nivel sector, exigio un planteamiento con una altura mayor de un solo nivel Por lo
que cada uno de estos locales comerciales fueron ubicados de acuerdo a una zonificacion general y en
base a su actividad propia y debido a estas exigencias se planteo en su totalidad de dos pisos, y un
tercero subterrdneo para estacionar los vehiculos El comercio en dos niveles requirié de una
solucion adecuada que equilibrara la demanda de los servicios comerciales. En la concepcion del
proyecto Arquitectonico nos permitié una total verticalidad del espacio, en donde se trato de obtener
una maxima flexibilidad para la distribucion de los mismos. Se considero que los locales de venta
sean de construccion sencilla, de facil instalacion, buscando menor costo en la concepcion del
edificio

En el aspecto general de nuestro conjunto, tratamas que se lograra edificar un edificio con aspectos
pldsticos interesantes, dentro de nuestra composicion volumétrica, no con caracteristicas
monumentales y si con una expresion y una integracion en sus elementos, logrando sencillez y unidad
en su configuracion arquitectonica
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Circulacion.

La circulacion la tenemos claramente definida ya que esta la tenemos disiribuida mediante
corredores totalmente interrelacionados entre si, en la que podemos ir encontrando a su paso los
diferentes puestos de venta, con una absoluta visibilidad en los corredores. Otra circulacion
circunscrita a la zona de servicios complementarios, con penetracion al drea de expendio para su
abastecimiento en horas en que no sean atendidos los locales; antes de abrir el centro comercial y
después de que se halla cerrado el mismo y este servird para el desalojo de la basura el cual se hard
en una hora definida.

Zona de Ventas.

Para nuestra drea de ventas determinamos dos tipos de espacios para vender, los cuales lo ocupan
los puestos de 2mts por 2.50mts.(6.10m)? destinados para puestos pequefios, locales de 3mts por
3mits.(9m)°, estos puestos en su totalidad estin serrado; tienen muros divisorios y losa, realizados de
material ligero, para que en la concepcion general del edificio no sea muy costoso. Existen diferentes
locales estos se encuentran perfectamente distribuidos de acuerdo a su naturaleza y giro comercial,
estos en dos niveles

En planta baja podemos encontrar una gran variedad de articulos para el hogar y para el uso
personal, estos son variados y se encuentran distribuidos por zonas, tenemos la zona de ropa casual y
deportiva, calzado, articulos de piel, merceria, jugueteria y perfumeria que son articulos de uso
personal, tratados con puestos fijos y similares, localizados sobre los accesos de la calle principal. En
la zona central se ha proyectado locales de dulces, antojitos, joyeria de fantasia y articulos de
curiosidad estos encontrdandose en una zona de estar. En la parte trasera del edificio destinamos los
locales de uso domestico, de estos los aparatos eléctricos, herramientas, casetes, CDS. y los de
Jarceria, estos articulos un poco aislados ya que algunos de estas mercancias necesitan ser probados
y se encuentran en la mayoria del dia con mufio ruido.
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En el segundo nivel el cual es comunicado por dos amplias escaleras, podemos encontrar locales
destinados a la venta de artesanias y dulces tipicos, contempldndolos en una zona de esparcimiento en
donde puedan ser observadas estas obras hechas por los artesanos de la ciudad en una forma mas
pausada con mayor tranquilidad y en un espacio de confort en donde se invite a ingresar a este sitia
con fdcil acceso de las personas que empiezan o se interesan por este tipo de mercancia.

Servicios,

Los servicios bdsicos que contemplamos para que funcionara adecuadamente y que sirviera a dos
niveles son los siguientes: teniendo en cuenta las distancias por recorrer y el numero de usuarios que
diariamente utilizarian estos servicios; consta de samitarios para hombres y mujeres cada uno de estos
en los dos niveles ya que solo uno de estos no abastecerta las necesidades del centro comercial, estos
Se encuentran en una zona adecuada en donde no se vean afectados los locales por el mal olor que
estos expulsan. Control 'y aseo de los sanitarios y una zona para la recoleccion dela basura, esta
determinamos que haya sitios de cestos de basura para el uso de los vendedores como de los
compradores, asi efectudndose constantemente el cambio o el retiro de esta basura en el transcurso
del dia, de aqui que existe una zona de almacenaje de basura en un espacio abierto para que luego
sea llevada por el servicio de recoleccion de basura municipal

En el segundo nivel se localiza la zona destinada al consumo de alimentos, teniendo en cuenta que
es una drea de suma importancia con caracteristicas de reunion de la gente que se concentra a ingerir
alimentos, se ha propuesto que estos puestos sean agrupados en una sola drea en donde se pueda
controlar mejor los alimentos, logrando proteger a la gente de posibles enfermedades por falta de
higiene en los alimentos y de los locales mismos. La zona administrativa se localiza en este mismo
nivel dando un servicio adecuado para los locatarios y para el centro comercial en general.
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Solucion Estructural.

El sistema estructural es muy sencillo sin tener problemas en disefio ni en su construccion; en el
aspecto general del conjunto, este se compone de bloques con estructuras independientes lo cual
permite que su construccion pueda ser por etapas. La cubierta del blogue principal del Centro
Comercial, a la vez que da un aspecto volumétrico agradable en su interior como en su exterior
permite ser aprovechado en virtud de su forma, se presta para una doble funcion, su utilizacion como
drea de iluminacion y ventilacion, facilita la solucion de la cubierta al crear dos pendientes que llevan
las aguas sobre los canales extremos que permite recoger las aguas de las vertientes de las cubiertas.
Se ha aprovechado siempre su estructura y la cubierta como elemento arquitectonico expresivo del
edificio
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V.10. CONCLUSION

En la actualidad, resulta muy dificil tratar de intervenir un espacio sin antes tener un panorama
general de todas las ventajas y desventajas que puedan presentar dicho terreno, estudidndolo desde
sus aspectos compositivos; tanto naturales, artificiales, espaciales, socio culturales, normativos efc.
Con este estudio se pudo entender su contexto y se pudo obtener una idea mas clara de este sitio como
parte del proceso compositivo, en donde se pudo identificar sus potencialidades al mdximo, es decir
conocimos sus ventajas para aprovecharlas en el disefio de sus espacio, y las desventajas que se
pudieran contrarrestar o lograr amortiguar su impacto, es decir que se trata de corregir en la medida
que sea posible las mismas para que no llegaran a alterar la composicion del proyecto.
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V.11. PROYECTO ARQUITECTONICO

A continuacion mostramos los planos arquitectonicos y planos ejecutivos

Planos Arquitectonicos.

Planta de Conjunto

Planta Arquitecténica Baja
Planta Arquitectonica Alia
Planta de Lstacionamiento
Fachadas

Cortes

Cortes por Fachadas
Perspectiva Exterior

Planos Ejecutivos.
Instalacion Sanitaria

Instalacion Hidraulica
Instalacion Eléctrica
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CONCLUSION

El comercio a través de la Historia de México, ha logrado ser, si no uno de los fenémenos
primordiales, si uno de los principales e indispensables actividades que ha desemperiado el hombre,
que ha ido evolucionando en el crecimientos y entendimientos de los pueblos, el cual ha necesitado
de los Mercados para que el comercio pudiera llevarse a cabo; como fenomeno comercial ha
presentado un sistema de venta desde los tiempos prehispdnicos en donde se llevaban a efecto dichos
intercambios comerciales por medio del trueque; como se puede observar, el concepto de Mercado ha
sido parte de nuestra cultura, ya que esto representa una de las formas mas importantes dentro del
comercio y desarrollo de nuestra sociedad

A la par de esta, la forma de intercambio dentro del mercado, ha ido evolucionando para
satisfacer las necesidades de la sociedad hasta nuestros dias, y en consecuencia del grave problema
en el que el comercio crecié desordenadamente y se han congregado en los espacios piblicos como lo
son los Centros Urbanos, ha causado problemas y conflictos de diverso orden como: circulacion
complicada entre los transeuntes y vehiculos, deterioro de la imagen y el entorno urbano en cuanto a
la perdida del Patrimonio Cultural y Artistico, crecimiento de la economia informal el cual da el
incremento de actividades ilicitas generadas en la competencia desleal que representa para los
comerciantes que se encuentran establecidos adecuadamente

Aunado a lo anterior este proyecto se enfoco en forma particular en dar una solucion viable y
adecuada, el resolver el grave problema que nosotros enfrentamos, el fenémeno del comercio
informal en el Centro Historico que causa problemas visibles como los que ya hemos mencionado
anteriormente; por esto se pretendic conservar la imagen de este sitio que en rigor es una drea
Primaria de ocupacion urbana, que presenta caracteristicas muy peculiares, tanto desde el punto de
vista Arquitectonica y de las funciones y actividades que en esta se llevan a cabo. Es por el cual
decidimos crear un espacio en donde se llevara a efecto la practica comercial de la sociedad;
mediante el desarrollo de un proyecto Arquitectonico relevante e importante para la sociedad, en
donde se logre la descentralizacion de los comerciantes informales del Centro Historico ofreciéndoles
un lugar mas digno, teniendo en cuenta la dignidad y la necesidad que presentan los comerciantes
como personas humanas, Ademas que gracias a la creacion de estos espacios la ciudad pueda
mantenerse limpia 'y ordenada.
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