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INTRODUCCION.

Los conguistadores Espanoles durante el primer contacto con las
organizaciones prehispdnicas muestran el asombro causado en ellos por el
orden, la limpieza, eficacia y apariencia de los "Tianguis" establecidos en
los "Calpullis”. Todo esto influencid a los espanoles para que sus huevos
mercados casi en nada modificardn la organizacion del modelo original.

Posiblemente, el proyecto al que nos referremos resulte ser uno de tos
programas arquitectdnicos gue menos ha variado atravéz de la trayectoria
constructiva de nuestra era, hasta la aparicion de los mercados civiles que
empiezan a construirse apartir de la segunda mitad del siglo XIX,

El “Tianguis”" viene a ser un modelo movil y modular que aun no
desaparece del todo de nuestra vida social y comercial a pesar de los
modernizantes cambios gue se han pretendido dar a este tipo de modeio
con caracteristicas o influencias extranjeras. Por todo esto y sirviendo de
base, es como se pretende dar una propuesta de mejoramiento
contemplada deniro de un frabgjo terminal, enfocandose como punto
principal y de manera vital en el urgente cambio que necesita la cubierta
acompanada de igudal manera de necesarios cambios en los servicios de
energia eléctrica, agua y drenagje siendo estos los puntos mas urgentes,
mas no limitativos ya que ademds de estos existen un gran nimero de
necesidades Argultectdnicas y de servicios por resolver. Por lo tanto se
presenta este trabagjo como el principio de varias etapas a solucionar
poniéndolo o disposicidon de la comunidad o institucion que desee
continuar con un mejoramiento integral del mismo.

La gran importancia comercial que representa el Mercado aunado a la
inexistencia de otro que preste el servicio dentro de la regidn hace
doblemente necesaria su mejoria y atencidn, logrando, de ser asi
incorporarlo tanto a la vida como al perfil o paisaje urbano de la ciudad e
involucrdndolo como consecuencia a la vida de nuestra comunidad
fungiendo como punto o eslabdn de continuidad de una tradicidn aun
presente dentro de la vida diaria, logrando servir a una congregacion
social sin importar la escala o magnitud a la que pertenece.
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OBJETIVO GENERAL:

Proponer el mejoramiento del Mercado apartir del cambio de |a
actual estructura mostrando una opcién viable para su remplazo y su
amortizacién.

OBJETIVOS PARTICULARES

Evaluar el deterioro actual del mercado y proponer soluciones
viables acordes al tipo e importancia del proyecto.

Conocer las diversas normas y reglamentos relacionados con la zona

y su aplicacién en el desarrollo del proyecto.

Se propondrd la solucion financiera y esquema especifico para su
amortizacion.
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1.1. MEDIO FISICO
UBICACION GEOGRAFICA

La ciudad de San Pedro Cholula y San Andrés se localizan al norte de
la parte central del estado de Puebla y hacia el Este de la ciudad de
Puebla, capital de la entidad.

Limita al Norte con la ciudad de Huegjotzingo vy el estado de Tlaxcala;
al Este con la ciudad de Puebla y Tecali, ai Sur por Atlixco al Oeste con el
Estado de México.

Su Altitud es de 2204 metros sobre el nivel del mar, con una superficie
de 7287 Kildmetros cuadrados ocupando la llanura conocida como el
“Valle de Cholula”. Debido a su alfitud y a la cercania con los volcanes
del Popocatepell y el Ixtlacihuatl, su clima es templado. La fertilidad de
su suelo se debe a los mantos acuiferos que contiene, formado por la
raplda filtracion de las aguas pluviales y las aguas del deshielo. El
municipio se ubica en la parte occidental de la cuenca del rio Atoyac
cuenca gue tiene su nacimiento en la vertiente oriental de ia Sierra
Nevada, al Criente es atravesado por el rio Ametlapanana y al Noreste
lo atraviesa el rio Rabanillo, afluente del Atoyac lo cual permite que
exista agua suficiente para un riego constante.

Los vientos procedentes del Este durante 165 dias al ano y del Sureste
durante los 95 dias restantes no representa riesgo de erosion para el suelo
o peligro para la actividad agricola.

Clima.- Bl municipio se ubica dentro de la zona de climas Templados
del Valle de Puebla presentando como ya menciohnamaos anteriormente
un solo clima el templado sub-hUmedo con lluvias en verano,
temperatura media anual enfre 12 v 18 grados centigrados con
precipitacion pluvial del mes mas seco mayor de 40 milimetros y en el
mes mas humedo de 40 milimetros
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1.2. ANTECENDENTES HISTORICOS DE LA CIUDAD DE CHOLULA.
1.2.1 EPOCA PREHISPANICA

Cholula es una palabra de origen nahuatl que viene de "Cholollan”
que significa “Lugar de huida", y por metdfora, *Lugar de asilo”, ya que
segun la historia, fos Olmecas, Xicalancas y Zapotecas se asentaron en
ese lugar por lo tranquilo, su clima placentero, su tierra fertil y por tener
agua abundante.

Existe una antigua tradicién que dice que los Toltecas al llegar al sitio
donde actualmente se levanta San José Aquihdhuac, precedido por el
principe lzcodtl, uno de los hijos del rey Tula, buscaban ansiosamente
aguad pdra apagar su sed, y al encontrarla exclamaron: jAtcholollant.

Su existencia se remonta a la época arcaica, ya que por las
excavaciones redlizadas en la zona arqueoldgica sus estructuras
demuestran que corresponden a esa edad, siendo Cholula un centro
precidsico por excelencia en el estado de Puebla.

Cholula estuvo habitada aproximadamente hasta el afio 800 a.C. por
Teotihuacanos que dejaron una gran cultura; esta influencia se vio
interumpida por la qparicion de los llamados "Olmecas historicos”
procedentes de las tierras bajas del sur de Puebla y del norte de Oaxaca
que tuvieron una dominacién en Cholula de aproximadamente 500 afos
en cuyo tiempo esta ciudad adquirid una cultura muy original en |a
creacion de su cerdmica.

En el periodo Protocldsico era un centro de intercambid cultural entre
el Golfo, Sureste, Occidente de México y Oaxaca, donde se realizaban
actividades religiosas, comerciales y artesanales por lo cual se consolidd
y hubo un crecimiento.

Hacia el afio 100 a.C. al 600 d.C. se fortalecia una gran ciudad y
centro macrorregional sin competencia en dreq, surge una larga
tradicién cultural apartir del 100 a.C. se convierte en una ciudad que
controla el valle Poblano-Tlaxcalteca y drea circundante manteniendo
un intercambio comercial con Teotihuacan y Monte Alban.
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Los Olmecas y Toltecas cenvivieron por mucho tiempo en la sierra
nevada, primero bagjo la soberania Olmeca gquienes después obligaron a
los Toltecas a emigrar. Antes de los Toltecas, Cholula habia sido atacada
por los Chichimecas

Una parte de los Toltecas quedaron en la ciudad los cuales constituian
una amenaza para los Olmecas quienes fueron definitivamente
expulsados por los Toltecas. El periodo Tolteca en Cholula quedd
comprendido entre los anos 1292 y 1359.

A principios del siglo XIV un grupo de Alcohuas se asentaron en
Huejotzingo convirfiéndose en poderosos rivales de Cholultecas a
quienes terminaron en derrotar en 1359, termindndose con esto la
supremacia Tolteca en Cholula, comenzando con la de los Alcohuas que
durd de 1359 al 1500.

En el protocldsico se consolida un gran nUmero de sefiorios
independientes bajo la hegemonia de Cholula y Huejotzingo, perc con
la llegada de los espanocles termina su poderio a nivel regional por el
proceso de colonizacion.

Cholula también se conocié en el mundo prehispanico como la
ciudad del Santuario de todos los Dioses.

1.2.2. EPOCA COLONIAL

La llegada de Cortés a Cholula provocd una destruccion de la
estructura social, politica y religiosa, superponiéndose la nueva ideologia.
Sobre los antiguos templos se construian las iglesias de origen cristiano y
el espacio urbano sufre modificaciones, por los barrios sustituyen a los
"Calpullis”, la pirdmide deja de ser el centro politico religioso para formar
parte de los cimientos de la nueva “Religidn’. Se destaca una plaza
cenfral o plaza de armas trazada por los Espafnoles funcionando
paralelamente con el nuevo sisterna politico administrativo, templo
catdlico y con las casas de los conquistadores. Las viviendas de los
indigenas quedaron dispersas en zonas mds alejadas.
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San Pedro Cholula recibe el titulo de ciudad y cabecera de Republica
de indios el 27 de Octubre de 1537. En ese entonces San Pedro contaba
con é estancias o barmios: Santiago Yzquitian, San Juan Techan, Santa
Maria, San Pablo, San Miguel Tecpan, San Andrés Cholula.

Estos barrios o estancias tenian sus propias autoridades: Tepixques,
Tequitlates y Mandones, turndndose enire ellos el cargo de gobernador
de la repiblica de indios, y cada barrio a la vez estaba dividido en
estancias, San Andrés incluia a: Tequepan, Colomoxco, Coaco,
Metalcingo, Xicotongo, Xalotla, Tepetitldn, Aquiguaque y Tlaxcalancingo.

Cabe notar gue en el siglo XVI, San Andrés era la cabecerqa de
Cholula, que tenia mas familias y una extension rural mayor que las ofras
cabeceras. Por este motivo se convierte en Parroquia en el afio de 1645
y que ya en I714 se le haya dado categoria de pueblo y cabecera de
RepUblica con cuatro pueblos dependientes: San  Bernardino
Tlaxcalancingo, Sta. Clara Ocoyucan, Santa Maria Tonanzintla y San
Antonio Cacalotepec; asli también el derecho de nombrar sus propias
autoridades: Gobernador, Alcaldes y Regidares, con esto se independizd
de San Pedro Cholula que sin embargo siempre ha mantenido una
supremacia econdmica, politica y aun en la vida diaria sobre San Andrés.

Por todo lo anteriormente expuesto se revela claramente que la
ciudad de San Pedro tiene supremacia sobre San Andrés, quienes los
propios habitantes la reconocen como su “centro” de Ciudad, en la
misma forma que lo hacen con sus propios barrios.

Cholula sigue conservando su cardcter de Santuario Mercado,
sighificdndose por este motivo y llamdndole de forma singular los frailes
evangelizadores como ""La Roma de Anahuac'.

Cabe resaltar que el municipio de Cholula ha fenido una importante
influencia sobre las otras poblaciones como la, civdad-santuario-
mercado y que posteriormente se convirtid en una cabecera municipal,

que fuera despojada de su poder, sobre todo al fundarse la ciudad de
Puebla en 1531.
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1.3. CONDICIONANTES DEL PROYECTO
1.3.1. CARACTERISTICAS URBANAS DE LA CIUDAD DE SAN PEDRO CHOLULA

Esta ciudad cuenta con un gran patrimonio argueocldgico del cual el
mas estudiado ha sido la gran pirdmide cuyas revelaciones nos dan una
idea de los antecedentes prehispdnicos para la fundacidn de la ciudad.

Este sitio es uno de los asentamientos mads importantes de la época
prehispdnica, que representa una caracteristica muy especial o tal vez
Unica puesto que desde su origen ha sido habitada hasta la actualidad,
pero debido al crecimiento y desarrollo urbano a fravés del tiempo se ha
modificado el paisgje por la ocupacion de espacios huevos, cambios en
el uso de suelo que ha fraido como consecuencia un desequilibrio en
relacion a su entorno.

El continuo cambio en el desarrollo de las ciudades dentro de la
evolucion espacial, refleja aspiraciones de cardcter personal o colectivo
por la creacidn de obras nuevas o reufilizadas. Las relaciones asumidas
por las zonas arqueoldgicas en la estructura urbana actual tienden a ser
representadas como componentes muy diferenciados de la ciudad de
las que surgieron, pero siendo de cardcter eterno y simpdlico,
presentando la esencia y creacidn de la ciudad.

En el caso especifico de Cholula, debido a su desarrollo espacial ha
quedado dentro del drea urbana como simbolo de grandeza vy
permanencia que ha mantenido su identfidad auin sin llegar a poseer
caracteristicas urbanas segin los lineamientos actuales, cuyo significado
se confunde con fendmenos naturales, lo cual no sucede con ofras
civdades que han renovado su existencia debido a modificaciones,
confirmando con este hecho su significado urbano y simbdlico de la
ciudad.

El centro urbane prehispdnico era un centro grande vy poblado con
estructura y disposicidn urbana que se manifiesta en espacios y calles
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con actividades religiosas, comerciales, culturales, politicas vy
administrativas. Todo este sentido de unidad no solamente se lograba
con la unién de las actividades diarias de la poblacidn, sino que se

conjugaban estas con la integracion total de los elementos urbano-
arquitectdnicos, medic natural, etc., siendo estos elementos tan
cuidadosamente representados en sus ciudades que existian y formaban
parte ya como una caracteristicas  denfro  del urbanismo
mesoamericano.

Caracteristicas del urbanismo Mesoamericano:

-Integraciéon urbana al medio nafural
-Integracion de la arquitectura y urbanismo, aplicacidon de escultura y
pintura
-Dominio de 1as relaciones volumétricas entre edificios y espacios
abiertos, espacios coherentes y unitarios matizados de niveles.
~Comespondencia de [a cultura con sy manifestacion  urbano-
arquitecténica.

-Estratificacion de las clases sociales y su comportamiento dentro de
las ciudades, responsabilidades con ella, reflejandose en la aparicion de
poblados satélites y privacidad residencial.

-Uso ventajosos de [a topografia

-Habilidad en el logro de perspectivas urbanas por el uso de ejes
visuales.

-Todo giraba en valores estéticos, disefio coordinado y no individual.

1.3.2. Marco Urbano Actual

Con la aparicién de vias de comunicacién y medios de transporte
facilitaron el intercambio reciproco entre ias ciudades, las carreteras que
van de la ciudad de México a Puebla cruzan la Sierra Nevada
enconfrandose a su paso pequenos poblados siendo el caso de la
antigua carretera a México que al llegar a Cholula se bifuca llevando un
camino g Puebla y ofro al sur a Tonanzintla.,

Los caminos vecinales y brechas parten en todas direcciones: Al Norte,
Santa Bdrbara Almoloya, al Noroeste San Cosme Texintla, al Oeste
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Calpan, al Surceste el antiguo camino real a pase de Cortés, al sur San
Luis Tehuiloyucdn, San Gregorio Azompan, Santa Isabel Cholula y Atlixco,
localizados radiaimente en la ciudad por influencia prehispdnica ya que
eran parte de la Cholula prehispdnica.

Pasa el ferrocanil de via angosta que forma un circuito local por el sur
de la Sierra Nevada pasando por Cuautla, Izdcar de Mafamoros y Atlixco
cerrdndose por el norte cruzando Texmelucan, Calpulalpan y Texcoco
rumbo a la ciudad de México por lo que la ciudad de Cholula es un
entronque obligado para los habitantes del municipio redfirmando su
importancia como centro regional secundario.

En la actualidad la retficula abarca no sdlo la mayor parte de la
cabecera de San Pedro Cholula sino también el de San Andrés Cholula,
que ocupa el cuadrante Sureste de la gran pirdmide. San Andrés fue una
de las cabeceras de Cholula a principios del siglo XVI; hoy mantiene
muchos nexos con San Pedro, pero tiene su propia jerarguia municipal y
desarrolla gran parte de su vida al margen de su antiguo centro.

Hacia diversos rumbos hay otros conglomerados de construcciones
gue son como pequeias locdlidades diferentes del centro de Cholula,
separadas de éste por fierras de cultivo; sin embargo, tanto esos nicleos
edificados como los terrenos de siembra que los rodean, siguen
rigurosamente el orden refticular.

Durante un pequeno recorrido por la ciudad se puede notar esa clara
distincidon de lo que seria propiamente el casco urbano de la ciudad vy el
resto de la ciudad. El primero estaria formado por no mas de 30
manzanas siendo su caracteristica mdas evidente la ausencia de lotes
dedicados a la agricultura, en donde se nota como referencia la
uniformidad de superficie continua de las fachadas de las casas. Solo las
calles principales se encuentran pavimentadas el resto son de terraceria
aunque hay algunhas esepciones en tramos con algunas banguetas. En
igual situacidn se encuentra el servicio de la red de drengje vy
alcantarillade que solo existe de manera regular en el centfro, con una
antigledad aproximada de 50 anos.
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Al alejarse uno algunas cuadras del centro en cualguier direccion se
distinguen manzanas de perimetro bien delimitado, en los cuales hay
pocas construcciones entre los espacios de campos de siembra. Sin

embargo se encuentran mds adelante conjuntos de casas contiguas,
ordenadas también dentro de la disposicidn retficular.

A diferencia de otras localidades, en Cholula no se da el caso de que
exista un perimetro en que la ciudad y el campo se convinen una con el
otro; la ciudad tiene un campo urbano pero fuera ya de el hay otras
concentraciones de habitacion que forman parte de la ciudad y que
corresponden a algunos de sus barrios.

Todos estos conglomerados periféricos fienen su cenfro propio
organizados en torno a una iglesia, como en el caso de san Andrés que
ademds de una plazoleta central tiene 9 templos vy capillas que en su
mayor parte se encuentran proximos a a parroquia del pueblo.

1.3.3. Usos de Suelo

La plaza central es, pues, el eje de las actividades publicas, como son
las actividades civiles y religiosas, y el punto que sirve de referencia para
ubicar cualquier ofro espacio dentro de la ciudad. Esta funcidn de la
ploza cenftral es un rasgo comin de muchas localidades
hispanoamericanas y su significacion y antecedentes han sido estudiados
en numerosas ocasiones. En la mayoria el equipamiento y servicios se
encuentran dentro del darea central careciendo de estos las zonas
periféricas que presentan escacez y abandono, especuldndose ademas
COon sU USO pOor intereses particulares sobre los comunitarios.

El tianguis se celebraba en la plaza central hasta hace muy pocas
décadas; existen fotografias de 30 o 40 afios atrds que muestran todo el
lado sur cubierto de puestos con toldos de manta, y ahora solo se llena
de puestos en ocasion de las principales fiestas de la civdad.

Hoy el mercado estd en un edificio especial y construido a dos
cuadras al Poniente de la plaza central, identificdndose como elemento
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caracteristico o simbolo de identidad comunitario definido de esta
manera por ser un centro de servicio local y municipal. Algunos locales
del portal que forma el costado oceste de la plaza y todo el costado sur
se han convertido en comercios fijos extendiéndose ya y de manera
acelerada no solo denfro de las manzanas que circundan la plaza
central sino los ejes que forman las avenidas Morelos, Hidalgo, Miguel
Alemdn, Antigua calle real y 5 de Mayo entre las que se encuentran
algunas de las mayores tiendas de Cholula. También las oficinas publicas,
los bancos, los servicios médicos (Consultorios particulares, Clinicas del
Seguro Social y dispensario de la Secretaria de Salubridad), y muchos
otros locales que sirven de asiento a instituciones econdmicas, politicas y
sociales de Cholulg, ubicadas en la zona central de |la ciudad, siendo
desglosadas y cuantificadas de la siguiente manera:

e Educacién: 7 jardines de nifics, 7 primarias, 4 secundarias, 2
preparatorias y 1 escuela técnica.

e Salud: IMSS, ISSSTE, Cruz Roja, Sanatorio Santa Rosalia y Clinica
San Gabriel.

» Administracién: H. Ayuntamiento, Dependencia de transito,
SEDUEP.

+ Comunicaciones: TELMEX, Oficina de telégrafo y Oficina de
Correo.

e Recreacién: Plazas, Jardines, Clubes Deportivos, Balnearios,
Gimnasios.

¢ Servicios: Procuraduria General, Policia Auxiliar.

De manera especifica y de principal interés el uso de suelo Comerciat y
de Abasto con gque cuenta Cholula en su totalidad de acuerdo a los
datos estadisticos del INEGI, del censo de 1990,

COMERCIO Capacidad (Toneladas)
Ao Estado Municipio Estado Municipioc
1987 70 ] 48,500 1,550
1993 70 1 48,500 1,550
" Fuente.

" BURUCONSA, Gerencia Regional Oriente.
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Unidades de Comercio v Abasto al Estado Municipio
31 de Diciembre de 1993.
Tiendas Conhasupo 930 2
Tianguis 50 10
Mercados Publicos 79 1
Central de Abastos 2
* Fuente.

1.4. CARACTERISITICAS ARQUITECTONICAS DE LA CIUDAD DE SAN PEDRO
CHOLULA

Entre 1520 vy 1580 gproximadamente fueron fundadas & establecidas
en el actual territorio de América Latina y en especial en México,
infinidad de ciudades y asentamientos de tipo urbano de diferentes
clases, y se hace sorprendente ahorda, como se forma una ciudad urband
arguitectdnica, unida a una ciudad prehispdnica. Estas circunstancias
caracterizan notablemente a la cludad de Cholula, ya que tuvo su
trazado, estilos arquitectonicos v técnicas empleadas en la construccion,
reflejando su experiencia que utilizaba en el momento que comenzd la
conquista en los territorios Mexicanos.

La materializacion de la Arquitectura Prehispdnica y su filosofia se dio a
través de la arquitectura que era el centro de vida religiosa de los
pueblos. El conocimiento del cielo a la tierra se manifestaba por la
creacidn de templos, que eran su medio de expresidn, no solo
arguitectonica, sino gue aprovechaban su ubicacidn geogrdfica, sus
creencias religiosas, las actividades productivas con que se
desarrollaban, sin olvidar la importancia que tenia para ellos 1a defensa
militar.

Su arquitectura se basa en el contacto con el paisaje, sus formas, y de
un caracter solar ya que a este astro le dedicaban el templo principal
desde donde se originaba la fraza del centro ceremonial y en algunos
casos también la ciudad civil.

Se han hecho estudios de las estructuras de los tfemplos vy se ha
llegado a conocer de manera generdl la relaciéon directa que tenian los
conceptos astrondmicos con las construcciones redlizadas, de las cuales
se puede citar

" CONASUPO, Delegacién en el Estado, Subjerencia regignal de informética.
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1. Paramentos de fachadas verticales a la orilla de una ventana 0
puerta desde un punto fijo.

2. Ejes horizontales o verticales.

3. Lineas trazadas con pintura o talladas en piedra o estuco.

4, Lineas entre elementos esculpidos.

5. Disposiciones arquitectdnicas relacionadas por la ubicacidn de un
edificio o grupo de edificios

6. Elementos naturales o artificiales a una altura distante

7. Lineas trazadas perpendicularmente a la puerta de acceso que
determina la ubicacion de los edificios

Estas sociedades se organizaron entorno a centros ceremoniales mas
que a los civicos donde preponderaron los de cardcter religioso, su
estructura general estaba compuesta por piradmides v plazas, v en
algunos casos palacios y residencias para sacerdotes y  civiles
importantes, edificios administrativos, ensefianza, deportives, © de
intfercambio comercial como tianguis.

Todos los elementos arquitectdnicos en conjunto, conforman un
modelo que posee belleza, que otorga a una ciudad la unidad de todos
los materiales utilizados, como son; los colores empleados en fachadas
de las viviendas, asi como de los grandes espacios urbanos.

Las caracteristicas del trazo y uso del suelo de la ciudad colonial,
fueron complementadas con disposiciones en cuanto a la relacién entre
el clima y el ancho de las calies, entre el clima y la disposicion de los
edificios, sobre la ubicacion y proporciones de las plazas sobre |a
localizacion de los templos y ofros edificios publicos.

Por las caracteristicas expuestas anteriormente concluimos, que la
tipologia nos permite conocer, estudiar e interpretar lo representativo al
contexto de manera general de un lugar, es decir hace notorias las
caracteristicas por las que se identifica, como son; color, textura, altura y
fachadas en generat etc.

Tomando en cuenta lo que es la descripcidon de la imagen de la
Civudad de Cholula , que gueda concebida a parlir de tomar en
consideracion elementos de nivel urbano, sobresalientes dentro de lo
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que es el primer cuadre de la ciudad, denominado como Centro
Histérico y sirviendo como modelo o elemento estructurante dentro del
contexto arguitecténico haremos mencion de algunos ejemplos:

a) El Convento de San Gabriel que data del siglo XVI, sirviendo de
modelo 6 prototipo a los conventos Franciscanos. Este es un elemento de
formas geométricas simples, que refuerzan con los contrafuertes
prismdticos de influencia mudejar muy salientes, dando una sensacién de
fortaleza con remates en forma de almena. La entrada principal, es de

estilo manierista con cierto estilo gdético en la fachada principal del
templo. Del mismo género la parroquia de San Pedro.

b) El Instituto Garcia Cisneros en cuya fachada se aprecia el contraste
de la arguitectiura, por los elementios virtuales que alteran Id imagen
urbana, construido en los Ultimos afios, que se considera como und
muestra de la corriente funcionalista, que se caracteriza por la
composicidn y utilizacion de la simetria y el ritmo, empleando cristales y
modernos materiales constructivos.

c) El Zéecalo 6 Plaza es un centro importante como elemento
estructurante dentfro del contexte urbano, formando un micro clima
dentro de este primer cuadro de la ciudad, siendo utilizado como lugar
de descanso y recreacion y sirve como punto de referencia para dirigirse
a cualquier punto de la ciudad. Es el enlace entre la Av. Hidalgo y el
L6calo, la explanada en gran parte se utiliza para estacionamiento.

d} El Portal Guerrero es ofro elemento estructurante de la ftipologia
arquitectonica, cuya principal caracteristica, es la extensa composicion
de arcos de medio punto y columnas toscanas, que permiten tener ung
notable importancia en América Latina y una gran relevancia dentfro de
actividades comerciales y administrativas. Como parte integrante de este
portal se encuentra el edificio ocupado como Presidencia Municipal, que
data del sigio XVil.
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1.5. EVOLUCION Y TRASENDENCIA DEL MERCADO COMO ACTIVIDAD
COMERCIAL

1.5.1. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL MERCADO

La palabra MERCADO se deriva del latin “Mercatus" que significa
contratacion publica entre compradores y vendedores en un sitio
destinado a tal efecto y en dias sefalados. Este sitio es un lugar donde se
relnen vendedores y consumidores para la compra de mercancios.

El comercio ha sido desde la antigledad una de las principales
actividades del hombre, En un principio estuvo determinado por el
trueque, o seqa, el intercambio de productos; mds tarde el hombre
comenzd d darle un determinado valor a sus productos excedentes
apareciendo de esta forma las primeras monedas y desapareciendo
paulatinamente el frueque, sin embargo, en nuestros dias y en algunos
lugares esta actividad no ha desaparecido del todo.

Desde las primeras civilizaciones existieron sitios donde se llevaba
acabo la actividad comercial. Por ejemplo, en Grecia, especialmente en
Atenas, existian mercados distintos para cada clase de productos. Los
comerciantes se instalaban en el dgora, lugar cenfral de la ciudad
semejante al foro Romano, en tiendas fijas, casetas movibles o
simplemente en puestos cubiertos por toldos.

En Roma era el foro el lugar donde se establecia el mercado,
consistiendo en una extensa plaza donde los comerciantes de la ciudad
instalaloan sus mercancias y la gente de la campifa las producciones del
campo. El foro tenia en Roma dos objetos tan distintos como era ia venta
de productos y lugar destinado a las asambleas publicas. De igual forma
existieron mercados famosos en el Oriente medio como de las ciudades
de Tiro, Sidon y Jerusalen de ciudades Orientales como Indostan y China.

En lo edad media se crearon los mercados cubiertos con bastos
tejados sostenidos por columnas, pilares o muros de mamposteria. Estos
edificios solian ser bajos, obscuros y malsanos, ubicados generalmente
cerca de |os templos.
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Apartir de la revolucion industrial, que marca el principio de la época
moderna, se comenzaron a construir tos grandes mercados con cubiertas
de ldmina de hiemro que tenia el inconveniente de dar en el verano
demasiado calor y en el inviernc un frio intenso.

En la actualidad debido a los avances tecnologicos, se construyen
mercados amplios, e higiénicos, con las dependencias necesarias que
satisfacen las necesidades tanto de vendedores como de compradores.

1.5.2.EVOLUCION DEL MERCADO EN MEXICO

La investigacién histdrica nos permite conocer que la actividad
comercial de la época prehispdnica operaba como un sistema
constituido por innumerables "tianguis”.

La palabra “fianguis” se deriva del Ndhuatl, tianguiztii que significa
“mercado, plaza”.

El comercio, antes de la conquista, tuvo una gran impeortancia, ya que
era el Unico medio pacifico de comunicacion entre los diferentes
pueblos y en el cual obtenian diferentes articulos por medio del trueque.
Este comercio se efectuaba no sdlo por fierra, sino también por
navegacion, através de rios, lagos y por las costas.

Opiniones emitidas por los conquistadores espanoles durante el primer
contacto con las organizaciones urbanas prehispdnicas, nos muestra el
asombro causado en ellos por el orden, Iimpieza, eficacia y apariencia
de los tianguis establecidos en los "Calpullis”o barrios Tenochcas o el gran
mercado de Tlaitelolco y el de Tlaxcala entre los principales.

Los historiadores le conceden al mercado de la civdad de
Tenochtitidn igual o mayor importancia que a los de Espafia por su
movimiento vy la gran variedad de los productos que se vendian en su
cardcter regional. Se aprovechaban los canales para hacer en las
canoas las transacciones, v en el espacio de la plaza mayor se
organizaba un gran fianguis. Como la ciudad de Tenochtitldn se
encontraba edificada en diversos slotes que existian en la laguna, sus
habitantes adquirian los productos de los diferentes pueblos situados al
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rededor del lago, como era: Texcoco, Tacuba, Ixtapalapa y Tlatelolco
como el mds importante. Como nos dice Bernal Diaz del Castillo “Como
habia ya cuatro dias que estdbamos en México y no salia ninguno de
nhosotros fuimos a Tatelulco, cuando llegamos a la gran plaza como no
habiamos visto tal cosa, guedamos admirados de la multitud de gente y
mercaderias que en ella habian y del gran concierto y regimiento que

en fodo tenian. Cada género estaba por si y tenian situados y sefalados
sus asientos 1,

Fuera de la ciudad de Tenochfitldn eran importantes los Tianguis de
Tlaxcala y el de Cholollan o Cholula.

Del tianguis de Tlaxcala, Herndn Cortés nos dice los siguiente "'Hay en
esta ciudad un mercado en gue casi cotidianamente todos los dias hay
en él de treintamil dnimas amiba, vendiendo y comprando, sin ofros
muchos mercadillos que hay por las ciudades en partes. En este
mercado hay todas cuantas cosas asi de mantenimiento como de
vestido y calzado, que ellos fratan y pueden haber. Hay joyerias de oro,
plata y pledras y de otras joyas de plumaje tan bien concertado como
puede ser en todas las plazas y mercados del mundo. Hay mucha loza
de muchas maneras y muy buena y tal como la mejor de Espafid.
Venden mucha lefia y Carbdn y hierba de comer y medicinales”2

1.6.ORIGEN Y DESARROLLO DEL MERCADO EN CHOLULA

El mercado de la ciudad de Cholula era uno de los mds afamados en
Mesoameérica, se enconfraban productos de regiones tan distintas como
del Sureste o el Occidente asi como un circuito de Tianguis dentro de |a
region Cholulteca en los cuales se exponian toda clase de productos.

' DIAZ del Castillo, Bernal, Historia Verdadera de la Conquista de Ia Nueva Espaiia,Escrita por el
capitan Bernal Diaz del Castillo, uno de sus conquistadores; Madrid, Imprenta del Reino, 1632, Capitulo
LXXXXII,

> CORTES, Hernén, Cartas de Relacion, México. Editorial Porrita (Sepan Cudntos,57), 1971, p.41
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La poblacién contaba con varias plazas y calzadas, hnumerosos barrios
y pueblos que de ella dependian directamente.

Aungue no es posible determinar el nimero de habitantes, si podemaos
afirmar que era tan grande como Tehotihuacan vy mds que Tikal o
Copan. Todo este florecimiento se desarrolld entre los siglos IV y V de
nuestra era.

Durante la época colonial el Unico modelo hispanico de mercado
podria resultar “El Parian” fincado en la plaza mayor y casi integrante

acondicionado para la venta de articulos suntuarios de procedencia
Europea u Oriental. Diche mercado tenia “La figura de una ciudadela o
castillo, tiene ocho puertas y cuatro calles, con su plaza enmedio, que es
la que le llaman Baratillo grande. Toda por dentro y “por fuera son
tiendas de todo género de mercancias asi de Europa como de China y
de la tierra con infinitas mercancias de loza, pedrerias, argenteria,
pasamanerias, que deposita en si mds de treinta millones su valor. En el
centro de Baratillo formadas calles de jacales © barracas, se componen
de ropa hecha, y de todo género de utensilios huevos para todos
géneros y calidad de personass.

El Parian comenzd a construirse en 1695 v se termind en el afio de 1703,
siendo demolido en 1843 por orden del general Santa Ana para mejorar
la apariencia de la plaza. El mercado que le seguia en importancia era
el del “Volador" situado en lo que hoy es la cdlle de Corregidora y que
enfonces era un gran canal, a cuyo margen se enconfraba localizado
dicho mercado, que posteriormente dio origen al actual de “La Merced".

“A principlo de este siglo un conjunto no bien articulado de puestos
fijos, pero gque en su mayoria semifijos dio crigen al mercado de la
Merced que rodearon 53 manzanas en el centro de |a civdad y que fue
creciendo hasta ocupar 46 hectdreas en donde se expende toda clase
de productos y existen bodegas de 10s mismos™ .4

* DE VIERA Juan, Breve v compendiosa narracion de la ciudad de México, México, Instituto Mora, 1992
p-34.
* RANGEL M .José de Jesus,La Merced: Siglos de Comercip, México, Canaco,1983, pp.79-83
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En esta misma época se construyeron ofros mercados como el de San
Cosme , San Juan La Lagunilla, y el tianguis de San Juan Veldzquez.

“En los afios treinta aparecieron Ios comerciantes "Golondrinas” que
eran peqguefos productores agricolas gque al levantar su cosecha la
traian personalmente a vender por lo regular a las estaciones de carga v
a la Merced donde subarrendaban a los bodegueros ya establecidos, el
espacio para efectuar sus ventas. Ofros los vendian abordo de
pequenos camiones en diversas colonias'.

"La compafia nacional de subsistencias populares (CONASUPQO)
creada por el gobierno federal el 2 de Marzo de 19461 en sustitucidn de la
compafia exportadora e importadora Mexicana, S.A. [CEIMSA), para la
compra, dlmacenamiento y distribucion de productos bdsicos del
campo, con precios de garantia y mantener reservas de los articulos a fin
de proteger el abasto del pais, regular los precios de subsistencias
populares en los mercados de consumo y proteger el poder adquisitivo
de los sectores populares™ ¢

Por estas fechas se establecieron los primeros supermercados en
México cuyo origen data de los afios treintas en los Estados Unidos de
Norteamerica, en donde el autoservicio es la base de su funcionamiento.

“Al iniciarse la década de (os setentas, se puso en prdctica un
proyecto gue recibid el nombre “Mercado sobre ruedas” que probd
tener una gran eficiencia en beneficio de los campesinos y de los
consumidores en general, este sistema persigue reestablecer el contacto,
muchas veces perdido, entre el productor rural y el consumidor final,
ademds de eliminar alcabalas exacciones de todo fipo a que estdn
sujetos los campesinos.

Con su aplicacién pudieron observarse dos resultados inmediatos: 1) El
incremento de los ingresos de los productores que al vender
directamente al publico obtuvieron mejores precios y, 2}Un descenso de

* ROJAS, Loa Antonio, La trasformacién de Ia zona centro, Ciudad de México, [930-1970, México, DDF,
1978. p.34

¢ DICCIONARIO PORRUA, De Historia, Biografia y Geografia de México, Tomol, México, Editorial
Pornia, 1986, pp.663-669,

S

UrAEP

17



N
Kg“"'ﬁ@ ANTECEDENTES

los precios para el consumidor, debido que fueron suprimidos los
intermediarios”’ .

“En el afo de 1980 se aprobd un plan para la construcclidn de una
central de abastos en el Distrito Federal. Dicho mercado estd
considerado como uno de los mds grandes de México" 2

1.7.CHOLULA COMO CENTRO COMERCALIZADOR

Las actividades comerciales tuvieron una gran importancia en la
historia de la ciudad de Cholula. Habia varios tipos de comercio antfes de
la llegada de |os Espanfioles.

En primer término un tianguis dentro de la ciudad que se celebraba
cada cinco dias, al que acudian mercaderes de diversos pueblos
aledafios y la propia Cholula. En él se vendian entre otros productos,
joyas, pieles, plumas, yerbas medicinales, tabaco, sal Axuchtldn y de
Zapotitldn, mantas comientes de "Campeche", grana y Cacao.

El segundo tipo de comercio fue un circuito de tianguis dentro de la
region Cholulteca en los que frataban los comerciantes de la ciudad,
donde los mercaderes vendian sus productos a los habitantes de ofros
pueblos en el tianguis que circulaba toda la semana.

Ofra forma de comerciar eran las ferias que periddicamente se
efectuaban en la ciudad de las cuales acudiaon comerciantes y
peregrinos de una regidn mucho mds amplia que la cubierta por el
circuito de tianguis semanal; al parecer una de estas ferias periddicas se
hacia en honor de Quetzaicdall, quien era considerado el Dios de los
mercaderes en el cudl empleaba todas sus ganancias para demostrar y
dar a entender su grandeza y rigueza a otras ciudades. En tales ferias y
romerias se anunciaba su cardcter religioso una gran importancia

7 VILLAREAL, Cérdenas Rodolfo, La comercializacién de los productos agropecuarios , en I.M. de
Navarrete et al.: Bienestar campesine y desarrollo econémio, México, FCE, 1979 p.312

¥ DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, Central de Abastos , en Memoria de gestion del
periodo Diciembre de 1982 a Noviembre de 1988, México, DDF, 1988, pp.5-6
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comercial relacionada con la naturaleza dual de los sacerdotes
mercaderes.

También los mercaderes Cholutecas acudian a regiones distintas
posiblemente en ocasién de ferias religiosas o comerciales. Dicha
costumbre se mantuvo durante el siglo XVI. Si bien hombres y mujeres
comerciaban, parece ser que éstas sdlo comerciaban en el mercado
local y en el circuito de tianguis regional, en tanto los hombres
emprendian largos recorridos fuera de la comarca Cholulteca.

La importancia de los sacerdotes mercaderes dentro de la
organizacién social prehispdnica de Cholula se reflejaba en el hecho de
que en el Calpulli {Tianguis-nadhuac) fuese habitado precisamente por los
habitantes; del tianguis ndhuac se elegia a dos sacerdotes que
ocupaban la jerarquia mds alta de Cholula asi el cardcter de sacerdotes
mercaderes; de tal forma gue el funcionamientc de la sociedades
prehispdnica de Choluia se basa en la relacion entre el gobierno, religion
y comercio.

A partir de la conquista un sector importante del comercio pasd a
manos de los Espafioles. La ciudad de Puebla adquirié por taf razén una
gran importancia comercial dentro de la regién desplazando en gran
parte a la ciudad de Cholula.

No obstante, el tianguis de Cholula y el circulto semanal de la region
continuarcn formando parte del desarrollo comercial.

La situacidon actual del comercio se puede observar en los principales
sistemas vy tipos de mercadeo.

En primer lugar se puede notar una concentracion de la produccion
local. Tal es el caso de los productos agricolas del que tiene una mayor
importancia comercial la flor, ya que el maiz se destina para el consumo
propio. Los floricultores locales concentran notablemente el producto y
lo llevan en grandes cantidades a los mercados urbanos.

De igual modo sucede con la fabricacién del ladrillo, especialmente
en los barrios de San Martin y San Cristébal en donde una gran parte de
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los ferrenos no se destinan a la agricultura, sino a la obtencidn de la
arcilla para tal efecto.

Por ofra parte, los propietarios de ganado procedentes en su gran
mayoria de Cholula dotan especialmente de leche a la cludad de
Puebla como a Cholula.

En segundo lugar tenemos el comercio establecido el cudl se ubica
en su gran mayoria en la zona central de la ciudad, a lo largo de las
principales cailes que cruzan la plaza central. De acuerdo con o5
registros municipales y de la Cdmara de Comercio Local existen en
Cholula 577 establecimientos registrados y 298 de servicio.

En general, la actividad predominante es el menudeo a tal grado que
los tendajones forman el 29.9% del fotal; los estanquillos y misceldneas un
6.2%. las carnicerias 5.4%, expendios de frutas y legumbres 4.3% los cuales
representan el 50% de los establecimientos comerciales existentes.

En los servicios se observa la misma situacion; pues de los 298
establecimientos registrados, 32 locales que corresponden a un 10.745%
son fondas, lecherias y taquerias y un 9.4% lo conforman los restaurantes.

Son pues, tanto el comercio como los servicios actividades
escasamente desarrolladas y con un nivel de productividad bajos, asf
mientras estas actividades ofrecen ocupacidon al 40% de la poblacion
econdmicamente activa, sélo el 32% aporta ingresos al Producto Interno
Bruto Municipal (PIBM).

La mayoria de estos servicios se encuentran en San Pedro y Cholula
de Rivadavia; de ahi que los barrios y localidades vecinas, incluso San
Andrés Cholula se vea en la necesidad de recurrir a estas ciudades para
satisfacer sus demandas.

Un lugar importante dentro del comercio de Cholula lo ocupa el
mercado Municipal Cosme del Razo, nombrado asi en honor al primer
presidente municipal de esta entidad, el cual fue construido el 15 de
mayo de 1900 y se encuentra ubicado en la parte posterior de la
Presidencia Municipal, siendo los dias de plaza los Miércoles y Domingos.
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Sin embargo, dicho espacico ya no satisface adecuadamente a Ia
poblacién devido al estado de deterioro en el que se encuentra.

Como dato adicional se puede decir que la feria regional instituida
por el Gobierno de Puebla desde 1951, coincide con la fradicional feria
de la Virgen de los Remedios.

1.8. CONDICIONES ECONOMICAS DE LA CIUDAD DE CHOLULA

Podemos encontrar diversas actividades que se redlizan en Ia
pobiacién de San Pedro Cholula que han dado pauta para su desarrollo
economico como un elemento importante para el impulso de este
existen las dfluencias de vialidades importantes que giran en forma radial
a la ciudad, permitiendo la comunicacion con importantes ciudades del
pais y por lo tanto fomentando su crecimiento.

En primer término encontramos las actividades, comerciales e
industriales, ahora que con respecto a la agricultura esta a venido
desapareciendo por no representar una fuente de ingresos satisfactoria.

Otro aspecto econdmico gque se encuentra rezagado es la actividad
turistica y artesanal ya que posee gran importancia arquitectdnica vy
cultural y que con una mayor atencidn representaria una derrama
econdmica con beneficio para el municipio.

La poblacion econdmicamente segin datos estadisticos del INEGI
segun el censo de 1995 se presenta de la siguiente manera:

San Pedro Cholulg

Poblacién econdmicamente activa 27,695
Sector Primario 8,877
Sector Secundario 6,925
Sector Terciario 12,185
No Especificado 4,708
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El Municipio de San Pedro Cholula se ha distinguido por ser una region
comercial por excelencia siendo una de sus actividades mds importantes
la actividad ferial que sirve como punto de reunién donde se readlizan
ventas de gran variedad de productos locales y en el cual funciona
todavia el sistema de mercado rotativo siendo los dias de plaza los
Miércoles vy Domingos, con la concentracidn de comerciantes de
pueblos vecinos.

Existen comercios localizados principalmente en la zona central en
contfraparte con las zonas de los barrios que cuentan solo con pequenos
locales dentro de su misma vivienda. Todos estos comercios trabajan al
menudeo siendo su Unica fuente de abasto mayoritario la ciudad de
Puebla.

En cuanto a la poblacion econdmicamente activa de San Andrés
Cholula se puede decir que de los 37,788 habitantes el 27.54% o seaq,
10724 son econdmicamente activos v el resto 14,384 que constituyen un
36.06% son econdmicamente inactivos.

De acuerdo a la rama de actividades, la poblacion activa se puede
clasificar de la siguiente manera:

Primaria o Agropecuaria 58%
Secundaria o Comercial 20%
Terciaria o Industrial 17%
No especificada 5%

Segin la especificacidon anterior la actividad mayor es la
agropecuarna ya que San Andrés cuenta con un considerable terreno
propicio para la agricultura. Entre los principales cuitivos se encuentiran:
maiz, frijol y alfalfa. En el ciclo otoRo-invierno cebolla, cilantro, rébanos vy
lechugas.

Comeoe cultivos para vender estan las frutas como el aguacate, perq,
rabano, chabacano y durazno.

A pesar de los buenocs cultivos, se puede decir que la ganaderia
representa un renglén de importancia en esta regién.
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Se corre el riesgo de que parte de la zona agricola puede ir
desapareciendo a causa del crecimiento urbano para destinarse a otros
Usos.

1.9. VALORACION ACTUAL DEL MERCADO MUNICIPAL
“COSME DEL RAZO"

Actualmente en la ciudad de Cholula se da el caso de que coexiste
lo tradicional con o moderno, pues siendo un cenfro indigena
prehispdnico, permanece como ciudad viva.

En Cholula se conserva la traza original efectuada por los Espanoles
en el siglo XVI y que abarca no sélo la cabecera de San Pedro Cholula,

sino también en el cuadrante sureste de la gran pirdmide, o sea, San
Andrés Cholula.

En Cholula no se da el caso de que el perimetro de la ciudad se
distinga de! campo, sino que aln existen terrenos de labranza entre los
conglomerados de construcciones, muchos de ios cuales estan dentro
de su propio centro organizado en torno a una iglesia. En el caso de San
Andrés hay ademds una plazoleta central y nueve tempilos y capillas que
en su mayor parte se encuentran préoximos a la parroguia del pueblo.

Con respecto d la vida de la ciudad, existe un acontecimiento anual
gue es muy importante en la vida de esta, tanto comercial como
religiosa, es 1a feria que se regliza en homenagje a la Sma. Virgen de los
Remedios en la primera quincena de Septiembre y a la cual acuden
numerosos peregrinos de diferentes partes, llevando distintos productos
que se redlizan en dichas ferias y que consfituye un acontecimiento
mercant!l y ceremonial, semejante a los tiempos prehispdnicos.

Es precisamente este hecho tan importante y comin como lo es la
comercializacion de diversos productos en las ferias, tianguis y mercados
asi como la representativa importancia comercial para la zond, es como
hacemos de manera general una valoracidn de (as condiciones actuales
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del Mercado Municipal de San Pedro representante principal de este
rubro.

El mercado se encuentra ubicado en la Avenida Hidalgo y Av, 2
Poniente, entre calie 3 Norte y 5 Norte. En el existe un padrén que nos
indica las dimensiones, y ubicacidn de los locales para Ia
comercializacidén de diversos productos y de consumo humano:

(Ver Anexos plano A-01)

4772 Pisos de 2.40 X 1.80 de fondo
82 Locales Interiores de 5.00 X 5.30 de fondo
8 Medios locales de 2.50 X 5.30 de fondo
9 Locales exteriores de 5.00 X 5.30 de fondo
48 Plataformas de 2.50 X 2.30

El mercado “"Cosme del Razo" presenta una serie de problemas hacia
suU Interior que pueden representar un gran riesgo inclusive contra la
propia vida de los que ahi laboran,

Como uno de los puntos mas importantes mencionaremos |a
renovacidn de lo cubierta existente ya que presenta muy serias
deficiencias en su servicio como son: un deterioro grave en la gran
variedad de laminas que lo cubren, incluso en las provisionales o
superpuestas que van desde lonas en el mejor de los casos hasta simples
telas, provocado este hecho ldgicamente por las condiciones de Ia
cubierta y que con el afdn de no permitir la filtracién del agua en
temporada de liuvias ufilizan estos metodos que funcionan insuficientes o
inservibles. El dano en las infuncionales o inexistentes canaletas en un
porcentaje del 80% del total, provocando la instalacion a criterio de los
comerciantes de innumerables bajadas de aguas pluviales que aparte
de no resolver el problema provocan ofros como son la descarga del
agua en los pasillos agravando aun mas el estado actual de estos . La
mala imagen que crea la superposicion en la esfructura de diversos
productos que ahi se comercian diariamente que van desde, ropa en Ia
mayoria de los casos, mantas o mercancia alusiva al tipo de comercio vy
diversos objetos o adornos representativos de distintas épocas del ano
creando una contaminacicn visual arquitecténica del interior y exterior
del mercado.{Ver Anexos Plano A-04)

S

URPAEP

24



M‘/\‘T

\%ﬂ.&@: ANTECEDENTES

La inadecuadag Instalacidon del gas usado por los locatarios gue por
necesidad de sus giros lo usan todos los dias, asi como la igualmente
inadecuada vy arbitraria instalaciéon de energia eléctrica sobre y bajo del
mismo techado, el insuficiente drendje en algunas zonas del mercado
provocado por el mal estado de las atareas y didmetro de las mismas
pero sobre todo por el drenadje que existe en la periferia del mercado y
en gran parte de la cludad, gue no fue planeado para resolver
necesidddes de una poblacion gque crece constantemente. Este hecho
auvnado a los innumerables cambios de giro comercial no acordes a Ia

zona que les comresponde y en especial los de zona himeda que por
necesidad de sus productos utilizan gran cantidod de agua para lo
conservacidn vy limpieza de estos y redlizando esta actividad
inconsclentemente en las mismas atarjeas agravando aun mas el
consecuente deterioro gradual o inmediato del piso del los corredores
que en algunas zonds se encuentra ya en muy mal estado.

Otro factor que consideramos importante es el gran nUmero de
asociaciones o uniones de vendedores que crean divisionismo politico,
ademads de no estar de acuerdo sobre un posible reordenamiento que
pueda crear un orden 1égico en el interior del mercado.

Todos estos problemas repercuten desfavorablemente en el interior y
exterior del mercado tanto para vendedores como para consumidores.
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Considerando que para el desarrollo del proyecto existen leyes que
constituyen el marco juridico fundamental para la proteccién del
patimonio  cultural y la imagen vurbana asi como para el
aprovechamiento de estos recursos, haremos mencion de estos desde los
niveles federales, estatales y municipales

Para atender convenientemente a la preservacion del legado
historico que tiene esta zona haremos una revision de los reglamentos
arriba mencionados tratando principalmente de incorporar al proyecto
todas las condicionantes que de estos reglamentos emanen para asi
llegar a una solucidn que este en armonia con el contexto urbano, las
caracteristicas arquitectdnicas de la zona y principalmente continuar con
las tradiciones que adn se conservan, asi como el comportamiento, e
idiosincrasia de su poblacidn, logrando obtener como resulfado un
proyecto de acuerdo con las condiclonantes que lo rodean.

Para fines del desarrollo de esta investigacidn solo citaremos los
articulos, leyes y decretos, que estén relacionados o condicionen al
proyecto.
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2.1. NIVEL FEDERAL:

2.1.1. LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICAS, ARTISTICOS E HISTORICOS

Articulo Quinto: Son monumentos arqueoldgicos, artisticos, histéricos y
zonas de monumentos los determinados expresamente en esta ley y los
que sean declarados, como tales de oficio o peticion de parte.

El presidente de la republica, o en caso el Secretario de Educacion
PUblica, expedird o revocard la declaratoria correspondiente que serd
publicada en el Diario Oficial de la Federacién.

CAPITULO 1l
DE LOS MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS ARTISTICOS E
HISTORICOS.

Articulo trigesimoquinto: Son monumentos histdricos los bienes
vinculados con la historia de la Nacidén, a partir del establecimiento de la
cultura hispdnica en el pais, en ios términos de la declaratoria respectiva
o por la determinacion de la ley.

Articulo ftrigesimosexto. Por determinacion de esta ley son
monumentos histéricos:

l. Los inmuebles construidos en el siglo XVI al XX, destinados a templos
y sUs anexos; arzobispados, obispados y casas clrales; seminarios,
conventos vy cudlesquiera otros dedicados a Ila  administracién,
divulgacién, ensefianza o practica de un culto religioso; asi como a la
educacién vy la ensefianza, a fines asistenciales o beneficios; al servicio y
ornato publicos y al uso de las autoridades civiles y militares. Asimismo, 1os
muebles que se encueniren o se hayan encontrado en dichos inmuebles
y las obras civiles relevantes de caracter privado realizadas de los siglos
XVI| al XIX incluso.
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CAPITULO IV
DE LAS ZONAS DE MONUMENTOS.

Articulo Cuadragésimo: Zona de monumentos artisticos es el drea que
comprende varios monumentos artisticos asociados entre si, con espacios
abiertos © elementos topogrdficos cuyo conjunto revista valor estético en
forma relevante,

Articulo Cuadragésimo Primero: Zona de Monumentos Histdricos es el
drea que comprende varios monumentos histéricos relacionadoes con un
suceso nacional o que se encuentre vinculada a hechos pretéritos de
relevancia para el pais.

Consideramos de suma importancia el conocimiento de estos
artficulos, por que son la base de otros reglamentos y dan la pauta para
conocer las normas y conceptos que sustentan y hacen validos los
reglamentos a nivel ya sea estatal o municipal.

En esta ley se describe en forma general que es una Iona de
Monumentos Histéricos y cuales son las caracteristicas de estos para ser
declarados como tales; para posteriormente catalogarios, delimitarlos y
reglamentarios de acuerdo a las condiciones particulares del proyecto vy
dela zona.

2.2. NIVEL ESTATAL:

2.2.1. LEY SOBRE PROTECCION Y CONSERVACION DE POBLACIONES
TIPICAS Y BELLEZAS NATURALES DEL ESTADO DE PUEBLA

Articulo 1. Esta ley tiene por objeto la proteccidn, conservacion v
restauracidn de las poblaciones o parte de las poblaciones tipicas vy
bellezas naturales comprendidas dentro de la entidad.
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Atticulo 2. Para efectos de esta ley se consideran poblaciones tipicas:

l}.  Aguellas cuyo excepcional valor arquitectdnico, verndculo y popular
las hace exponentes de una corriente histérica, social y cultural del arte
mexicano.

). Las poblaciones o parte de poblacion caracteristicas de una regidn
del Estado

Hl). Los lugares de belleza natural que se ubiquen dentro de un
municipio © que por su situacidon geografica comprendan dos o mas de
estos.

Atticulo 7. En las dreas, poblaciones o partes de poblaciones
declaradas “Zona Tipica Monumental”, no se podrdn llevar a cabo
ninguna construccion o estructura ni se podrd proceder a la demolicién,
reparacion o medificacidn de las existentes, sin la previa autorizacién del
ejecutivo del Estado dictada en términos del art. 32 de este
ordenamiento.

Articulo 10. “Zona Tiplca Monumental”, deberdn estar de acuerdo
con el cardcter y estilo arquitecténico general de ella. igualmente los
instrumentos  tecnoldgicos de todo medio de comunicacién de
conduccién de energia eléctrica y cualquier otfro tipo de instalaciones
que puedan alterar el paisgje fipico, deberdn ser oculios o lo menos
visibles que sea posible.

CAPITULO |
DE LOS ORGANISMOS COMPONENTES

Articulo 14  En los lugares respecto de los cuales se pronuncie la
declaracion de "Zona Tipica Monumental” no se podrdn hacer obras o
alterar sus caracteristicas. En consecuencia se prohibe en ellas Ia
explotacion forestal , la destruccidn de la vegetacion la alteraciéon del
ambiente natural, la colocacidn de anuncios y cuales otros que pueda
dar por resultado la pérdida, alteraciéon o menoscabo del area objeto de
la declaracion.
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La construccidon de fraccionamientos, zonas habitacionales de
cualquier tipo, asi como la de edificios o esfructuras de grandes
proporciones que se ubiquen dentfro de una  “Zona Tipica Monumental”
deberdn sujetarse a lo establecido en este crdenamiento.

Articulo 17. Todos los acuerdos y determinaciones que se dicten por el
ejecutivo del Estado en cumplimiento de la presente ley serdn
despachados por conducto de la Secretaria de Cultura. Quedando
exceptuadas de la presente disposicion la expedicion de licencias de
construccidn, que serdn otorgadas por los Ayuntamientos respectivos,
previos dictdmenes de |la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras
PUblicas del Estado y del centro Regional de Puebla del instituto Regional
de Antropologia e Historia.

Articulo 18. Para los efectos de la restauraciéon, reparacion o
construccidon de bienes inmuebles ubicados dentro de una poblacidén o
parte de poblacidn declarada “Zona Tipica Monumental”, el
ayuntamiento respectivo deberd exigir de los interesados fianza que
garantiza que los trabajadores ejecutaran en términos de la autorizacion
concedida, de acuerdo con lo dispuesto en el art. que antecede.

Arliculo 19. El monto de la fianza a que se refiere el articulo anterior
serd fijado por el Ayuntamiento respectivo, de acuerdo con la
importancia de |as obras y el peligro que pudiera representar para ta
conservacion de la “Zona Tipica Monumental'.

Esta ley tiene como finalidad la proteccion, restauracion y
conservacién de las poblaciones fipicas y bellezas naturales
comprendidas dentro del estado de Puebla; previa declaracién del
ejecutivo del estado para ser considerada como zona tipica
monumental.

En los lugares declarados como “Zona Tipica Monumental” deberd
sujetarse a los reglamentos que establece esta ley, por tal motivo son
importantes los reglamentos arriba mencionados ya que estos se refieren
a aspectos constructivos que se deben tomar en cuenta antes de la
redlizacién de cualguier proyecto de construccion.
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2.3 NIVEL MUNICIPAL:

2.3.1. DECRETO POR EL QUE SE DECLARA ZONA DE PROTECCION DE BIENES
ARTISTICOS, CULTURALES Y ARQUITECTURA VERNACULA DE LA CIUDAD DE
CHOLULA DE RIVADAVIA , PUEBLA

Adiculo tercero: La zona de proteccion materia de este decreto,
comprende de conformidad con los trabdjos técnicos Hlevados a cabo
por el H. Ayuntamiento de San Pedro Cholula, una drea de 3.3514 Km2 y
que tiene |os siguientes linderos:

Se inica a poligona en el vértice nimero 1; el cual se localiza en la
inferseccidn que forman las calles 14 Oriente y 8 Norte; con rumbo
Noroeste, sobre el gje de la calle 14 Oriente, recoriendo una distancia
aproximada de dos calles, con 325 metros lineales, hasta el cruce con la
calle 4 Norte, donde se localiza el vértice nOmero 2; ahi da vuelta hacia
el Norte, sobre la calle 4 Norte recorriendo el eje de la calle 4 Norte
durante dos cuadras, en una distancia de 210 metros lineales; hasta
legar al cruce con la calle 18 Oriente, donde se localiza el vértice
nUmero 3; siguiendo con rumbo Noroeste durante seis calles con una
distancia de 1055 metros linedles, sobre el eje de la calle 18 Criente-
Poniente hasta llegar al cruce con la calle 9 Norte, donde se localiza el
vértice nomero 4; dando vuelta con rumbo hacia el Norte, sobre el eje
de |a calle ¢ Norte durante una cuadra con una distancia de 105 metros
lineales, llegando al cruce de la 20 Poniente donde se localiza el vértice
nUmero 5; continuando con rumbo Noroeste sobre el eje de la calle 20
Poniente, por espacio de dos calles y en una distancia de 385 mefros
lineales, llegando al cruce de la 13 Norte donde se localiza el vértice
nimero é; dando vuelta con rumbo Sur sobre la 13 Norte durante tres
cuadras a una distancia de 325 meiros lineales hasta llegar al cruce de la
14 Poniente donde se localiza el vértice nimero 7; continuando con
rumbo Qeste-Este sobre la 14 Oriente y recorriendo dos calles con una
distancia de 390 metros lineales hasta llegar al cruce de la ¢ Norte donde
se localiza el vértice nimero 8; siguiendo con rumbo Norte-Sur por
espacio de tres cuadras a una distancia de 310 metros lineales llegando
al cruce de la 8 Ponlente donde se localiza el vértice nimero ¢; dando
vuelta con rumbo Este-Oeste sobre el eje de la calle 8 Poniente por
espacio de una cdlle con una distancia de 195 metros linegles donde se
cruza la calle 11 Norte donde se locdliza el vértice ndmero 10;
continuando con rumbo Norte-Sur sobre el eje de la 11 Norte-Sur durante
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un espacio de siete calles con una longitud de 680 metros lineales para
llegar al cruce de la calle 7 Ponlente donde se localiza el vértice nomero
11; dando vueita con rumbo Qeste-Este sobre el eje de la 7 Poniente
durante una cuadra con una distancia de 195 metros lineales para llegar
al cruce con la calle 9 Sur donde se localiza el vértice nomero 12;
continuando por el eje de la 9 sur con rumbo Norte-Sur durante seis calles
con una distancia de 650 metros lineales para llegar al cruce de la calle
19 Ponlente donde se localiza el vértice ndmero 13; dando vuelta con
rumbo Oeste-Este sobre el eje de la calle 19 Poniente-Oriente por
espacio de 8 calles con una longitud de 1400 meftros lineales donde se
cruza con la calle 8 Sur para locdlizar el vértice nOmero 14; dando vuelta
con rumbo Sur-Norte sobre el eje de Ia calle 8 Sur-Norte cruzando la
Piramide Tlachlhuatepetl por espacio de dieciséis calles con una longitud
de 1665 metros lineales, llegando al cruce con la cdlle 8 Norte donde se
localiza nuevamente el vérfice nimero 1; punto donde se cierra el trazo
de la pdligonal.[Ver Anexos Plano A-05)

4. NUEVAS CONSTRUCCIONES
4.1 Volimenes y Armonia del Conjunto.

4.1.1. Los nuevos volumenes que se consfruyan dentro del perimetro
de la zona deberdn ser en altura y proporciones, andlogas al promedio
de los edificios antiguos civiles existentes en su densidad, dentro de su
campo visudl, respetando los conceptos de arqguitectura sobre la
integracion urbana.

4.1.2. Los edificios nuevos ya realzados de altura superior al
promedio en la zona, no justificardn la solicitud de levantar nuevos
edificios de dltura superior al promedio existente, tanto en fachada,
como altura interior.

4.1.3. Solamente dentro de la zona de Reserva se autorizan
construcciones de un nivel, planta baja y dos niveles, planta baja y un
piso o su equivalente en su altura y su entorno, segun planos autorizados
por el H. Ayuntamiento y avalados por el INAH.

4.1.4. La diferencia de altura de una nueva construccidon con
edificios antiguos civiles. colindantes, no deberdn ser mayor a 60 cms. En
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fachada serd la misma y en el interior remetido para que no afecte el
campo visudl del inmueble.

4.1.5. Cuando la nueva construccion se inscriba dentro del campo
visual de algun inmueble anfiguo, el nuevo edificio deberd proyectase
con base en un estudio especial de composicidn y armonia para que el
H. Ayuntamiento del Municipio autorice su construccion. Predominando
en la hueva construccidn el macizo sobre el vano. Dependiendo de la
zona o la tipologia arguitecténica donde se ubique ademds de tomar en
cuenta los edificios colindantes.

4.1.6. Con base en el estudio de las relaciones entre proporciones,
escala, ritmo, volumen, disposicidn y relacidon entre vanos y macizos,
relieves y claroscuros, colores, texturas y materiales del entforno
arguitectdnico y urbano, deberd elaborarse por un Director de obra
legalmente capacitado, un proyecto armédnico compuesto con el sitio
urbano y el marco arquitecténico en el que se vaya a inscribir la nueva
construccion, para que el H. Ayuntamiento la autorice.

4.1.8. Las nuevas construcciones deberdn sujetarse a los
alineamientos actuales, y se readlizardn construcciones cubiertas a partir
de esos alineamientos, conservando el paio a lo largo de la fachada sin
dejar ningUn espacio libre entfre esta y las construcciones colindantes.

4.1.9. En el caso de predios ya ocupados por alguna
construccion o baldios en los que se vaya a edificar, se deberd conservar
al menos el 25% de drea libre y en fachadas guardar una proporcion
minima de un macizo por tres vanos, o las normas que margue |a
tipologia de Integracién.

4.2. Fachadas

4.2.2. No se autorizard el empleo de celosias en balcones y pretiles,
en ofros elementos de fachada serdn con base al contexio
arquitectonico.
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4.3. Cublerias.

4.3.1. Las cubiertas y azoteas deberdn ser planas, con pendiente
inferior al 5% y con pretiles rectos y horizontales. Se respetardn las

bdvedas y cipulas gue se localicen en las construcciones antiguas ya
existentes.

4.4, Colores.

4.4.1. Los colores que se utilicen, tanto en los panos de los muros
visibles desde el exterior, como en los enmarcamientos de vanos,
carpinteria, herreria, apoyos y elementos de ornatos deberdn gjustarse a
la gama de colores que se especifican en particular para ésta zona por
el IN.AH., autorizdndose el uso de agregados para asegurar su mayor
duracion.

6. REPARACION Y ADAPTACION DE EDIFICIOS.

6.1. Volimenes.

6.1.2. Se autorizardn las propuestas tendientes a eliminar agregados
o volumenes de construccion reciente, sin valor arquitectdnico relevante,
cuando éstos alteren la estructura, la composicion de ios edificios o el
valor del entorno de la zona.

'6.3. Modificaciones interiores.

6.3.3. Se autorizardn los proyectos de reparacién o modificacién
tendientes a mejorar las condiciones de establlidad, salubridad,
ventilacion y asoleamiento existente o tendientes a restablecer
composiciones, distribuciones o estructuras arquitectdnicas antiguas que
estén deterioradas o alteradas.
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6.4. Arreglos en Fachadas.

6.4.1. No se autorizard la construccidn de fachadas, de portales o
elementos decorativos que superpongan a edificios antiguos, gue
desvirtué la composicion o el cardacter de los mismos.

64.2 No se autorizardn los revestimientos de materiales vidriados,
metdlicos, de cemento, plastico o piedra laminada, ni de otros materiales
incongruentes con el cardcter.

6.4.3. Se aulcrizard la apertura de vanos cuando se trate de
restablecer huecos ahora cegados o cuando a juicio de las autoridades
responsables no se dltere ia composicion con la estructura de las
fachadas.

6.4.4. Los elementos de ventaneria y carpinteria en los vanos, puertas,
ventanas, aparadores, etc, deberdn situarse entre los dos pafios del muro
de fachadas.

6.4.5. No se autorizaradn nuevas salidas o bajadas de aguas pluviales
sean gdrgolas, canales o tubos de Idmina y no deberdn aparecer en
fachadas elementos nuevos que alojen dichas instalaciones. No habrd
caida de agua libre a la calle ni se deberdn autorizar bajadas ocultas
que alteren las fachadas.

6.4.6. Los balcones, pretiles, rejas, marqueterias, batientes de
ventanas, etc.; deberdn estudiarse y proyectarse en armonia tanto con
el oficio en que se va a situar como el conjunto de elementos similares
que existen en los edificios antiguos o ambientales de su campo visual.

6.4.7. No se autorizardn nueves volados, marguesinas o toldos fijos y
deberdn ser restaurados los que existen y que sean parte integral del
inmueble.

6.4.8. La pintura de guarda polvos en fachadas no deberdn tener
una altura inferior a 60 cms; ni superior a 1.20 mts; los escalones y rampdas
de acceso en caso de autorizarse éstas Ultimas se construirdn con el
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mismo material que el resto de las aceras © banquetas y no deberdan
obstaculizar el transito de peatones.

6.7. Colores y pinturas

6.7.1. Los colores gue se utilicen tanto en pafos de muros visibles
desde el interior, como los enmarcamientos de vanos, mangueteria,
apoyos y elementos de ornato deberdn qgjustarse a la gama de colores
que se especifica en particular para esta zona, en la tabla oficial
elaborada por el [.N.A.H.

6.8. Cublertas

6.8.2. Las cubiertas y azoteas deberdn ser planas, con pendiente
Inferior al 5% y con pretil. Sélo en cUpulas y bdvedas la pendiente podrd
ser mayor.

Siendo la ciudad de Cholula poseedora de una gran tradicion
histdrica expresada culturaimente en varias épocas constructivas que
van desde sus antecedentes prehispanicos hasta nuestros dias, resulta de
gran importancia el conocimiento de este reglamento de manera
general para no lesionar o alterar la armonia urbana acatando las
normas y criterios que derivan de esta ley, y de manera particular
recomendaremos que sean tomados en cuenta y de manera
significativa todos y cada uno de los puntos del reglamento de
proteccidon tanto para autoridades, constructores y futuros disefiadores,
resultando de ser asi, un proyecto acorde con el contexto urbano-
arquitectdnico del lugar.
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2.3.2. REGLAMENTO DE OBRAS PUBLICAS PARA EL
MUNICIPIO DE CHOLULA, PUEBLA.

ART.- 3400.- ALCANCE.

Las obras de construccidn, instalacion, modificacidn, ampliacion,
reparaciéon y demolicién se sujetardn a las disposiciones de este
reglamento.

ART.- 3401.- FACULTADES.

De conformidad a lo dispuesto por la ley, y por la ley orgdnica
municipal, la aplicacidn vy vigiloncia del comportamiento de las
disposiciones de este reglamento comresponderd al departamento para
lo cual tendrd las facultades siguientes:

a} Otorgar o negar licencia y permiso para la ejecucion de obras.

b) Llevar registro clasificado de directores o ingenieros responsables
de obra.

c) Redlizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion, con
el objefo de verificar si cuentan con la licencia respectiva.

d} Las demds que le confieran a este reglamento vy Igs disposiciones
legalmente aplicables.

Como se puede notar este reglamento no menciona ninguna
normatividad con respecto a lo referente a estructuras metdlicas, por lo
que nos basaremos en el reglamento de construccidn para el municipio
de puebla el cual en su titulo quinto menciona las normas de seguridad vy
de disefio para las estructuras metdlicas.
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2.3.3. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE PUEBLA

TITULO QUINTO
DISENO ESTRUCTURAL
REQUISITOS DE SEGURIDAD Y SERVICIOS PARA LAS ESTRUCTURAS
CAPITULO |

GENERALIDADES :

ARTICULO 244.- Alcance.- Las normas sehaladas en este Titulo, relativas a
los requisitos y servicios que deben cumplir las estructuras, se aplicaran a
las construcciones, meodificaciones, ampliaciones, reparaciones ©
demoliciones de las obras a que se refiere este reglamento.

ARTICULO 245.-Procedimientos para la comprobacién de la seguridad.-
La estructura deberd revisarse para que cumpla con {os fines: para los
que fue proyectada, asegurando que no se presente ningun estado de
comportamiento que lo impida.

Para dicha revision deberd emplecrse el procedimiento que se describe
en el Capitulo IV de este Titulo y ademads deberd verificarse que, bagjo
efecto de las sanclones nominales no se rebase ningun estado limite de
servicio.

)

ARTICULO 246.- Procedimientos alternativos de Diseno.- Se aceptardn
procedimientos alternativos de disefio para la verficacion de la
seguridad si se demuestra que proporcionan niveles de seguridad
equivalentes a los que obtendrian aplicando el criterio establecido en el
articulo 265 de este reglamento, sliempre y cuando sean previamente
aprobados por la Direccidn General de Desarrollo Urbano y Ecologia con
la consideracién de la Comision de Asesoria y admisidn de Directores
Responsables de Obra y Comresponsables.
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CAPITULO Il
ESTADO LIMITE

ARTICULO 247.- Definicion.- Para los efectos de este reglamento se
entenderd por el estado limite aquella etapa de comportamiento @
partir de la cual una estructura, o parte de ella, deja de cumplir con
alguna funcion para la que fue proyectada.

ARTICULO 248.- Clasificaciéon.- Se consideran dos categorias de estado
limite, los de falla y los de servicio, los primeros a su vez subdividirdn en
estados de falla fragil y de falla ductil.

Los Estados limites de falla corresponderdn al agotamiento definitivo de
la capacidad de carga de la estructura o de cualquiera de sus miembros
6 al hecho de que la estructura o de cualquiera de sus miembros, sin
agotar su capacidad de carga, sufra danos irreversibles que afecten a su
resistencia ante nuevas aplicaciones de la carga.

Se considerard que ios estados limite corresponden a failas dictil cuando
la capacidad de carga de la seccidn, elemento o estruciura en cuestidn,
se mantenga para deformaciones apreciablemente mayores que las
existentes al alcanzarse el estado limite.

Se consideraran de falla fragil cuando la capacidad de carga de la
seccion y elemento o estructura en cuestién se reduzca bruscamente al
alcanzarse el estado limite.

Los estados limite de servicio tendrdn lugar cuando la estructura llegue a
estados de deformaciones, agrietamientos, vibraciones o danocs que
afecten su correcto funcionamiento, pero no su capacidad de soportar
cargas.

ARTICULO 269.- Estado limite de servicio deberd revisarse que bajo el
efecto de las combinaciones de accicnes clasificadas en la categeria 1
del arficulo 277 de este reglamento, ia respuesta de la estructura no
exceda alguno de los limites fijados a continuacién.

1.-Deformaciones se considerard como estado limite cualquier
deformacién de la estructura que ocasione dafios inaceptables a |a
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propia construccidn o a sus vecinas, o que cause interferencia con el
funcionamiento de equipos e instalaciones © con el adecuado drengje
de superficies y cualquier dafio o interferencia a instalaciones de servicio
publico.

Adicionalmente se considerardn los siguientes limites :

Una flecha vertical, incluyendo los efectos a large plozo igual a 0.5
centimetros, mds el claro entre 240. Ademds para miembros cuya
deformaciones afecten elementos no estructurales, como muros de
mamposteria, que ho sean capaces de soportar deformaciones
apreciables, se considerard como estado Iimite una deflexidon, medida
después de la colocacidn de los elementos no estructurales, igual a 0.3
centimetros mds entre 480,

Una deflexion horizontal entre dos niveles sucesivos de una estructura
igual a 1/250 de la altura del entrepiso, o para estructuras que no tengan
ligados elementos no estructurales que puedan dafarse con pequeiias
deformaciones, o igual a 1/500 de la altura del entrepiso para otros
Casos.

ll.-Vibraciones.- Se considerard como estado limite, cualquier vibracién
que dafecte el funcionamiento de la construccidn o que produzca
molestias o sensacidn de inseguridad a los ocupantes.

li.-Otros Dafos.- Se considerard como estado limite de servicio la
ocurrencia de grietas, desprendimientos, astillamientos, aplastamientos,
torceduras y ofros dafios locales que afecten el funcionamiente de la
construccion,

Las magnitudes de los distinfos dafos deberdn considerarse como
estados limite, seran definidas a los distintos materiales, o en su defecto,
serdn fijadas por la direccién general de desarrolio urbano y ecologia.

Cuando considere los efectos de sismo deberan revisarse gue no
excedan los limites fjados en el articulo 302 de este reglamento.
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Para el disefio de cimentaciones y excavaciones, se cumplird con los
requisitos de los articulos 337 y 342 de este ordenamiento, relativo a los
estados limites de servicio.

2.3.4. REGLAMENTO DE MERCADOS PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO
CHOLULA PUEBLA

El reglamento vigente para el mercado es de observancia general y
es fanto para la administracidn como para el funcionamiento diario del
Mercado Municipal Cosme del Razo.

Dentro de este se contemplan las diferentes modalidades de
organizacién, obligaciones y derechos que rigen la vida laboral del
mismo. Dentro de los puntos mds importantes de este reglamento
mencionaremos |os siguientes:

VI.- Los comerciantes que integre el Mercado Municipal vy los demds
que se establezcan tendrdn obligacién de contribuir al mejoramiento,
transformacion o modificacién de los mismos ya sea en lo econdmico o
en lo fisico para transformar la buena imagen del mercado.

IX.- Es obligacion de los comerciantes participar en todas aquellas
medidas que tiendan a la seguridad tanto material del inmueble como
de las personas que acuden g este

CAP IH

Vlil.- El no instalar puestos o casetas enfrente o en zona adyacente @
edificios publicos en los pasillos de acceso a los mercados, © a la entrada
o salida del mismo.

CAP IV
Vll.- El proponer que el H. Ayuntamiento por si o a peticion de los
comerciantes, las obras necesarias de mejoramiento, mantenimiento vy
remosamiento del mercado.

Consideramos como comentario final, mencionar que este
reglamento esta vigente a partir del Viernes 12 de Febrero de 1993
publicado en el diario oficial considerdndolo como de cardcter
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administrativo y no arquitecténico por lo que se anexa una propuesta de
reglamentacién para el cuidado del inmueble.

CONDICIONANTES JURIDICAS DEL PROYECTO

Estando la cludad de San Pedro Cholula considerada como zona de
monhumentos artisticos e histdricos y encontrédndose el proyecto a realizar
dentro del perimetro de ia zona de proteccidn, cualquier construccion,
restauracidon © conservacién deberd sujetarse a las disposiciones
reglamentarias establecidas por el H. Ayuntamiento de San Pedro
Cholula y previa autorizacién del LLN.A.H, dentro de estas normas vy
reglamentos encontramos, que las principales condicionantes y nhormas
que se deberdn cbservar en el desarrollo del proyecto son las siguientes:

1.- Tener conocimiento de las zonas de monumentos y sus
delimitaciones, determinadas expresamente en la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas Artisticos e Historicos.

2.- Toda edificacion deberd estar de acuerdo con el cardcter y estilo
arquitectonico general de |la zona; poniendo especial atencidon en las
normas y criterios mencionadas en los diferentes tipos de reglamentos.

3.- Un punto que requiere de especial atencidn es el de las alturas las
cuales deberdn ser en proporcién andloga al promedio de los edificios
antiguos civiles, no considerandose los edificios nuevos realizados gue
rebasen el promedio antes establecido.

4.- Con respecto a colores, estos deberdn sujetarse a la gama de
colores propuestos por el LIN.AH. y que por supuesto tendran que tener
armonia con los edificios ya existentes.

5.- En el caso de que sea necesaria la demolicion en alguna parte del
proyecto, se deberd tomar en cuenta que se podrd hacer solo en
volimenes de construccion sin valor arquitectdnico estos siempre y
cuando sean tendientes a mejorar la imagen y la composicidn del
proyecto para el mejoramiento del mercado municipal de San Pedro
Cholula.
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3. OPCIONES DE SOLUCION PARA LA CUBIERTA DEL MERCADO

3.1. ANALISIS DE DIFERENTES TIPOS DE ESTRUCTURAS.

ESTRUCTURA DE ALMA EN CELOSIA :

DESCRIPCION:

Estructura de alma en celosia formada por perfiles LI
(lados iguales),en su mayoria soldados en los nudos, esta es la estructura
tradicionalmente empleada para diversos tipos de claros a cubrir.
Destacando las bodegas y las de tipos fabriles.

ESTRUCTURA:

Se utiliza generalmente para cubrir claros sin la utilizacidon
de apoyos intermedios, utilizindose solamente apoyos en los extremos.

MONTAJE:

El montaje es una de las cudlidades de esta estructura vy al
no presenta mayor problema ya que las piezas salen listas del taller para
ser colocadas, asi como la facilidad relativa en el montagje.
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MANTENIMIENTO:
Este puede ser un punto no favorable para la estructura

ya que representa dificultades al limpiarla o pintarla estando ya
montada debido al acceso a esta por lo complicado de su forma.

DISENO:

El disefio de |a estructura es el tradicionalmente utilizado siendo
este un disefio agradable y funcionalt.

FUNCIONALIDAD:
La funciondlidad de esta estructura es optima ya que resume

los diferentes puntos antes expuestos como sus condiciones de servicio
que dan un aspecto estético y de seguridad.

COSTO:

Es una de las estructuras de mds bajo costo en el mercado y
por lo tanto su utilizacién y demanda refleja esta cualidad.
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ESTRUCTURA DE SOMBRILLA.
DESCRIPCION:

Es una estructura con disefio en forma de sombrilla la cual
representa una propuesta muy interesante tanto por su disefo como por
su cardcter que es lo que se busca principalmente para un mercado vy lo
que debe representar,

ESTRUCTURA:

Cada sombrilla deberd trabajar con un apoyo propio y
como el disefio esta formado en reticula parte de cada estructura
transmitird su peso a la otra.

MONTAJE:

Con respecto a este punto su montaje representaria
problemas ya que necssitaria gran cantidad de apoyos a base de
cimentaciones que representarian el interrumpir en gran medida servicio
del mercado.

DISENO:
Es una estructura con cardcter para un mercado
tradicionalmente importante como lo es el de Cholula.

MANTENIMIENTO:

Este es un punto desfavorable ya que por su disefio no se
podria evitar la formacién de goteras y la acumulacion de basura en las
orillas de la misma.
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FUNCIONALIDAD:

Representa problemas de goteras por la utilizacion de gran
nUmero de uniones, un constante mantenimiento debido a su forma vy la
utllizacion de un gran nimero de apoyos la hace poco funcional para los
fines que se buscan.

COSTO:

Representa una estructura muy atractiva por su disefio pero
este representaria un incremento de sus costos de mds de un 30% en
relacion con las anteriores mencionadas, de acuerdo a estimaciones de
fabricantes de acero.
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ESTRUCTURA DE ALMA VACIA
( DISENADA CON ARCOS).

DESCRIPCION:

Estructura de alma vacia con la radical diferencia de la
inclusion de 3 arcos que dan un cambic de una estructura simple a una
con un disefio que le da ligereza y una vista mds agradable.

ESTRUCTURA:

Esta formada a base de cuatro apoyos dos en los extremos
columnas o trabes y dos a base de columnas de acero apoyadas en sus
respectivas cimentaciones.

MONTAJE:

El montaje es igual a la de cualquier estructura de alma
vacia mds la inclusién de dos apoyos a base de columnas.

DISENO:

Este es el mejor punto a favor ya que se logra por medio de
estas formas darle un mayor cardcter acompanado de detalles de
herreria logrando un aspecto agradable resolviendo el punto mas
importante que presenta la cubierta recordando igualmente la magnitud
e importancia del proyecto.
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MANTENIMIENTO:

Representa un punto desfaborable ya que por su forma esta
presenta dificultades para su limpieza y pintura después de su instalacion,
siendo este un punto comun en las estructuras de celocia pero no para
ser determinante,

FUNCIONALIDAD:

Se logra una funcionalidad optima ya que representd
condiciones de servicio muy buenas fanto de disefic como de seguridad.

COSTO:

Es una de las opciones mds viables ya que representa un
costo no muy elevado con respecto a las antericres o la de mas bgjo
costo con la ventaja de un mejor diserio que resulta el optimo vy
agradable.

? 48

URAEP \



& OPCIONES DE SOLUCION

ESTRUCTURA DE ALMA LLENA ACARTELADA.
DESCRIPCION:

Armadura de alma llena acarteladad, sostenida por dos
apoyos cubriendo claros de hasta 30 mis. En funcidn de su economia.

ESTRUCTURA:

Estructuralmente tiene un desarrollo optimo siendo una
de las estructuras actualmente mejor utilizadas para cubrir grandes claros
tomando en cuenta la pendiente utilizada o recomendada en el estado.

MONTAJE:

Resulta una cudlidad ya que presenta cierta facilidad en
el montdje ya gue no es necesario inclusive gque el mismo disefador
haga esta tarea sino que el mismo constructor la puede redlizar apoyado
en plancs de 1a fabrica.

DISENO:

El disefio de la estructura como tai resulta atractive a la
vista, pero para nuestros fines no resulta asi ya que hablamos de una
estructura que va a cubrir un mercado tradicional, cuidando el cardcter
que esta pudiera representar, tomando este como punto vital del
proyecto.
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MANTENIMIENTO:

Este es un punto a favor si vemos que el hecho de ser de
alma llena nos ahora mucho material y mano de obra ya gue la
superficie a mantener resulta menor gue otras.

FUNCIONALIDAD:

Otorga una buena funcionalidad buena gque reune los
requisitos para este fin como, seguridad, mantenimiento necesario vy
disefo agradable.

COSTO:

El costo es alte por las condiciones de servicio que presta,
resultando aun asi atractiva, pero no asi para los requerimientos del
proyecto antes citado.
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PROPUESTA DE MEJORAMIENTO MERCADO MUNICIPAL SAN PEDRO CHOLULA

CONFRONTACION ENTRE DIFERENTES TIPOS DE ESTRUCTURA
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3.3. ANALISIS DEL COSTO

Habiendo redlizado ya una confrontacion de los diferentes tipos de
estructuras desde el punto de vista Técnico, de disefio, funcionalidad y
de manera muy general el concepto del costo, es como hacemos de
este ullimo punto una comparacion de manera real y exacta del monto
de las estructuras, tomando en cuenta el tipo o caracteristica asi como el
desgiose de cada uno de los elementos que la componen vy se utilizan
para su cotizacién.

Cabe mencionar gque se comparardn solo dos tipos de estructuras que
es la de mas bajo costo y la propuesta para el proyecto ya que segun los
estudios redlizados anteriormente a estd propuesta y avalados por la
empresa Estructuras Metdlicas de Puebla S.A. de C.V. que redlizo la
cotizacién de las estructuras. Concluimos que en estd comparacion solo
existen 2 soluciones viables en cuanto al costo para el proyecto.

(Ver Anexos Presupuestos de Estructuras)

3.4. SELECCION Y JUSTIFICACION DE LA ESTRUCTURA PROPUERTA

Habiendo estudiado las caracteristicas Histéricas, Juridicas y de
contexto que intervienen en el desamollo del proyecto, asi como el
estudio de los diferentes tipos de estructuras mas usuales que existen en el
mercado tomando en cuenta y en todo momento sus principales
cudlidades y desventajas desde los puntos de vista técnico, disefio costo
y de factiviidad, en el proyecto superponiéndolos a la necesidad
urgente del cambio de |a estructura como elemento principal a mejorar,
concluimos, gque la mejor opcidon de la comparacidon de todas las
estructuras anteriormente citadas, es la estructura de alma vacia
disefiada con 3 arcos que ofrece una sensacion de ligereza, amplitud y
estetica, otorgandole un verdadero cardcter de mercado adaptandose
fanto ol proyecto como dl tipo de arguitectura que predomina vy
caracteriza en la zona sin afectar ni alterar en el exterior a la tipologia
urbano-arquitectonico.
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El disefio que presenta la estructura es una analogia de los sistemas
constructivos y de disefio que se utilizaron en diferentes tipos de edificios
civiles y religiosos y que hoy son una parte caracteristica de la civdad de
Cholula, con éste mismo principio y utilizando los arcos y columnas se
forma la estructura que proponemos siendo esta la principal justificacion
de su disefio y factivilidad.

Con respecto a su trabadjo estructural, esta no representa complicacion
o problema alguno ya que |la seguridad se ve resuelta en los materiales
de alta calidad y adecuados al disefio, una resistencia adecuada para
soportar los esfuerzos y claros que se cubrirdn, apoyados en columnas de
acero que fungirdn como elementos sustentantes principales de la
estructura y del disefio, resumiendo entonces en estos puntos una
condicidn de servicio optima.

Como punto Ultimo pero no menos importante es el costo de la misma.
Habiendo ya realizado una comparacion y confrontacion de los diversos
tipos de estructuras actualmente utilizadas logramos obtener de la
propuesta ganadora un ¢osto accesible comparado o muy aproximado
con la de mas bajo costo pero con |a radical diferencia en su disefio y
condiciones de servicio que presta.

Consideramos como comentario final de esta justificacidén que, con los
estudios realizados, ademds del proceso de investigacion , comparacion
y elaboracién de la propuesta final, responderd a las necesidades que
presenta el proyecto debido a su deterioro, restricciones e importancia
del mismo.(Ver Anexos Plano Est-01}

3.5. DATOS TECNICOS

Estructura Metdlica tipo Portico con Arcos

El proceso se inicia con la ingenieria en el taller quien ademads produce
los planos constructivos donde se indica con toda exactitud los detalles y
ensambles de los mismos asi como especificaciones y memoria de
calculo.
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La estructura se fabricard con un claro de 36.00 mts. en promedio vy la
separacion entre cada armadura serd de 10.00 mits. Este tipo de
armadura pertenece al grupo “A"por el nimero de gentes que alberga.

Se cubrird una superficie de 6450 m2 y esta superficie contempla todo
el perimetro interior del mercado sin tomar en cuenta los locales
perimetrales del mismo. Ver plano Anexos. EST- 01

Se usara Acero A-36 del tipo de dngulos iguales {LI) fundamentalmente
y gue segun marca la ASTM el uso del grado o tipo de Acero es para Uso
Estructural para Puentes y Edificios.

La construccion de la Armadura serd con soldadura electrosoldada
del NUmero 7018. Las piezas que por sus dimensicnes y para su traslado y
montaje lo requieran serdn atormillables.

Las provisiones previas al montgje que se tomaran en cuenta de
manera general e importante serdn:

Verificacion de Medidas y Niveles
Identificacidon del Plano de Montaje
Paguete de Conexiones de Campo
Equipo de Izaje {Gria)

Almacén

Programa de Obra

La carga de disefio serd de 100 kg / m2 en cubierta dividiéndose esta
cargda en Viva de 80 kg /m2 y Carga muerta de 20 kg / m2 y con un
coeficiente sismico en su disefio de .32, su fabricacién se apegara
especificaciones vigentes de la AISC.

Se aplicard la estructura 1 mano de pintura de esmalte de proteccién
contra la oxidacion. Con respecto a la conservacion o Mantenimiento de
la estructura deberd atenderse adecuadamente para su  buen
funcionamiento y vida de la misma.
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Los principales aspectos que debe atender la conservacion son:

1.- La utilizacidn de Pintura o Proteccion Anti-Oxidante y Anticorrosiva,
Esta pintura es de fdcil adquisicidn en distintas casas comerciales.

2.- Restitucion de soldaduras falladas.

3.- Mantenimiento o cambio de cables, contraventeos, o piezas dafiadas
por la accién del tiempo o fuerzas fisicas exteriores, en caso de ser
necesario.

La cubierta a utilizar de 1a estructura serd del tipo lamina Pintro Cal. 26
color Rojo Oxido con interior blanco arena.

Con respecto al mantenimiento de la estructura de la cubierta y segin
especificaciones de la empresa Estructuras Metdlicas de Puebla deberd
realizarse una impermeabilizacidn cada tres afos. para garantia de los
usuarios.

3.5.1. ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS
ALCANCE TECNICO:

Debido a las caracteristicas con las que cuenta el sitio y las del
proyecto es necesario hacer un estudio de Mecdanica de Suelos para la
cimentacién de la estructura.

Este trabdajo se basara en una visita técnica al sitio realizada por un
Ingeniero especialista, en la cual se hard una exploracién y muestreo de
3 pozos a cielo abierto distribuidos en tres zonas distintas del mercado
sugeridas por el mismo especialista, los pozos serdn escabados a una
profundidad media de 3.50 mis o la limitada por las aguaos fredticas y en
CUyo caso serd necesario realizar sondeos con equipo de perforacion.

En los pozos se obtendrd y determinard la estratigrafla superficial del
subsuelo vy se obtendrd muestras alteradas representativas y muestras
cUbicas inalteradas para su ensaye posterior en el laboratorio.
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ANALISIS

Tomando como base los resultade de campo y de laboratorio se
andlizara y determinara los siguientes puntos:
a) La estratigrafia y las propiedades del subsuelo en el drea de proyecto.

b) Se propondrd la cimentacion mas aproplada para la estructura que a
su vez soportara la techumbre metdlica tomando como puntos
principales su comportamiento y economia, definiendo la capacidad
de carga admisible del terreno ante cargas estdticas y sismicas asi
como la profundidad minima para desplantarla.

¢) Se recomendaran |os sistemas constructivos a seguir.

Como ultima parte se deberd presentar un reporte con los datos
recabados en las pruebas de campo vy los resultados de laboratorio |os
cuales dardn como resultado la profundidad adecuada a la que se
deberd desplantar la cimentacién.

Fl proceso técnico y de estudio, serd realizado por la empresa
Ingenieria Civil en Desarrollo S.A de C.V. y por lo tanto como perito
responsable de las pruebas y conclusiones que de esta deriven.

3.5.2.. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DEL ESTUDIO DE LA
MECANICA DE SUELOS.

a) El subsuelo explorado corresponde ¢ una secuencia de rellenos
recientes y de mayor antiguedad, la primera capa de hasta 0.80 metros
de espesor, de rellenos heterogéneos, impresindible en cuanto a sus
propiedades mecdnicas, la segunda, hasta la mdaxima profundidad
explorada de arcillas y lImos arenosos de consistencia media a firme, con
gravillas y tepalcates de forma aislada, de moderada resistencia y
deformabilidad media para las solicitantes del proyecto.

b) Hasta la mdxima profundidad explorada en el sondeo no se
detectd la presencia del nivel de aguas fredticas, el cual se supone
profundo en la zona.
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c) Tomando en cuenta la estratigrafia y propiedades del subsuelo y las
caracteristicas del proyec’ro la cimentacidn mas apropiada para la
esfructura de la cubierta es mediante zapatas aisladas de concreto
reforzado bajo columnas, ligadas o no con contratrabes, de acuerdo a la
mejor solucidn dei proyecto estructural, desplantadas a una profundidad
minima de 1.5 metros, apartir de la superficie actual del terreno.

d) Las zapatas se disefiardn con una capacidad de carga admisible
del terreno de 10 T/ m2, para un factor de seguridad minimo de 3. Ante la
acclén conbinada de cargas estdticas y accidentales de sismo ese valor
podrd incrementarse 15%. En todo caso este valor deberd limitarse de
modo que el ancho minimo de la cimentacidn no resulte menor a 1m.

e) En zapatas sujetas a cargas excéntricas, se revisard que todos los
esfuerzos en el contancto sean de compresion, y que los valores mAaximos
no exedan la capacidad de carga del tereno recomendada.

f) Las escabaciones que alojaran las zapatas se realizardn con taludes
prdcticamente verticales, debiendo permanecer abiertas el tiempo
minimo posible para la construccidn. Al alcanzar el piso final, se colocard
una plantilla de concreto de baja resistencia de 3 a 4 cm de espesor.
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4.1. Contexto General

No existe un contexto que predomine en el Grea del mercado ya que
el 95% de las construcciones son de este siglo por o que no se cuenta
con una tipologia propia de esta zona, no hay una armonia en el
espAcic y No hay un respeto en alturas.

El mercado rompe con la visual de la calle ya que estd arremetida en
relacion con las casas contiguas y esto a su vez hace que rompa su
propia jerarquia, ya que estamos en una ciudad cuya traza es en forma
de reticula o sea todas las manzanas son rectangulares y la del mercado
colocado en el centro de la poblacidn rompe totalmente con  sus
esquinas.

El edificio del Mercado no cuenta con: Jerarquia, Cardcter, Volumétria,
por sus propia naturaleza debe de contar con una jerarquia ya que es un
punto de reunidn y es catalogado como edificio publico, el cual sirve
como de referencia o ubicacion a la poblacidn.

No existe un cardcter en sus fachadas ya que la fachada principal no
concuerda con sus fres siguientes, en esta hay un predominio de! vano
sobre el macizo y en las otfras tres es fodo lo contrario por lo gue no existe
un equilibrio visual y volumétrico en las fachadas.

Los accesos no se encuentran identificados o marcados faciimente lo
que implica que se deban de jerarquizar.

Solucion

Este problema se propone resolver por medio de elementos
arquitectonicos representativos o caracteristicos de la zona ddndole con
esto una Jerarquia y aplicdndose en un pretil uniforme cubriendo todo el
perimetro del mercado y remarcando especialmente los accesos.
El arremetimiento y visual del mercado se propone solucionar con una
arcada en la fachada principal logrando con esto restaurar la visual de
la reficula y la del contexto ademds de otorgarle cardcter e identificarlo
plenamente.
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PERSPECTIVA INTERIOR
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VISTA INTERIOR DE LA ESTRUCTURA
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EVALUACION FINANCIERA DEL PROYECTO

5.1. TIPO DE CREDITO

El Banco Nacional de Obras y Servicios PUblicos S.N.C. es la institucién
financiera a través de la cual el Gobierno Federal apoya el desarrollo
regional y el fortalecimiento municipal, al propiciar la infroduccion y el
mejoramiento  de los servicios publicos, del equipamiento vy la
infraestructura y por ende, las condiciones de vida de la poblacion.
Cabe sehalar que la institucion facilita el acceso al crédito a sectores
prioritarics, en congruencia con los objetivos y priofidades del Plan
Nacional de Desarrolio 1995 2000.

Para el cumplimiento de sus objetivos, Banobras ha estructurado su que
hacer crediticio en el programa de Equipamiento Urbano Municipal.

Apoya la construccion, ampliacién y remodelacidn de instalaciones
que mejoran las condiciones de salud y seguridad publica, asi como la
prestacidn de otros servicios pUblicos relacionados con el bienestar de la
comunidad, principalmente o relacionado con el comercio y abasto;
impulsa ademas Ia adquisicién de equipo o maguinaria para eficientar la
operacion de servicios municipales.

REQUISITOS GENERALES DEL CREDITO

De acverdo con la normatividad del banco se establecen requisitos
generales que los sujetos de crédito deben cubrir con el fin de asegurar
la viabiidad técnica, econdmica vy financiera de los proyectos a
financiar, ademds de cumplir con las disposiciones contenidas en Ia
legislacion vigente. De acuedo con las etapas del proceso crediticio, en
la mayor parte de ios programas institucionales, se requiere la siguiente
documentacion. >

Solicitud de Autorizacion
Solicitud de Crédito

¢ Estudio de factibilidad EcondmicaTécnicaFinanciera y proyecto
ejecutivo.
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o Cerfificacidén del COPLADE de que los estudios y proyectos, asi
como las obras respectivas estén contempladas en los planes
Estatales y Municipales de desarrollo.

EVALUACION FINANCIERA DEL PROYECTO

Formalizacién

e Decreto de endeudamiento global o especifico
+ Acta de Cabildo (en su caso)
¢ Suscripcion de Contrato de apertura de crédito
e Inscripcion de garantias ene le registro de deuda publica de la
SHCP
Licitacién

e Concurso y adjudicacion de las obras o adguisiciones de
acuerdo a la legislacion vigente

» Los solicitantes de crédito deberdn presentar, ademds de los
requisitos generales antes  sefalados, la  siguiente
documentacién:

Formalizacién:

¢ Autorizacion de las dependencias federales normativas en lo
referente a salud y medio ambiente

e Carta compromiso de locatarios para solventar los pagos de su
parte corespondiente del adeudo contraido con esta
institucidn

5.2. APALANCAMIENTO

Es necesario que se definan las necesidades de recursos financieros, el
origen de los mismos y las condiciones en las que serdn oforgados para
ejecutar el proyecto. Este es un punto que deberd plantearse desde la
identificacion de la ideq, e Irse aclarando y precisando paulatinamente.

El esquema para el financiamiento del proyecto, necesariamente
implica un andlisis del costo del capital, detectando la opcidn mds
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conveniente para |la realizacidon del proyecto, esto es la fuente de
recursos mds accesible y econdmica para operar.

EVALUACION FINANCIERA DEL PROYECTO

BANCOS Y FIDEICOMISOS

Esta opcidn estd constituida por el conjunto de instituciones de crédito
privadas y/o publicas, tanto nacionales como extranjeras. Generalmente
se abren dos tipos de instituciones, las de Banca Multiple vy las de Banca
de Desarrollo. Las primeras son los bancos comerciales vy las segundas son
los bancos, fideicomisos de éstos y sociedades financieras que se abocan
al fomento especifico de las actividades econdmicas y sociales, por o
que ofrecen la mayoria de sus financiamientios en condiciones
preferenciales.

AMORTIZACION DEL CREDITO.

Se deberd presentar el programa de amortizaciones o pagos del
crédito recibido, acorde con el plazo v la forma de cobro de los intereses
que maneje la institucidn o fuente de financiamiento.

Existen diversos temas de amortizacién de créditos, algunos de los
cuales son partes de las politicas de evaluacion y recuperacion de los
financiamientos, manejados por los acreedores. Sin embargo, siempre
dependerdn de la capacidad de pago que tenga la empresa. Si hay
capacidad de pago se puede ser mads flexible para pagar de un modo u
ofro, si no se cuenta con capacidad, los pagos se tendrdn que adecuar
al proyecto para poder ir generando el efectivo disponible para cubrir
sus deudas.

Ademds también puede influir la politica de acorde al proyecto con
respecto a sus deuda de corto, y largo plazo, esto es que ain existiendo
capacidad para pagar, se decida no hacerlo por convenir a |os intereses
del proyecto, o bien, teniendo recursos propios para la inversién recurrir al
financiamiento por encontrar ventajas fiscales o de ofra indole, todo es
cuestidn de que coincidan los intereses del acreedor y del acreditado.
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CUOTAS
MENSUAL
PISOS, PLATAFOR. Y JACALF, 87K INVERSION 3000
LOCALES INTERIORES BoDo0 TASA MENS S %’ﬁ
LOCALES EXTERIORES | 804,00 TIEMPG Z3|ANOS
ENTREDA DIARIA X800
AMBULAN L .
TIEMPO POR _ 240{ANOS |RENTA/ANO 1423870
TRANSCURRIR : o K
EGRESOS MEN. PROM k- INGR A APETTG
: ; ANUALES
% CUBIERTO A500%
RENTA mﬁ% 5,979,414
MENS
NUM
Loc [He 58, ] CONCEFTO DIARIO | C/MEN |[MENS TOT [ANUALTOT
... J84{PIsOs 290 87f - .m0 A00A
i %Plsosz DE T Y JACALON 290 g7l . 1658 AT
[ 52} 7 3[PLATAFORMAS 2.90 g7 4176 “B8412] 542880
" 25{LOCALES INTERIORES 20 00 600 % 5004 180,000,
T ,,ﬁiLOCALES INTERIORES 20.00| so0f T BAGhGL T HOM0
“BIMEDIOS LOC INT 1000 30 . 180 3,600
T ZIMEDIOS LOC INT 1000 300 gl - 7,280 619,200}
8|LOCALES EXTERIORES 26 67 800} -, . 4A00F ?@am’
g t{LOCAL EXTERIOR 16 93 508§ - 508 - §,006] 82,896]
TOT| 619 103,748 1,244.976] 1,244,976
ENTRADA DIARIA A AMBULANTES DIARIO PROM 150 CUARDAET T S4000
TIANGUIS PROMEDIO MENSUAL T a0l 124800
TOT ANUA 1423778 1,244.976
L
POR 2 4 ANOS 3,417,062 2987942
EGRESOS POR ANO [ 147 744 354,586
INGRESO ESTIMADO 2.4 ANOS 3,082,477] 2,987 942
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67

UPRAER



mi D
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TABLA DE AMORTIZACION

96(oct 3,000,000 Pago Aportacion Aport. Intereses | Pago Saldo
Merc Ayunta Exira

nov 213,550 103,748| 109,802] 164,700.00 2,951,149.51
dic 213,550 103,748| 109,802| 162,018.11 2,890,617.13

97|ene 213,550 103,748| 109,802{ 159,188.98 2,845,255.63
feb 213,550 103,748! 109,802| 156,204.53 2,787,909.67
mar 213,550 103,748| 109,802 153,056.24 2,727,415.43
abr 213,550 103,748] 109,802| 149,735.11 2,663,600.05
may 213,550 103,748] 109,802] 146,231.64 2,596,281.20
jun 213 550 103,748] 109,802 142,535.84 2,525 266,56
jul 213,550 103,748] 109,802( 138,637.13 2,450,353.20
ago 213,550 103,748] 109,802] 134,524.39 2,371,327.11
sep 213,550 103,748] 109,802| 130,185.86 4 2,287,962.48
oct 213,550 103,748} 109,802| 125,609.14 2,200,021.13
nov 213,550 103,748 109,802 120,781.16 2,107,251.80
dic 213,550 103,748 109,802| 115,688.12 2,009,389.44

98|ene 213,550 103,748| 109,802| 110,315.48 1,906,154.43
feb 213,550 103,748] 109,802] 104,647.88 1,797,251.82
mar 213,550 103,748 109,802] 98,669.13 1,682,370.46
abr 213,550 103,748| 109,802 92,362.14 1,561,182.11
may 213,550 103,748| 109,802 85,708.90| 1,433,340.53
jun 213,550 103,748 109,802 78,690.39] 1,298,480.43
jul 213,550 103,748 109,802 71,286.58 1,156,216.52
ago 213,550 103,748 109,802 63,476.29 1,006,142.32
sep 213,550 103,748 109,802| 55,237.21 847,829.05
oct 213,550 103,748 109,802| 46,545.81 680,824.38
nov 213,550 103,748| 109,802] 37,377.26 504,651.15
dic 213,550 103,748 109,802| 27,705.35| 318,806.01

99(ene 213,550 103,748| 109,802| 17,502.45 122,757.97
feb 213,550 103,748 109,802| 6,739.41 -84,053.10

COSTOS

ESRUCTURA 1,851,272

OBRA CIVIL 1,148,728

TOTAL 3,000,000
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6. PROPUESTAS DE REGLAMENTACION PARA EL FUNCIONAMIENTO Y
CONSERVACIONCUIDADO
DEL MERCADO MUNICIPAL.

La ubicacién del mercado, asi como el mejoramiento que se le dard
contempla y aplica los lineamientos que derivan de los distintos
reglamentos o decretos de proteccidn del patrimonio cultural, siendo
estos por lo tanto acordes con las caracteristicas arquitectdnicas de Ia
zona. Por lo que no se permitird o autorizard ninguna modificacién dentro
y fuera del mercado, permitiéndose solamente efectuar cambios o
modificaciones previa justificacion y autorizacion que estardn sujetas a los
reglamentos actuales, deviendose efectuar estos por una persona o
institucion legalmente calificada.

Bl mercado se encuentra establecido dentro de un marco
arquitectonico-urbano respetando en este sentido los elementos vy
caracteristicas que lo ubican acorde con el contexto que le rodea no
debiendo alterar en este senfido los elementos en fachadas asi como las
caracteristicas urbanas y de medio ambiente, tomando en cuenta que
de no ser asi se crearia algo sin sentido y fuera de contexto. Por lo que se
prohibe realizar cambios en los elementos siguientes:

Fachadas:

No podrd alterarse su composicidn asi como sus elementos y detalles,
de igual manera la superposicion, cambio de materiales y colores que
desvirtué la composicidn o el cardcter de las mismas.

Se deberd evitar la inclusidn o superposicion de elementos que
contaminen la imagen urbanag, con elementos no acorde con estd gue
provoguen la alteracion del contexto urbano ubicado dentro de la zona
de proteccidn por lo que se deberd tomar en cuenta los reglamentos
establecidos para este fin.

Todo tipo de alteracidon o modificacion interior del mercado serd
injustificada (o aceptada previa autorizacion y estudio de ia misma) ya
que la construccion ha sido conjuntamente redlizada tomando en
cuenta los reglamentos de proteccidn y las posibles restricciones que de
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estos deriven y apliguen a la construccidn como por los principios de
disefioc que otorgan una funciongalidad optima para los usuarios.

Se prohibe la inadecuada instalacion de tuberias de agua, gas vy
drendje gue afecte la imagen inferior del mercado y que representen
algin fipo de riesgo tanto para vendedores como para consumidores,
quedard sancionado conforme a los reglamentos de construccion vy
seguridad civil.

Mantenimiento :

El mantenimiento es punto primordial para el buen funcionamiento de
las elemento que componen el mercado, mencionando a contfinuacién
la importancia de realizar o respetar estos.

Se deberd mantener adecuadamente y segin especificaciones del
constructor la estructura, no alterando por ningln motivo su disefio que
fue creado especificamente para no representar ningin problema
estructural, teniendo serias consecuencias si hubiese algin cambio en el
mismo.

El adecuado mantenimiento y limpieza, de las tuberias, alcantarillas o
el comecto funcionamiento de las instalaciones de gas asi como
remplazar las partes que presenten alguna fuga o desperfecto otorgara
uvna funcionalidad optima, no sucediendo de igual manera si estos no
son atendidos. Trayendo no solo consecuencias funcionales sino que
podria provocar con el tiempo problemas estructurales graves.
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Habiendo realizado ya una investigacion preliminar para el proyecto, asi
como plantear objetivos generales y particulares, desarrolldndolos en una
secuencia historica, juridica, arguitectdnica y econdmica, hacemos de
manera general las conclusiones siguientes:

CONCLUSION

1) Las investigaciones reqlizadas acerca de los antecedentes de los
mercados, nos muestran una clara valoracidén e importancia que han
tenido en el desamrollo social y comerclal de cada cultura y época,
tomdndolos como elementos claves del desarrolio v en le que ademds de
responder de manera adecuada y eficaz a las necesidades humanas de
consumo.

2) Actualmente se encuenfran en un gran detferioro innumerables
mercados tanto de identidad o cardcter, como de funcionalidad vy
seguridad por el grave estado actual en el que se encuentran sus servicios.
Por lo que deberd ser la atencidén pertinente y necesaria de todos los
elementos arguitectdnicos en los cuales funciona la actividad comercial
diario del mercado y que si este concepto se fractura o falla, por
consiguiente el segundo deja de prestar condiciones necesarias tanto
para comerciantes como para consumidores.

3) Deberd prestarse la importancia real que tienen las leyes de proteccion
y cuidado del patrimonio tomando en cuenta que estas deberdn estar
ligadas directamente a cualquier proyecto condiciondndolo por estas, asi
como ir frabajando de forma paralela estos dos conceptos, analizando los
distintos aspectos que deberdn aplicarse directa e indirectamente al
proyecto logrando unir de un modo completo y armonioso los multiples
aspectos o elementos en su desarrollo el cual por consiguiente serd
siempre el correcto.

4} La solucion arquitecténica deberd ser la culminacion de la unidn de
todos los elementos andlizados y desarrollados en el proyecto ddndole a
este una arquitectura que de forma y vida a las necesidades y deseos de
todos y cada una de las personas o factores que son en redlidad piezas
fundamentales de cada proyecto, sino que todos los elementos se unan
para responder adecuadamente los anhelos del hombre en relacion con
su hdbitat y su medio.
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5) El objetivo fundamental de la evaiuacion financiera del proyecto es
establecer el fiempo y costo de la obra y por lo tanto su amortizacién en
este lapso. Deberd establecer las medidas de financiamiento, sean con
recursos  propios o financiados por alguna institucidn de crédito
estableciendo por este ultimo concepto las condiciones de pago e
intfereses asi como el monto autorizado o apalancamiento del crédito.
Como punto seguido se deberd elaborar el esquema especifico de costo y
amortizacion acompafiado del necesario esquema de Ingresos o recursos
para solventar el crédito.
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estructuras metdlicas de puebla, s.a. de c.v.

Km. 10 carrt. puebla - valsequillo

TELS. (22} 81-22-24
bla, pue. p. 72960 ;

pRe, pre “ 81-20-39

81-21-68

ings.solana - FAX 81-21-19
naves prefabricadas

CLAVE : EM-961R6 FECHA @ MAYO-16-1996
PRSP E ST SR T R AT I

1. —-PRESUPUESTO DE UNMA ESTRUCTURA METALICA TIPO DOS AGUAS
CoN CURIERTA DE LAMINA PINTRO CAL. 26 AZUL/FONDO
COpl DESTING AL TECHD DE LNCA)Y MERCADD
UE SERA CONSTRUINGCAY EN CHOLLILA PLIE.
PROPTEDAD DE
CD? DOMICILIO EN
TEL.
CGRCION MERCADO CON CUBIERTA A DOS AGUAS
T.-A LA CONSIDERACICN DE : AR®@. AURORA GREGORIO J.
CON DOMICILIO EN
, TEL .

F.-DESCRIPCION
LA ESTRUCTURA SE FABRRICARA CON CLARD DE 3Z@.0 m.LA SEPARACICN SERA D 16U m.
] ENMTRE ESTRUCTURAS. SE CUBRIKEA UNA SUPERFICIE DE &170.00 m?.
SE USARA ACERO ASTM A-F4 Y BE HARA EN CONGSTRUCCTION ELECTROSU.OADA,
SERAN ATORENILLABLES LAS RIEZAS GUE PARA GLY TRASLADD Y MONTAJE LO REOLILIEFAN.
LA CARGA DE DISEMC SERA 90 kg/mt?2 EN CUBRTERTA. LA FARRICACION SE APEGARA
) A ESPECIFICACTIONES VIGENTES AISC, NTC ¢ DISGE®G Y CONSTRUCCION DE ESTRLUTUFAS
METALICAS.GAC. QFIC.D.D.F .87, ADFNAS LLEVARA 1 HMANO(S) DE PIMIUEA DE ESHMALTE
ANTICORRASIVA DE PROTECCION CONTRA LA OXIDACICON.

J d.— ESTRUCTURA

concep t oo cantidad pesoSpEa Total .
ARMADURA TIPO 34.08 mts. .0 Ioae. @ SA0G ., aa
) ARMADURAL TIPQ 45.00 mts. 1.9 5060 . B 500,00
ARMADURE TIPO 29.58 mts. ?.@ Z2Z200.0 17800.08
ARMADURA TIPO Z&6.58 mts. 2.9 129@.0 Ze70 .00
' ARMADLIEA TIPD MISCELANEAS 4.@ “q“ g 2570.08
LARGUERO TIPO 1@-MT--1d X 2.37 mts.GALV. 2.0 57 . 0 &1 56, 00
LARGUERD TIPG 18-MT-1d4 X 10.00 mts.GALV. 13e.0 £5.0 FIdE . Al
LARGLERD TIPO 10-MT-1d X 10,14 mbts.GALV. 2600 &, @ 17%49.00
) LARGUERD TIPO 1@-MT-12 X 11,33 mts.GALV. do. 1o, =1k
BARREAS DE CELOBIA 152,63 3.5
TIRANTES ENTRE LARGLEROS TE2.0 1.0
CUMBRERAS R 1.8
' TORNAPLINTAS 8.0 S.0
STRUTS 16.0 136,08
CONTRAVIENTOS HORIZOMTALES 0.0 a5 .0
CONTRAVIENTOS VERTICALES 1e.0 0.0
' TRARE PARA PIMON ¢ mts.) 2.a a.a
POSTES EN FALDON 2.8 @.a
GULIAS FARA MURDE PREFARRICADOS h.a 190.a
A - —— . [ —
’
' PESO DE LA EFSTRUCTURA ES AR
) , IMPOFTE % TEL, 010 2



) S.- CUBIERTA
' conceyto cantidad P.L, total B
LAMINA EN CUE.PINTRO CAL. 26 AZUL/FONDO £170.0 m? S0.08| 497,600,
CABSLLETE PINTRO CAL.Z& 210.8 m 26.00 16,200.
' CANALON GALV.CAL.Z2d 22.0 m %d.00 1, 2d5.
LAMINA ACRILYT 14 ONZ §5-3 x DIF. « A&7%.80 M2 75.00 S0, 825,
CAMINA EN FALDONES PINTRO CAL.Z& 2.0 m? ?.20 .8,
BOTAGUAS DE LAMINA PINTRO H5.0 m 36.00 2,548,
) | MOLDURA DE REMATE SUPERICQE 0.0 m ?.00 @.
MOLDURA DE REMATE INFERIOR @.@ m @.0a @.
EQOUINERCOS Q.0 m @.0a B.
BAJADAS AGLIA &' PYC, INCLLUYE UNIONES @.9 u @.00 @.
’ VENTILADORES DE GRAVEDAD DE G.8 u 8.8 .
’ LA CURIERTA IMPORTA < T, 607 L0
&.— PREFABRICADOS
’ concepto cantidad P.U. total
LOS PREFABRICADOS IMPUORTAN 4 @a.9
’ 7.~ VARIOS
concepto cantidad P.U. totalm-
' FLETE A : .0 u @. a0 0.
VIATICOE A 2.0 u 2.9 @,
' LSO DE GRUA A 2.8 u . ?.08 o,
ElL COMCEPTO DE VARIGH IMPORTA % L,
) SUMA % LS, a1,
15% IVva $ 197,342, 8
' TOTAL % 1,512,962.1
' § UN MILLONES CGUINIENTOS DOCE MIL NOVECIENTIOS SESENTA Y DAS PESOS 127108
$ 213.7 /wt! incluye suemistro, fabricacidn, traslade de materiales y sontaje
SUJETO A CAMEBIC DE PRECIO SIN PREVIC AVISO
) .- FORMA DE PAGO :
S0 % al aceptar este presupuesto vy fivmar este contrato
' 480 % al entregar la estructura en ohra aun sin montaje
i@ % al entregar la ohra y facturarlia
9.— TIEMPO DE ENTREGA
. SEGUN AVANCE DE ALRBAMILE suieto &l avance de la s&lhadileria
Il‘1'_:]-JE?5L(§'>' Solana Kivero




estructuras metdlicas de puekla, s.a. de c.v.

Km. 10 carrt. puebla - valsequillo

puebla, pue. c.p 72960 TELS. (22] g:'gggg
) ’ 81-21-68
ings.solana FAX 81-21-19
' naves prefabricadas ' : -
CLAVE @ EM-9263&1 - FECHA : SEPTIEMBRE-®3-1996

FPFRESIUIPLIES T O COMTRATQ

). “PRESUPLESTC DE UNA ESTRUCTURA METALICA TIPC PORTICO DE ALMA LLENA
CON CURIERTA DE LAMINA PINTRC CAL.26 RGJO OXIDG / BG. ,

CON DESTING AL TECHO DE UNCAS MERCADD
GUE SERA CONSTRUIDO(A) EN CHOLULA PUE.

) PROPIEDAD DE :

caN DOMICILIO EN

TEL.

OPCION PORTICO CON DOS COLUMNAS APQYADAS EN TRARE PERIMETRAL

b A LA CONSIDERAGION DE : AR@. AURORA GREGORIO JIMENEZ OSORNIC
CON DOMICILIC EN

) TEL.

R.~DESCRIPCION . > :

LA ESTRUCTURA SE FABRICARA CON CLAPG DE 3&.6 m.LA SEPARACIGN SERA DE 1G.0 m.
’ENTPE ESTRUCTURAS. SE CURRIRA UNA SUPERFICIE DE &6d50.00 m2.

SE USARA ACERO ASTM A-36 Y SE HARA EN CONSTRUCCION ELECTROSOGLDADA.

SERAN ATGRNILLABLES LAS PIEZAG @QUIE PARA SU TRASLADG ¥ MONTAJE L0 RESUIERAN.
LA CARGA DE DISEMNO SERA 20 kg/mt2 EN CUBIERTA. LA FAEBRICACION SE APEGARAS

) A ESPECIFICACIONES VIGENTES AISC, NTC ( DISEMO Y CONSTRUCCION DE ESTRIUIICTURAS
METALICAS.GAC.CGFIC.D.D.F.273. ADEMAS LLEVARA 1 MANG(S)Y DE PINTURA DE ESMALTE
ANTICORRGSIVA DE PROTECCION CONTRA LA QXIDACION.

k.- ESTRUCTURA

—

V- conceprto cantidad reso/pza Total kg.
PORTICG TIPO MISCELANEQ 4.0 J006.9 12800, 00
QRTICO TIPO 33.&60 mts. ' 2.0~ 412@.0 127300.00
ORTICO TIPO 38.00 mis. 13.0 I708.0 42100, 08
PORTICO TIPO d44.25 mts. 1.0 2000 .0 . 2206, 08
ARGUERO TIPO 10-MT-14 GALVANIZADO 424, [S= C32912.69
ARRAS DE CELOGSIA 16,4 3.5 S&0.00
TIRANTES ENTKE LAPGUEEDD 7ad .9 i.@ 704,00
CUMBRERAS 36,9 1.0 3600
CORNAPUNTAS I52.04 3.0 105420
TREUTS . 16£.0 &al.a FE00.00
CONTRAVIENTOS HORIZONTALES 32.0 3.9 EL s 1%
CONTRAVIENTOE VERTICALES . 2.0 @.0 .08
RABE PARA PIRON ¢ mts.) 0.0 @.0 @.09
GUSTES EN FALDON ’ B.y @.e & .00
GUIAS PARA MURGCE PREFARRICADOE a.o 180.@ @.00
' PESC DE LA ESTRUCTURA ES : 126,302.0 ko
IMPORTE 4 1,199 ,324.00




CUFIERTA
concenprto cantidad oLt total
MINA EN CUR.PINTRO CAL.2Z& ROJO OXIDO / LEAZR.O m2 5. 00 Sde, 250, 00
BALLETE PINTRO CAL.ZG ZlzZ2.8 m 5. 00 12,020.006
NALON GALV.CAL.2d 23,80 m a7 .08 1,%d41.00
MINA ACRILYT 14 ONZ 88-3 s DIF, 75,0 me 55,00 07,575 .00
INA EN FALDONES - B.0 m?2 .00 G.08|
AGUAS DE LAMINA PINTEO 436.0 m Q.00 PEL, 160,00
LDURA DE REMATE SUPERIGHE . 0.0 m Q. ae @.00
LOURA DE REMATE INFERIGH 0.0 m @a.00 0.08
GUINEROS A.8 m @.08 0.00
JADAS AGUA &7 PVC, INCLUYE UNIONES a.6a u @.aa .00
NTILADORES DE GRAVEDAD DE a.8 u 0.0a @a.60
.0 u @.80 .00
1

LA CUBRIERTA IMPORTA %

51,546,608

! PREFAERICADOS .
concep to cantidad P, total
| LS PREEABRICADDS IMPORTAN ¢.20
- VARIOS
l
conceptao cantidad P, total
JETE A A.6 u . A &.o0
ATICOE A @A.68 u Q.00 @Q.0a
0 DE GRUA A 0.8 u @.6o 0.0
)
EL CONMCEPTC DE VARIOQE IMPORTSA & Q.08
) S UMA £ 1,35%8,272.80
15% IVA ¢ 277,673 . 51
; : TOTHARL % 2,128,962.75

19 MILLONES CIENTO VEINTE Y QCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y D@S

.
J.8 /at? incluye sugnistro, fabricacidn, traslade de sateriales y sentaje
IJETO A CAMBIQ DE PRECIC SIN PREVIOG AVISO

i FORMA DE PAGO :
B % al aceptar este presupuesto v firmar este contrato
4@ % al entregar la estructura en chra aun ¢in montaje
) 18 % al entregar la ohra y facturarla

- TIEMPCG DE ERNTREGA
' A DIAS sujete &1

la alkadmileria

Frig.dedls/50lank Fivere——

PESOS  75/16@
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