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l. INTRODUCCION

El siguiente documento de investigacién comprende la gestion de un inmueble
localizado en la calle 2 Oriente # 808 de la Cd. de Puebla; primeramente podemos
observar el andlisis que se hace del mismo en cuanto a su uso durante la historia, asi
como los cambios que ha sufrido hasta llegar a la condicién de abandono, en la cual

permanece hasta la fecha.

Todo esto se basa en un estudio de campo y tedrico realizado sobre la zona y el
inmueble, no olvidando la importancia de fundamentar el concepto de nuevo uso
adaptativo para la casa, que es la parte medular y el objetivo principal de dicha

investigacion y del proyecto arquitectonico a realizarse.

Al hablar y retomar el concepto de conservar un inmueble, es necesario
observar sus diferentes etapas para llegar al punto de poder crear un nuevo uso y de
esta manera conservar cada de sus espacios que lo conforman, sin olvidar los
elementos que lo integran como son muros, losas, elementos decorativos, etc.

representativos de la historia del mismo.

Por tal motivo es importante hacer resaltar la importancia de los inmuebles
histéricos, recuperarlos, darles un nuevo uso que la sociedad pueda aprovechar y con
esto, poder lograr darle vida a nuestro centro histérico, que ademas, es patrimonio

cultural de la humanidad.



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La ciudad de Puebla, gracias a su Centro Histérico, y por contar con
construcciones consideradas monumentos con valor cultural y de interés publico; es
considerada Patrimonio Cultural de la Humanidad por declaratoria de la UNESCO. No
obstante, a persa la riqueza patrimonial omnipresente; el proceso de desarrollo en el
Centro Histérico de nuestra ciudad se ha visto muy lento, y los edificios no se han
integrado ni diversificado satisfactoriamente a los nuevos usos de suelo existentes en la

actualidad.

Hoy en dia existen areas dentro de la Poligonal de Monumentos que enfrenta
una problemética aun mas grave, una de estos lugares principalmente en el Boulevard
Héroes del 5 de Mayo vy la calle 2 Oriente, en donde se encuentran momentos en una
con una integracion al contexto muy deficiente; todo esto es causa la mala conservacion,

la modificacion a las construcciones y le resta atractivo turistico al lugar.

Uno de los inmuebles que han ido perdiendo poco a poco su riqueza espacial
debido al abandono y deterioro, es la Casa de los Azulejos ubicada en el numero 808 de
la Avenida 2 Oriente, este inmueble necesita una estrategia de metodologia para la
conservacion generando un nuevo uso adaptativo que lo encamine al resurgimiento de
una actividad mas ligada a nuestro tiempo, sin por ello despreciar su funcién original ni
mucho menos despreciar su rica arquitectura existente. Finalmente es importante prever
gue la siguiente investigacion y propuesta de nuevo uso adaptativo pueda contener
algin uso ya sea comercial, cultural o recreativo; y que provea de ingresos a sus

propietarios e inversionistas.

JUSTIFICACION.

En el Centro Histérico Poblano, el cual cuenta predominantemente con un uso
habitacional-comercial, es importante analizar el contexto inmediato del inmueble
seleccionado par de esta manera lograr una optima propuesta en el nuevo uso

adaptativo.

Es evidente el creciente deterioro del inmueble ya que con el paso de los afios
han sido varios los factores que han hecho que se vaya transformando: el crecimiento
demografico y la intervencién de nuevas corrientes arquitecténicas que descuidan y

ovidan las costumbres y tradiciones de la imagen de la antigua ciudad.



Con la ejecucioén del proyecto a realizar en este trabajo de titulacion, se busca

aportar a la sociedad:

e Un adecuado proyecto del nuevo uso adaptativo del Inmueble.
e Una reactivacion econdmica y social del mismo

e Y por ultimo un mejoramiento de la visién urbana.

Para poder llevar a cabo lo anterior, nos basaremos principalmente en
documentos relacionados con el tema, articulos y reglamentos que nos daran un
panorama objetivo de la integracion de monumentos y construcciones civiles de gran

importancia.

OBJETIVOS GENERALES

Realizar el proyecto de disefio de un Hotel-Boutique como propuesta de Nuevo

Uso Adaptativo para la Casa de los Azulejos.

OBJETIVOS PARTICULARES

Se pretende lograr mediante la propuesta de proyecto de disefio, el rescate del
inmueble, respetando su valor y crear una conciencia a la sociedad del deterioro de

nuestro patrimonio edificado.

Presentar una investigacion que proponga un nuevo uso adaptativo para la

“Casa de los Azulejos”.

ALCANCES

Como alcance del presente trabajo de titilacién, se pretende culminar con el proyecto

de disefio de nuevo uso adaptativo, asi como las instalaciones, el proyecto estructural y un

aproximado del costo del proyecto, todo esto a manera de criterio, contribuyendo asi, al

rescate de una joya de la arquitectura poblana como lo es la Casa de los Azulejos, y

ayudando a la reactivacion del contexto en el que se encuentra.



CAPITULO 1
MARCO TEORICO: INTERVENCION EN INMUEBLES HISTORICOS

1.1 CENTRO HISTORICO

Décadas atras, al Centro Historico, se le intent6 representar como una reserva
cultural ajena a lo que pasaba fuera de ella, sin embargo ahora, aseguramos que los
contextos histéricos no debe ser entendidos ni ser considerados como objetos aislados, sino
como un testimonio histérico patrimonial. En la mayoria de los centros historicos, existe ya
una tradicion hacia el cuidado de su patrimonio, movimiento que ha encontrado su fuerza, en
la comunidad misma que lo habita; por lo tanto podemos decir: “el patrimonio se convierte en
el testimonio de la vida de un pueblo, antes que en un conjunto de objetos de elevado valor
arquitectonico, de caracter museistico™.

El concepto patrimonio se suele entender como algo del pasado, distante de los
procesos contemporaneos; sin embargo necesitamos comprender, que hoy construimos el
patrimonio cultural del mafiana, y que lo construido recientemente es lo que llegara a formar
parte del patrimonio cultural; por esto, todos las intervenciones que se realicen dentro del
centro histérico, deben garantizar un beneficio propio hacia él mismo. Asi concluimos en que
concepto de patrimonio es un concepto cultural, y por ende de caracter historico; inmerso en
el transcurrir del tiempo y por lo tanto queda sujeto a las transformaciones que esto implica.
Es de vital importancia el revisar una y otra vez su significado, a medida que el curso de la
historia asf lo exige®.

En todas las ciudades, tenemos valores arquitectdnicos contemporaneos, que
sobreviven con minimas protecciones, y costé bastante tiempo y esfuerzo para que se
tomara conciencia del valor del patrimonio arquitecténico de los siglos anteriores. Algunas
polémicas que se planteaban hace més de dos décadas, como la discusion sobre el valor
cultural de ciertos edificios, son ahora la clave de nuestro patrimonio arquitecténico y que
hoy han dejado lugar a ciertos lineamientos en la defensa de las construcciones realizadas
en los siglos XVIII 'y XIX.

En la ciudad de Puebla este patrimonio, es producto de un mestizaje cultural que se
ve reflejado en un gran nimero de construcciones, tanto civiles como religiosas, y que en el

transcurso de los siglos estas edificaciones se han venido integrando a un extraordinario

' UNESCO. La importancia del patrimonio cultural. ONU [en linea] México, agosto 2002. disponible en:
http://www.cinu.org.mx/eventos/cultura2002/importa.htm| [26/02/2006].

% Alvarez Mora, Alfonso. En: Gaja Diaz, Fernando. “Las teorfas sobre la intervencién urbanistica en la ciudad
preindustrial”. Servicio de publicaciones de la Universidad Politécnica de Valencia, 1992. p.11



http://www.inha.gob.mx/mohi/my-html/ponencias/630.html
http://www.inha.gob.mx/mohi/my-html/ponencias/630.html
http://www.inha.gob.mx/mohi/my-html/ponencias/630.html

conjunto urbano que es reconocido inclusive a nivel internacional por la UNESCO; por lo
cual nos consideramos orgullosos de una rica herencia®.

Sin embargo, Puebla como se menciono anteriormente, ha ido evolucionando,
sufriendo cambios y mutaciones propias de la interaccibn permanente, de los grupos
humanos que conforman la sociedad que la habita. Si damos un recorrido por la ciudad
histérica, no es dificil que encontremos edificaciones que han dado a Puebla su identidad
colonial, y que con el pasar de los afios se convierten en espacios lesionados en su lenguaje
arquitectonico, perdiendo con el transcurso del tiempo su forma inicial; ya que se les ha
afiadido, dividido y suprimido partes de su estructura original, para poder satisfacer a medias
las necesidades de los usuarios, quedando al final en el total abandono.

Entonces llegamos al punto de preguntarnos: ¢es conveniente mantener en pie
edificaciones antiguas en vez de sustituirlas o de construir otras nuevas que vayan acordes
con las necesidades y formas de vida de los tiempos actuales?

En respuesta tenemos que estas construcciones que forman parte de nuestro
patrimonio histérico son sin duda alguna, nuestro lazo mas evidente con los origenes de
nuestra sociedad actual, y deben ser consideradas; dandoles prioridad a su recuperacién y

reintegracién a la vida activa de la ciudad histérica por medio de nuevos usos”.

1.2 TEORIAS PARA LA INTERVENCION EN INMUEBLES HISTORICOS

Cuando se interviene en centros histérico, existen varias maneras de hacerlo, sin
embargo es importante lograr una integracion de estas nuevas intervenciones, ya sea por
causas estéticas, o por razones de tratarse de un contexto muy simbdlico, como los son los
inmuebles histéricos. La integracién arquitecténica, se basa en lograr una de relaciéon o
afinidad visual entre los distintos edificios que conforman un contexto, por medio de una
adecuacion racional y respetuosa de los elementos de la infraestructura urbana.

Existen cuatro formas distintas de intervenir en un contexto, logrando diferentes
efectos de integracion, estas cuatro formas son: integracién por imitacion, integracién por

contraste, integracion por analogia, e integracion por mimetismo.

® La importancia del patrimonio cultural. ONU-UNESCO [http://portal.unesco.org/culture/es/ev.php-
URL_ID=34323&URL_DO=DO_TOPIC&URL_SECTION=201.html].
* Foro sobre desarrollo urbano sustentable en el estado de Puebla. ed. BUAP, p.250.



Integracién por imitacion:

La integracion por imitacién, va relacionada con el aspecto de la restauracion, o
dicho de otra manera: el falso histérico, y se caracteriza por siempre tender a la
reproduccién ya sea de una parte o de todo el edificio. Este tipo de intervenciones, tienden a
la falsificacion y engafio, que en ninguin caso es recomendable ni justificable, por lo tanto
habra que admitir que es la forma mas facil, y con mayor aceptacion por la gente, asi como
la forma mas difundida para agregar elementos faltantes o necesarios en los centros
histéricos. Este tipo de integracion, recurre mucho a la ornamentacion.

Sin embargo, la solucién que la imitacién propone, es la mas aceptada aun por
algunos proyectistas, esto se debe a que es mas facil copiarle las formas a los edificios
cercanos que inventar o pensar nuevas soluciones que se expresen abiertamente. Los
elementos recién incorporados, se deben reconocer de los antiguos, para motivar al
proyectista ha realizar propuestas de su ingenio y creatividad que muestren lo que ahora
somos, “sintesis del pasado, manifestada en el presente, para tener una representacion de
calidad en el futuro”.

Integracién por mimetismo:

La integracion que se refiere a un camuflaje o mimetismo, también se relaciona con
una ilusién Optica, generando un ocultamiento en el exterior, ya sea macroscépico o
microscopico. Este tipo de soluciones se da en elementos que intencionalmente no cuenten
mucho en el conjunto 0, se convierten en elementos neutros, que cumplen con la funcién de
complementar una secuencia pero no aportan nada en particular, recurriendo al empleo de

materiales y colores neutros, algunos copias también de originales cercano.

Edificio del parlamento ingles, su rica ornamentacion no permite
diferenciar lo nuevo de lo viejo. Fuente: http:// www.viveelcentro.com



Algunos autores se refieren al mimetismo como una propuesta de camuflaje, que no
aporta nada valioso, sin embargo esto no significa que una obra relevante que tenga la
intencién de camuflajearse, pueda ser mimetizada y la vez competir de alguna forma con el
contexto, utilizando elementos de disefio en la geometria y en el tratamiento, que lleguen a

dar buenos resultados y compitan con edificios del medio.

Integracion por analogia:

La intervencion por analogia, presenta variantes, pero generalmente se da por la
abstraccion de formas originales. En algunos casos, este procedimiento, resulta dificil
porque los resultados llegan a ser tan simplificados que se pierde la relaciéon con el modelo
original, obteniendo asi soluciones frias con pocas referencias del prototipo. De la misma
manera, este tipo de intervencion, recurre a la falta de ornamentos, basandose en si a
elementos de proporcién geométrica.

También la analogia, se puede dar, ideando formas nuevas que tengan el mismo
efecto visual que las antiguas, esta tal vez, sea una de las maneras mas complicadas de
abordar el problema, pero al mismo tiempo resulta ser muy rica, ya que se puede logar el
efecto de crear algo diferente, conservando la imagen anterior. Al dar esta solucién formal,
se intenta dar continuidad a la presencia de los edificios como testimonios de una sociedad y
una época, practica que se venia distinguiendo en los centros histéricos hasta antes de la
revolucién industrial, por medio de una secesién de estilos y épocas.

Por ultimo, cabe mencionar, que la intenciébn analégica, no debe referirse solo a
fachadas, sino de igual manera se deben tratar los espacios interiores, que son el fin de
cuentas los contenedores de las actividades y necesidades de una sociedad a la que se

pretende atender.

Edificio integrado por analogia, sigue los patrones del contexto
Fuente: http://www.viveelcentro.com



Integracién por contraste:

La integracion por contraste, es la mas rica ya sea visualmente, o porque tiene

diferentes grados de intervencién. Hasta antes de este siglo, el contraste en edificios, solo se

daba por medio del ornamento, color o textura, hoy en dia, la integraciéon por contraste,

implica relacionar diferentes épocas de construccion de una ciudad, convirtiendo cada

elemento en un representativo de su tiempo.

Asi tenemos que existen, varios grados de integracion por contraste:

El contraste equilibrado: el objetivo de esta intervencién, es establecer una dialéctica
entre lo nuevo y lo viejo, en la cual sean reconocibles los nuevos elementos.

El contraste con elementos virtuales: es cuando surge la idea de cubrir las fachadas
de las intervenciones con vidrios reflejantes en donde el edificio se convierte en un
gran espejo de sus vecinos, y trata de neutralizarse. Esta idea llega a funcionar en
un contexto natural, en donde ser refleja el paisaje, pero en un conjunto urbano no
resulta convincente, llegando a ser equivalente al collage urbano.

El contraste escultérico: es un elemento que de inmediato llama la atencion ademas
de estar localizado al centro del conjunto, lo que le da un caracter jerarquico y de
dominio sobre el resto, el nuevo edificio convive con sus colindantes pero denota
una intencién de sobresalir, por lo que su integracion es solo cuestion volumétrica.

4. El contraste por yuxtaposicion: es una solucion
frecuente, en donde los nuevos elementos coexisten con los
viejos, pero sin dominar sobre estos. Sin embargo, si existe
un abuso en estas formas de integracion dentro de un
contexto, se puede crear un caos visual carente de
identidad.

5. Nuevos contrastes: La finalidad de este tipo de
contraste es el de mostrar la mas alta tecnologia de la

época presente con el empleo de nuevos materiales en el

aspecto aparente, ademas de marcar al mismo tiempo el
época en que se intervino el edificio por medio de nuevas
intervenciones tienden a recuperar los espacios que se

consideran como originales®.

Edificio integrado al contexto por contraste virtual
Fuente: http://www.caminandosinrumbo.com/mexico/mexico/index.htm

5

Garcia Serrano, Luis Felipe. “Conservacion de la armonia urbana y arquitectura en la zona de monumentos de la

Ciudad de Puebla”. Tesis UPAEP. pp.84-97.


http://www.caminandosinrumbo.com/mexico/mexico/index.htm

CONCLUSION:

Con lo anterior, podemos concluir, que es vital importancia rescatar nuestros
inmuebles histéricos, ya que forman parte de nosotros mismos, de nuestras raices, de
nuestra cultura, ademas de que es un atractivo méas de la ciudad y esto atrae mas visitantes

a la zona, tanto nacionales como extranjeros.

También este capitulo nos ayudo a encontrar la mejor manera para poder integrar y
darle el nuevo uso adaptativo a La Casa de los Azulejos y este es por analogia y por
contraste, ya que por un lado, se pretende darle a la casa unos terminados similares a los

originales, y por otro lado se quiere dar un contraste con materiales contemporaneos.



CAPITULO 2

MARCO JURIDICO: NORMATIVA APLICABLE

México esta considerado como el pais con mayor legado cultural en América.

Debido a esto se han desarrollado programas especificos para preservar su patrimonio y

legislar las intervenciones; a continuacion se enumeran las normas que regiran el presente

proyecto:

Ley federal sobre monumentos y zonas arqueolégicas, artisticas e historicas.
Reglamento de decreto de la zona monumental de la ciudad de puebla.

Cadigo reglamentario de la ciudad de Puebla

Estas leyes fueron elegidas, ya que al tratarse de un inmueble histérico, se tenia que

revisar que es lo que nos decian los organismos competentes como el INAH. Una vez hecha

dicha revision se eligieron los reglamentos pertinentes para un buen estudio de lo que se

podia hacer en el inmueble y de lo que no, para asi poder encontrar la mejor solucion para el

rescate del inmueble.

2.1

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS,

ARTISTICOS E HISTORICOS Y SU REGLAMENTO

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1

El objeto de esta ley es de interés social y nacional y sus disposiciones de
orden publico.

Articulo 2

Es de utlidad publica, la investigacidon, proteccién, conservacion,
restauracion y recuperacion de los monumentos histéricos y de las zonas
de monumentos. Se realizardn campafas permanentes para fomentar el
conocimiento y respeto a los monumentos histéricos.

Articulo 6

Los propietarios de bienes inmuebles declarados Monumentos Histdricos o
Artisticos deberan conservarlos y en caso de restaurarlos, deberan contar
con la previa autorizacion del instituto correspondiente

Articulo 10

El instituto competente precederd a efectuar obras de conservacion y
restauracion de un bien inmueble declarado monumento histérico, cuando
el propietario no lo realice. La tesoreria de la federacion hara efectivo el
importe de las obras.

Articulo 11

Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos
que los mantengan conservados y que en su caso lo restauren en los
términos de esta ley, podran solicitar la extension de impuestos prediales.

Articulo 12

Las obras de restauracién y conservacion en bienes inmuebles declarados
monumentos, que se ejecuten sin la autorizacion o permiso correspondiente
0 que violen los otorgados, seran suspendidas por disposicion por el

interesado o por el instituto asi como su restauracion o reconstruccion.

CAPITULO II. DEL REGISTRO

Articulo 21

| Se crea el Registro Plblico de Monumentos y Zonas Arqueolégicas e




Historicas, dependientes del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
para la inscripcion de monumentos histéricos y las declaratorias de zonas
respectivas.

Articulo 23 La inscripcion de los edificios se hara de oficio o a peticién de la parte
interesada. Debera previamente notificarse de forma personal al interesado.
Articulo 24 La inscripcion no determina la autenticidad del bien registrado. La

certificacion de autenticidad se expedira a través del procedimiento que
establezca el procedimiento respectivo.

CAPITULO Ill. DE LOS MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS ARTISTICOS E HISTORICOS.

Articulo 36

Por determinacion de esta ley son monumentos histéricos: los inmuebles
construidos del siglo XVI al XX, destinados a templos y sus anexos,
arzobispados, y casas culturales, seminarios y conventos y otros dedicados
a la administracion, divulgacion, ensefianza o practica de un culto religioso,
asi como a la educacion y a la ensefianza, fines benéficos al servicio y

ornato publico y el uso de las autoridades civiles y militares.

CAPITULO IV. DE LA COMPETENCIA.

Articulo 44 El INAH es competente en materia de monumentos y zonas de

monumentos histéricos y artisticos.

2.2 REGLAMENTO DE DECRETO DE LA ZONA MONUMENTAL DE LA
CIUDAD DE PUEBLA

La diferencia de altura de una nueva construccién con edificios histéricos civiles
colindantes, no deberan ser mayor de 60cm, y en fachada sera da la misma al interior
remetido y que no se afecte el campo visual del monumento. No se autorizaran
construcciones en azoteas que sean visibles desde la calle, tales como jardineras, terrazas o
balcones, instalaciones para tanques de gas, antenas, jaula para tendederos, cuartos de
servicio, bodegas o cualquier elemento que altere el perfil de las fachadas. Solo se permite
fuera del campo visual del conjunto urbano.

COLORES: Los colores que se utilicen, tanto en los pafios de los muros visibles
desde el exterior, como en los enmarcamientos de vanos, carpinteria, herreria, apoyos y
elementos de ornato, deberan ajustarse a la gama de colores que se especifican en
particular para esta zona, autorizandose el uso de agregados para asegurar se mayor
duracion. Se autorizaran solamente pinturas con acabado mate.

APLANADOS: No se autorizaran suprimir aplanados antiguos, que tengan o no
elementos decorativos, independientemente del material sobre el que se encuentran.

COLORES Y PINTURAS: Los colores que se utilicen, tanto en los pafios de los
muros visibles desde el interior, como en los enmarcamientos de vanos, manguiteria, apoyos
y elementos de ornato, deberdn sujetarse a la gama de colores que se especifica en

particular para esta zona, en tabla oficial elaborada por el INAH. En general, en los pafios de




muros, se utilizara pintura de cal, salvo en casos excepcionales en que se autorizan

anuncios, letreros, carteles o avisos en idiomas extranjeros.

Deberan conservarse estrictamente los alineamientos de edificaciones y a la traza

de las calles y plazas actualmente existentes. En las areas de mayor importancia, histérica y

artistica, los tendidos eléctricos y telefénicos deberan endosarse o situarse en forma

perjudicial para la apreciacion y conservacion de los monumentos. En caso de requerirse

elementos exteriores, como cables, soportes o pantallas de proyectores, estos seran por su

firma, color y colocacién poco visibles de dia.

2.3 CODIGO REGLAMENTARIO DE LA CIUDAD DE PUEBLA

Es importante mencionar el articulo 1198: En los inmuebles localizados en la zona,

podran autorizarse intervenciones dentro de los siguientes pardmetros:

a) Podran realizarse las
siguientes obras o elementos
en fachadas:

Los elementos de carpinteria y herreria en los vanos como son
puertas, ventanas, aparadores y cualquier otro elemento similar,
deberan situarse a pafio de muro de fachada.

Los balcones, pretiles, rejas, marqueterias, batientes de ventanas o
cualquier otro elemento de su tipo, deberd basarse en estudio o
proyecto en armonia, tanto con el edificio en el que va a situarse
como en el conjunto de elementos similares que existen en los
edificios histéricos o ambientales de su campo visual.

La pintura de guardapolvos en fachadas debera tener una altura no
inferior a sesenta centimetros, ni superior a un metro veinte
centimetros.

b) No se autorizan las
siguientes obras o elementos
en fachadas:

Afadir o adosarle elementos que no armonicen con las
caracteristicas originales del inmueble, o que alteren o desvirtien al
mismo, debiendo alinearse con la calle, y sin remetimientos en la
esquina.

Empleo de celosias de cualquier material, en balcones.

Volumen o instalacion sobresaliente del pafio de la fachada, ni
volados 0 marquesinas en ningun nivel de la fachada.

Nuevas salidas o bajadas de agua pluvial, sean gargolas, canales o
tubos de lamina; y no deberan aparecer en fachadas elementos
nuevos que alojen nuevas instalaciones, y no se permitiran las caidas
libres a las calles.

Modificaciones, ampliaciones o aperturas de nuevos vanos, para ser
utilizados como aparadores, vitrinas 0 nuevos accesos.

Modificaciones, ampliaciones o aperturas de nuevos vanos, para ser
utilizados como aparadores, vitrinas 0 nuevos accesos.

En los edificios que se encuentran en el Decreto de la Zona de
Monumentos no se permitira tapiar los vanos originales de puertas y
ventanas, ni el uso de recubrimientos que afecten al inmueble o la
imagen urbana.




c) En las cubiertas podran

autorizarse las siguientes obras:

Cuando se trate de restaurarlas, se deberan respetar, en su forma,
nivel y sistema constructivo, utilizando los elementos de refuerzo a
consideracion de la Direccién de Desarrollo Urbano.

Cubiertas y azoteas planas, con pendiente inferior al 5% y con
pretiles rectos y horizontales, debiendo respetarse las bdévedas y
cupulas que se localizan en la construccion.

d) No es permisible realizar
las siguientes obras en
cubiertas:

Construcciones o instalaciones en azoteas que sean visibles desde la
calle o cualquier elemento que altere el perfil de las fachadas,
permitiéndose sélo cuando se encuentren fuera del campo visual del
conjunto urbano.

Agregar otro nivel o cualquier tipo de construcciones en las azoteas,
asi como techar los patios con cubiertas no reversibles de manera
parcial o total, o agregar entrepisos en alturas originales.

e) Podran autorizarse las
siguientes obras con relacion a
la proporcion.

Reparaciones o modificaciones tendientes a mejorar las condiciones
de estabilidad, salubridad, ventilacion y soleamiento existentes o
tendientes a restablecer composiciones, distribuciones o estructuras
arquitecténicas histéricas que estan deterioradas o alteradas.

Eliminacién de agregados o voliumenes de construcciones recientes
sin valor histérico, cuando éstos alteran la estructura o la composicion
del inmueble de la Zona de Monumentos.

Proyectos arquitectonicos para obras de restauracién o adecuacion
gue respeten, rescaten y revaloren las caracteristicas historicas y
artisticas de los inmuebles.

f)  Podran autorizarse las
siguientes obras en los
elementos de paramentos,
recubrimientos y pisos:

Consolidacion, o en su caso la sustituciébn de los elementos de
recubrimientos tradicionales de la arquitectura poblana, azulejo,
ladrillo o estuco, que se hayan deteriorado, previa autorizacion
correspondiente.

La limpieza de los paramentos de canteria y los elementos de
recubrimiento tradicionales de la arquitectura poblana, tales como
azulejo, ladrillo o estuco, con cepillo de raiz y lavado de agua y jabén
neutro no iénico.

Sustitucion de sillares por piezas nuevas de tonalidad y grano
equivalentes a las demas piezas, en caso de encontrarse
piezas de canteria muy dafiadas y en un estado de
degradacion, que ponga en riesgo la estabilidad estructural de
la construccion.

Reposiciébn de aplanados en pafios de muro, en donde
existian y fueron retirados; los aplanados en sus distintas
capas, deberan hacerse con mezclas de cal y arena fina, no
con cemento, y deberdn hacerse con llana de madera,
evitando las superficies acabadas a plomo y regla, acordes a
las caracteristicas del contexto y fisonomia urbana.

Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento:

Tipologia Dimensiones Libres Minimas
Local Area Lado (metros) Altura (metros)
Cuartos de hotel 8.00 2.40 2.20
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Requerimientos minimos de servicio de agua potable:

Alojamiento

Hoteles, moteles y casas de huéspedes

300 Its/huésped/dia

Requerimientos minimos de ventilacion:

Las salas de reunion, habitaciones, vestibulos, cocinas y areas de servicios, tendran

ventilacion natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica, terrazas,

azoteas, superficies descubiertas, o patios interiores cuya dimension minima no sera menor

de 2.50 y tendra 1/3 en relacién con la altura de sus paramentos, o de 1/5 si se trata de

cocinas o locales de servicio.

Distribuciéon de los muebles sanitarios:

Todas la habitaciones deberan contar con bafio privado que tenga como minimo: un

excusado, una regadera y un lavabo. Para el resto de los locales deberan calcularse

dependiendo de los distintos giros que conformen el proyecto y de acuerdo a las normas

técnicas de cada tipo de instalacién. La dosificacion minima de muebles sanitarios sera:

Hasta 10 huéspedes 1 excusado, 1 lavabo y una regadera

De 11 a 25 huéspedes 2 excusados, 2 lavabos y 2 regaderas

Cada 25 adicionales o fraccién 1 excusado, 1 lavabo y 1 regadera
lluminacién:

Todos los locales habitables y las areas de
cocina tendran iluminacién diurna natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica,
terrazas, azoteas, superficies descubiertas o patios
interiores. El area de las ventanas no sera menor a los
siguientes porcentajes, en relacién con el area de cada
local, para cada una de la siguientes orientaciones:
norte 15.0%, sur 20.0%, este y oeste 17.5%. Todos los
locales deberdn contar, ademas de la iluminacién
natural, con medios de iluminacién nocturna los cuales
deberan proporcionar los minimos de iluminacion en

luxes, descritos a continuacion para cada tipo de local:

Local Luxes de
iluminacion
Lavanderia 200
Oficinas 250
Vestibulos 150
Habitaciones 200
Cocina 200
Sanitarios 50
Usos multiples 200
Circulaciones 100
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Dimensién de puerta:

Para el calculo del ancho del acceso principal podra considerarse solamente la
poblacién del piso o nivel de la construccion con mas ocupantes, considerando 0.60 m por
cada 100 usuarios, en ningln caso el ancho sera menor a 1.20 m en la puerta principal y de

0.90 m en las puertas de las habitaciones.

Dimension de circulaciones:

Las dimensiones minimas de pasillos y corredores serd de 1.20 m de ancho y de
250 m de altura para edificios de hasta 250 usuarios. Para hoteles de diferentes

capacidades las areas minimas para circulaciones por cuarto seran:

Areas m2 No. de cuartos
2.89 100
’ - 0.69 50
Areas publicas 084 o5
4.48 100
Areas de cuartos 2.74 50
2.74 25
2.65 100
Areas de servicios 1.07 50
0.79 25

Dimensiones de escaleras:

Los requisitos minimos para escaleras en la zona de cuartos sera de 1.20 m el cual

se incrementard a 0.60 m por cada 75 huéspedes o fraccion.

CONCLUSION:

Para la intervencién de inmuebles con valor histérico, es importante conocer cada
una de las leyes que lo protegen, con esto podremos entender y saber que es lo que se
puede hacer y que es lo que no se puede hacer a un inmueble histérico.

También es bueno conocer cada una de las leyes, ya que no se limitan solo a
decirnos lo que esta permitido y lo que no, sino que también nos ayudan a encontrar el mejor
camino para nuestra propuesta de nuevo uso, ya que en ellas también se encuentran

algunas propuestas.
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CAPITULO 3
CASO DE ESTUDIO: LA CASA DE LOS AZULEJOS

3.1 UBICACION

Como ya hemos mencionado antes, dentro de la poligonal de monumentos, se
encuentran varios inmuebles patrimoniales en estado de abandono; existe uno en especial,
que por su excepcional belleza, riqueza artistica y su excelente configuracion espacial; nos
ofrece una excelente oportunidad para otorgarle un nuevo uso adaptativo como ejercicio del
presente trabajo de titulacion,. Este es el caso de la “Casa de Tomas Ochoa Amarillas”, o
también denominada como “Casa de los Azulejos” debido a estar recubierta en su fachada
con este tipo de piezas de talavera poblana a manera de estelas florales. El inmueble,
ubicado en la calle 2 oriente n0.808, cuenta con una incomparable ubicacion con los centros
de actividad turistica gracias a estar inserto entre las manzanas mas representativas de la
ciudad como lo son la del mercado de artesanias y comida tipica del “Parian”, la de la
“Plazuela del artista”; y a unos pocos pasos, la zona tradicional de la industria dulcera

poblana sobre la avenida 6 Oriente.

Vista desde la 2 Ote. al Blvd. 5 de Mayo Vista desde la 2 Ote. a la 6 Norte
Archivo del autor. Archivo del autor.

Existe también, un considerable nimero de museos, templos conventuales, ex
colegios y el primer cuadro de la ciudad; que no distan de mas de 10 minutos caminando
desde dicho inmueble. No hay que olvidar, como ya se menciond la gran cercania con las
inmediaciones del Complejo de San Francisco que se localizan a unos pocos metros
atravesando el Boulevard 5 de Mayo. A continuacion se enlistan de manera mas detallada

junto con un plano para la localizacion de los mismos:
- Centro Histdrico. "Patrimonio Cultural de la Humanidad".

- Museo de Arte Religioso "Ex-Convento de Santa Mdnica. Siglo XVI.

- Museo Casa del Deén. Siglo XVI.
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- Museo de la No Intervencion, Fuerte de Loreto". Fuerte de Guadalupe.
- Museo de Historia Natural.

- Museo de la Revolucion (Casa de los Hermanos Serdan).

- Museo Bello y Gonzalez.

- Museo y Pinacoteca José Luis Bello y Zetina.

- Museo del Estado (Casa del Alfefiique). Siglo XVIII.

- Museo Universitario (Casa de los Mufiecos). Siglo XVIII.

- Museo Nacional del Ferrocarril. (Estacién del Siglo XIX).

- Museo Amparo.

- Museo de Artesanias del Estado. Cocina Virreinal. (Ex-Convento de Santa Rosa ). S. XVI.
- Antigua Casa de Ejercicios de la Concordia (Patio de los Azulejos)
- Catedral. Siglo XVI.

- Capilla del Rosario (Iglesia de Santo Domingo). Siglo XVII.

- Iglesia del Carmen. Siglo XVI. (Decoracion Siglo XIX).

- Iglesia de la Soledad. Siglo XVII - XVIII.

- Iglesia de la Concordia. Siglo XVI.

- Iglesia y Ex-Convento de La Concepcién. Siglo XVI.

- Iglesia de La Compaiiia. Siglo XVI.

- Iglesia de San Francisco. Siglo XVI.

- Iglesia de La Santa Cruz. Siglo XVII.

- Iglesia de San José. Siglo XVI.

- Iglesia de Guadalupe. Siglo XVII.

- Zbcalo (Fuente de San Miguel).

- Teatro Principal. Siglo XVIII.

- Mercado El Parian.

- Biblioteca Palafoxiana. Siglo XVIII.

- Palacio Municipal. Siglo XIX.

- El Portalillo (Consejo del Centro Histdrico).

- Mercado el Alto.

- Calle de Santa Clara. (Dulces Tipicos).

- Plazuela de los Sapos (Mercado y Tiendas de Antigliedades, Galerias)
- Jardin de Analco. (Domingos: Mercado de Artesanias)

- Ex-mercado La Victoria.

- Barrio del Artista.

- Museo de Talavera "Casa Uriarte™.

® Dato tomado de: Informacién regional, zona Puebla centro. en:
http://www.sei.pue.gob.mx/flash_content/documentos/angelopolis03.pdf.
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@ Casa de los Azulejos Corredor turistico del Centro Histérico
Fuente: Secretaria de Turismo: www.sectur.gob.mx

3.2 ANALISIS PARA LA DETERMINACION DEL NUEVO USO ADAPTATIVO

Para la preservaciéon de un inmueble de valor patrimonial, es importante conocer el
contexto en el que esta inserto, asi como la utilizacién, uso y trasformaciones que se les ha
dado en el transcurso de los afios a las casonas vecinas. Es por tanto, se realiz6 un estudio
de campo en el sector conformado por ocho manzanas colindantes a la cuadra en donde se
encuentra la Casa de los Azulejos (ver anexo 1), contabilizando el uso de los inmuebles
incluidos en este sector; para tener una clara visién de lo que la zona carece y pueda ser

adaptado como nuevo uso compatible:

TABLA DE USOS DE SUELO’

Valor Absoluto %
Uso habitacional 9 5.92
Uso religioso 1 0.65
Uso mixto (comercio planta baja y vivienda planta alta) 50 32.89
Uso mixto (comercio planta baja y oficinas o consultorio planta alta) 11 7.23

" Informacién obtenida por medio de estudio de campo.
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Uso mixto (comercio planta baja y bodegas planta alta) 4 2.63
Uso mixto (comercio planta baja y abandonado planta alta) 6 3.94
Uso mixto (comercio planta baja y hotel planta alta) 4 2.63
Servicios educacionales 9 5.92
Servicios de salud 2 1.31
Servicios de mensajeria 2 1.31
Servicios hoteleros 3 1.97
Restaurantes 2 1.31
Comercio 5 3.29
Centros comerciales 2 1.31
Oficinas 6 3.93
Centro de convenciones 1 0.65
Estacionamientos 5 3.29
Museos 2 1.31
Esparcimiento (plazas y pargues) 10 6.59
Inmuebles abandonados, terrenos baldios o en construccion 18 11.84
TOTAL 152 100

Se aprecia que cerca del 50% de los inmuebles cuentan con un uso mixto de
comercio en planta baja y vivienda en planta alta; dentro de estos comercios figuran en su
mayoria expendios dedicados a la compra-venta de productos al menudeo y tiendas
destinada para el consumo de los turistas como las que encontramos en el corredor Parian-
Plazuela del Artista. Otra singular ventaja que podemos encontrar, es el hecho que, durante
los ultimos afios; se ha construido en las inmediaciones del Centro de Convenciones un
Centro Comercial que ha atraido a locales y fordneos consoliddndose como un foco de
desarrollo dentro de la zona del Centro Historico.

Ahora bien, a continuacion se presentan tres propuestas o alternativas para el nuevo
uso compatible adaptativo del inmueble de la Casa de los Azulejos de acuerdo a las

carencias que se detectaron dentro del area de estudio:

CUADRO DE EVALUACION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS

Genero Alternativa Descripcién Justificacion
HABITACIONAL Departamentos Adecuacion del espacio | Dar vida 24hrs.
Hotel Los espacios son Gran numero de
adecuados para turistas, pocos
habitaciones hoteles y falta de
COMERCIAL Restaurante Adecuacion del espacio | calidad en el servicio
Galeria Adecuacion del espacio | Atraer ejecutivos,
familias y turismo
Atraer turismo
CULTURAL Museo Adecuacion del espacio | Fomentar la cultura
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CONDICIONANTES Y DETERMINANTES DEL NUEVO USO

VARIABLES EXTRINSECAS E INTRINCICAS-ANALISIS DEL NUEVO USO

NUEVO BENEFICIO UBICACION USO DEL POSIBLES | INTEGRECION ADAP. CONSERVACION | ADAPTACION CONFORT SATISFACTOR
uso ECONOMICO URBANA SUELO USUARIOS | CONTEXTUAL | ESPACIAL GARANTIZADA SOCIAL ACEPTABLE URGENTE
ADAPTATIVO ADECUADO CALIF
10 10 9 10 10 8 8 8 8 10
Deptos. 3 4 5 2 5 2 3 4 3 2
30 40 45 20 50 16 24 32 24 20 301
Hotel 5 5 5 4 5 4 4 5 4 5
50 50 45 40 50 32 32 40 32 50 421
Restaurante 4 4 5 3 5 2 3 3 3 2
40 40 45 30 50 16 24 24 24 20 313
Galeria 4 4 5 4 5 4 4 4 4 3
40 40 45 40 50 32 32 32 32 30 373
Museo 5 4 5 3 5 3 4 4 4 4
50 40 45 30 50 24 32 32 32 40 375
1 No cumple
2 Mal
3 Bien
4 Muy bien
5 Excelente
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En la Ultima tabla, se calificaron bajo criterio las todas las variables extrinsecas e
intrinsecas con las que cuenta el inmueble seleccionado dentro de su contexto, para luego
ser multiplicado por cada uno de los géneros propuestos para el desarrollo del nuevo uso
adaptativo, de esta manera se obtuvo una calificacién general de la cual se determindé como
conclusion que la mejor utilizacién para el inmueble la Casa de los Azulejos, es el de un
Hotel. Podemos afirmar de igual manera, que la eleccion del nuevo uso, también se vio
influenciada por factores externos al inmueble como lo son la gran movilidad que tiene el
turismo en el area, y la carente oferta de establecimientos hoteleros de calidad que se
ofrecen al visitante que llega a la zona.

Para seguir analizando la propuesta de Hotel como viable, tenemos que conocer el
perfil del visitante que llega al Centro Histérico de nuestra ciudad. Cabe mencionar que
durante el 2006, la ciudad de Puebla se situ6 durante el 2006 como el primer lugar en
ocupacion hotelera considerandose dentro de la categoria de “Ciudades del Interior”; su
ocupacion promedio fue de 64.49%, esto representd 15.95 puntos porcentuales por arriba de

la media nacional con 48.54% y por encima de destinos como Acapulco, Monterrey y

Guadalajara®.
Ciudad Porcentaje (%)
Puebla : 64.49 %
Villahermosa : 57.39 %
Monterrey : 53.11 %
Guadalajara : 45.53 %
Oaxaca : 45.53 %
Acapulco : 41.73 %

Fuente: Secretaria de Turismo: www.sectur.gob.mx

Ahora bien, se necesitamos conocer el perfil del visitante para determinar el tipo de
hotel que se desarrollara dentro del inmueble a rescatar; de esta manera tomaremos una
encuesta que se realiza de manera anual por la Secretaria de Turismo del Gobierno del
Estado de Puebla en donde se incluyen los siguientes indicadores: Edad, sexo, nivel de
estudios, profesion, pais de origen (visitantes extranjeros), estado de México de procedencia
(visitantes nacionales). Cémo ha realizado el viaje desde su lugar de residencia habitual.
Forma de transporte utilizada para llegar a Puebla. Medio de transporte para la realizacion

de la visita en la Ciudad. Otros medios utilizados en este destino. Tipo de alojamiento, en

8 SECTUR Puebla. “Indicadores Basicos de la Actividad Turistica en Puebla afio 2005”.
[En linea] México, Enero 2006. disponible en:
http://gepdbl.puebla.gob.mx/docs/sectur/21543.doc [27/04/2006].
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caso de una estancia superior a un dia. Motivo principal de la estancia. Vistas realizadas a
Puebla anteriormente. Noches de permanencia en Puebla. Otros lugares visitados ademas
de Puebla. Compras. Opinion respecto a la Ciudad

Los resultados arrojados en las estas encuestas a lo largo de los afios son extensos;
debido a esto se considera necesario delimitar la informacién a un periodo concreto de
tiempo en el que exista una alta afluencia turistica. Para el caso del presente trabajo de
investigacion, retomaremos una muestra de los visitantes que llegaron a la capital del estado

durante el periodo de Semana Santa 2006. Los resultados son los siguientes:

Edad en afios Porcentaje (%)
Menor de 18 8.2

De 19 a 25 27.6

De 26 a 40 375

De 41 a 65 24.6

Mas de 65 2.1

Total 100

PERFIL DEL VISITANTE, EDAD Y SEXO: Se registra una ligera predominancia del
sexo femenino con un 53.2%, mientras que el masculino representa al 46.8%. En lo
referente a la edad, se observa que las personas que mas visitan Puebla estan entre los 19
y 40 afios, con la edad media de 34 afios y con una dispersién del 38%.

NIVEL DE ESTUDIOS Y PROFESION: Hay un porcentaje muy elevado de personas
que manifiestan poseer estudios superiores (73.6%). Respecto a las profesiones también
hay un porcentaje muy elevado de directivos (25.1%) y de estudiantes de todos los estados
(29.8%).°

Profesion Porcentaje (%)
Nivel de Estudios Porcentaje (%) Directivo 25.1
Primarios 18 Trabajador/operario 16.2
Secundarios 15.0 Administrativo 10.6
Superiores 73.6 Ama de casa/jubilado | 18.3
Otros 9.6 Estudiante 29.8
Total 100 Total 100

? Informacion tomada de la encuesta anual de SECTUR delegacion Puebla,
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LUGAR DE PROCEDENCIA: Los visitantes nacionales provienen, en 25%, del
Distrito Federal; 14% de otros lugares del estado de Puebla; un 12% de Veracruz, y el resto,
de otros lugares de México. Los visitantes extranjeros provienen: 44% de Estados Unidos;
9% de Canada; 32% de Europa y 15% del resto del mundo™.

Procedencia Porcentaje (%)
Nacionales 67
Extranjeros 33
Total 100

FORMA DE VIAJE Y TRASPORTE: Se observa que el 58.2% viaja con familia y
amigos; 16% en grupo y 25.3% solo. Para llegar a la ciudad la mayoria utiliza el autobus
(57.5%), y solo un 18.8% trae automdévil propio. Para desplazarse por Puebla un 33.4% lo
hacen a pie, el 20.4% en taxi, el 17.2% emplea trasportes turisticos, un 3.6% en automovil
arrendado y el resto en otros medios™.

NOCHES DE ESTANCIA Y TIPO DE ALOJAMIENTO: El 27.3% ha pernoctado
durante tres noches; 19.1%, durante una noche; 17.3% durante seis noches; 14.2% dos
noches; 13%, cuatro noches y 8.3%, cinco noches. El tipo de alojamiento utilizado ha sido:
37.6% con familia y amigos; 36.8% Hotel y 6.4% en casa de huéspedes; el resto no contesto
a esta pregunta’®.

POR QUE MEDIOS EL VISITANTE SE ENTERO DEL DESTINO POBLANO Y QUE
LO MOTIVO A REALIZAR LA VISITA: Por recomendaciones familiares y de amigos
aseguraron el 36.5%; informacién de terceras personas, el 32.1%; paginas web, 10%; el
resto correspondié a guias, agencias de viajes y television. Asi pues se puede apreciar que
de boca en boca es el sistema mas utilizado; en cuanto a los medios, y como motivos los
mas importantes destacan; la riqgueza patrimonial con la que cuenta la ciudad (30.1%), viaje
recreativo (21.6%), para visitar familia y amigos (16.4%), por negocios (12.6%) y el resto por
otros motivos como el de realizar compras, gastronomia, etc.

LUGARES VISITADOS EN PUEBLA: Destaca la Catedral y el primer cuadro de la
ciudad como el lugar mas visitado; no obstante un 36% de los visitantes asegura haber
completado su recorrido turistico con la visita a Cholula. De los encuestados un 61%

manifesté deseos de volver™.

% |dem
1 dem
* |dem
3 |dem
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COMPRAS: Artesanias y dulces son los productos mas comprados, (27.9% y 26.6%
respectivamente); ceramica y talavera un 13.4%; antigliedades un 6.2%; otros productos,
10.6%; el resto no se manifiesta

En conclusion con este estudio, se aprecia
gue aungue la mayoria de los visitantes son de
origen nacional, hay un porcentaje importante de
personas de otros paises. Los visitantes durante
estas fechas se sienten atraidos por la riqueza
monumental de la ciudad y muchos aprovechan para
visitar  familiares, amigos, hacer recorridos
recreativos y comprar productos tipicos. Vemos que
los jovenes compran dulces y las personas de méas
edad, asi como los extranjeros, son los que compran
la ceramica de Talavera y antigledades. Su
valoracion es buena y, ademas, la mayoria piensa

en volver. Por (ltimo hay que resaltar que ha habido

un incremento muy elevado a lo largo de los ultimos Arteganfas de talavera Parian.
5 afios en el ndmero de visitantes, asi como un Fuente: Proia
aumento importante del gasto por visitante; segin datos de la Secretaria Turistica Estatal, la
afluencia de visitantes en la Ciudad de Puebla se ha incrementado en un 49% durante estos
ultimos cinco afos, mientas que los ingresos lo han hecho en un 275%. También me parece
interesante mencionar el hecho de que el turismo nacional a los largo de estos ultimos 5
afios se ha incrementando en un 52%, mientras que el de visitantes de otros paises en un
87.6%. Esto quiere decir que a medida que pasa el tiempo, los visitantes en general gastan
mas, y en especial los extranjeros se han visto atraidos por los atractivos y recursos de la
ciudad. También es de observar que estos visitantes de igual forma buscan nuevas
experiencias a la hora de viajar, lo que nos da la oportunidad para materializar ideas
innovadoras dentro de nuestro inmueble a intervenir, que estimulen el turismo de calidad en
Puebla. Se propone por lo tanto la dotacion de un Hotel Boutique, establecimiento del que

curiosamente carece nuestra area de estudio.

3.3 DEFINICION DE HOTEL BOUTIQUE

Desde una apreciacion personal, y para efectos de entender los diferentes perfiles
del usuario, se considera al turista, como al sujeto que acude a los destinos con mayor
afluencia de visitantes y realiza las actividades de recreacion o esparcimiento disefiadas

para esta colectividad o para la masa turistica. Para este tipo de mercado que busca confort
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y conveniencia, se han enfocado los grandes monopolios de la industria del alojamiento; sin
embargo, desde hace ya algunas décadas, y con una presencia cada vez mas notable hoy
en dia, surge otro tipo de visitante al que se ha denominado como viajero; este individuo al
estar mas interesado en disfrutar y conocer la cultura y tradicién de la localidad anfitriona,
tiende a buscar opciones de alojamiento con atmoésferas mas sofisticadas e intimas de las
gue pueda adquirir una experiencia. Para este nuevo segmento del mercado turistico fueron
creados durante la década de los ochentas los Hoteles Boutique, los cuales desde su
apariciéon y hasta hoy en dia, se han consolidado como un simbolo de status para aquellos
viajeros interesados en hospedarse en los destinos de moda, 0 en aquellos establecimientos
que siguen la Ultima tendencia dentro del rubro de los servicios Hoteleros. En un primer
momento la denominacion de Boutique para estos establecimientos hacia alusion a la
posibilidad que tenian los huéspedes de poder adquirir piezas de la decoracién Unica, que
en ellos se encontraba; la realidad es que hoy en dia no todos estos establecimientos
ofrecen este tipo de prestaciones, y el término se ha popularizado erréneamente dentro del

Iéxico turistico a nivel mundial causando en ocasiones confusiones.

Interiores de Hotel Boutique JIA en Hong Kong. El primero
en su tipo en toda Asia. Fuente: http://www.tablethotels.com

Los Hoteles Boutique que también son conocidos como Desing Hotels, no han sido
definidos de manera oficial por la industria de los servicios turistico, sin embargo la mayoria
de sus creadores, operadores y propietarios, describen este tipo de establecimientos,
encaminados a proporcionar alojamiento a un cierto tipo de mercado turistico; como lugares
gue incluyen, tanto en su arquitectura como en su disefio, una atmosfera de distincion,

calidez e intimidad que esta presente desde en el extraordinario sabor de su cocina, hasta

~ . . 14
en todos los pequefios detalles de la decoracion que le ofrecen al visitante™ .

14 Diaz, Isabel. “Hoteles Boutique de México, directorio 2006-2007”. p.59.
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Debido a que este tipo de establecimientos son en promedio pequefios (alrededor
de 3 a 50 habitaciones), pueden garantizar una atencién personalizada asi como un servicio
esmerado dentro de los estandares mas altos de la Hoteleria. Cabe mencionar también, que
la mayoria de los Hoteles Boutique actuales se han desarrollado ya sea sobre Hoteles viejos
revitalizados, o sobre propiedades Unicas operadas por sus mismos duefios; existen también
pequefias compafiias que poseen una variedad de este mismo tipo de negocios, y que han
asegurado su éxito introduciendo diversos conceptos de disefio que se ven representados
por medio de una decoracién tematica, tanto de sus areas comunes como de cada una de
sus habitaciones; dichas caracteristicas los diferencian de las grandes cadenas o marcas
Hoteleras y los consolidan como representantes Unicos del encanto y atractivo del pais
anfitrion México cuenta con un vasto catalogo de alojamientos de este tipo, todos estos
establecimientos cuentan con un emplazamiento privilegiado que propicia la variedad en sus
estilos; algunos de estos Hoteles Boutique se encuentran en parajes naturales en medio de
la jungla o al lado de la playa, otros en edificios histdricos o haciendas rusticas, y muchos
otros son un ejemplo de la moderna arquitectura mexicana. Estas atmdsferas tan especiales

de los que son acreedores, propician una experiencia en el viajero que puede ser desde un

s Lol 15
viaje fastuoso, un encuentro cultural o llevarlos hasta un retorno a lo primitivo™".

3.4 ANEXO GRAFICO

El siguiente anexo grafico nos muestran las nueve cuadras circundantes a la de la Casa
de los Azulejos incluyendo esta misma, indicando en cada una de ellas el tipo de edificacién

que hay en cada predio y el tipo de uso de suelo:

15 Lucienne, Anhar. “The Definition of Boutique Hotels - Written By: Lucienne Anhar - HVS International”. [En
linea] México, Noviembre 2005. disponible en:
http://www.hospitalitynet.org/news/4010409.search?query=lucienne+anhar+boutique+hotel [11/09/2008].
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Analisis grafico para la

determinacion de un nuevo uso
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Analisis grafico para la

determinacion de un nuevo uso
CUADRA 2
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Analisis grafico para la
determinacion de un nuevo uso

CUADRA 3
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Analisis grafico para la

determinacion de un nuevo uso
CUADRA 4
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Analisis grafico para la

determinacion de un nuevo uso
CUADRA 5
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Analisis grafico para la

determinacion de un nuevo uso
CUADRA 6
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Analisis grafico para la

determinacion de un nuevo uso
CUADRA 7




determinacion de un nuevo uso

Analisis grafico para la
CUADRA 8
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Analisis grafico para la

determinacion de un nuevo uso
CUADRA 9
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CONCLUSION:

Sabemos que lo que la capital poblana, y en especial su zona de monumentos
necesita, es el ampliar la oferta turistica con propuestas interesantes y de calidad que no
solo incentiven la llegada del turismo nacional y extranjero para que permanezca varios dias
en la ciudad; sino que la conviertan en su destino final, y de igual manera refuercen la
identidad cultural y tradicion local del Centro Histérico sin poner en jaque el futuro del
patrimonio edificado que se nos ha heredado. Es asi, que lo que el presente trabajo de
titulacion propone para alcanzar estos objetivos, es el desarrollo del proyecto de un Hotel
Boutique, el cual bajo un concepto creativo, enamore al visitante con una experiencia de
hospedaje distinta a la que pueda encontrar en cualquier otro tipo de alojamiento de la
ciudad y lo haga regresar nuevamente.

Para que las intervenciones en Centros Histdricos a favor del turismo tengan
impactos positivos, deben gestionarse de manera conjunta con la comunidad que las
sustenta; el compartir los atractivos de los inmuebles a rescatar con el publico de la

localidad; pueden generar empleos acarrear beneficios a la economia local.
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CAPITULO 4
CASOS ANALOGOS DE NUEVO USO ADAPTATIVO

Como ya hemos visto un Hotel Boutique se caracteriza por: “la virtud de su tamafio
intimo, su apariencia, un alto servicio personalizado, su estilo individual y sus atributos
sobresalientes especiales en interiorismo”. En las siguientes analogias se busca, sobre lo ya
existente, lo aceptado convencionalmente por el turismo global en los rubros de servicios y
espacios interiores; asi como la manera de intervenir en inmuebles histéricos por medio de

la utilizacion de materiales contemporaneos.

Los casos analogos elegidos son:
e Hotel Posada San Francisco (ubicado en la ciudad de Tlaxcala).
¢ Hotel Boutique La Casona de la China Poblana (ubicado en Puebla).

e Profética la Casa de la Lectura (ubicado en Puebla).

Se eligieron estos tres casos por la intervencién que se realizé en cada uno de ellos
dandoles un nuevo uso adaptativo. En el caso de Profética se trataba de un inmueble en
pleno abandono, en el que se rescaté las crujias perimetrales y posteriormente se usaron
materiales contemporaneos que encajan de manera contrastante en la estructura original del
inmueble histérico, en el caso de los otros dos casos también se restauraron y se les dio el

nuevo uso adaptativo de uso hotel boutique.

4.1 HOTEL POSADA SAN FRANCISCO

Se ubica en la Plaza de la Constitucion # 17, en pleno centro de la ciudad de
Tlaxcala. El Hotel Posada San Francisco es uno de los innumerables e inmensos tesoros
coloniales que Tlaxcala ofrece a sus visitantes, presenta una fachada del siglo XVI de estilo
neoclasico, elaborada con cantera de la regién. El hotel fue construido en lo que, durante el
siglo XIX, se conocié como la Casa de Piedra.

En este caso llama la atencién la conservacion y restauracion de lo ya existente,
pero en este caso a diferencia del anterior se trat6 de implementar materiales lo mas
parecido a los que existian para lograr con esto seguir experimentando la sensacion de

encontrarse en un contexto colonial.
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Elementos a retomar:

Estructuras

Recepcion

Integracién de materiales pertenecientes a la arquitectura actual como lo son
el acero, cristal, en un sistema constructivo historico; sin que estos lleguen a
afectar el esquema inicial del inmueble.

lluminacion: natural por medio de tragaluces y domos que generan un juego
de luz y sombra dentro de los espacios, y artificial gracias a luminarias
indirectas en habitaciones y pasillos.

Estructuras sin afectar los espacios como el acero, el cual actia como vigas
y dan gran vista a los espacios.

Mobiliario: de caracter actual pero con un toque colonial.

Color y Acabados: se traté de rescatar lo todavia funcional y también se
implementaron nuevos aplanados y pinturas, pero siempre siguiendo lo
permitido por el INAH.

Mobiliario
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i

Materiales Rescate de elementos ornamentales

Integracion de Materiales Intervencion

Fuente: acervo del autor.
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Diagrama de funcionamiento del Hotel Posada San Francisco:

Acceso principal Tienda de artesanias

Oficinas
administrativas

Recepcion/lobby

Restaurant - bar Escaleras Habitaciones segundo
nivel con bafio
Cocina
Habitaciones primer
nivel con bafio
Bodega

Alberca

Canchas de tennis

Estacionamiento

4.2 CASONA DE LA CHINA POBLANA

Este es el caso analogo mas importante, ya que este es un hotel-boutique
restaurado. Se encuentra localizado en la esquina de las calles Juan de Palafox y Mendoza
y la calle 4 Norte en pleno centro de la ciudad de Puebla.

Este inmueble pertenece al siglo XVII, de la casa original queda una minima parte
de la que destaca una fachada sobria de bellos cornisamientos y esquinas recubiertas de
cantera almohadillada. Es destacable su balcon esquinado de estilo renacentista con
pilastras platerescas y frontdn roto.

Este hotel-boutique entro en funcionamiento hace alrededor de un mes con una
excelente aceptacién por parte de los turistas ya que en las dos ocasiones que visité el hotel
se encontraba totalmente lleno. Este es el caso que mas se acerca a lo que se quiere

plantear para La Casa de los Azulejos.
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Elementos a retomar:

Integracién de materiales pertenecientes a la arquitectura actual como lo
son el acero, cristal, 6nix en un sistema constructivo historico; sin que
estos lleguen a afectar el esquema inicial del inmueble.

lluminacién: natural por medio de tragaluces y domos que generan un
juego de luz y sombra dentro de los espacios, y artificial gracias a
luminarias indirectas que enfatizan zonas especificas, por ejemplo:
areas de lectura, habitaciones, pasillos, bar, escaparates, etc.
Estructuras sin afectar los espacios como el acero, el cual actia como
vigas y en algunos casos como columnas.

Mobiliario: de caracter actual que otorga un aire contemporaneo al lugar.
Los acabados de bafios son totalmente actuales pero no se demerita al
inmueble.

Color y Acabados: se rescaté lo todavia funcional y también se
implementaron nuevos aplanados y pinturas, siempre siguiendo lo
permitido por el INAH.

Decoracion: la decoracién es béasica en este caso, ya que gracias a ella
es como se va adentrando al huésped en una sensacién que revivir el
pasado. Las habitaciones tienen su propia decoracion cada una, esta
hace referencia a diferentes temas y épocas, podemos encontrar desde
una habitacion totalmente conservada y decorada originalmente hasta

una con mobiliario totalmente contemporaneo.

Intervencion y color Integracion de elementos
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Rescate de elementos arquitecténicos Integracion
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Integracion de elementos Decoracién y Colores

Mobiliario en bafios Integracion de elementos

Fuente: acervo del autor.
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b, ]

lluminacién natural por medio de tragaluz

Decoracion y aprovechamiento doble altura Acabados, mobiliario iluminacién natural

Integracion de materiales, mobiliario e iluminacion Mobiliario con toque virreinal

Fuente: acervo del autor.
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Diagrama de funcionamiento de la Casona de la China Poblana:

Acceso principal

Restaurante
Recepcion Lobby Restaurant - bar
Cocina
Patio central
Escaleras
Terraza
Habitaciones en

segundo nivel con
bafio

4.3 PROFETICA: LA CASA DE LA LECTURA

La casa de la 3 Sur 701, hoy sede de profética, es una antigua casona del siglo XVII
que fue restaurada hace apenas tres afios. Este inmueble fue rescatado de lo que parecia
imposible ya que el inmueble presentaba un deterioro considerable. Es importante para mi
proyecto de tesis esta adaptacion y nuevo uso ya que La Casa de los Azulejos presenta un
deterioro similar.

Lo que también me parecié interesante es la extraordinaria integracion de los
materiales utilizados en la actualidad con los ya existentes en el inmueble, ya que como
sabemos muchos de los materiales ya no existen y fueron extraordinariamente sustituidos
por otros materiales de vanguardia en la actualidad, por ejemplo, se utilizaron vigas de acero
en lugar de columnas y de las vigas de madera utilizadas en las techumbres, también se
ocupo vidrio para la delimitacion de espacios en lugar de muros, logrando con esto una
sensacion mas amplia del espacio, asi como también se implemento una iluminacion de
vanguardia. Todo esto se realiz6 respetando y rescatando lo méas posible de lo ya existente.

Elementos a retomar:

e Integracion de materiales pertenecientes a la arquitectura actual como lo son
el acero, cristal, onix en un sistema constructivo histdrico; sin que estos

lleguen a afectar el esquema inicial del inmueble.
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lluminacién: natural por medio de tragaluces apergolados que generan un

juego de luz y sombra dentro de los espacios, y artificial gracias a luminarias

indirectas que enfatizan zonas especificas, por ejemplo: areas de lectura,

escaparates, estanterias, etc.

e Simplicidad: elementos lineales que refuerzan el esquema histérico de la
casa manteniendo su forma original.

e Estructuras sin afectar los espacios como el acero, el cual actlia como vigas
y en algunos casos como columnas.

e Mobiliario: de caracter actual que otorga un aire contemporaneo al lugar.

e Color y Acabados: se tratd de rescatar lo todavia funcional y también se

implementaron nuevos aplanados y pinturas, pero siempre siguiendo lo

permitido por el INAH.

Nuevas techumbres y vigas de acero Intervencion al Inmueble

Mobiliario Simplicidad
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Intervencion

Acabados

Integracion de elementos

Contraste de materiales

Intervencién

lluminacién y estructuras
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Elementos y colores Manejo de elementos arquitecténicos

lluminacién, estructuras y color Contraste de materiales

=

Fuente: acervo del autor.

Diagrama de funcionamiento de Profética:

Escaleras Biblioteca

Acceso principal

Patio centr |\ Libreria Sala de lectura
\ Sala de juntas
Bafios

Cafeteria
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CONCLUSION:

En base a todo lo anterior, es importante resaltar los puntos que nos arrojan cada
caso analogo, ya que cada uno de ellos nos aporta una serie de ideas que se pueden
retomar para nuestro proyecto de adecuacion.

Me llaman mucho la atencién las buenas intervenciones que se realizaron en los tres
casos pero sobre todo en el caso de La Casona de la China Poblana, la buena distribucion y
aprovechamiento de cada uno de los espacios, asi como la extraordinaria decoracion de
cada una de las habitaciones.

Tocando el tema de las habitaciones, ya que mi proyecto se trata de de un hotel, es
un tema importantisimo y me llevo excelentes ejemplos para mi propuesta de tesis, sobre en
cuanto a la integracibn de nuevos materiales con los existentes, el uso del mobiliario
contemporaneo en una habitacion colonial, el excelente uso de la iluminacion por medio de
lamparas, el aprovechamiento de las dobles alturas para la utilizacion de tapancos y lograr
con esto una mejor distribucion de las habitaciones y sobre todo el poder ser capaz de
generar en el usuario un juego de sensaciones que tal ves nunca penso llegar a encontrar
en un centro historico.
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CAPITULO S5
ANALISIS DEL INMUEBLE

5.1 ANTECEDENTES HISTORICOS

La Casa de los Azulejos desde sus primeros registros dentro de los archivos del
Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de Puebla en siglo XVII, en donde encuentra
su primera inscripcion el dia 14 de Agosto de 1893 a favor de la seforita Maria de la Luz
Gomes, quien decide vender la propiedad al sefior Ignacio Huerta por la cantidad de $4,500
y $2,000 para el orfanato, dando un total de $6,500, ante el notario Amado Canto.

A partir de aquel momento el inmueble tuvo varios duefios, algunos fueron
comprando el inmueble y algunos otros recibiéndolo como herencia; fue hasta el 30 de
Agosto de 1926, cuando el inmueble es adquirido por el sefior Tomas Ochoa Amarillas,
quien se ocupod de realizar, en un estilo neocolonial, su completa restauracion; siguiendo los
patrones de la Casa de los Azulejos de la capital del pais recubierta toda ella con Talavera
Poblana.

En 1974 el sefior Agustin Ochoa Amarillas, como nuevo heredero del inmueble,
vende la casa a dofia Ana Maria Ochoa Calderon de Rovira y don Ramon Rovira Serrano
por la cantidad de $275,482.56 moneda nacional, pero reservandose el usufructo vitalicio el
cual se encuentra debidamente inscrito en el archivo del Registro Publico de la Propiedad.

El Doctor Agustin Ochoa Amarillas, fallece el 9 de Septiembre de 1976 en este
momento, cuando por medio de una clausula; se consolida el inmueble a favor de dofia Ana
Maria Ochoa Calderén de Rovira el dia 23 de Septiembre de 1976. Dicha duefia, venden a
su vez el inmueble al sefior Gabriel Lozano Contreras por el precio de $200,000,960 el dia 7
de Agosto de 1993; para después pasar a ser posesion del Gobierno del Estado por medio
del Fideicomiso del Paseo de San Francisco bajo la cantidad de $ 4,250,000 moneda

nacional el dia 6 de Mayo de 2004™.

5.2 ANALISIS DE SITIO

Una de las principales prioridades para el desarrollo de un proyecto es considerar
los componentes del medio ambiente en donde se pretende proyectar; es asi que una vez
obtenido el programa y diagrama de funcionamiento, se procedera a analizar el contexto

préximo al inmueble a rescatar. Aunque el proyecto consiste en el reciclaje de una casona

!¢ Casa Amarillas. Biblioteca INAH Puebla. Documento de investigacion.
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histérica inserta en un espacio urbano ya consolidado, es importante realizar un analisis de
sitio para conocer los componentes fisicos y urbanos del entorno que puedan influenciar en

nuestro proyecto del Hotel Boutique.

Componentes fisicos del entorno:
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1.- Cause del rio entubado de San Francisco, 2.- Escurrimientos, 3.- Vientos
dominantes, 4.- Asoleamiento. Fuente: Propia.

Infraestructura urbana existente:
En cuanto a lo que este rubro se refiere, el predio en donde se encuentra la Casa de los
Azulejos ya cuenta con redes de agua potable, drenaje, electricidad, teléfono alumbrado publico,

servicio de limpia publica y recoleccién periédica de basura parte del gobierno municipal. No existe
ninguna infraestructura de gas natural, por lo se tendran que subministrar servicios de gas licuado L.P.



Vialidades existentes:
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1.- Vialidad primaria (Boulevard 5 de mayo), 2.- Vialidades secundarias,
3.- Calles peatonales. Fuente: propia.

Vista 6 Norte

El plano sefiala el sentido de las vialidades y las visuales de estas.
Fuente: propia
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Observaciones a partir del analisis fisico y urbano:

1. El Boulevard 5 de Mayo se ha convertido en una gran senda concentradora de
negocios y servicios que dan vitalidad al area; no obstante debido a su amplitud e
irregularidad del trazado urbano, dicho Boulevard también se ha consolidado en una
gran barrera fisica, no solo para peatones; sino también para vehiculos que
pretenden cruzarlo perpendicularmente.

2. La Casa de los Azulejos se encuentra ubicada sobre la 2 Oriente, dicha avenida es
una de las pocas vialidades de la zona que atraviesan al Boulevard y comunican a la
Casa de los Azulejos con las nuevas intervenciones del Proyecto del Rio de San
Francisco.

3. Dentro de dichas intervenciones se encuentra el estacionamiento de San Francisco,
el cual por medio de un convenio de concesién, podria ser aprovechado para
resolver el problema del carente espacio existente, para proyectar un

estacionamiento privado dentro del area de nuestro proyecto

Tl K |

1.- Casa de los Azulejos, 2.- Estacionamiento de San Francisco
Fuente: propia.

5.3 DESCRIPCION ACTUAL DEL INMUEBLE

Fachada:

La fachada del inmueble se compone de dos cuerpos divididos por una pasarela de
lajas en cantiliver que la hace de balcon corrido con una ornamentada herreria. En la parte
del cuerpo superior cuenta con un copete ondulado de piedra tallada en donde se lee la

leyenda de “Tomas Ochoa Amarillas” (nombre de uno de los propietarios de la Casa) y
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ornamentado con molduras que van rematadas con veinte pinaculos distribuidos en seis
grupos de tres cada uno y rematando con dos mas en ambas colindancias del inmueble.

En el segundo nivel se cuentan con siete vanos que fungen como puertas de acceso
al balcén corrido, el tercer vano de izquierda a derecha se encuentra jerarquizado del resto
con un dintel mas ornamentado con tallados en piedra a manera de almohadilladio y
coronado con una guirnalda. El resto de los vanos cuentan con una moldura lisa de piedra y
van rematados en la parte superior por la jerarquizacion de la piedra clave. Entre los vanos
existen tableros forrados con mosaico de talavera a manera de estelas florales de color azul,
que le da el denominativo de la Casa de los Azulejos.

En el cuerpo inferior de la fachada, encontramos de igual manera siete vanos, de los
cuales seis fungen como entradas a las accesorias de la Casa y uno, un poco mas amplio;
como acceso principal al corredor de la casa y que posteriormente nos lleva al patio
principal. De igual manera que en el cuerpo superior, los vanos van enmarcados con
molduras y en el espacio entre estas, también encontramos estelas florales de azulejos
como en la parte superior. Por ultimo hay que mencionar que cada acceso cuenta con dos
escalones que parten desde el nivel de la banqueta, hasta el piso terminado del interior del

inmueble.

Planta Baja:

La Casa de los Azulejos cuenta con un esquema de patio central configurado en
manera de “C”, se aprecia la presencia de tres grupos de crujias que rodean al patio; la
primera de este grupo podria ser considerada como aquellas habitaciones o accesorias que
tienen colindancia con la Avenida 2 Oriente; el segundo grupo de habitaciones, crujia; es
aguella localizada en la parte larga del patio, perpendicular al exterior; y por dltimo, el tercer
grupo de habitaciones o tercera crujia, es la que se encuentra en el fondo del inmueble
posterior al patio central.

El acceso de localiza en la parte central derecha del inmueble, donde nos
encontramos con la primera crujia de la Casa que hacian las veces de accesorias. Hacia el
lado derecho de encuentra solo una habitacion o accesoria, mientras que hacia el izquierdo
podemos localizar a dos mas de estas.

Posteriormente se accede a un vestibulo en donde se encuentra la escalera hacia la
planta superior, y una arcada que delimita virtualmente este espacio del patio central, por
este vestibulo también se puede acceder a una de las primeras habitaciones que se
encuentra conectada con las accesorias.

Dentro del segundo grupo de crujias, se tiene conocimiento de cuatro habitaciones
que no estan interconectadas entre si, pero si tienen salida hacia el patio central; en este
patio, podemos localizar varios elementos que poco a poco, con el pasar del tiempo se

fueron adhiriendo al esquema virreinal del Inmueble, destacan entre ellos: una fuente
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lobulada y recubierta con azulejos, una caja de agua, una zona de bafios exteriores,
lavaderos y una escalera de servicio de piedra que nos lleva al corredor exterior superior.

En zona de la tercera crujia nos encontramos con un grupo de cuatro habitaciones
en linea interconectadas entre si. Tres de estas conexién directa con el patio; la ultima
habitacion de esta crujia tiene un pequefio cuarto anexo y un patio de servicio que le da luz y
ventilacion natural.

Planta alta:

En el segundo nivel, partiendo del fin de la rampa de la escalera principal, nos
encontramos con un vestibulo similar al que se encuentra en la parte baja, este vestibulo
nos da acceso a cuatro habitaciones en linea e interconectadas entre si, que forman parte
de la primera crujia.

En la segunda crujia, se aprecian un total de cinco habitaciones que estan
comunicadas entre si parcialmente y que estan iluminadas y ventiladas de manera natural
con salidas hacia el corredor exterior que da hacia el patio. En la tercera crujia de localizan
cuatro habitaciones comunicadas entre si; tres de estas san hacia el corredor exterior, y la
ultima, de igual manera que en el esquema de la planta inferior; estd conectada con el patio

de ventilacion del fondo del inmueble.

5.4 DESCRIPCION DE DETERIORO

Desafortunadamente a pesar de su valor histérico el inmueble se encuentra
abandonado en franco deterioro y sus espacios olvidados han ido perdiendo dia a dia su
forma original. Es pues necesario buscar una respuesta inmediata que permita su rescate y
utilizacion mediante procesos puntuales de adecuacion y actualizacion con el fin de ofrecer a
la sociedad un espacio adaptado y util al nuevo contexto.

Para que la propuesta de nuevo uso adaptativo sea viable y pueda aportar
soluciones especificas, se necesita presentar un panorama general del estado de
conservacion, para posteriormente o diagnostico por aéreas que avalle de la situacion
actual que presenta el inmueble. La siguiente informacion fue tomada de un diagnostico
previo general de deterioro que presentaba el inmueble. Este estudio fue realizado por el
INAH el 16 de Agosto de 2004:

e Situacion y caracteristicas del inmueble: La Casa de los Azulejos inicia su
construccion en el siglo XVII, con agregados en el siglo XVIII y XIX. El uso
original que se le dio al inmueble fue habitacional y comercial, sin embargo

actualmente se encuentra abandonado. Cuenta con un patio de servicio, una

52



Fachada

escalera de piedra y 29 habitaciones distribuidas en dos niveles y de las cuales
las techumbres del 50% de ellas han colapsado. En algunas habitaciones de la
planta baja, y sobre todo en planta alta se aprecian algunos aplanados de cal-
arena con pinturas murales que estan expuestas a la intemperie.

Materiales y estado de conservacion del inmueble: Los muros, tanto de la
fachada como del interior de la casa, que estan realizados en mamposteria, se
encuentran en malas condiciones a causa de las humedades y los limos que con
el paso del tiempo se le han adosado. En las cubiertas de las habitaciones que
aun existen, encontramos que la vigueria se encuentra muy deteriorada, de la
misma forma como el terminado de los pisos de tabique y mosaico. El patio y
vestibulo principal estan cubiertos por una laja de piedra, y por la dureza de su
naturaleza se encuentra en optimas condiciones.

Areas especificas intervenidas con anterioridad en el inmueble: La fachada
principal no ha recibido ninguna intervencién, sin embargo a finales del siglo
XVIII y principios del siglo XIX, se le hicieron ciertas modificaciones tales como
el cambio en la totalidad de sus cubiertas, y se le anexo una fuente lobulada en

el centro del patio principal.

Fachada del segundo nivel
Archivo del autor. Archivo del autor.
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Patio Detalle de techumbre
Fuente: catalogo INHA Puebla Fuente: catalogo INHA Puebla

Vista de techumbre colapsada Detalle de Piso 2do. Nivel
Fuente: catalogo INHA Puebla Fuente: catalogo INHA Puebla

Vista de azotea Vista del vestibulo
Fuente: catalogo INHA Puebla Fuente: catalogo INHA Puebla
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Detalles constructivos de vestibulo Detalle de fachada apuntalada
Fuente: catalogo INHA Puebla Archivo del autor.

e Diagnostico general de la estructura del inmueble: La fachada se encuentra
apuntalada para evitar su desplome, debido a que los muros transversales estan
separados de esta. En conjunto toda la composicion estructural del edificio se
encuentra en condiciones precarias.

¢ En la fachada es donde encontramos sus principales caracteristicas decorativas
tales como: muros recubiertos con azulejos de Talavera de influencia china en
forma de tableros con representaciones vegetales; hierros forjados en los

barandales y una serie de dinteles en los accesos, vanos de planta alta y

remates elaborados en piedra®’.

Detalles de la
fachada.
Archivo del autor

' Diagnostico basico de deterioro. Catalogo INAH Puebla. Documento de investigacion
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Detalle de escudo del dintel Detalle de ornamentacién de lacerias talladas.
Archivo del autor. Archivo del autor.

Vista del pretil mixtilineo con remate de pinaculos

Archivo del autor

Antes de realizar la propuesta de intervencién para el reciclaje del inmueble es
necesario llevar a cabo un proyecto de restauracion, y aunque este aspecto no entra dentro
de los objetivos a alcanzar con este trabajo de titulacion; a continuacion se presentard un
diagndstico de deterioro y levantamiento fotografico por zonas que muestra el estado actual

de la Casa de los Azulejos
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5.5 DESCRIPCION FOTOGRAFICA DE DETERIORO POR AREAS
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Vista general de la fachada

Materiales: La fachada se conforma basicamente de canteria gris y
lambrines de azulejo, asi como también cuenta con herreria forjada. Las puertas son
de madera.

Efectos de deterioro: no se encuentra presencia deterioro en los materiales
de la fachada, sin embargo, la fachada se encuentra apuntalada, ya que se
encuentra desprendida de algunos de los muros interiores.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedades en

muros.
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Vista, vestibulo del acceso principal hacia patio central

Materiales: piso de canteria gris en forma de laja. Muros de ladrillo rojo con
aplanados de cal arena y pintura a la cal ademas de pequefios labrines de azulejo,
cables visibles.

Efectos de deterioro: graves desprendimientos de aplanados, presencia de
sales y exfoliacion.

Causas del deterioro: humedad y falta de mantenimiento.
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Vista, habitacion en planta baja

Materiales: piso cuadrado de barro rojo de 30 x 30. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura a la cal.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacién. Ausencia de lambrines de azulejo.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedades y

saqueos.
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Vista, habitacién en planta baja

Materiales: piso cuadrado de barro rojo de 30 x 30. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura a la cal en las primeras capas y vinilica en las
tltimas.

Efectos de deterioro: presencia de sales.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedad.

Alteraciones: agregado de bafio a la forma original del inmueble.
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Vista, arcada de terraza en planta baja

Materiales: piso de canteria gris en forma de laja. Arcos de ladrillo rojo, columnas
de canteria gris, aplanados de cal arena y pintura a la cal.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales, resanes
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedad.
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Vista, bafios y gallineros en el patio central

Materiales: piso de piedra en forma cuadrada y canteria gris. Muros de
ladrillo rojo, aplanados de cal arena y pintura a la cal. Lambrines de azulejo y
pequefos elementos de canteria.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados y azulejos,
presencia de sales, resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion. Presencia de
vegetacion en la zona del patio.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedad.

Alteraciones: estos elementos fueron agregados a la forma original del
inmueble
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Vista, desde patio central hacia accesos a habitaciones

Materiales: piso de canteria gris en forma de laja. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura a la cal. Serie de bévedas catalanas con apoyos de
canteria gris. Lambrin de azulejo en la parte baja de los muros y puertas de madera.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion. Ausencia de azulejos. Puertas
gravemente deterioradas. Presencia de vegetacion.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedad.
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Vista, habitacion en planta baja

Materiales: piso cuadrado de barro rojo de 30 x 30. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura a la cal.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion. Elementos agregados al inmueble
posteriores a su construccion.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedad.
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Vista, desde patio central hacia escalera de acceso al 2do nivel

Materiales: Muros de ladrillo rojo, aplanados de cal arena y pintura a la cal.
Presencia de lambrines de azulejo y de herreria forjada.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion. Ausencia de algunos azulejos en
los lambrines. Oxidacioén en la herreria.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedad.
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Vista, patio y fachada interior desde la escalera

Materiales: piso de canteria gris en forma de laja. Muros de ladrillo rojo,
columnas de canteria gris, fuente central de canteria con lambrines de azulejos,
aplanados de cal arena y pintura a la cal. Cubierta de acrilico y estructura de hierro.
Puertas de madera.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion. Ausencia de lambrines de azulejo.
Puertas gravemente deterioradas. Presencia de vegetacion en patio central

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades y

saqueos.
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Vista, habitacion en planta alta

Materiales: piso cuadrado de barro rojo de 30 x 30. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura original a la cal. Puerta de madera. Cables
visibles.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de
sales. Presencia importante de humedad en losa.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.
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Vista, pasillo planta alta

Materiales: piso de canteria de distintos colores. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura a la cal. Puertas y ventanas de madera. Instalacion
hidraulica visible.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion. Ausencia de lambrines de azulejo.
Puertas gravemente deterioradas.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.

Alteraciones: detalle debajo de ventana no corresponde a la forma original
del inmueble.

68



U

1

Vista, acceso aterraza en planta alta

Materiales: Muros de ladrillo rojo, columnas de canteria gris, lambrines de
azulejo, aplanados de cal arena y pintura a la cal. Vigas de madera, herreria forjada.
Detalle en cubo de escalera de canteria gris.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacién. Presencia de vegetacién en losa.
Losas colapsadas.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.
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Vista, desde terraza hacia habitaciones principales en planta alta

Materiales: Muros de ladrillo rojo, aplanados de cal arena y pintura a la cal.
Viga y cables de acero de apoyo para apuntalamiento de la fachada.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales.
Presencia de vegetacién en piso planta alta.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.
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Vista, interior habitacién principal derecha planta alta

Materiales: Muros de ladrillo rojo, aplanados de cal arena y pintura a la cal.
Pinaculos de canteria gris. Cables visibles.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales
y moho. Cubierta colapsada y apuntalamiento de fachada.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble y humedades.
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Vista, interior de habit;':lcu')n pri’nipal central planta alta

Materiales: piso cuadrado de barro rojo 30 x 30. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura a la cal. Cables de acero para apuntalamiento de
fachada.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales.
Presencia de vegetacion en pisos

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, falta de

techumbre y humedad.
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Vista, interior de habitacion principal central planta alta

Materiales: piso cuadrado de barro 30 x 30. Muros de ladrillo rojo,
aplanados de cal arena y pintura a la cal. Herreria forjada.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacion. Presencia de moho en piso.
Ausencia de techumbre.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.
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Vista, desde habitacién principal hacia pasillo en planta alta

Materiales: piso de canteria en forma cuadrada. Muros y barandal de ladrillo
rojo, aplanados de cal arena y pintura a la cal. Cubierta de acrilico y estructura de
hierro. Puertas de madera. Instalaciones visibles.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacién. Puertas gravemente deterioradas.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.
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Vista, desde habitacién principal hacia arco en planta alta

Materiales: Arco y muro de ladrillo rojo, aplanados de cal arena y pintura a
la cal.

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacién. Presencia de moho en muro y de
vegetacion en losa.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.
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Vista, interior de cubo de escaleraprincipal

Materiales: escalones de canteria gris. Muros y barandal de ladrillo rojo,
columnas de canteria gris, lambrin de azulejo, aplanados de cal arena y pintura a la
cal. Ornamentacién de cal arena. Vigas de madera y enladrillado de barro en
cubierta. Herreria forjada.

Efectos de deterioro: presencia de sales y resanes de cemento en muros.
Vigas con presencia de sales. Oxidacién en herreria.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedad.
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Vista, escalones de escalera secundaria en patio central.

Materiales: escalones de canteria gris. Muros de ladrillo rojo, aplanados de
cal arena y pintura a la cal. Barandal de hierro forjado

Efectos de deterioro: desprediminientos de aplanados, presencia de sales,
resanes de cemento pulvurulencia y exfoliacién. Oxidacién en herreria.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedad.
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Vista, losas planta alta

Materiales: vigas de madera, entortado, enladrillado y vigas de acero de
apoyo

Efectos de deterioro: ausencia de la mayoria de las losas, presencia de
moho y vegetacion, presencia de sales.

Causas del deterioro: falta de mantenimiento al inmueble, humedades.
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CONCLUSION:

Como primer punto se puede decir que es importante saber las caracteristicas
naturales de cualquier zona o lugar territorial para asi poder tener un manejo del inmueble
que se esta estudiando y adaptar de la mejor manera todos los elementos arquitectdnicos
que le son caracteristicos.

Como segundo punto es importante tomar en cuenta el analisis de deterioro de la
casa para poder asi dar la mejor solucion posible en la intervencion y lograr la mejor
adecuacion en el nuevo uso, rescatando los mas elementos arquitectonicos posibles y a su

vez rescatar el gran valor histérico con el cuenta el inmueble.
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CAPITULO 6
CRITERIOS DE DISENO

6.1 ANALISIS DE USUARIO

Una de las principales necesidades requeridas para el disefio de los espacios de un
proyecto arquitectdnico, es el andlisis de las diversas actividades que el usuario va a realizar
en él. En un principio ya se determind que el perfil del huésped para quien esta dirigido este
proyecto, pertenece a un nivel econémico medio a medio alto, y que de igual manera esta
interesado en integrarse en el ritmo de vida del Centro Histérico; buscando alternativas y
novedades que le permitan mejorar su calidad y estilo de vida. Para los habitantes locales
(considerados como nuestro segundo usuario) se le ha planeado un café-libreria que pueda
ser aprovechado como plataforma para impulsar las carentes actividades culturales del
dentro del Centro Histérico.

Ahora bien, para realizar el andlisis de areas, los ocupantes se clasificaran en
usuarios permanentes y usuarios temporales. Se consideraran como los usuarios
temporales del proyecto a los huéspedes y clientes que permaneceran en este solo por un
periodo limitado de tiempo; y como usuarios permanentes, al personal que laborara en el

Hotel (administrativo, de servicios y de mantenimiento), y aquellos que lo abastezca y/o

provea ciertos servicios regularmente.

USUARIOS TEMPORALES

Caracteristicas fisicas  Edad Sexo Escolaridad, profesion
Complexién media, 25 afios en Masculinoy  Nivel superior, ama de casa,
estatura 1.75 promedio  adelante femenino ejecutivo(a), profesionista
Actividades Espacio Frecuencia Horario

Llegar Lobby 10min 1:00pm-3:00pm
Registrarse Recepcion 20min 1:00pm-3:00pm

Caminar Lobby/corredor 1lhr 7:00am-11:00pm
Descansar/dormir Habitacion 10hr 9:00am-9:00pm

Bafarse Barfio 30min 7:00am-11:00pm
Vestirse/desvestirse Bafio 30min Mafiana y noche

Comer Restaurante 5hr 7-10:00am/2-4:00pm/7-9:00pm
Ver TV Habitacion 5hr 7-10:00am/6-11:00pm
Leer/socializar Café-libreria 5hr 9:00am-9:00pm

Disfrutar de un masaje  Spa 2-4hr 9:00am-9:00pm

Tener alunareunidn Salén uso multiple  5hr 9:00am-9:00pm
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Caracteristicas fisicas Edad Sexo Escolaridad, profesion
Complexién media, 18 afios en Masculinoy  Nivel basico, estudiante, ama de
estatura 1.75 promedio adelante femenino casa, comerciante, profesionista
Actividades Espacio Frecuencia Horario

Disfrutar de un masaje Spa 2-4 hr 9:00am-9:00pm

Socializar, leer Café-libreria 5hr 9:00am-9:00pm

Atender algln evento Café-libreriao  3hr 9:00am-9:00pm

cultural Salén mdltiple  3hr 9:00am-9:00pm

Comer Restaurante 5hr 7-10:00am/2-4:00pm/7-9:00pm
Necesidades fisiolégicas Sanitarios 20min 9:00am-9:00pm

USUARIOS PERMANENTES

Personal administrativo, de servicios y mantenimiento:

Director General / Gerente de administraciéon

Actividad Llega y estaciona | Realiza su trabajo Platica, Guarda objetos, Realiza
su coche Come reuniones

Necesidad | Cajon de Area de trabajo Lugar para | Lugar para colgar ropa,
estacionamiento descansar | Sala de reuniones

Espacio 1 cajon de Oficina de Area de Armario, Salén de usos
estacionamiento | administracion estar multiples

Encargado de finanzas y contabilidad

Actividad Llegay Realiza su trabajo (reportes | Platica, Tiene reuniones con
estaciona su de finanzas, paga nomina, Come otro personal del Hotel
coche cajero, recibir facturas)

Necesidad | Cajon de Area de trabajo Lugar Sala de reuniones
estacionamiento para

descansar

Espacio 1 cajén de Oficina administrativa y Area de Salén de usos
estacionamiento | Archivo estar multiples

Encargado de marketing y difusion cultural \

Actividad Llegay Realiza su trabajo Platica, Tiene audiencias con
estaciona su (reportes de marketing, Come externos del Hotel
coche convenios con eventos)

Necesidad | Cajon de Area de trabajo Lugar para Sala de reuniones
estacionamiento descansar

Espacio 1 cajon de Salon de usos multiples Area de Salon de usos
estacionamiento estar multiples

Jefe de mantenimiento

Actividad Llega Checa tarjeta, se pone Hace recorridos de Realiza juntas
caminando o el uniforme y guarda sus | inspeccién, checay | conla gente a
en coche cosas arregla desperfectos | su cargo

Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj Todo el Hotel Sala de
caminar con checador, vestidores/wc reuniones
sombray para | y almacenamiento de
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Valet Parking

no mojarse pertenencias
Espacio Pasillo o Médulo checador, Todo el Hotel Salén de usos
andador vestidores/wc y lockers multiples
Encargado de almacén, compras y recepcién de insumos |
Actividad Llega Checa tarjeta, se pone Revisa estados | Recibe y contabiliza
caminando o el uniforme y guarda sus | de insumos, insumos, Llena
en coche cosas hace pedidos de | bitadcora de productos
lo faltante entrantes
Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj Espacio para Area de recepcion de
caminar con checador, vestidores/wc | hacer inventario, | insumos,
sombra y para | y almacenamiento de computadora y computadora
no mojarse pertenencias teléfono
Espacio Pasillo o Maodulo checador, Area de control | Area de control de
andador vestidores/wc y lockers | de proveedores | proveedores
Actividad Llega Checa tarjeta, se pone Vigila una zona o | Controla y registra
caminando el uniforme y guarda sus | &rea de acceso en bitacora el
cosas restringido acceso de personal
y proveedores
Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj Cuarto donde se Area de control de
caminar con checador, vestidores/wc | encuentre el personal y
sombra y para | y almacenamiento de sistema de circuito | proveedores,
no mojarse pertenencias cerrado computadora
Espacio Pasillo o Médulo checador, Cuarto de Area de control de
andador vestidores/wc y lockers | seguridad proveedores

Botones

vestidores/wc y lockers

Actividad Llega caminando Checa tarjeta, se pone el Espera la llegada de los
uniforme y guarda sus cosas vehiculos y los estaciona
Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj checador, | Area cubierta con sombra y
caminar con sombra | vestidores/wc y para no mojarse para la
y para no mojarse almacenamiento de recepcion de los vehiculos
pertenencias de los visitantes
Espacio Pasillo o andador Mddulo checador, Mddulo de recepcién de

vehiculos

Actividad Llega Checa tarjeta, se pone | Recibe al huésped Recoger llaves y
caminando el uniforme y guarda y ayuda a acompainiar al
Sus cosas descargar el huésped a su
equipaje habitacién, ayudarlo
con su equipaje
Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj Area cubierta con Espacio para
caminar con checador, sombra y para no caminar con sombra
sombra y para | vestidores/wc y mojarse para la y para no mojarse
no mojarse almacenamiento de recepcion de los
pertenencias vehiculos de los
visitantes
Espacio Pasillo o Mddulo checador, Mddulo de Recepcion,
andador vestidores/wc y recepcion Corredores y
lockers pasillos
Recepcionista
Actividad Llega Checa tarjeta, se pone el Registro y Dar informacion a
caminando o uniforme y guarda sus recepcion de los | los huéspedes
en coche cosas huéspedes
Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj Area para la Médulo de
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caminar con checador, vestidores/wc y | recepcion y el informacion
sombra y para | almacenamiento de registro, area de
no mojarse pertenencias espera

Espacio Pasillo o Médulo checador, Recepcion, Area | Recepcion
andador vestidores/wc y lockers de estar

Recamarera |

Actividad Llega Checa tarjeta, se pone Limpia y hace Entrega ropa
caminando o el uniforme y guarda sus | inventario de las sucia a
en coche cosas habitaciones lavandera

Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj Un espacio en donde | Espacio para
caminar con checador, vestidores/wc | guardar los carritos almacenamiento
sombra y para | y almacenamiento de del aseo y equipo de | de blancos
no mojarse pertenencias limpieza

Espacio Pasillo o Maodulo checador, Cuarto de limpieza Lavanderia
andador vestidores/wc y lockers

Jefe de cocina, chef

Actividad Llega caminando o Checa tarjeta, se pone el Organiza y prepara los
en coche uniforme y guarda sus cosas alimentos

Necesidad | Espacio para caminar | Espacio para el reloj checador, Donde preparar y cocer
con sombra y para no | vestidores/wc y almacenamiento | los alimentos
mojarse de pertenencias

Espacio Pasillo o andador Maodulo checador, vestidores/wc Cocinas

lockers

Actividad Llega Checa tarjeta, se pone el Preparar los Limpiar vajillas,

caminando uniforme y guarda sus alimentos alacenas, areas de
cosas trabajo

Necesidad | Espacio para | Espacio para el reloj Donde preparar | Lugar para guardar
caminar con checador, vestidores/wc y | y cocer los equipo de limpieza
sombra y para | almacenamiento de alimentos
no mojarse pertenencias

Espacio Pasillo o Médulo checador, Cocinas Cuarto de limpieza
andador vestidores/wc y lockers

Mesero y barman |

Actividad Llega Checa tarjeta, se pone Atender y servir Limpiar y ordenar
caminando el uniforme y guarda sus | alimentos y el area de

cosas bebidas comensales

Necesidad | Espacio para Espacio para el reloj Areas comunes de | Lugar para guardar
caminar con checador, vestidores/wc | comensales y bar | el equipo de
sombra y para | y almacenamiento de limpieza
no mojarse pertenencias

Espacio Pasillo o Mdédulo checador, Restaurante Café- | Cuarto de limpieza
andador vestidores/wc y lockers | Libreriay Bar

Actividad Llega caminando o Checa tarjeta, se pone el Da servicios de belleza y
en coche uniforme y guarda sus cosas relajacién a los clientes

Necesidad | Espacio para caminar | Espacio para el reloj checador, Donde dar los masajes y
con sombra y para no | vestidores/wc y almacenamiento | tratamientos de belleza
mojarse de pertenencias

Espacio Pasillo o andador Médulo checador, vestidores/wc Sala del spa

y lockers
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Proveedores del Hotel:

Proveedor de Abarrotes

para servicios
Agua purificada

Actividad

Llega en un

Pasa por un

Registra su

Actividad Llega en un Pasa por un Registra su entrada | Descarga productos
camién de carga | acceso de servicios
Necesidad | Area para Un acceso que no Lugar en donde se | Area para maniobras,
estacionarse interfiera con las encuentre la Area para guardar
actividades de los bitdcora de entrada | productos
huéspedes
Espacio Cajon de Acceso de Area de control de | Pasillo o corredor de
estacionamiento | servicios proveedores servicios, Almacén

Descarga productos

para servicios
Basura

camién de carga | acceso de servicios | entrada
Necesidad | Area para Un acceso que no Lugar en donde se | Area para maniobras,
estacionarse interfiera con las encuentre la Area para guardar
actividades de los bitacora de productos
huéspedes entrada
Espacio Cajon de Acceso de Area de control de | Pasillo o corredor de
estacionamiento | servicios proveedores servicios, Almacén
para servicios
Agua potable (en caso se requerirse relleno de cisterna)
Actividad Llega en un Pasa por un Registra su Alimentar la cisterna
camibn de carga | acceso de servicios | entrada con agua potable
Necesidad | Area para Un acceso que no Lugar en donde se | Area para maniobras,
estacionarse interfiera con las encuentre la Depdsito para
actividades de los bitacora de almacenaje de agua
huéspedes entrada potable
Espacio Cajon de Acceso de Area de control de | Pasillo o corredor de
estacionamiento | servicios proveedores servicios, Cisterna
para servicios
Gas |
Actividad Llega en un Pasa por un Registra su Alimentar los tanques
camioén de carga | acceso de servicios | entrada de gas
Necesidad | Area para Un acceso que no Lugar en donde se | Area para maniobras,
estacionarse interfiera con las encuentre la Depdsitos para
actividades de los bitacora de almacenaje de gas
huéspedes entrada
Espacio Cajon de Acceso de Area de control de | Pasillo o corredor de
estacionamiento | servicios proveedores servicios, tanques de

gas

estacionamiento
para servicios

Actividad Llega en un camion | Pasa por un acceso de Recoge basura y desechos
de carga servicios
Necesidad | Area para Un acceso que no interfiera | Area para maniobras,
estacionarse con las actividades de los Depositos para almacenaje de
huéspedes desperdicios
Espacio Cajon de Acceso de servicios Pasillo o corredor de servicios,

Depositos de basura
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6.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

El andlisis de los casos andlogos nos sirvio como preambulo para conocer la

funcion y estética de los ejemplos a retomar; con el analisis de espacios requeridos por el

usuario, se sintetizara a continuacion el programa arquitecténico para el proyecto del Hotel

Boutique:

Zona Publica

Zona Administrativa

-Estacionamiento
-Acceso publico
-Vestibulo/Lobby
-Patio/Restaurante
-Café-libreria
-Sanitarios publicos
-Salén uso multiple
-Recepcion
-Administracién

Zona Privada

-Habitaciones
-Spa

Zona Servicios

-Acceso de servicios
-Control de acceso
de personal interno
y proveedores
-Sanitarios para
personal/vestidores
-Almacén

-Cocina
-Lavanderia
-Bodega/cuarto de
servicio

-Patio de servicio

<

Una vez teniendo el

configurados de la siguiente forma a manera de diagrama de funcionamiento:

diagrama de funcionamiento

los espacios quedarian
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6.3 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

Estacionamiento

! i

Acceso de servicios Acceso Publico Administracion

l l I

Control de acceso de Vestibulo/Lobby ——> | Recepcién
personal y proveedores l
T . Salén uso
Sanitarios Patio/Restaurante —> | altiole
personal/vestidores P
v l / l \
. L . Sanitarios
Almacén '« Cocina ——— | Café-libreria Publicos
l - \ 4
Bodega/cto.de Patio de
servicio servicio Vestibulo
Lavanderia +———9p| Habitaciones Spa

6.4 PROPUESTA DE ZONIFICACION SEGUN DIAGRAMA FUNCIONAMIENTO

De acuerdo a las tres zonas que nos fueron arrojadas por el programa
arquitectonico, y basandonos en la actual configuracion espacial de la Casa de los Azulejos;

se proponen los siguientes criterios para la zonificacion de las areas:

1. Laentrada al area publica se realizara por la acceso principal jerarquizado en la
fachada de la Casa; por este mismo, y a través del zaguan de ingreso, se nos
transportard al patio interior.

2. Se retomara el esquema de patio central ya analizado en uno de nuestros casos
anéalogos, este patio se consolidara como la principal zona comun de la casa y

de igual manera como elemento vestibulador entre el area publica y de servicios.
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3. Ala zona de servicios es necesario idealizarla como una zona en constante flujo
de personal, insumos y desechos, debido a esto se propone tener en un extremo
un acceso/control de los trabajadores y proveedores que prestan sus servicios al
Hotel, y por el otro extremo, una salida por donde se puedan extraer los
desperdicios y/o basura que se generen.

4. La planta alta del inmueble sera reservada exclusivamente para los huéspedes y

en ella se ubicaran todas las habitaciones y el servicio de spa.
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Se marca en el plano actual de la Casa con color verde el area propuesta para los
servicio, y con color rosa, las areas comunes. Fuente: Propia
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6.5 DESARROLLO DEL CONCEPTO
El concepto del hotel surge a partir de la integraciéon de la arquitectura virreinal con

arquitectura contemporanea. La idea es restaurar el inmueble rescatando de él lo mas

posible y los elementos que ya no sirvan 0 no se cuente ya con ellos, se sustituiran con
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elementos actuales dandoles un acabado lo méas parecido posible al original; el uso de los
materiales en acabados y accesorios sera contemporaneo como en el caso de habitaciones,
el bar y bafios, con esto se pretende darle al edificio una sensacién de estar en un inmueble
histérico pero a la ves actual, ademas de que los nuevos elementos nos permiten darle al
usuario todas las comodidades que se merece.

También se pretende demostrar que con una buena integracion de nuevos
elementos a los ya existentes, se les da un nuevo realce muy llamativo para los usuarios y

de ninglin modo de deja de lado su valor histérico.

Desarrollo del concepto:

Viajar, buena
gastronomia,
decoracién

Hotel-Boutique

Sinénimo  de
disefio y
glamour

Lenguaje

donde a
menudo el lujo
se asocia con

Integracién de
arquitectura
perteciente a

dos momentos
diferentes

la cultura

CONCLUSION:

Los esquemas de cada uno de los usuarios presentan una propuesta de las
necesidades que requieren cada uno. Para cada una de las personas se aplicd una
metodologia secuencial iniciando con: la relacion con el espacio dependiendo la actividad
realizada, de ahi partimos para un programa arquitecténico basico, y se comienza a
especificar el tipo de mobiliario, los elementos decorativos y la iluminacion.

Para el caso el usuario potencial, se explicé a detalle sus caracteristicas fisicas y

edad, ya que de acuerdo a la tipologia, este hotel es para adultos.
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CAPITULO 7
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

7.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

La propuesta formal del proyecto surge de la vinculacion de los analisis elaborados;
en este apartado se expondra el proyecto arquitecténico con base a las zonas destacadas
anteriormente.

Zona administrativa:

Se consolida como un espacio en donde se realizan simultdneamente las
operaciones administrativas del hotel, cuenta con la recepcién, direccién y salon de usos
multiples; y se distribuye en una superficie de 77.20m2. La iluminacién de esta zona es a
través de los ventanales que dan hacia el exterior del inmueble debido a que se ha ubicado
en lo que eran las accesorias frontales de la casona cerca del acceso principal. El Salén de
Usos Mdltiples, el cual podra ser usado como sala de juntas o centro de negocios, se
propone adosado a esta area administrativa y conectado al Lobby.
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Materiales propuestos para Direccion/admén. y Recepcion:

a) Pisos: Duela sélida de roble machihembrada con bisel en cantos longitudinales y
cabeceada con cara recta marca Balterio, modelo Legacy Oak.
b) Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas
aparentes de pino con acabado de barniz al natural.
¢) Muros: Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica
marca Vinimex color Rojo oxido a dos manos.
d) Puerta de intercomunicacién: Puerta marca Montealban laminada
en caobilla con interiores de novowood y marco de 0.90 x 2.10mts con
bisagras importadas. Acabado con barniz al natural.
Puerta de acceso a recepcion: Puerta prefabricada doble de cristal
templado de 19mm marca Crisvisa Modelo JB Series Glass Clam Tipo:
JB05J2. Acabado con pelicula translucida de vinil rojo y herrajes de

linea.

Materiales propuestos para Salén de usos multiples:

a) Pisos: Alfombra de nudo o fibras naturales marca Mohawk, modelo Atlantis de
importacion.
b) Plafon: Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre
vigas aparentes de pino con acabado de barniz al natural.
¢) Muros: Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica
marca Comex color Arena mediterrdneo a dos manos.
Puerta de acceso a salon: Puerta prefabricada de cristal templado de
19mm marca Crisvisa Mod. JB Series Glass Clamp Tipo: JBO4A.
Acabado con de pelicula translucida de vinil rojo y herrajes de linea
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Zona publica:

Este espacio esta destinado para las actividades de convivencia y de difusién
cultural, los espacios estan disefiados bajo un esquema de patio vestibulador central y
tiene una relacidn directa con la zona de servicios; es asi que el restaurante y el café-libreria
se encuentran ubicados junto al area de cocinas. La zona publica esta conformada por el
acceso principal, lobby, patio-restaurante, café-libreria y sanitarios para el publico en
general. La superficie que cubre esta zona es de 183.30 m2.

Debido a que la zona del patio- l l | |
. 3 H —{
restaurant se encuentra descubierta, se }

propone la instalacion de un sistema de = =

lonaria corrediza sobre esta area que

permita la iluminacion y ventilacién de

manera natural. —|
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Materiales propuestos para Acceso principal y Vestibulo Lobby:

a)

b)

<)

d)

Pisos: Cantera negra de 30 x 30 x 2cm. colocada a hueso, asentada con
mortero cemento-arena 1:5.

Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas aparentes de
pino con acabado de barniz al natural.

Muros: Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca
Comex color arena mediterraneo a dos manos.

Puerta de acceso principal: Se conservara la puerta original de la Casa tras

pasar por proceso de restauracion.

b)

Materiales propuestos para Café-libreria:

a)

I
b)

d)

e)

Pisos: Duela sélida de roble machihembrada con bisel en cantos

longitudinales y cabeceada con cara recta marca Balterio, modelo Legacy Oak.
Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas aparentes de
pino con acabado de barniz al natural.

Muros generales: Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica
marca Comex color Arena mediterraneo a dos manos.

Muro trasero a barra de servicio: retiro de recubrimiento en muro original para
lograr acabado de piedra rustico.

Acabado con de pelicula translucida de vinil rojo y herrajes de linea

Barra de 6nix marqueteado nacional color pifia, forma segun disefio.

Puerta de acceso a Café: Puerta prefabricada de cristal templado de

19mm marca Crisvisa Mod. JB Series Glass Clamp Tipo: JBO4A.
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Materiales propuestos para Sanitarios publicos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Pisos: Marmol Traventino tipo Florito de 30 x 30 x lcm. colocado a hueso y
asentada con mortero cemento-arena 1:5.

Plafén: Falso plafon desplegado con aplanado a plomo nivel y regla para recibir
pintura vinilica marca Vinimex color blanco a dos manos.

Muro: Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca
Vinimex color blanco a dos manos.

Muros huimedos: recubiertos marmol Traventino tipo Florito de 30 x 30 x lcm.
colocado a hueso y asentada con mortero cemento-arena 1:5. Acabado con
cenefa de mosaico marmol envejecido tipo gresite.

Muebles de bafio: Ovalin de 6nix nacional color pifia empotrado sobre plancha
de granito tipo Carioca trabajado con nariz redondeada. Sanitarios tipo
fluxébmetro marca American Standard, modelo Afwall.

Cubiculos sanitarios: segun disefo, trabajados en laminado en caobilla con
interiores de novowood. Acabado con barniz al natural.

Puerta de acceso a Sanitarios: Puerta prefabricada de cristal templado de 19mm

marca Crisvisa Mod. JB Series Glass Clamp Tipo: JBO4A.
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a) d) e) f)

Materiales propuestos para Patio-restaurante:

a) Pisos: Se conservaran las lajas originales del patio de la casona.

b) Muro: Aplanado de yeso con acabado rustico a plomo para recibir pintura vinilica
marca Vinimex color blanco a dos manos.

c) Nichos de exhibicion: con entrepafios y puerta de cristal templado de 3cm de
espesor con acabado trasparente. Soportes y grapas metdlicas para sujecion de

cristal a pared marca Euroven, modelo G11

Zona de servicios:

Esta 4rea esti destinada para realizar las operaciones

necesarias para satisfacer las necesidades del los huéspedes y

clientes del Hotel, y su acceso es independiente a la del Acceso

principal del proyecto. De acuerdo con los resultados arrojados por

el andlisis de usuario, el &rea de servicios del proyecto contara con

Acceso y control de servicios, zona de lockers y sanitarios/

vestidores para empleados, cocinas caliente, cocina fria, patio de
servicio, almacén, cuarto de limpieza, lavanderia y roperia. El area

de los servicios se distribuye en tres niveles conformando una

superficie de 250.60 m2.
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En planta baja encontramos el Acceso de servicios con un area de control del

personal (reloj checador), de proveedores y de insumos (bitdcora de entrada); este espacio

contendra de igual forma el circuito de red cerrada que permitira monitorear las operaciones

del Hotel. Posteriormente se localizara el pasillo de servicios que movilizara el flujo del

personal, desde el acceso frontal de la casa hasta la zona posterior en donde se ubicara el

almacén, las cocinas y el patio de servicio, almacenaje y salida de desperdicios. La

iluminacién y ventilacion de las cocinas se realizara a través del patio principal y el patio de

servicio.

En planta alta, rodeada por las habitaciones del Hotel, se ubicara la roperia; en este

espacio se almacenara la ropa de cama, blancos y los troleys auxiliares de limpieza. Por

medio de la roperia, se dara acceso a la zona de lavanderia y cuarto de servicio ubicados en

el tercer nivel.
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Materiales propuestos para Acceso y control de servicios, Area de lockers y Almacén:

a) Pisos: Loseta ceramica antiderrapante, marca Interceramic, modelo Artesia royal

red de 33 x 33cm, asentado con pegazulejo premier, marca Interceramic.

b) Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas aparentes de

pino con acabado de barniz al natural.

¢) Muro: Aplanado de yeso con acabado rustico a plomo para recibir pintura vinilica

marca Vinimex color blanco a dos manos.

d) Puertas de Acceso de servicios: se conservaran las puertas originales de la casa

tras pasar por proceso de restauracion.
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Materiales propuestos para Pasillo de servicios:

a)

b)

Pisos: Loseta ceramica antiderrapante, marca Interceramic, modelo Artesia royal
red de 33 x 33cm, asentado con pegazulejo premier, marca Interceramic.

Muro: Aplanado de yeso con acabado rustico a plomo para recibir pintura vinilica
marca Vinimex color blanco a dos manos.

Cubierta: placas de policarbonato celular de 6mm de espesor marca Akyver de
5.00 x 1.20mts. atornilladas a vigas aparentes de nogal blanco tratadas con

sellador para maderas exteriores y barniz spar marino marca Comex.

b)

Materiales propuestos para Sanitarios del personal del Hotel:

a)

b)

c)

d)

e)

Pisos y muros humedos: Loseta ceramica antiderrapante, marca Interceramic,
modelo Artesia royal red de 33 x 33cm, asentado con pegazulejo premier, marca
Interceramic.

Plafon: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas aparentes de
pino con acabado de barniz al natural.

Muro: Aplanado de yeso con acabado rustico a plomo para recibir pintura vinilica
marca Vinimex color blanco a dos manos.

Cubiculos sanitarios: Sistema modular de cubiculos sanitarios anclados a piso
marca Sysprotec en laminado pléstico color Gris sernia con alma de panel
novowood.

Muebles sanitarios: WC marca American standard, modelo Champion, mingitorio

y lavabo con pedestal modelo Savona, marca Sterling.
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Materiales y equipo propuestos para Cocinas y Alacena:

a)

b)

c)

d)

Pisos y muros humedos: Loseta ceramica antiderrapante, marca Interceramic,
modelo Artesia royal red de 33 x 33cm, asentado con pegazulejo premier, marca
Interceramic.

Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas aparentes de
pino con acabado de barniz al natural.

Muro: Aplanado de yeso con acabado rustico a plomo para recibir pintura vinilica
marca Vinimex color blanco a dos manos.

Equipo de cocina: La superficie de trabajo sera realizada segun disefio con
lamina acero inoxidable cal. 18mm. Estufa industrial a gas con 6 quemadores y
una plancha, marca Coriat, modelo EC-6-H_Grill. Refrigerador industrial de
acero inoxidable de 30’ de capacidad, con sistema de enfriamiento por aire
forzado, marca Coriat, modelo RVS-230-C. Fregadero con doble tarja central en

acero inoxidable marca Servinox, modelo T304.

b)

Materiales y equipo propuestos para Roperia, Lavanderia y Cuarto de Servicio:

a) Pisos y muros humedos: Loseta ceramica antiderrapante, marca Interceramic,

modelo Artesia royal red de 33 x 33cm, asentado con pegazulejo premier, marca

Interceramic.
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b) Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas aparentes de
pino con acabado de barniz al natural.

c) Muro: Aplanado de yeso con acabado rustico a plomo para recibir pintura vinilica
marca Vinimex color blanco a dos manos.

d) Puerta de acceso a Roperia: Puerta prefabricada de cristal templado de 19mm
marca Crisvisa Mod. JB Series Glass Clamp Tipo: JBO4A.

e) Equipo de lavanderia: Lavadora de carga superior con capacidad de 17kg. en
acero inoxidable marca Centrax, modelo HS-6017. Secadora de tdmbola de flujo

radial con capacidad de 2 x 14kg marca Centrax, modelo CTT-30.

a) b,c) d) e)

e
E’}‘. N e St

Zona privada:

Se contemplan ocho habitaciones que se determinaron a partir de la capacidad
espacial de la planta superior de la Casa de los Azulejos. El tipo del alojamiento comprende
3 Suites sencillas, 3 Junior suites y 2 Master suites; las Suites sencillas cuentan con cama
gueen size, area de estar y bafio completo; las tipo Junior suite cuentan con el dormitorio
con cama queen size, bafio completo y un tapanco en donde se encuentra el jacuzzi y sala
de estar; por ultimo las habitaciones tipo Master suites, distribuidas en dos niveles, cuentan
con la zona del dormitorio principal con cama king size, bafio completo, comedor o area de
reuniones y un dormitorio secundario, ubicado en el segundo nivel de la suite, con dos
camas matrimoniales y un area de estar. Se propone de igual forma en esta zona privada,
un Spa como oferta complementaria a los servicios ofrecidos a los huéspedes. La zona

privada comprende 426.50 m2.
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Materiales propuestos para Suites y Spa:

a) Plafén: Duela machihembrada de 4 x 3/4” soportada sobre vigas aparentes de
pino con acabado de barniz al natural.

b) Muros generales: Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica a
dos manos. El color se erigird segun concepto de cada habitacion.

c) Pisos en suites y habitaciones: Duela sélida de roble machihembrada con bisel
en cantos longitudinales y cabeceada con cara recta marca Balterio, modelo
Legacy Oak. Pisos en segundo nivel de Master suites: Alfombra de nudo o fibras

naturales marca Mohawk, modelo Atlantis de importacién.

a) b) c)

-v-‘ ecdmte
u-\-'n'q N

7.2 PLANIMETRIA
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TANQUE DE GAS
@ CAP. 3400 LTS

‘ | | | ISOMETRICO GAS

i ESC. S/E

A

3270 i ‘
053 Y 195 I 015 =70 0is 3.3t o J15 ess 060 CALDERA
585 1‘7 . R Regulador Rego 2406, e
Y 1 | V' Valcula de purga y seguridad. v
L B ! L Llove de globo 19 mm,
! L Llave de globo 13 mm, ESTUFA
{ son/ees A Acoplacdor liquido.
= I —om 12 A Acoplador vapor,
' ‘ 329
i
|
|
i
1
7.48
r 1T [ 1
I 5.26 I
i \
1 X’
R CONEXIONES DE GAS A
Bae | CALENTADOR 6 ESTUFA
3AN/BAP/ CENDIENTE i .
W . v - o 0.— Acopladores toanque-linea de 19 y 13 mm.
1.- Codo galv de 13 mm. x 90°
‘ 2.- Codo galv de 19 mm x 90°
| 3.~ Valvula de globo para gas, 13mm, 400 lb.
0,40 a2 4.— Valvula de gloko para gas, 19mm, 400 lb.
S.— Universal galv. de 13 mm,
6.— Universal galv. de 19 mm 13 mm 19 mm
7.— Valvula de alivio de 19 mm,
8- Codo galv. de 13 mm. x 45°
9.— Codo galv. de 19 mm. x 45°
10.- Valvula de globo para gos, 13mm, 400 lb.
11.- Valvula de globo para gas, 19mm, 400 lb.
12— Reduccion campona galv de 19 x 13 mm.
9.60 13— Reduccion campoana galv de 38 x 19 mm,
' 14— Acoplador “Check” de llenado - valvula
de gas liquido y vapor de 32 y 19 mm.
p— PENDIENTE DEL ay 11.25 9
X ‘ 11.82 11
9.84 éw o/ 8 =
f 13
l 10
' | 12
2
& ! 14
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2ee “ |
|
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| o ] SPOT PLAFON 50W
I N 3 7 ALMACE 3.08 = LAMPARA 50W
| M, . ] PT. +0.15 B SPOT PISO 50W
6 i 1 R / 2] APAGADOR _SENCILLO
-1 8 S = 2 s ® APAGADOR DE ESCALERA
| AN ii 3 _ } V] CONTACTO
‘ \ [ —& [} ACOMETIDA
‘ 2-12 M \ ® BARILLA COPERWELL
% —12 coNTROL DE LOCKER 5 —5t— ———— — . CENTRO DE CARGA
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SIMBOLOGIA:

LAMPARA FLUORESCENTE 13W

SPOT PLAFON 50W
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A 20 |
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_0 (d oy N 17 4 J
N 7 < \ - 15 9
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LAMPARA 50W

SPQT PISO 50W

APAGADOR SENCILLO

APAGADOR DE ESCALERA

A
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%
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|
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220 : CONTACTO
o0 s | ACOMETIDA
‘ BARILLA COPERWELL
00 117 - CENTRO DE CARGA
r ‘ POLIFLEX
} 6.69 222 # 210 15.39 629 |
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7060/ S.92 1.80 L66 13.26 128 —4 085 359 150 —A0.60/4 /LDCALIZACIDN
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TABLEROS DE DISTRIBUCION DE CARGAS

N

INTERRUPTOR CONDUCTOR CANALIZACION PROYECTO DE NUEVO Uso PARALA PLANG:
Factor x Capacidad Conduct. a

@ @ Total Anps. Tho Catalon L Voits Fases Callbre Forro porupac, | de G DGE. Tierra 1o s Area No. de Area arca DGE CASA DE LOS AZU LEJOS E_oz
sov 127 v Vatts, Totales Noinal AVG Tipo 28] Anps. desnudo nne me Conduct. Ocupada

0 s 22 294 TERMINAGETICT o 1x s | f 2-12 | mvorc 100 2 comuex | 3465 1- 4 PoLID, PvX a2 as6 3 2760 anega 6% PLAND: INSTALACION ELECTRICA

- 2 1004 7.93 TERMOMAGNETICO 1] 1x 15 127 1 2-12 THV 90°c 100 25 CONDUMEX 2465 1- 14D POLID, PVX a1 356 3 2768 omega 698 UBICACION: AV. 2 ORIENTE No. 802 COL.

2 us7 9.45 TERMOMAGNETICO o 1x 15 127 1 2-12 THW 90%c 100 25 CONDUMEX 2465 1- 140 POLID, PVX 21 356 3 2768 omega 698 CENTRO HISTORICO, PUEBLA. PUE ——

2 1 3874 021 TERMIMAGNETICO oo 1x 35 | w7 1 2-r ™ s1c 100 3s CONDUNEX 3465 1- 140 POLID. PVX 2t 356 3 2768 onega 698 PROPIETARID FIDEICOMISO DEL PASEQO DE SAN FRANCISCO INDICADA
20 12 3824 2982 TERMOMAGNETICO e 1x 35 127 1 2-12 THW 90°c 100 35 CCONDUMEX 3465 1- 14D POLID. PVX 2 356 3 2768 omega 698 DISERD! ALEJANDRO TAMAYO SIERRA EEATEA'S(}ROS
2650 4953 11161
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762W, 6A  600W, 4.72A 1143w, 9A 500W, 3.94A
c-2 c-2

c-1 c-2

104w, 0.82A 100w, 0.79A 635W, 5A
c-3 c-3 c-3

13w, 0.10A 450w, 3.54A 508W, 4A
c -4 c -4 c-4

c-95

32.70
592 3,90 447 436 # 2.46 253 0.50 S24
0.40 0.41 0.40, }
669 433 461 481 2.76 321 6.29 Q
P 1)
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336
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18 I
17 4 9 i
16 |
15
13 V2 ”
12 10
1" T L/ 0 .
222
0.50 !
' @
} 669 222 # 210 1539 6.29
592 180 166 1326 128 —A0.85 3.59
049 15 0.1
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TABLERO 1 E
Y AY o A A T W A 30 W S CTOS. A A A T
Q @ @ 11161W, 87.35A @ @

INT, TERM. INT. TERM. INT, TERM. INT, TERM. INT, TERM.
IF - 15 A IF - 15 A IF - 15 A IF - 35 A IF - 35 A
QO115 QO115 QO115 Q0115 QO115
NQOD NQOD NQOD NQOD NQOD
10 KA Sim. 10 KA Sim, 10 KA Sim. 10 KA Sim. 10 KA Sim.
SQUARE D SQUARE D SQUARE D SQUARE D SQUARE D

1-12 1-12 1-12 1-12 1-12 1-12 1-12
1-12N 1-12N 1-12N 1-12N 1-128N 1-12N 1-12N
1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D 1-14D
T-19 mm. T=19 mm, T-19 mm. T-19 mm, T-19 mm, T-19 mm. T=19 mm, T-19 mm. T-19 mm, T-19 mm. T=19 rm, T-19 mm, T-19 mm. T=19 mm,
6 - 127w 4 - 50w e - 127w 11 - 50w 16 - 13w 2 - 50w 7 - 127w 11 - 13w 31 - 50w 21 - 127w 10 - 50w 9 - S0w 3 - 127w

1100w, 8.66A 200w, 1.57A 762W, 6A
c-35 c-35
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DETALLE AMARRE MURD
CANAL METALICO DE CORONACION

© ®

ESC. 1:

ALEJANDRO TAMAYO SIERRA

\ H H ‘ Soldadura Fijacion de_cercha mediante Perfil U
™~ D A I_ A ARMEX 15xP0x4 0.20 80mm 80mm tingulo de FeBOxBOx2mm) B0x40x2mm.
| \
| ~0.15~
| A O A | (| 1577 %
— 7A7 — = Esp.2mm Horquila_Fe#8mm.
Soldadura (40 om.
-~ Fetf —=
RMEX 15-15-4 ool ool
I ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
T ~ 15
075 103 |
\ g Angulo de FeB0xBDx2mm.
— 15 — Canal superior_metdlica
+ Horauile FedBrmm. 800cm. Canal superior metdlica
109 ~ SECCION 140 om. B0x40x2rmrm.
+ K1
Horquilla Fe#Bmm.
424 136 140 cm
+ ~
Rebuje del poliestirena
109 DETALLE DE PANELES COVINTEC
Panel COVINTEC
J ™~ PANEL DE MURO COVINTEC
g i PANEL COVINTEC
\\ +
1.09 |
PANEL ESTRUCTURAL COVINTEC (1100-76)
" ‘ ‘ A st P s
Espesor (Separacion entre_mallas) 7.60 cm.
431 136 Aturos o podide oi o 385 T
‘ | T porestrens 08 7
rama_de la_malla(Alte x Larga) 5 cm.
]L f 1326 s - sotedis X 7 o
- T T — T e Peso sin_estuco. 3.7 ka/m’
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1930 | ‘
87518
4 \ ‘ -
\\ ‘
3.05 200 /\ ‘ ‘ ‘ ~
8.47
\\ / \ 7 ‘ \
\ ~
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N
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|
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1.09 ~ "
N\ 103
050 '
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3270 UBISACTN AV, 2 ORIENTE No. 802 COL.
CENTRO HISTORICO, PUEBLA. PUE
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ELECTROMALLA 6-6-10/10

o e e T

ya

/ 0.75

7

CORTE DE LOSA VIGUETA Y BOVEDILLA

ESC. S/E

ELECTROMALLA 6-6-10/10

[e)

O

004 }
Bl
{

{

701

NERVIO DE TEMPERATURA

cm

DETALLES

CAPA DE COMPRESION 4 cm

R ESPECIFICACIONES DEL FABRICANTE 3 B 3/8”

BOVEDILLA DE 20X20X60

NERVIO DE TEMPERATURA
30 3/8" E 1/4” @ 20 cm

VIGUETA DE ALMA ABIERTA

MARCA VIBOMEX

s

\/J]CALIZACIDN 4

26.50
6.69 4.33 4,61 4.81 276 321
A 075/ 3577 7 471 4.19 7 4,38 233 233 11—
043 043 0.43
| [
2
—\ »
| 0.75 ML;
| \
| }
1.09 /
4,06 1,36 ES ES ji
7 7 7
| 8 8 8
| 109 T4 > - SUSTITUCION DE LOSAS POR EL
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—3 ‘ \ Y BOVEDILLA
| e B L1, 8 L1 \ L1, B
|
I + L1
1.09 /
d T T T — F'c = 200 Kg/cme
— T i 1 | i I
5.24
136
1.09
} N L
i 19.30
AN
— 845
® 5
\ { 2 SE COLOCARAN 3 HILADAS DE
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RECIBIR LAS VIGUETAS
320 2qg Bl
AN
|
\ \ || A
| 7_j AN
(8 b8 ~ \
: 075 163 L v MURO HISTORICO
| » / [ | DISTANCIA A EJES 75
I \ L1
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N
1
4.4p 136
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| 1.09 :>
|
1
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0.50 J
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i
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| . | URO DE COVINTEC PARA LOSA D§ |
MURO DE GOVINTEC PARA CUARTO | ESC. 1:175 05 G INTEC FARA S
DE SERVICIOS
2 e 5)— —(s 5)
| } 5171 7/ 6.44 n1; }
015
040 2121 287 9.66
|
| | |
DISTRIBUCION DE LOSAS CONTINUAS COVINTEC
550 L1 REFUERZDO EN VENTANAS ,
h - . Fe de refuerzo superior (M-
P1 1} b Cé]é\qiomzetohcu de 00[onuc/\‘<>n“ segun calculo
1ee XK mm, 0 segun caiedlo Fe de refuerzo inferior (M+) 1/4 L1 1/4 L2
9.84 L1 Fedd mm. L:40 cm. cada 60 em. segun cdleulo
30
[
)
; 1
Fe#8 mm. L:40 cm.
— 10 < 45
@/3) L1 @/3) L1
| .
. Escalerilla_COVINTEC d ! ! .
| 220 ‘ Escalerila COVINTEC s/ rofuerzo fjado o Tos 403 Claro largo Claro corto
! ‘ r‘efuerzto por todo y caras del panel y el canto. L1 Le
AY €l canto del vano. F T 1
043 P21=| 050 @
) e Q) B CORTE
| 102 ” 1501 ” 666 | * Reforzar con armadura o escalerilla COVINTEC como norma general todos los rasgos de ventanas. Fe de refuerzo inferior (M+) Fe de refuerzo superior (M-)
* Se debe rebajar min. 5 cm. el poliestireno del borde de los”vanos para lograr una masa de mortero que alcul /4 L1 /4 Le sequn
7 1029 7~ 1328 7S 7.37 7o recibe los tarugos de los marcos de puertas y ventanas. segun caiculo _ q
0.48 ' - ’ * Reforzar con fierro adicioncl, el borde inferior del dintel cuando lo longitud del vano supera 1.2mt. segun corte A
T 3 AVAVAVAVAVAVAVAN

m<5}7

DETALLE DE PANELES COVINTEC

PANEL DE MURO COVINTEC

e

(TIP)

N/N/\/N\

76cm.

r

ESC. 1:175
DETALLE ENCUENTR

UNION DE MURDO EN ESQUINA

Escuadra Feg8mm.de 40x40cm.

Malla_esquinera
dlternadas cada 40 cm.

Malla esquinera

Fe #8mm.

PANEL ESTRUCTURAL COVINTEC (1100-76)

. Estuco.

Rebaje de poliestireno.

Ancho 1.22 mts.
Alto standard 2.44 mts.
Espesor_(Separacion_entre mallas) 7.60_om.
Alturos o pedido 2.04 @ 3.65 mts.
Espesor_poliestireno 5.50 cm.

Poliestirena_expandido.

DOensidod_poliestireno 10.00 kg/m
Trama_de la_malla(Alto x Largo) 5 x5 cm.
Cuantia de acero 312 kg/m?
Puntos de soldadura x m 1.680
Peso_sin_estuco 3.7 kg/m

Espesor_mura ferminada

11 013 em

Poliestireno_expandido.

0 DE MURDS

UNION DE MURDS PERPENDICULARES

Escuadra Feg8mm.de 40x40cm.
alternadas cada 40 cm.
Estuco.

2.5

5.5

n

o
Malla esquinera.

Fijada con grapos o amarrada con
alambre N'18 al panel COVINTEC.

Rebaje de poliestireno en zona

de refuerzo, para que el mortero
recubra el fierro.

Poliestireno expandido.

. Estuco.

0.20
L oeer N ]
Refuerzos con Refuerzos con
EQ 4 eis EQ 4 eis #0157

UNION DE LOSA COVINTEC CON MURD INFERIOR

Escuadra Feg10 mm.

Losa de entrepiso  de 40x40 cm. cadg\40 cm. Hormigdn en base a gravilla.
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Estuco. Malla esquinera fijada con grapas UBICACION AV. 2 ORIENTE No. 802 COL
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