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INTRODUCCIÓN.

El siguiente documento de investigación abarca el inmueble ubicado en la Calle 2 Oriente No. 610 de la
Cd, de Puebla; donde podernos observar el análisis que se hace del mismo encuanto a su uso duranrte la historia,
así como los cambios que ha sufrido con el paso del tiempo hasta llegar a la condición de abandono que permane-
ce hasta la techa.

Todo esto es basado en documentación de campo y documental realizada sobre la zona y sobre el inmueble,
no olvidando la importancia de fundamentar el concepto de conservación del inmueble que es la parte medular y
el objetivo principal de dicha investigación y del proyecto a realizarse.

Al hablar y retomar el concepto de conservar cualquier inmueble es neceano observar diferentes etapas
para llegar al punto de crear un nuevo uso y de esta manera conservar cada uno de los espacios que lo conforman
sin olvidar los elementos que lo integran como son muros, cornisas, decorados, etc., representantivos de la
historia del mismo.

Por tal motivo es importante hacer resaltar la importancia de los inmuebles, recuperarlos, darles un uso que
la sociedad pueda aprovechar para dar un estilo de vida a la sociedad y vitalidad a lo que consideramos Centro
Histórico que es considerado Patrimonio de la humanidad.

En el desarrollo del documento se podrá observar diferentes opciones que determinaran el rumbo que el
proyecto tomará tanto en el desarrollo como las opciones ya funcionando del mismo. Así se llega a la determina-
ción de realizar un proyecto en un edificación de servicios y productos que activen económica y socialmente a la
zona.

No podemos pasar por alto que la propuesta del proyecto en su forma constructiva estará apegada a la cala
arqueológica que se debe de realizar cuando este realizándose el proyecto y que por tal motivo nos conllevara a
obtener una propuesta, que este sujeta a los cambios pertinenetes deacuerdo a los resultados obtenidos.

Es de gran importancia tratar de realizar estos trabajos de restauración tomando en cuenta las especifica-
ciones de los fabricantes respecto a los materiales, ya que en este trabajo se proponen como un supuesto que se
encontrara sujeto a cambio, sin que por ello no puedan ser utilizados postenromente.
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INTKODUCTION.

The following document of investigaron includes the building located m Street 2 East no. 61 O of the
city of Puebla; where we can observe the analysis that become of same being to their use during history, as vvell as
the cha riges that have suffered with the passage of time until arnving al the condition of abandonment that remains to
date.

All this is based on made documentación of documentar/ field and on the zone and the building, not
forgetting the importance of basing the concept of conservaron of the building that are the part to medular and the
primary target of this investigaron and of the proyecta to made.

When speakmd and retakmg the concept to conserve any buildmg is necesary to observet differents
stages to arrive at the point to créate a new use and this way to conserve each one of the spaces that conform
without forgetting it the elemente that intégrate it as they are walls, cornices, scenery, etc., representations of the
history of the same one,

By such reason it is important to emphasize the importance of the building, to recover them, to give a
use them that the society can take advantage of to give to a style of life to the society and vitatily to wich we
considerad an Historie Center that is considerared Patrimony of Humanity.

In the developed of the document it will be possible to be observed different options that found the
course that the proyect will take, so much m the developent as the options already workmg from the same one. This
is arrived al the determinaron to socially make a project m a construcción of services and producís tnan they active
econimic and at the zone.

We cannot happen through stop that the proposal of the project in its constructive from will be
become attached to the archeological cove that is due to make when the thts being made project and that by such
reason entaltd to se to obtain a prposal, that this subject to the changes pertments to obtam a good results.

It is of great importance of trymg to make tíñese works of restoration taking m account the specifications
] from the manufactures with respect to the materials, smce in this work they they set out hke if was subject m return,
'. without for that reason they cannot used.
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I . Descripción del Problema:

La Ciudad de Puebla, gracias a su centro histórico es considerada Patrimonio Cultural de la
Humanidad, por declaratoria de la UNESCO, gue cuenta con construcciones, consideradas monumentos
por el valor cultural de interés público que contienen.

Sin embargo este centro a contado con otro tipo de reconocimientos por parte de grupos
supremos, que consideran en él una gran variedad de manifestaciones urbanas, que históricamente se
han producido, y en las cuales se reconocen vanas etapas de desarrollo y reflejan vanas formas de

organización social.(Várela, I 994)

Por lo anterior, el proceso de desarrollo en el centro se ha visto muy lento ya que los edificios
no se han integrado ni diversificado satisfactoriamente a los nuevos usos de suelo existentes en la
actualidad.

Sin embargo en esta zona de la ciudad, se plantea una problemática aun más grave principalmente
en el Boulevard Héroes del 5 de mayo y Calle 2 Oriente que se encuentra en estos momentos con una
integración al contexto muy deficiente, causada por la mala conservación y cambio de usos que ha
llevado a modificar las construcciones , las vialidades, y que lo hace poco atractivo a los turistas.

Por lo anterior, la Casa de las Bubas ¿^ue originalmente fue hospital y que se encuentra ubicada en
la dirección antes mencionada, en la actualidad no cuenta con uso alguno, ya c^ue se encuentra abandonada
y en tensión, pues es una de las pocas viviendas sin ninguna actividad y por ende es un lugar donde se
reúnen grupos de viciosos, delincuentes, etc., que lo utilizan como refugio para realizar en ellas sus
actividades y encubrirse de la policía.

-2-
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Partiendo de las anteriores consideraciones, vemos que se hace necesaria una metodología de conser-
vación de reciclaje adecuada para encaminar la búsqueda de un resurgimiento a corto plazo de una actividad
mas ligada a nuestro tiempo, sin por ello despreciar su función original y mucho menos la arquitectura
existente en el interior del inmueble.

finalmente, es importante prever a la siguiente investigación y propuesta de restauración de los puntos
de soporte adecuados para la nueva reutilización y conservación del espacio, ya sea implantando un uso
comercial, cultural o recreativo, que provea de ingresos a sus propietarios o inversionistas .

-3-
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2. Justificación del Estudio.

tn la Ciudad de Puebla, principalmente en su Centro Histórico, la cual cuenta predominantemente con
una arquitectura civil (habitacional - comercial), es importante lograr una buena restauración y reciclaje reali-
zando para ello, estudios y proyectos específicos basados en los monumentos colindantes y su contexto.

Sin embargo, si no se realizan proyectos o estudios, y por lo tanto, no se ponen en valor los elementos
de los inmuebles en cuestión, es posible que no se intervenga con conciencia en ellos y no se obtenga un
nuevo uso que divulgue su relevancia, sobre la importancia de la creación de nuevos lugares que creen
empleos bajo condiciones de segundad y funcionalidad aceptables.

Por lo anteriormente mencionado el enfoque principal de la investigación estará orientado nacía el valor
histórico que posee el lugar, así como el valor arquitectónico y cultural del edificio.

Es evidente el creciente deterioro del inmueble ya que con el paso de los años han sido varios los

factores que han hecho que se vaya transformando: el crecimiento demográfico y la intervención de nuevas
corrientes arquitectónicas, que descuidan y olvidan las costumbres y tradiciones, es decir, la imagen de la
antigua ciudad.

Con la ejecución del proyecto busco aportar a la sociedad:

0 Una adecuada intervención del inmueble existente integrándolo a un nuevo proyecto.
0 Una reactivación económica y social del inmueble.
0 Un mejoramiento de la visión urbana.

Para poder llevar a cabo lo anterior me basare principalmente en documentos relacionados con el tema,
artículos y reglamentos, los cuales nos darán un panorama objetivo de la integración de monumentos y
construcciones civiles de gran importancia.

-4-
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3. Objetivos.

3,1. Objetivo General.

Crear bases para realizar una buena intervención del inmueble.

3. /. Objetivos Particulares.

0 Elaborar una investigación sobre la zona que permita la utilización de teorías para aplicar méto-
dos y técnicas que contribuyan a la realización de un proyecto de conservación para un nuevo uso.

0 Realizar un estudio del contexto del edificio para obtener un uso adecuado a la zona, y de esta

manera realizar un proyecto arquitectónico adecuado.

0 Presentar una investigación que proponga un nuevo uso adaptativo para la "Casa délas Bubas".

-5-
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4. Alcances.

El análisis del contexto para ver el pape! <^ue juega el inmueble dentro de una zona predefinida con

anterioridad.

Verificar el estado de conservación tanto de las edificaciones aledañas, como de la "Casa de las Bubas"

para realizar un conjunto armónico.

Desarrollar alternativas adecuadas para proponer el mejor uso para el inmueble.

Desarrollar una propuesta para un nuevo uso adaptativo.

5. Delimitación espacial y temporal.

La Casa de las Bubas se encuentra ubicado en la Ciudad de Puebla, del Centro Histórico de la misma,

delimitada por las calles Boulevard Héroes del 5 de mayo <^ue es una artería vial importante dentro de la

ciudad; la calle 4 Oriente y la calle 2 Oriente ejue da acceso hacia el mismo.

Este trabajo se realizará durante el verano del 2OOI y primavera del 2OO2.

-&-
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G. Metodología.

Propuesta para nuevo uso adáptativo de la "CASA DE LAS BUBAS*

Planteamiento del
Problema

Intzodrcáín.

Justificación Objetivos Alcances y
Delimitaciones

Metodología.

Recopilación de Información.

Documental
Biblioteca U.PA.E.P.
Biblioteca B.U.A.P.
I.N.A.H.
Biblioteca U.LA.

Campo.
Recorridos.
Visitas.
Levantamientos
Fotográficos.

Evaluación del Inmueble

Evaluación y Selección de Nuevo Uso

Programa de Necesidades

Criterios de Diseño

Propuesta

Conclusiones.
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2.1 Introducción.

El objeto de este capitulo es localizar geográficamente a la Ciudad de Puebla, ya c^ue su medio físico

natvral fue un importante factor para la fundación del Centro Histórico y la localización de inmuebles de gran

importancia comercial, cultural, salud y de vivienda, entre otros.

También se buscará encontrar la importancia de la zona dentro del centro de la ciudad y de esta manera

encontrar la relevancia del inmueble denominado «Casa de las Bubas», mediante un análisis de planos ¿jue hacen
referencia a su contexto histórico, sus usos de suelo c\ue han cambiado con el tiempo y sus circulaciones tanto

vehiculares como peatonales ejue tienen una influencia indirecta en el inmueble.

-10-



2.2 Ubicación «general del Centro Histórico de la Ciudad
de Puebla.

2.2.1 . Localizaaón.
El Estado de Puebla se localiza entre los paralelos 17° 52 y

20°5 I ' de latitud Norte, es decir, al norte del Ecuador y entre los
meridianos 9G°44 y 99°04' de longitud oeste, o sea al oeste del
.meridiano de Grenwich. En la parte Centro- este de la República
Mexicana, cuenta con uria superficie de 34 O72 km2, <^ue presenta sólo
el 1.7% de la superficie total del pais.ñg. I . (Gutiérrez, I 963)

Sin embargo la Ciudad de Puebla ocupa solo una superficie de
524,31 km2, <^ue representa el 1.54% de la superficie del estado de
Puebla.

umita al Norte con el Estado de Tlaxcala, al sur con las regiones
de Izucar de Matamoros y Tehuacan, al oeste con la de San Pedro
Cholula y al este con la de Tehuacan.ñg 2. (Amador, 199O).

2.2.2. Medio Físico Natural.

Fig. I. Mapa de la República
Mexicana. (Gutiérrez, 1963)

2.2.2.1. CLIMA.

El clima ¿jue prevalece en esta zona del Estado es templado y
húmedo, ya cjue presenta variaciones debido a la tipografía accidentada.

: (Amador, 1990)

2.2.2.2. TEMPERATURA.

La temperatura media anual es de 20 grados centígrados, la
temperatura máxima es en Julio y Agosto <^ue tiene un promedio de
21.5 y la temperatura mínima es en los meses de Enero y Diciembre
con un promedio de I 2.34 grados. La temperatura máxima alcanzada es
de 24 grados y la mínima alcanzada es de 3
grados.(www.weather.com)

Fig.2. Mapa de la Ciudad de
Puebla.(Amador, 1990)
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2.2.2.3PRECIF1TACION PLUVIAL.

La precipitación total anual es de 2GOmm.
La ciudad capital presenta una evaporación de 1 . 1 2£nim anuales aproximadamenrte. La zona histórica

corresponde a la cuenca, por lo t^ue su topografía corresponde a una cuenca de orden pluvial con el no Atoyac,
tjue dio como resultado el Boulevard M. del 5 de Mayo, así como puentes que conectan vanas partes urbanas
al centra.

2.2.2.4. VIENTOS DOMINANTES.

Los vientos dominantes sobre la Ciudad son en dirección Norte la mayor parte del año y en invierno en
dirección Sur.

2.3. Antecedentes de la Zona.

En la Casa de las Bubas, ubicada en la calle 2 oriente SOO, y ¿jue se encuentra limitada por e! Boulevard
Héroes del 5 de rriayoja calle 4 oriente, la calle £ norte y la Av. Juan de Palafox y Mendoza se pueden
encontrar los siguientes servicios:

Diferentes Servicios

22%

17%

16%

• Habitación

• Transporte

D Fina rizas

D Educación

• Industria

• Turismo

• Artículos del
Hogar

• Otros

• Alimentos

• Artículos de
Trabajo

D Artículos
Persónate 5

• Servicios

-12-
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HABITACIÓN: Consta de casas de huéspedes, vecindades, apartamentos, casas solas, hoteles.

Fig. 3. Apartamentos en renta
ubicados en la calle 4 Oriente

Fig. 4 Hotel de una estrella ubicada en la
calle 2 Oriente

Fig. 5. Motel de Paso ubicado en la 6
Norte.

2. TRANSPORTE: Encierro de autobuses, transporte de carga ligera, patio de carga y descarga, terminal
urbana.

fig. G. Patio de Carga y descarga del
deposito de refrescos y cervezas

fig. 7. Encierro de. Autobuses
de la linea de ADO. ubicado en
la calle 6 Norte.

-13-
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3, FINANZAS: Bancos, loterías, pronósticos.

fiq. S. Puesto de periódicas, ubicada en la
Esquina de la Calle 2 Oriente y 6 Norte

4. EDUCACIÓN: Academias, institutos y universidades superiores, preparatorias (media superior),
secundaria (medio básico), primarias, preescolares.

fjíj. 9, Escuela de Química ubicada en la
calle 2 Oriente.

fig. ! O. Escuela de Baile ubicada
enfrente de la Casa de las Bubas.

INDUSTRIA: Industria manufacturera, industria alimenticia

fig. I I. Industria manufacturera
dedicada a la elaboración de
talayera

fig. I 2. Industria alimenticia dedicada a
la comida típica de la región ubicada en
la esquina de la 2 Oriente y la S Norte

-14-
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&. TURISMO: Agencias de turismo, hoteles, restaurantes, artesanías, comercio especializado en turismo,
centros de atracción turística, centros de espectáculos, centros de esparcimiento.

ñg. 13. Hotel de dos
estrellas ubicado en la

zona.

ñ<g. 14. Teatro Experimental
ubicado en la calle 2 Oriente,

fig. 15. Plazuela del Tigre ubicado
en el Bolvd. H. del 5 de mayo.

7. ARTÍCULOS DEL HOGAR: Bazares, losas y vajillas.

Pi<3- I S Bajar de muebles
usados con un valor

monetario

fig. 17. Bazar de ropa típica
de la región.

ftg. I ñ. Tienda de venta de
vajillas de talayera
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6. OTROS: foto estudios, discotecas, salones de belleza, salones de baile.

ñ<g, 19 Foto Estudio ubicado en la
¿ocíente 600.

Rg. 20 Salón de Baile ubicado en la 2
oriente SOO.

ñq. 21 Salón de Belleza ubicado en 2
oriente 800.

9. AUMENTOS: Tonterías, taquerías, misceláneas, dulcerías, abarrotes.

ñ<g. 22 Miscelánea ubicada en el
Parían

ñg. 23 Restaurant de comida típica
ubicada enla 2 oriente esej. S norte ñg, 24 Tienda de abarrotes ubicado

en la 4 oriente
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O. ARTÍCULOS DE TRABAJO: Accesorios para oficinas, peleterías, paquetería.

ftg. 25 Faletena ubicada cerca del
teatro Principal

Fiq. 2£ Paquetería de
Aeroflash

ñ<g. 27 Accesorios para
oficina.

ARTÍCULOS PERSONALES: Ropa, zapaterías, bolsas, regalos, relojerías.

ñg. 26 Centro Artesanal el ñ<g. 29 Tienda de ropa cerca del
Parían parían

2. SERVICIOS: Puestos de periódicos, Templos, Teatros, museos, oficinas de gobierno, oficina de
orreos, paquetería.

~\q. 30 Oficinas de la Buap ubicadas en la
2 oriente GOO

ft<g. 3 I Panadería de la zona ftg. 32 Museo Casa del Alfeñique
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ñ,g, 33 Barrio del
Artista ubicado en la

calle 4 Oriente.

Fig. 34 Teatro Experimental ubicado
en la calle 4 Oriente.

Fig. 35 Baños públicos de la zona,
ubicado en la calle S Norte,

Fig. 36 Plazuela del Tigre ubicado en el
Blvd.5 de Mayo y 4 Ote.

ñ<g. 37 Iglesia de. la
Zona, dedicada a San

Judas.

Fig. 3& Consultorio Medico de la zona,
ubicado en la calle € Norte.

Fi<g. 39 Teatro experimental y escuela de
arte.

ftg. 40 Oficina de
Correos, ubicado en la

calle 2 Oriente.

R<g. 41 Centro de
Convenciones ubicado en

contra esfuma de la Casa de
las Bubas sobre el Blvd. H. del

5 de Mayo.
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Plano de Uso de Suelo de la Ciudad de Puebla.

' r-~:^v\
- . V

x,x-,,. v\

SIMBOLCGIñ

t ——— 1 Baldío.

m Parques, jardines y
plazas.

I I Uso Especial.

Fuente; Plano obtenido del Gobierno del
Estado de Puebla dal Instituto de
Catastro del Estado de Puebla sección
centro Histórico.
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2.4. Análisis de

En este plano se analiza el tipo de
circulaciones de acuerdo al flujo
de influencia que se presenta para
accesar al Centro de la Ciudad.
A^uí ríos encontraremos con
dificultades de tránsito al ser
calles muy estrechas y donde
convergen casi todas las rutas de
microbuses y combis, así como la
presencia de calles cerradas para
uso exclusivo de los peatones.

SIMBOLOGIA DEACUER.DO A SU
JERARQUÍA EN INTENSIDAD .DE
FLUJO.

Circulación Primara.

Circulación Secundaria.

Circulación Terciana.

Vialidad peatonal.

Fuente; Plano obtenido del Gobierno ctel Estado de Puebla del Instituto de Catastro del Estado de Puebla sección centro Histérico.
-20-
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2.5. GbncObuisiores:

Como primer punto, se puede decir que es importante saber las características naturales de cualquier
zona o lugar territorial para así poder tener un mejor manejo del inmueble que se esta estudiando y adaptar de
la mejor manera todos los elementos arquitectónicos que le son característicos.

Como segundo punto es impártante tomar encuenta el estudio analítico de los usos de la zona en la que
se encuentra el inmueble para asi poderle dar un buen uso al mismo, tratando de evitar cometer errores en la
colocación del mismo.

Por ultimo, para que lo anterior se lleve a cabo, es importante tomar encuenta las circulaciones vehiculares
ya que de ellas dependerá el flujo económico que se pueda tener dentro de la zona, el cual beneficiaría al
inmueble.

-21-
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3 . 1 . Introducción.

Es importante que e\ restaurador conozca y maneje detalladamente los fundamentos teóricos para la
onservación de! Patrimonio, ya que no únicamente serán la base para los juicios y toma de decisiones que se
agan en cuanto a una propuesta especifica, sino que nos puede servir mucho para argumentar la relevancia de un
imueble, frente a personas ajenas a este campo; presentando a los inmuebles no siempre como obras exeepciona-
:s, sino que algunos de ellos, serán simplemente objetos culturales, que son parte de un conjunto de bienes
ulturales (Patrimonio), que llegan a ser elementos esenciales de identificación.

3.2. Aspectos Históricos.

3.2.1 . De la Ciudad:

Al recorrer Puebla nos damos cuenta de lo grande y bella que es, estado donde día con día trata de enrique-
erse con la cultura. A ios amantes del arte, Puebla les ofrece un sin fin de edificios, templos, capillas y conventos
oloniales que a cada momento, nos hace presente el pasado histórico de nuestro Estado.

Las evidencias mas antiguas sobre la presencia humana en el territorio, se han encontrado en la región de
'alsequillo, al Sur de la ciudad, y también en la barranca de Caulapan. fijando la flecha en unos veintidós mil años a.
) .„ pues a otros hallazgos realizados en Arenillas, el Horno, etc., ubicados en las orillas de la presa Manuel Avila
'.amacho, se les ha sometido a verdaderas pruebas de vialidades científica. En la cueva de Texcal, con evidencias
•e ocupación humana, se encontraron afectados labrados en piedra y un cráneo femenino con deformaciones
itencionales, considerado como el más antiguo localizado en Mesoámenea con estás características.

Al desaparecer ios centros del horizonte clásico y con la llega de grupos de habla náhuatl, se formaron
equeños señoríos de carácter militarista y la región tuvo profundos cambios; corno en el siglo XIV donde los
léxicas inician una serie de conquistas y alianzas para lograr casi el total control de la región.

Los grupos indígenas de Puebla fueron sometidos por los conquistadores españoles aprovechando el resenti-
nento que había despertado la dominación de los mexicas y la rivalidad existente entre cada señorío por conservar
is rutas comerciales en su poder. Posteriormente los españoles buscaron fundar colonia agrícola en el rumbo de.
laxcala, para los inmigrantes sin recursos que pudieran así sostenerse sin esperar encomiendas de indios.

-24-
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Para llevar a cabo tal proyecto se busco un lugar y habiendo examinado mucho y diversos parajes se eligió
para su ubicación de nueva ciudad lo llamaría la Puebla de los Angeles un lugar circundado por montes y cerros,
aunque a distintas distancias, los cerros más cercanos eran dos; el de San Juan, al occidente y el denominado
durante- el Siglo XVIU de Bethlen actualmente conocido como Guadalupe, al noroeste; sirviéndole ambos de protec-
ción. Era una amplia zona dotada de tierras fértiles para la. agricultura.(Amador, I 990}

1 . Zócalo,
2. Catedral
3. RiodeSn. Francisco.
4. Iglesia- Convento de San

Francisco de Asís.
ÜlCasa de las Bubas

ñg. í . Plano de la Ciudad de Puebla en 1754.(Leicht,! 999)

-25-



Casa de

Puebla es de gran importancia ya c\\¡e se encuentra en un sitio intermedio casi inmediato a la ruta <^ue iba de la
nudad de México al Puerto de Veracruz, lo ¿jue lo hacía un punto estratégico para el comercio y la actividad
económica entre las dos poblaciones. Al parecer el sitio elegido para la fundación quedaba al sur de la actual ciudad
/ a las orillas del río de San Francisco.

La Heroica ciudad de Puebla, tiene una historia cívica gue es el orgullo de los poblanos. Los fuertes de Loreto
' Guadalupe son fieles testigos de la valentía del general Ignacio Zaragoza al defender la ciudad en contra del
yercito francés el 5 de mayo de I 862.

Cuando la Nueva España, así denominada por los españoles, ingreso al siglo XVI11 con la consolidación de la
;conomía, gue aunque todavía se encontraba supeditada a la administración y tutela de la Corona Española, permitía,
te un lado la adquisición de títulos mobiliarios y otro el pratonazgo para la ejecución de obras artísticas gue bien
'eflegaban el poderío económico como la identidad que daba lugar a la singular estética de la época. (Teran, I 99£).

La residencia de nobleza colonial dan buena cuenta de la cristalización de esos propósitos sociales, toda vez
\ue amen de satisfacer las elementales necesidades de habitación son una muestra clara de la adopción c\ue nace al
gran estilo del siglo XVIII, a fin de identificarse singularmente con y dentro de la cultura, la sociedad y el virreinato.
Vanos, I99S),

:/:f-,
' ; CjlST

" •?i n
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Fig.2. Plano de la Ciudad de Puebla de I 607.(Leicht, I 999)

1. Zócalo.
2.Catedral.
3. Iglesia Convento deSn.

Feo. de Asís.
4. RjodeSn. Francisco.
5. los Fuertes de Loreto y

Guadalupe.
H Casa de las Bubas.
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3.2.2. Aspectos Históricos de la Zona:

La Calle del Puente de Motolin/a (Ave. 2 Oriente 600), en la crónica franciscana de Baitazar de Medina
(I 662), hace mención de la existencia de un Nuevo Hospital para curar el "Humor Gálicio" en Puebla.

El establecimiento se marcaba junto al Río de San Francisco, siendo patraña de la Calle Nuestra Señora de la
Misericordia (I 692)

Al mismo tiempo gue el Hospital, se hizo para tener una cómoda comunicación con la ciudad, un puente sobre el
Río (I 662), fabricado de cal y canto, no de vigas como el de Analco, colocándole además en sus dos lados la
infalible vigilancia, uno con las armas reales y al otro la de la Ciudad.

Este puente era suficiente para el paso de un coche, aunque más estrecho o[ue el de San francisco.
La cuadra posterior a el puente se designa por la Calle del fuente de las Bubas en las Ordenanzas de Flon

(I 796) y con anterioridad como calle del Hospital de las Bubas en 1 7 1 2 , 1 746 y I 749.

En la cuadra, con el tiempo existió una Casa que fungió como cuartel llamado de Los Soldados, los cuales
realizaron una obra de ingeniería colocando una cañería para conducir el agua potable del manantial llamado El Tanque
de los Pescaditos hacia todo el barrio de Analco.

Dentro de la misma cuadra existió una casa del trato de ganado de cerda, inmediato al puente, frente al cuartel
de los soldados arreglados; esta casa no lindaba directamente con el río, sin embargo estaba cerca del Mesón de
la Trinidad, siendo este un edificio alto y bajo con 5 balcones conocido hasta nuestros días corno "Casa del Chiquero"
£|ue llega hasta la Avenida del Ayuntamiento, este edificio colindó con otra construcción ¿jue servía de curtiduría y
otras casas de un mismo dueño.

En el año de I 636 un vecino propuso cambiarle el nombre a la calle por "Motolima", sin embargo muchos
vecinos objetaron este nombre, por lo ¿¡ue lo llamaron Puente de Motolima ampliado en 1 &&G, siendo usado en el
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1. Zócalo.
2. Catedral.
3. Palacio de Gobierno.
4. Rio de San Francisco.
i Casa de las Bubas.

ñg.3. Plano Maqueta de la Ciudad de Puebla, antes en ia Academia de Bellas Artes y hoy Museo Regional
leí Estado (I 649 - I 857)(Leicht, I 999).

1. Zócalo.
2. Catedral.
3. Palacio de Gobierno.
4. Estanque de los Pescadltos.
5. RioSn. Francisco.
6. Paseo Bravo.
Casa de las Bubas.

Fi<g. 4. Plano de ía Capital de Puebla levantado por: Francisco Caso de Vlllanueva en la guía de Forasteros
de l852.(Leicht, 1999).
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3.2.3. El Inmueble:

En I G&2, el Caballero de la Orden de Santiago Anastasio Luis Salcedo Coronel y Benavides, c\ue 3 veces
fungió como alcalde mayor de Puebla (I 666-67,1 674-76, I 662- 63), fundó en unión con su esposa un Hospi-
tal "para la curación de unciones", donde curaban a los enfermos del Humor Gálico, c^ue por corrupción llamaban
landre o bubas o mal francés (el mal venéreo), peste bubónica.(Fig. I).

La crónica franciscana de Baltazar de Medina (I 662) ya menciona la existencia de un nuevo hospital para
curar "el humor gálico" en Puebla. El establecimiento se hallaba en la acera norte de la Avenida 2 Oriente, junto al
río de San Francisco, su patrona era Nuestra Señora de la Misericordia (I 692), o Nuestra Señora de la Candad
(I 694 y I 723). Bermúdez sin embargo solo hablaba de ella como Nuestra Señora. (Leicht, I 999)

Vulgarmente llamaban al instituto el "Hospital de las Bubas" (I 692), lo propio c^ue en México se conocía el
Hospital del Amor de Dios por el nombre popular de las Bubas. Al mismo tiempo oyje el hospital, se hizo para tener
una cómoda comunicación un puente sobre el rio.

Actualmente podemos citar c\ue el inmueble es propiedad del fideicomiso del Paseo de San Francisco;
además de no tener un uso de suelo específico y considerado como lote valdio.

Fig, I . Casa de las Bubas

Casa de las Bubas
LANDRE: Tumor del tamaño de

una bellota, formada en el cuello,
sobacos y la ingle.

BUBAS: Nombre vulgar de las
Pústulas, vejiga de la piel llenas de pus.

Mal venéreo o sifilico.
PESTE BUBÓNICA: Trasmitida

por picadura de pulga de un ratón.
Inflamación de gangleos llamados
bubones.
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3.3. Aspectos de Conservación:
Con ia aplicación del método de ia restauración, ciertamente no se resuelven todos los problemas de la ciudad

>ero se apuntan la posibilidad y ios procedimientos técnicos capaces de eliminarlos, al menos parcialmente, de-
luestra, por lo menos, ¡?,ue las demoliciones y las substituciones especulativas,,. no son la única solución posible para
3S centros históricos; existen otras intervenciones alternativas cuyo análisis debe desarrollarse interiormente y
:cnforrnando expenmentaimente como cualquier otro resultado científico'. Si vemos esta ata donde podemos ver
iue la restauración en cierta forma ayuda corno ciertos problemas para la conservación de ¡os inmuebles encontrados
:n el Centro Histórico, siendo parte de un acervo, y de ia cultura de una ciudad. Por lo tanto no siempre se deben
ener soluciones de cambiar o demoler todo solo por cjue no se conservan.

Dentro de un patrimonio cultura! podernos decir que es lo ¿jue nosotros por herencia de toda la sociedad y aue
;n su conjunto nos identifica corno pueblo. Dividiéndose en:

•Tangibles:
o Bienes Muebles: artesanías, cerámica, orfebrería, códices, manuscritos, libros, etc.
o Bienes Inmuebles: Arquitectura, zonas, sitios, ciudades históricas, ¿onas arqueológicas, reservas natu-

Subdividiéndose esta misma en:
1. Patrimonio Cultural Edificado: urbano, arquitectónico.
2. Patrimonio Cultura! Natura!: riquezas naturales del país.

• Intangibles: Manifestaciones por tradición; gastronomía, folklore, tradiciones, rituales, danzas, lenguaje tradi-
:iona!, leyendas.

i-3 conservación corno disciplina son ios grados de intervención í̂ ue se utilizan para determinar la profundidad
ie un deterioro y encontrar el diagnostico para preservarla.

La conservación como disciplina tiene grados de intervención, los cuales son:
1. PRESERVACIÓN: observar e! inmueble y detectar .deterioros.
2. CONSERVACIÓN: como grado de intervención: catalogación, identificarlo, protección física, protec-

:¡ón legal.
3. RESTAURACIÓN: intervenir el edificio estructuralrnente.
4. MANTENiMiENTO: erradicación de plantas, humedades; debiendo ser constante.

Debiendo tornar encuenta ¡̂ ue existen deterioros aue son los problemas .-̂ ue sufre e! edificio, por:
• Deterioros físicos. Causados por ia lluvia, viento, temblores, volcanes, entre otros.
• Deterioros auímicos. Causados por la lluvia acida., sales, fuego.
• Deterioro biológicos. Causados por anímales, plantas.
• Deterioros Humanos: Causados por ¡a acción del nombre.
Las causas del deterioro pueden ser:
0 INTRÍNSECAS: relativas a la posición de! edificio o inertes a la estructura.
0 EXTRÍNSECAS: dividiéndolas en dos:
I. Acción prolongada.
?. Acción ocasiona!.
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Existen así también las alteraciones <^ue pueden ser en un concepto más amplío conceptuales o visuales. 2
Tomando encuenta así estas clasificaciones para llevar a una restauración y conservación de inmuebles y en

especifico dehnmueble a tratar, siguiendo normas básicas dentro de la conservación.
.P; 2000.

3,3.1 MARCO JURÍDICO.
Las leyes constituyen ei marco jurídico <^ue regulan todo lo c¡ue a protección del patrimonio cultural se

refiere, así que es de suma importancia el aprovechar de estos recursos. A continuación presentamos una síntesis
de ¡as leyes y reglamentos.

1 . Ley General de Asentamientos Humanos:
Art. 31. La conservación de los centros de población es la acción tendiente a mantener el buen estado de

los edificios, monumentos, plazas públicas, parques y en general de todo acuello que corresponda a su acervo
histórico y cultural de conformidad con las leyes vigentes.

Art. 32. El mejoramiento es la acción tendiente al más adecuado aprovechamiento de sus elementos mate-
riales integrantes y necesarios.

2. Ley federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueológicas, Artísticos e Históricos. S enero ! 972.
CAPITULO f. Disposiciones Generales:
Art. 2. Es la utilidad pública la investigación, protección, conservación, restauración y.recuperación délos

monumentos arqueológicos, artísticos & históricos y de las zonas de monumentos.
Art. G. Los propietarios de bienes inmuebles declarados Monumentos Históricos o artísticos deberán

conservarlos y en caso de restaurarlos en los términos del artículo siguiente,, previa autorización del Instituto
correspondiente.

Art.. 7.. las autoridades de los estados, territorios y municipios cuando decidan conservarlos y en su caso
restaurarlos.

Art. I O. El Instituto competente precederá a efectuar obras de conservación y restauración de un bien
inmueble declarado monumento histórico o artístico, cuando el propietario no lo realice. La tesorería de la federa-
ción hará efectivo-el importe de las obras.

Art. I í . Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos históricos o artísticos <sjue los
mantengan conservados y que en su caso lo restauren en tos términos de esta ley-podrán solicitar la extensión de
impuestos prediales correspondientes, con base en el dictamen técnico que expide el instituto competente de
•conformidad con e! reglamento.

Art. 12. Las obras de restauración y conservación en bienes inmuebles declarados.rnonumenfcos, cjue se
ejecuten sin la autorización o permiso correspondiente o c\ue violen los otorgados, serán suspendidas por disposi-
ción por el interesado o por el Instituto así como su restauración o reconstrucción.

Art. 13. Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos históricos deberán conservarlos y en
su caso restaúralos siendo aplicable en lo conducente lo dispuesto en los Art. G,7.S.9,! O y I 2 de esta ley.
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Art. I 4. El destino o cambio de destino de inmuebles de propiedad federal declarados monumentos ar-
queológicos, históricos o artísticos deberán de ser por decreto gue expedirá el ejecutivo federal por conducto
de la Secretaría del Patrimonio Nacional la s^ue atenderá el dictamen.

CAPITULO II. Del Registro.

Art. 2 I . Se crea el Registro Público de monumentos y zonas arqueológicas e históricas, dependientes del
Instituto Nacional de Antropología e Historia y el Registro Público de monumentos y zonas artísticas, dependiendo
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, para la inscripción de Monumentos arqueológicos, históricos y
artísticos y las declaratorias de zonas respectivas.

Art. 23. La inscripción de los edificios se hará de oficio o a petición de la parte interesada. Deberá previa-
mente notificarse en forma personal al interesado.

Art. 24. La inscripción no determina la autenticidad del bien registrado. La certificación de autenticidad se
expedirá a través del procedimiento e\ue establezca el procedimiento respectivo,

CAPITULO III. De los monumentos arqueológicos, artísticos e históricos.
Art. 27. Son propiedad de la Nación de los monumentos arqueológicos muebles e inmuebles.
Art. 25. Son monumentos arqueológicos los bienes muebles e, inmuebles producto de culturas anteriores al

establecimiento de la Hispánica y del territorio nacional, así como los restos humanos, de la flora, fauna relaciona-
dos en esas culturas.

Art. 33. Son monumentos artísticos las obras gue revisten valor estético relevante.
Art. 36. Por determinación de esta ley son monumentos históricos:: los inmuebles construidos del siglo XVI

al XX, destinados a Templos y sus anexos, arzobispados, obispados, y casas culturales, seminarios y conventos y
otros dedicados a la administración, divulgación, enseñanza o práctica de un culto religioso, así como a la educa-
ción y a la enseñanza, fines benéficos al servicio y ornato público y el uso de las autoridades civiles y militares,

CAPITULO IV. De las zonas de monumentos.
Art. 39 Zona de monumentos arqueológicos es el área e\ue comprende vanos monumentos arqueológicos

inmuebles, o en <^ue se presuma su existencia.
Art. 40. Zona de monumento artísticos es el área c\ue comprende vanos monumentos artísticos asociados

entre sí, con espacios abiertos o elementos topográficos cuyo conjunto revista el valor estético en forma relevan-
te.

CAPITULO V. De la competencia.
Art. 44. El INAM es competente en materia de monumentos y zonas de monumentos artísticos.
Art. 45. El I NBA y Literatura es competente en materia de monumentos y zona de monumentos artísticos.
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CAPITULO VI. De las sanciones.
Art. 47. Al t^ue realice trabajos materiales de exploración arqueológica, por excavación, remoción o por

cualquier otro medio, en monumentos arqueológicos, sin la autorización del INAH, se les dará prisión de uno a diez
a ños y multa.

Art. 49. Al que efectúe cualquier acto translativo de dominio de un monumento arqueológico mueble o
comercio con él, y e! cjue transporte, exhiba o reproduzca sin el permiso correspondiente se le impondrá prisión
de uno a diez años de multa.

3. REGLAMENTO DE LA LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLÓGI-
CAS, ARTÍSTICAS E HISTÓRICAS.

Traza Urbana: Es la manera en que se encuentran dispuestas las calles, parámetros y espacios abiertos, que
conjuntamente conforman la localidad.

Vernáculo: Manifestaciones de la población, domésticas, nativas o particulares de la comunidad, región o
país.

4. LEY FEDERAL DE TURISMO.
TITULO PRIMERO: Capítulo unco.
Disposiciones Generales.
Art. 2. Esta ley tiene por objeto:
IV. Determinar los mecanismos necesarios para la creación, conservación, mejoramiento, protección, promo-

ción y aprovechamiento de los recursos y atractivos turísticos nacionales, preservando el equilibrio ecológico y
social de los lugares de que se trate.

IX. Promover el turismo social, así como fortalecer el patrimonio histórico y cultural de cada región del país.
TITULO SEGUNDO. Capitulo III.
Zonas de desarrollo turístico prioritario.
Art. 13. La secretaría conjuntamente con SEDESOLy en coordinación con los gobiernos efecto de que las

autoridades competentes expidan, conforme a los planes locales de desarrollo urbano, las declaratorias de uso de
suelo turístico.

Art. .14. Podrán ser considerados como zonas de desarrollo turístico prioritario aquellas que, ajuicio de la
secretaría por sus características naturales, históricos monumentales o culturales, constituyan una atractivo
turístico.

5. REGLAMENTO DE DECRETO DE LA ZONA MONUMENTAL DE LA CIUDAD DE PUEBLA.
En el caso de predios donde se vayan a realizar nuevas construcciones, se conservarán árboles existentes,

autorizándose únicamente en caso justificados en trasplante de árboles o su sustitución por otros de igual diáme-
tro de tronco o por el número de árboles cuya suma de diámetro de tronco sea igual al que se sustituye.

La diferencia de altura de una nueva construcción con edificios históricos civiles colindantes, no deberán
ser mayor de 60 cms, en Fachada será de la misma al interior remetido y que no se afecte el campo visual del
monumento.
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No se autorizarán construcciones en azoteas que sena visibles de la calle, tales como jardineras, terrazas o
>alcones, instalaciones para tanques de gas, antenas, jaula para tendederos, cuartos de servicios, bodegas o
ualquier elemento que altere el perfil de las fachadas, (solo se permite fuera del campo visual del conjunto
rbano)

COLORES: Los colores que se utilicen, tanto en los paños de muros visibles desde el extenor, como en los
inmarcamientos de vanos, carpintería, herrería, apoyos y elementos de ornato, deberán ajustarse a la gama de
olores que se especifican en partículas para esta zona, autorizándose el uso de agregados para asegurar su
layor duración. Se autorizarán solamente pinturas con acabado mate.

APLANADOS: No se autorizarán suprimir aplanados antiguos, tengan o no elementos decorativos, indepen-
lientemente del material sobre el que se encuentran.

COLORES Y PINTURAS: Los colores que se utilicen, tanto en los paños de los muros visibles desde el
rtenor, como en los enmarcamientos de vanos, manguitería, apoyos y elementos de ornato, deberán sujetarse a la
fama de colores que especifica en particular para esa zona, en tabla oficial elaborada por el INAM. En general, en
•>s paños de muros, se utilizará pintura de cal, salvo en casos excepcionales en que se autorizan anuncios, letre-
os, carteles o avisos en idiomas extranjeros.

Deberán conservarse estrictamente los alineamientos de edificaciones y a la traza de las calles y plazas
ctualmente existentes.

En las áreas de mayor importancias, histórica y artística, los tendidos eléctricos y telefónicos deberán
dosarse o situarse en forma perjudicial para la apreciación y conservación de los monumentos.

En caso de requerirse elementos exteriores, como cables, soportes o pantallas de proyectores, éstos serán
>or su firma, color y colocación poco visibles de día.
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3.4. Conclusión:

Para la preservación de inmuebles con valor histórico, es importante conocer cada una de las leyes que lo
protejen, asf como conocer la historia que conlleva dentro de sus paredes, losas, pisos, en si de sus espacios es
necesario su conocimiento. No queriendo decir con esto que se debe de nacer de forma particular al inmueble que
nos atañe, sino a través de la historia de la Ciudad, de una zona en especifico que nos conlleve al entendimiento de
su utilización, su uso y del porgue de su deterioro y abandono que se ha dado en la actualidad y en el pasado por el
cambio de actividades que se a dado en si en toda la zona.

Sin embargo es importante tomar encienta el cambio de dueños al que se ha hecho durante todo este tiempo,
ya que ellos son los c|ue de una manera han intervenido en ella sin el conocimiento de su historia, sus leyes que la
protejen, etc. y que han llevado a este inmueble a la expropiación.

Concluyendo que existen normas y reglas que no sólo amparan a inmuebles actuales sino que también amparan a
todos los edificios históricos de los cuales todos somos dueños porque forma parte de nuestra historia.

Para poder realizar un buen trabajo de restauración y conservación, además de un reciclaje de la edificación
que se realiza es importante conocer las leyes bajo las cuales nos debemos regir.

El saber de leyes no quiere decir que nos volvamos abogados sino que nos dice lo que se debe o no hacer para
conservar los edificios y si no se hiciera así el gobierno las concervaría aunque a mí parecer este inmueble que ya es
parte de algo que esta realizando el gobierno se encuentra en el abandono total y como deber de cada uno de los
ciudadanos de esta ciudad, debemos exigir la mejora y darle un uso mejor a la edificvación, así el acatamiento de las
leyes que se realizan para una unificación del Centro, para que las construcciones civiles de la época no pierdan la
importancia que se tiene en nuestro país y a nivel mundial.
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\. 1 . introducción.

Para poder saber <5|ue tipo de adaptación se le va a hacer al inmueble, es importante realizar un levantamiento
etallado de cada una de sus áreas, considerando para ello las plantas arquitectónicas y fachadas, tratando de
enrostrar gráficamente de lo e\ue consta el área del inmueble

Sm c\ve se nos olvide especificar medíante un análisis el deterioro, así como del ambiente en c\ve se encuentra
bservsdas por el levantamiento fotográfico, para así poder tener una base sólida sobre las áreas ¿jue se pueden
sutilizar y cuales no por su deterioro

Es importante considerar también como punto importante de este capitulo realizar un análisis de áreas para
aber más o menos la superficie c\ue vamos a ocupar para nuestro proyecto, ya e\\¡e nosotros podemos considerar a
~> mejor un área más grande c[ue la gue tenemos en realidad
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4.4. Análisis de Circulaciones.

Existen 3 tipos de circulaciones c^ue son:

a) CIRCULACIÓN PRINCIPAL, es la ̂ ue nos lleva a todos los puntos de la casa

b) CIRCULACIÓN SECUNDARIA, es la £\ue se desprende de la principal y nos lleva a cierta zona o área

c) CIRCULACIÓN TERCIARIA, esta circulación nos permite el paso a través de la casa sin regresar a cualquiera
de las anteriores

JIMBOLOGÍA.

Circulación principal.

Circulación principal tapiada

Circulación secundaria

Circulación secundaria tapiada.

Circulación terciana

Circulación terciaria tapiada
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4.5. Análisis Ambiental del Inmueble.

Para la realización de este análisis se ha considerado como base el hecho de <^ue los espacios cambiaran su uso
original, por lo que se han considerado parámetros para definir los ambientes de cada espacio los siguientes facto-
res (Várela, ..)

• Espacios e^ue sean aceptables por las dimensiones observadas o por la sensación de amplitud que
presenten, con miras a un nuevo uso

• Espacios con una escala acorde con el uso actual y compatible con cualquier uso propuesto.
• Espacios con ventilación e iluminación adecuados o suficientes para el uso propuesto
• Espacios que permitan el análisis del color y la texturas originales, los que forman parte del ambiente

propio de cada habitación (Xochitemo, I 999 )

De acuerdo con lo anterior, se encontró una sene de espacios con una configuración espacio —ambiental muy similar,
en donde se observan dimensiones regulares, aceptables para el manejo de nuevos usos. Memas se puede decir que
la escala encontrada es aceptable, considerando la similitud entre las dimensiones laterales y las alturas máximas que
oscilan entre 3 50 y 4.50 metros

La iluminación y ventilación de todas las habitaciones se da através de las puertas de comunicación con vestíbulos, lo
cual no le produce la suficiente luz para el tamaño de los espacios pero limita en cierta forma la entrada de aire a las
habitaciones ocasionando un ambiente húmedo, considerando más grave aun el tapamiento en ventanas que propor-
cionan luz directa a las habitaciones

Con respecto a los colores y texturas presentes en los muros de los espacios, es poco lo que se puede analizar
puesto que el aspecto original se ha perdido con el paso del tiempo, llegando ha encontrarse hasta 7 capas de
pintura sobre la que se considera aplicada originalmente

5IMBOLOGIA:

C o l o r e s y t e x t u r a s o r i g i n a l e s , a c e p t a b l e s .

C o l o r e s y t e x t u r a s a l t e r a d a s , i m p o s i b l e
h a c e r u n a n á l i s i s d e l tema

E s p a c i a l m e n t e a c e p t a b l e e n s u
d i m n e s i o n a m t e n t ó c o m o r e c i n t o
e s p e c i f i c o
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No acpetable por no reunir las
dimensiones mínimas como recinto
especifico.

Percepción y escala aceptable para el tipo
de espacio particular

No aceptable, percepción negativa para el
tipo de espacio particular.

Ventilación e iluminación adecuada para el
tipo de recinto especifico.

Ventilación e iluminación inadecuada para
el tipo de recinto especifico.
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4.G. Análisis de Superficies.

Este análisis tiene como punto final el conocer las diferentes superficies donde se desarrollara el proyecto
para el nuevo uso, con e! propósito de saber si el tamaño de los espacios a utilizar $on compatibles con lo £\ue se
plantea como nuevo uso

la observación de los espacios existentes en el edificio nos presenta la necesidad de analizar 3 tipos por sus
dimensiones:

• Espacios cuya superficie cubierta libre supera los 30m2

• Espacios cuya superficie cubierta libre se encuentre entre los I O m2 y los
30m2

• Superficies descubiertas y patios.

Después de este estudio sobre el edificio, se encontró con una sene de espacios c\ue mantienen una regularidad en
cuanto a sus superficies, contándose en planta baja con un 70 % de espacios cjue oscilan entre los I 9.80 y los
30mz También se cuenta con un 10% de espacios con un área mayor a 45 m2 y un 20% de espacios descubiertos
y patios

En el primer piso y segundo piso, podemos encontrar una continuación de esta situación, lo <^ue da como resultado
un gran porcentaje de espacios medianos sobre los <\ue se debe trabajar

Es importante considerar <^ue dentro de este análisis espacial no se consideraron las superficies semidescubiertas
(volados) por tratarse sólo de circulaciones no utiliza bles para otras funciones, sin embargo, la totalidad de dichas
superficies se consignan en los planos correspondientes
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\.7'. Levantamiento Fotográfico.

oto No I
ITULO: Vista interior del pasillo de acceso actual
1ATERIALES: Muro de limosna, con incrustaciones
e loseta vidriada, con áreas pintadas con pintura de
al
'ETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura,
resencia de escombro y basura, perdida de losetas,
erdida de techumbre
ITERACIONES: Esta no era el acceso original del
mueble

Foto No 2
TITULO: Vista interior del área de escalera
MATERIALES: Muro de tabique rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal
DETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura, falta
de escalones, perdida de techumbre
ALTERACIONES: Esta no era la escalera original del
inmueble.



Foto No 3
TITULO: Vista interior del pasillo
MATERIALES: Muro de tabique rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal, áreas con arcos de
medio punto
DETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura, caren-
cia de puertas de madera, perdida de techumbre, falta
de pisos
ALTERACIONES: Colocación de puertas de acceso
que no son las originales del inmueble

Foto No 4
TITULO: Vista interior del área de escalera
MATERIALES: Muro de tabique rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal, herrería, escalones
de canteas
DETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura, falta
de escalones, perdida de techumbre
ALTERACIONES: Esta no era la escalera original del
inmueble, colocación de herrería en la parte baja de la
escalera



oto No 5
ITULO: Vista de la Fachada del inmueble de la
seguiría
1ATERIALES: Muro de tabique rojo recocido, con
reas pintadas con pintura de cal, vinería de madera
DETERIOROS: Perd\da de aplanados, pintura, hume-
ad en muros
ITERACIONES rcolocación de herrería en la parte
upenor para anuncio, pintura no original

Foto No S
TITULO: Vista de la Fachada hacia el Boulevard H. 5
de mayo
MATERIALES: Muro de tabique rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal, herrería con vidrios,
viguería de madera, lámina metálica.
DETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura, perdi-
da de ventanenas, viguería podrida, perdida del
recubrimiento de la misma
ALTERACIONES: la colocación de ventanera no
original, colocación de lámina para recubrir vigenas,
protectores no originales, pintura no original



Foto No 7
TITULO: Vista Fachada principal tornada desde e!
Bouievard i í 5 de mayo
MATERIALES: Muro de tabique rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal, herrería, sillares de
bovedilla
DETERIOROS: Perdida desplanados, pintura, hume-
dad en muros, perdida de molduras
ALTERACIONES: Tapiado en ventanas parte inferior
de la fachada, alteración en acceso principal, intalación
eléctr ica y telefonea

FoloNo 6
TITULO-: Vista fachada del Boulevard H 5 de mayo
tomada desde intersección del mismo y la calle 2
oriente
MATERIALES,- Muro de tabicjue rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal, herrería, viguería de
madera,
DETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura, falta
de ventanena, humedad en muros
ALTERACIONES; Creación de venlanena no original,
inserción de lámina metílica, protectores de herrería



.oto No 9
ÍTULO: Vista Fachadas del Boulevard H 5 de mayo
Pl32uela del Tigre Esquina

MATERÍALES: Muro de tabique POJO recocido, con
reas pintadas con pintura de cal. herrería

: )ETER¡OROS: Perdida de apianados, pintura, perdi-
!a de pretil en parte de la fachada, presencia de sales
(ITERACIONES: Tapamiento de ventanas, presencia
le vegetales en muros

Polo No I O
TITULO: Vista Fachada de la Plazuela del Tigre
MATERIALES; Muro de tabique rojo recocido, con
áreas piuladas con pmlura de cal, herrería
DETERIOROS: Perdida de elementos originales de
esta fachada, humedad en la parte inferior del muro por
íuenle
ALTERACIONES: Tapamiento de ventanas en fachada
y alteración de la misma con el paso del tiempo



Foto No 4
TITULO: Vista interior del área de escalera
MATERIALES; Muro de tabique rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal. herrería, escalones
c/ie canuona
DETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura, falta
de escalones, perdida de techumbre
ALTERACIONES: Esta no era la escalera original del
inmueble, colocación de herrería en la parte baja de la
escalera

Foto No 4
TITULO: Vista interior del área de escalera
MATERIALES: Muro de tabique rojo recocido, con
áreas pintadas con pintura de cal. herrería, escalones
I_A& csnt-cns.
DETERIOROS: Perdida de aplanados, pintura, falta
de escalones, perdida de techumbre
ALTERACIONES: Esta no era la escalera original del
inmueble, colocación de herrería en la parte baja de la
escalera
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. & . Conclusiones .

Se puede observar <^ue eí inmueble es adecuado para eí nuevo uso ad^ptafivo, en cuanto a su anáfisis ambien-
3Í, ya aue cuenta con diferentes espacios internos ave, conforman eí edificios solo: tiene como inconveniente ia fatta
e una ventilación e iluminación mayor, por lo aue. puede ser resuelto para eí uso determinado ¿?ue se íe vs dar

Ya en cuanto 2 su anábsts de superficies, se puede decir ¿tue se cuestes con un oimuebte -srue es apto para
D¡<gnar un nuevo uso adaptativo, eo función de una ragulandad en sus áreas libres utilízateles lo ¿]ue permite la
ed-icación a nuevas funciones con qran facilidad de adaptación (Xochiterno.



4 9

'Várela, Torres Alfredo PINGA DEL SIGLO XIX, AKQUITECTUKA CIVIL

"Xochitemo, Cervantes GeK/m TRABAJO PARA OBTENER MAESRTRIA EN ARQUITECTURA Conservación
del Patrimonio Arc|u¡tectón;co y Urbano U r A E r Puebla, i 9y9
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5.1.

El punto de partida del siguiente análisis es determinar las características de cada una de las propuestas
leí nuevo uso adaptativo, para de esta manera, determinar cual de ellas es la más viable, de acuerdo a los índices
[ue arroje una sene tablas, etc

Sin embarco es importante dar mcapie que con las tablas no signifique que la propuesta sea viable de
itroducir a la zona, ya ^ue muchas veces esto no es posible por el tipo de uso de suelo que se encuentra en la
ona

Por lo tanto es importante mencionar ejue este análisis servirá no solo para este trabajo, sino para una sene
le investigaciones que se lleven a cabo de esta manera
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5.2. Casos Análogos.

5.2.1. GáLeria«Chapos»
Ubicado: PLAZUELA DE LOS SAPOS, PUEBLA FUE
ARO. FEDERICO BAUTISTA ALONSO '

Si lo vemos desde el punto de vista que es un inmueble del Siglo XVII , que fue creada como un "PALACIO"
que se encuentra localizada actualmente en la cabecera de la Plazuela de los Sapos, donde através del tiempo a
sufrido modificaciones y de pasar de ser un "PALACIO" a un mult ifamil iar o vecindad, donde llegaron a ser aloja-
das en sus espacios hasta 30 familias en condiciones precarias podemos obsea'ar que a pesar de haber estado
en ruinas con deteriores significativos lo que se logró realizar en base a una restauración y remodelación fue la
creación de una "GALERÍA", departamento para el velador, oficinas dando con una modificación de uso

No debemos olvidar que lo que se logro fue una restauración para preservación de un inmueble considerado
como CASONA POBLANA del siglo XVII

En la parte arquitectónica se observa que no se perdió la identidad de CASONA, ya que se respetan tanto
sus espacios, como patios no olvidándonos de que no debe porque estar peleados lo contemporáneo como en
este caso sería la techumbre puesta en e! patio y el rescate de un segundo patio, la iluminación, puentes metáli-
cos

Concluyendo con este caso que bien se puede mejorar la situación de inmuebles que han sufrido cambios de
uso y darle un uso adaptativo nuevo siempre que se logre conservarlo y que el uso puesto sea un uso adecuado
para el inmueble dándole la vitalidad al mismo
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5.2.2. Mlfcrri's Centro ffistácu»
Ubicación: Portel hidalgo No I 2 en la Col Centro Histórico de Puebla. Pue
Diseño y Construyo: Ing M Lara M

"¡al y como muchos otros casos de inmuebles ubicados dentro de lo que se considera la zona histórica de la
ciudad podemos encontrar un sin fin de comercios especializados en la industria de los alimentos y ¡os servicios,
donde, uno de ellos es el que se presenta a continuación Considerado en e! primer cuadro de la ciudad el
inmueble tuvo su modificación de vivienda a restaurante en base a darle un nuevo uso adaptabvo al mismo

Sin embargo es importante considerara esta construcción del siglo XVI, corno una joya digna de admirarse
ya que guarda entre sus paredes los acontecimientos más importantes de la Historia de Puebla combinado con lo
nuevo de nuestra época, la tecnología que va a la cabeza de nuestro vivir cotidiano

Con la importancia del centro podemos observar que no solo los negocios de índole nacional sino interna-
cional buscan estar presentes de cierta forma y en este caso dándole vitalidad a un inmueble que se encontraba
en el abandono No olvidando de cierta forma el sitio en donde se encuentra dándole a su fachada e interiores un
toque de me,xicaneidad o etilo que no rompa drásticamente con su contexto de interior del inmueble al extenor de
este

Parte de darle un nuevo uso no quiere decir que se deba de desaprovechar espacios sino al contrario como
podemos observar en este caso se aprovechan al máximo para dar un mejor servicio y satisfacer las necesidades
de lo que se proponga
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Al igual t5}ue el caso anterior podemos observar en \a parte inferior del inmueble ¿jue no debernos poner
como pelea lo contemporáneo con lo antiguo, siempre y cuando no se rompa drásticamente con la volurnetría del
inmueble
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5.3. Análisis para el Nuevo tfeo&áaptativo.

• Existen difei entes alternativas de uso deacurdo a razones:
• sociales
• económicas
• políticas

• Las propuestas para el edificio son:
Hotel

• Centro de despachos de uso gubernamental
• Restaurante:
• Coñuda rápida
• Comida típica, de la región
• Escuela de restauración y conservación

5.4. Cuenteo de selsocducn y evalijacdLcn de

Genero
Habitacional
Comercia!

Cultural

Religioso
Tunstico
Servicio Profe-
sional

Mixto

Alternativa
Ninejuna
Restaurante

-- -

Escuela de resta
uración y coreer-
vacói.
Ninquna
Ninquna
Centro despachos

-- —

Hoteles

Cesen pe ion

Comida rápida.
Típica ^servicio ds
caté

Exposición de obras,
talleres para la con-
servación de muebles

Ofianas de renta o
venta jsara oficinas
gubernamentales o
pnvacbs.
Servicio ds habita
ción, restaurante,

Justificación

Nuevo Uso al
inmueble, do
tancb este ser-
vrco a la acna
No se cuenta
con este serví
CIO.

Lteo de mejores
instalaciones
para estas
oficinas
Demanda de
meior hete!
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5.6. Ventajas y Desventajas para el Nuevo Uso Adaptativo

Restaurante:
Ventajas:
Zona cercana a\ centro histórico
Centro de convenciones
Teatro Principal
Oficinas

Desventajas:
Modificación de áreas
Zona de carga y descarga de alimentos
Acondicionamiento de cocinas

Escuela de restauración y conservación :
• Ventajas;
• Pocos edificios dedicados a esta actividad

• Desventajas:
• Espacios amplios para talleres
• Mantenimiento y sustantibilidad del edificio

Centro de despachos:
• Ventajas:
• Posibilidad por la ubicación
• Renta de inmUebles con este giro comprobadois
• Uso compatible con el inmueble

• Desventajas:
• Uso de la foirma interna, sin contribuir con la reactivación
• Modificaciones de espacios por ser pegúenos

Hotel:
• Ventajas;
• Se cuenta con un hotel en la 2oNa de calidad aceptable
• El turismo busca confort y buen servicio

• Desventajas:
• Modificación de la planta arquitectónica
• Contai Con todas las zonas necesarias pata ei establecimiento del hotel
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5.7. Gcncbusicri.

Con el siguiente capítulo es importante resaltar los puntos mas importantes los cuales arrojan algo cjue es
importante, la creación de un hotel digno, no solo para los visitantes de la Ciudad, sino para nos , ya gue
sería construido en una zona, considerada importante por los historiadores y gue de esta manera se podría rescatar
la economía de la zona, reactivándola

Otro punto importante es encontrar una adecuada solución al problema gue existe en las áreas ya gue si se
pretende insertar al inmueble como nuevo uso el hotel, esto nos contraería problemas para alojar los cuartos, el
área de servicios, etc

Como punto final puedo decir gue al llevar acabo esta sene de paso uno se puede empezar a dar cuenta de
la importancia gue tiene devolverle no solo a este inmueble, sino a todos en general un nuevo uso. gue sirve para
reactivar como se dijo anteriormente la economía de la zona, y evitar de esta manera la delincuencia y el abandona
gue da una mala imagen, tanto a los gue visitan la ciudad, como los gue la habitamos
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e. I . INTRODUCCIÓN

Se realizará en este edificio un uso de servicio y productos siendo este un hotel ya que
tanto económicamente como socialmente en esta zona no se encuentra un servicio como este
donde los turistas encuentren un lugar cómodo, agradable ya que los existentes son conside-
rados de 5 estrellas siendo muy caros y focos accesibles al público en general

Económicamente hablando sería una fuente de trabajo y para el dueño sería un gran
ingreso para el inmueble y la derrama ocacionada en la zona En cuanto a la dsitribución del
edificio se buscará no modificar ensu totalidad el área ya existente, por lo que se proponga
serán materiales que no causen daño, es decir el mínimo y no sean permanentes

Además se buscará que cada habitación cuente con sus servicios tanto en áreas privadas
como en áreas comunes
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Dentro de la Ciudad de Puebla existen recorridos turísticos de .gran importancia y
comodidad para todos y cada uno de los turistas tanto nacionales, como extranjeros elabo-
rados para manifestar los mejores atractivos de esta bella ciudad, nombrada patrimonio
Cultural de la Humanidad, sin embargo estos recorridos carecen de una uniformidad impor-
tante de acuerdo a la zona hotelera, por lo que yo propongo otro recorrido que no solo
abarque los centros de importancia, sino que incluya al hotel a crearse

1 Palacio Municipal, de arquitectura porfinana, y centro de gobierno de la Ciudad
2 Zócalo, centro arbolado, en cuyo alrededores están los clásicos portales con
inumerables tiendas, restaurantes, cafés, etc , por lo que lo transita la población
entera

3.Catedral, importante construcción que se inicio en I 556 y se termino en I 649
su interior es el más amplio entre los templos del país

4 Iglesia de la Compama, construido en el siglo XVIII, su edificación se inicio bajo la
suprevisión de los padres jesuítas

5.El Carolmo, centro importante para la educación de principios de siglo
S Andador Peatonal, colocado en la actualidad para la comodidad de los traseuntes
7 Museo de Arte Virreinal, en el se encuentran exhibiciones relacionadas con ia

Inquisición, muebles de época, y la reciente mtervencón de la casa
& Casa del Alfeñique, que aloja el museo regional del Estado, el cual exhibe armas,

armaduras, códices, carruajes, pinturas y una clásica cocina poblana
9 Mercado de Artesanías (Parían), donde por decadas se venden productos de.
toda la región
I O Barrio del Artista, lugar donde la bohemia poblana, sus artistas, ofrebes,
pintires y escultores exhiben y venden sus obras
I I .Plazuela del Tigre, donde en la actualidad un numeroso grupo de personas se
reúnen para realzar juegos, y distracciones
i 2.Centro de Convenciones, donde se realizan actividades de diversa Índole,asi
como la creación de salas de exposición y el descubrimiento de fabricas de
elaboracoión de cerámica, etc
I 3.Casa de las Bubas (sede), hotel de 3 a 4 estrellas accesible para todo el
público
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G 2.2 Análisis Sensoriales

•Componentes sensoriales ;5on elementos con una relación más palpable
ya que analiza secuencias de aproximación.

;Boja

1 . Boulevard H. Del 5 de Mayo
2. Av, Juan de Palafox y Mendoza
3. Calle 3 Norte
4. Av I G de Septiembre
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e.2.e Visuales.

I . Viendo de Centro de
Convenciones visua desagradable

Existe mucho tráfico

3 No se aprecia la casa de la fachada.

v/u píeme visual a& la casa
Por e! desnivel de la calle

/'~\
\ i /\ /

2. 5e aprecia parte de la
Fachada de la casa viniendo de

Sureste a noreste

V2
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S.3. PROPUESTA A REALIZARSE

En pleno centro histórico de la colonial y mágica Ciudad de Puebla, se ubica este peque-
ño hotel o posada denommado Casa de las Bubas el cual cuenta con unas cuantas habitacio
nes resultado de la creatividad de los que intervienen en el proyecto

Este tipo de conjunto hotelero, de pocas habitaciones, pero donde se ofrece una
atención personalizada está siendo cada día más buscada por turistas que exigen más de lo
normal En el caso de la Ciudad de Puebla, este concepto en hotelería se está dando con más
frecuencia en la Calle de la 9 Oriente junto a las Capuchinas

La Casa de las Bubas busca respetar el esquema tradicional del patio interior principal
donde se ubican todas las habitaciones, el comedor y el área de acceso

En este patio principal se buscara realizar trabajos de restauración que respeten !a
arquitectura original mediante el manejo de materiales tradicionales de Puebla

Cabe destacar que cada una de las habitaciones será decorada deacuerdo a las necesi-
dades de hospedaje, es decir se utilizarán pisos de barro, cancelería de madera y muros
pulidos de cemento pintados con pintura de cal, conteniendo cada uno un sello particular
decorando unas con rattan y madera haciendo resaltar la flexibilidad de los espacios arquitec-
tónicos

La cocina abierta por su parte nace a partir de la idea de crear un restaurante en el cual
el chef, los aprendices, ayudantes, la vajilla, el mobilano y la decoración se conviertan en un
escenario donde constantemente el comensal puedereciar el espectaulo de ver a ¡os chefs
interpretar la obra de preparación de la comida

El diseño del restaurante parte de la idea de un bistre francés actual en el cual se
envuelve a la cocina abierta por medio de una barra de granito, acero y caoba, misma que es
iluminada por medio de lámparas suspendidas de a luminio con poleas de luz incandescente e
infrarroja que suben y bajan manualmente decorando y manteniendo la comida caliente
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El comedor por su parte se divide en dos cruceros El primero que remata en un bar,
iluminado con lámparas suspendidas cónicas de ónix y acero Las barras de granito, acero y
caoba están coronadas por repisas hechas de granito para exposición del licores apoyadas
con tubos de acero dando la sensación de ligereza Ei segundo crucero esta definido por una
cubierta traslúcida que otorga una sensación adicional de espacio y donde el comensal se ve
envuelto por los bellos aterdeceres

El acceso es generado en esquina con piso de cantera y resaltado en mármol blanco El
piso del comedor es de duela y está bordeado por una cenefa de la misma cantera
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G,4, Programa Arquitectónico.

4 habitaciones c/baño.
4 Terrazas»
i Patio centra!.
1 Restaúrente/ bar,
2 i/2 Baños,

Recepción.
Estancia,
Cocina
Galena,
Tienda.
Almacén,
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6.5 Programa de Necesidades

Necesidad. Local
* Dormir

•Descansar
* Comer

*Aseo

Recuperación •Habitaciones
•Terraza o patios

•Restaurante
•Baños

•Recibir
•Oír música

Relación y'
Recraaon

8 Estancia,
recepción

Restaurante

«Bar

•Uocmar
i_avar, piancnar

• estacionamiento

Servicios • Locina
* Lavandería

1 Estacionamiento

•Alimentos

•Blancos
Almacenar ^Alacena

*C!oset
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G.G Análisis de Áreas.

Espacio
requerido

Rficpeción

Cocina , almacenes

Comedor bar

•Galería. Tienda

Daños r B

Habitaciones

Baños áe habitaciones

Terraza

Espacio probable

1 00
ii

1 OO

i OO

i 00

2 OO

i 4 00

i 4 OO

1 00

Are

1 9

26

59

22

3 / m 2

29

64

flG

Ob

i 5 00

i 35 24

74

42

7t

44
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G.7. Esquema de Zomficación.
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Pianta 2do nivel

B S H 9 B B S B B B H _
• Zona semí- Pública p~ ( escaleras y

elevador
~* Zona Privada

Habitaciones

Zona húmeda

i/ons 5emi- oubli^a »

S E B s e s s e e s a
H Zona Púbhca •
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6.<2>. Diagrama de funcionamiento.

Acceso Principa!
2 Oriente,

Estancia

i lenda de artesanías

Galería

Recepción

Restaurante

Bar

Daños de hombre
y mujeres

Escalera y elevador

i er Nivei de habitaciones

Escalera y elevador

-.Acceso-

2do nivei de
habitaciones

cada hab.
con baño

'¡azuela

3er n¡ve! de
habitaciones

cada hab.
con baño

Balcón

Acceso a servicios

Bodecaa Cocina
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•FUNCIONALES
•Eje principal
•Consta de Accesos independientes para el restaurant (esauma). hotel (calle 2 ote.)
Y la zona de servicios (Plazuela del Tigre)

Se parte del eje principal <sjue va vestibuiando ios espacios y ¡as zonas llevándolas de
^ública a semipública y de ahñi a privadas Además de! uso de accesos independientes
?ara el restaurante, el hotel y zona de servicios

«CONSTRUCTIVOS

•Elementos reversibles
•Techumbres de vigueta y bovedilla
•Muros y techumbres de panel W en el Ser piso
•Estructuras metámcas con pmcarbonato celular

•CONTEXTÚALES
•Reactivación económica de la zona y del inmueble
•Reactivación social
•Recuperación del inmueble

•EXPRESIVOS
•Utilización de materiales regionales
•Mobiliario contemporáneo
•Flexibilidad de espacios
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6.a. CONCLUSIONES.

Como conclusiones se "uede decir &ue es un ̂ ro^'ecto ambicioso w muw extenso ^or ío
que implica la reciclación de un edificio ya que no nada más interviene el ámbito económico,
sino el social y ei vecinal, siendo muchos factores los que intervienen

Otro punto es el análisis de sitio en cuento a ios componentes urbanos c\ue influyen en el
inmueble como e! sitio que tendrá relación para la elaboración del proyecto



CAP.7 Proyecto Ar^ur
tectónico.



Planta de conjunto con contexto

Plano de conjunto manzanero



TACHADA DE LA CALLE 2 OTE

FACHADA DEL BLVD. H. 5 DE MAYO

FACHADA DE PLAZUELA DEL TIGRE



Planta Ár¿j. I er Piso



Planta Arquitectónica baja



Planta Arq. 2 do. Piso



Planta Aq. I er Pi5O



Planta Arq. 2do Piso



Planta Ara. de Azotea



Corte Longitudinal

Corte Transversal



CAP.7.3 Plantas
Albañilena.



FACHADA DE LA CALLE 2 OTE

TACHADA DEL DLVD. H. 5 DE MAYO

FACHADA DE PLAZUELA DEL TIGRE



Planta Albañileria baja



Planta Albañilena I er Piso



PROYECTO: La Casa de las Dubas en el Centro Histórico de la Ciudad de Puebla
AUTOR: Karma Alejandra Mendoza Briz com-ENiooflanta Albañilena 2do Piso
ESCALA GRÁFICA:

ESCAtAGWKA
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V

Corte Transversal

Corte Longitudinal

PROYECTO: La Casa de las Dubas en el Centro Histórico de la Ciudad de Puebla
AUTOR: Karma Alejandra Mendoza Bnz CONTENIDO: Corte x-x y Corte y-y
ESCALA GRÁFICA:

0.50

2.00 3.00

Casa de
las Dubas



CAP.7.4 Plantas Cons-
tructivas.



Casa de
las Bubas

Cimentación.

Para efectos estructurales se supone una cimentación masiva característica del siglo
XVI compuesta por un piedraplen (ensanchamiento del muro) con una profundidad de O SO a
I 5O y 3 OO mts como caso extremo

Decuerdo con estudios de arqueología histórica realizados en otros edificios de esas
características

La definición estructural manejada queda sujeta a la exploración arqueológica de los
elementos de cimentación y a la correspondencia de estos con los manejadas para efectos
de proyecto

-114-



Estructura metálica (tndiioss)

(. Losa de Vigueta y Bovedilla

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ( 5 :ms )
LADRILLO DE 7X12X28 CMS
VIGUETAS DE MADERRA DE 50X30 CM

Detalle de losa maciza en área de regadera |4 VAR O 3/8"
EST # 2

2Varjí38 " ífegjj CONCRETO

0.3(f"~

6ENo.2@5cm 4ENo.2@1fcm

2.756ENo.2@8cm 4ENo.2@16cm 4ENo. 2@10or

2.50 ——

CONCRETO: 5<s usara concreto con
una resistencia a ia comprensión de
P'c=25O k<3/cm2, siendo
recomendable consultar a un
laboratorio para <^ue se indique ei
proporcionamiento adecuado en
función de los agregados existentes.
El tamaño máximo del agregado ¿grueso
sera de 2cm (3/4").
El recubrimiento libre en losas cera de
5 cm. Trabes de 2cm, deberán ser
verificados antes y durante el colado.
ACERO: Se usara acero de refuerzo
con una resistencia py=42OO)c¿)/cm2.
El acero de refuerzo deberá contar
con las normas DGNS.G/ I 374 o
DGN3-294/1 972 dando particular
importancia al esfuerzo mínimo de
fluencia ai corrugado y al doblado.
Longitud de traslapes de 4O diam.,
dobleces I 2 diam.
Todos los dobleces de varillas se
harán alrededor de un perno cuyo
diámetro sera G veces el de la vanlla.
CIM5RA: La cimbra deberá estar
completamente limpia, nivelada o a
plomo y con contraflecha si es
necesario.
El engrasado deberá hacerse antes de
colocar el armado.
ENTUBADO ELÉCTRICO: La colocación
de las tuberías se deberá hacer una
vez £^ue este terminado la colocación
de la losa de vigueta y bovedilla.
la colocación del refuerzo deberá
hacerse previniendo c^ue no coincida

_nmguna varilla con alguna caja de
alumbrado.
Para lograr una buena conexión de
tubos a cajas es necesario hacerles a
los tubos un doblez suave, tanto como
lo permitan las varillas.

VAR 0 3/8"
r==:i EST # 2

i. ^
0.35

a Catalana

Detalle de Castillo- K

4 VAR O 3/8"

;&• :;:A
0.15 CM

de Losa de Vigueta y Bovedilla

EST

CONCRETO F'c= 250 kg/cm?

0.15 CM

PROYECTO: La Casa de las Dubas en el Centro Histórico de la Ciudad de Puebla
AUTOR: Karma Alejandra Mendoza Briz CONTENIDO: Planta de Losas I er Piso
ESCALA GRÁFICA:

2.00 3.00

Casa de
las Bubas

ESCALA:

:I50
FECHA:

2/07/02



Estructura metálica d& policarbonato con tubrena metálica \

Piso de barro
1.55 ^ ^—— L45__^ 2J5 ,0.82^ 2.18 2.95 —— 2£3____^ 5.08 2,47 6.92

27.O

ie Losa de Vigueta y Bovedilla

talle de Castillo- K

4 VAR O 3/8"

EST # 2

Detalle de losa maciza en área de regadera

| | ] RECUBRIMIENTO AZULEJO 9 CUADROS

MORTERO
i
I 6ENo.2@8cm 4ENo.2@18cm

|4 VAR O 3/8"

JQ p EST # 2
2Var*3» d JÜ CONCRETO

f—-0.30-——

2VarNa3

áENo.2@5cm 4ENa2@1fcm

2.50 ——

JL VAR O 3/8"

CONCRETO

-f*- 0.20 -*—

CONCRETO: 5e usara concreto con
una resistencia a la comprensión de
P'c=25O bg/cm2, siendo
recomendable consultar a un
laboratorio para <^ue se indique el
proporcionamiento adecuado en
función de los 33recados existentes.
El tamaño máximo del agregado grueso
sera de 2cm (3/4").
El recubrimiento libre en losas cera de
5 cm. Trabes de 2cm, deberán ser
verificados antes y durante el colado.
ACERO: 5e usara acero de refuerzo
con una resistencia py=42OObg/cm2.
El acero de refuerzo deberá contar
con las normas DGN5.G/ ! 974 o
DGN5-294/ i 972 dando particular
importancia al esfuerzo mínimo de
fluencia al corrugado y al doblado.
Longitud de traslapes de 4O diam.,
dobleces I 2 diam.
Todos los dobleces de varillas se
harán alrededor de un perno cuyo
diámetro sera G veces el de la varilla.
CIMBRA: La cimbra deberá estar
completamente limpia, nivelada o a
plomo y con contraflecha si es
necesario.
El engrasado deberá hacerse antes de
colocar el armado.
ENTUBADO ELÉCTRICO: La colocación
de las tuberías se deberá hacer una
vez ¿|ue este terminado la colocación
de la losa de vigueta y bovedilla.
La colocación del refuerzo deberá
hacerse previniendo gue no coincida
ninguna varilla con alguna caja de
alumbrado.
Para lograr una buena conexión de
tubos a cajas es necesario hacerles a
los tubos un doblez suave, tanto como
lo permitan las varillas.

2VarNa3

¡6ENo.2@5cm

2
—V——————< 2 Varj«J3/8

4ENo.2@10cm

.75 ——

VAR O 3/8"

EST # 2
CONCRETO

• RELLENO ( ALOJAR »

CONCRETO F'c= 250 kg/cm? Detalle de estructura metálica

0.15 CM

CUBIERTA DE POLICARBONATO

TENSORES DE LIGA

PROYECTO: La Casa de las Bubas en el Centro Histórico de la Ciudad de Puebla
AUTOR: Karma Alejandra Mendoza Bnz
ESCALA GRÁFICA:

0.50

2.00 3.00

CONTENIDO: Planta de Losas 2do Piso
ESCALA:

:I50
FECHA:

2/07/02



talle de canaleta de estructura metálica en muro

,4

-Y

V
,'k

-íx

^SORES DE LIGA

Estructura metálica de policarbonato con tubrerta metálica

¡,55 i, 45 2,1 6

i i
/ 1

/
2,18

———
2,95 2,03

(

._

i

5.06 2,47

27,f9

Detalle de estructura metálica

CUBIERTA DE POLICARBONATO TRANSPAENTE

Detalle de COLUMNA METÁLICA- CM

PROYECTO>: La Casa de las Bubas en el Centro Histórico de la Ciudad de Puebla
AUTOR: Karma Alejandra Mendoza Briz CONTENIDO: Planta de Losa Azotea
ESCALA GRÁFICA:

Casa de
las Bubas

ESCALA:

:400
FECHA:

2/07/02



MURO DE 7ABXXJE ROJ£

DETALLE DE MOTOR DE ASCENSOR

PISO BE BARRO F

DE COMPRENSIÓN DE 5CM

CIRCULO
2

Corte A-A
Fachada Restaurante

DETALLE DE ASCENSOR E

Dh.TAl.LE DE TAQUETE QUÍMÍCC m¡< 3GL.7 !-!
ESFEOFSCAOOfíCS. PK<X3UC5O

Corte &-B
Fachada Calle 2 oriente

aon ete cimentaaon existente

DETALLE SUPUESTO DE DRENAJE
F

CIRCULO I

DETALLE DE CHAPA DE UNÍON DE ESTRUCTURA CON MURO

BTA 800 CAS ™W4g T ¥ffnffBlrl8i

3X7D

CORTE D-D

DETALLE DE PERFIL DE ALUMINO
CORTE C-C

PROYECTO: La 0^53 de las Bubas en el Centro Histórico de la Ciudad de Puebla
AUTO* Karma Alejandra Mendoza Briz coNTENioorCorte por Fachada
ESCALA GRÁFICA:

eSCALAGRAPICA

ESCALA:
Casa de
las Bubas
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Anclaje Kwik Bolt IL Ta^uetes Químicos. (Alta
adherencia),

VENTAJAS Y BENEFICIOS

- Rendimiento comprensivo comprobado en materiales taies como concreto, bloque hueco
relleno con mortero y concreto liviano

Rendimiento meiorado en acero inoxidable
-y

Puede ser instalado en agu teros sin fondo
- Su código de identificación de Ionclitud asiste en el control de calidad y en la mspeción
después de su instalación
- Rango completo con variedad en longitudes y en diámetros

APLICACIONES.

-Brinda rendimientos consistentes en una amplia vanedad de aplicaciones de carcas media-
nas

i <=>' ~
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INTERSECCIÓN Dt MUROS

LOSA DE AZOTEAS

Realizado con pane! W
Apegándose a especifica

cíones de fabricante

Kara efectos estructurales queda
suifitj ,a la fixflot ación áftnfiíál dfij

Raía fijarlos se utilizará TAQUETE5
QUÍMICOS niLT! de altó
adherencia ¡legando a soportar
5,OOÜ ky de car«ya destructiva
5ií oerforg el mur o, se r.aiafateís
con ei silicon. se introduce el
tacjuete ¿juím¡co, la coloca una
varilla y se ancia «¡ PANfíL W.
sujeto a especificaciones del
fabricante

-1 20-
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MUROS EN ESCUADRA.

MALLA Luí CADA CAW

MCRTSOCEMQntVMQUre: 1M KgJtm1

«HKL

PLANTAKtnm

'Pttfl.

MUALEN CADA CAW

CORTE 3-3
JWXI

LOSA DE AZOTEAS

I Apegándose a
j cienes de fabricant

Pürj! efectos estructurales ¿jueda
stjjeta a ia exploración genera! de
iá rriismis

¡ Para Fíjanos se utin/aia i Au¿UFi i fi
¡ QUÍMICOS HILT! de alte

¡ 5:üOO k¿¡ <Je car^a destructiva
! Se perfora el muro, se calafatea
i con e! ^nicorii t*? introduce, e!
¡ tac^uete químico, la coloca una
| varilla y se ancla e! PANEL W,

o
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UNION DE MUROS Y LOSA

LOSARE AZOTEAS

Realizado con pane! vV
Apagándose a especifica

nones de fabricante

Para efectos estructurales queda
suj.eta a la .exploración genera! de
!s misma

Para fijarlos se utilizará TAQUET
QUÍMICOS HiLTI cié alta
adherencia llegando a soportar
5,000 k¿g de car^ destructiva
Se perfora ei muro, se calafatea
con e! sihcon, se introduce e!
tacjuete químico, ¡a coloca una
vaniia y se ancla eí PANEL vV,
sujeto a especificaciones del
fabricante

re !
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ANCLAJE DE MUROS A TAPÓN
(A losa antenos).

LOSA DL AZO! F AS

I Apegándose a especifica

i I Kara efectos estructurales queda

i i ' j ' * i ' ¿ * '
j i ¡s misma

Paia fijarlos se utilizará TAUUETít1-
QUÍMlCOS HILll de a!l-s
adherencia llegando a soportar
5 .UOU kfl de car^a destructiva
.̂•f. portóla e! mi» o. ?/?. raiaíat-f-íi

con e! 3iíicon. 3e introduce c¡
ta¿íueti3 «auímico ia coloca una
varilla y se ancla al PANEi W.
sujeto a especificaciones dei
fabricante
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ANCLAJE DE PERFILES DE

«roí

•IWUIKB

CORTE FALDÓN
raa

LOSA Dt AZO1 LAS

K.ealizado t:on panel VV
Apegándose a especifica

nss rifi íabncanf e.

Yara efectos estructurales cjueda
filíifita A \A fiXO\Ol áí'JÓn üfifífitJÍ il¡f:j t ^
i a

Para fijarles se utilizará T AQUEJES
QUÍMICOS hILTI de alte
adherencia llegando a s
5 ,üüü k<3 de car<ga destructiva
Se perfíota el muro, s.?. calaf
con si silicon, 3e introduce el
tatúate ¿juímico la coioca una
varilla y se ancla ñ\ PANEL W.
sujeto a especificaciones del
fabricante

OLIMHIWCI !5-
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Llevador doméstico

Para servicio en edificios de departamentos hasta de 4 ni-
veles

Tiene los siguientes usos,

- Para personas discapacitadas y de la tercera edad
- Edificios de departamentos de ¡uve! medio, que por ias

caractc.rísticas de construcción y/o reglamentos, requieren
de un elevador de uso semi-contmuo, a baio costo

.0

La capacidad d.e carqa de estos modelos, se encuentra en
e! ran<go de los 260 k<g. y hasta un máximo de 420 k<g de
carqa útil, o e¡ equivalente a G pasajeros y cuentan con sis-
temas automáticos de sensibilidad de sobrecarga y paracai-
das en caso de rotura de ios cables de tracción lo que ase-
gura un funcionamiento seguro

Con el objeto de ofrecer alternativas, tanto en acabados
de las cabinas, como en los sistemas de aperturas, es po-
sible adaptar estos equipos a ios requerimientos econc tru-

de nuestros clientes, teniendo una amplia qama de po-
sibilidades.

2G-
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PROYECTO: La Casa de las Bubas en el Centro Histórico de la Ciudad de Puebla
AUTOR.- Karma Alejandra Mendoza Briz
ESCALA GRÁFICA:

ESCALA GRAñCA

flanta Albañilena baja

Casa de
(as Bubas

ESCALA:

:200
FECHA:

2707/02
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ESCALA:

:200
FECHA:

2/07/02



3 de

Dsttale de Mesas pared



—
n ^^ r\

 %
i 

%^

1 i 4 •i •t

¿-
 

-í

í 
,a U

i í 
,^

a
jL

-t

3 ti £ 
f «

!

_^
_~

.

íí
*

• —
—

 s

J i í | ! i i

í V
 

-*

1 ) H ! f 2
 —

—
—

—
—

T
í

I
 T

Í
S 

- 
7 L [i! ¡i 

i
í i 

^

S;
.;í;

?'v
»ií

-;-í¿
siS

?
r
 

-&
- 

*.
 >

}• 
*.̂

- 
gg

,n
S

S
;iis

S
:g

i!s
g,

' 
&

H
f̂fl

M
^^

W
 I41

 1
T

^r
' 

1
 

"*"

!
 

«
 
*
 
H

|

- 
j v

j 
• ¡i 

,!_
!
 

3
 

)¡
ft
 
"

 
—

—
 

U
 

.!
.

* 
*
 

L
U
 I
 

4

F~
l!

f 
1

 1
LjríJ¡

 
i:

1 1
 1 

! 1
 1 H

1
 H

 
"•'

\ 
\\

 ] 
| 

{ |
, j

.1U
.1L

 ^ 
i 

^
! 
i 

i 
í 
i ̂
 \
 |
 i

 
1 

'•¥
•



} Casa de
a<3 Bubas

¡y'pL TT



CAP. 6 Administración
del Proyecto.



Casa de
Bubas

6, I Introducción.

El proyecto de restauración ̂ ue se propone surge de la necesidad de recuperar inmuebles y espacios con un
significado histórico; ya auc al encontrarse en lo ¿pe se considera el I cr cuadro de la ciudad se han dejado en el
abandono.

Con el paso de los anos el inmueble conocido como la Casa de las Dubas ha cambiado de uso siendo el ordinal
hospital pasando por vecindad o vivienda multifamiliar hasta hoy en nuestros días ser abandonado y utilizado por
delincuentes y viciosos como refuto. Memas de considerarse como un espacio de foco de infección por el abando-
no y por el criterio de utilizarlo como basurero.

La necesidad de restaurar y darle un nuevo uso al inmueble de la 2 oriente No. 5 1 0, o conocido como ia Casa de las
bubas, es por ser un paso de importancia tanto peatonal, como vehicular además de encontrarse dentro de una zona
^ue esta siendo renovada . Otros de ios puntos es la necesidad de espacios ̂ ue la sociedad exi<ge y aue pueden ser
aprovechados: si en lu^ar de dejar monr la historia de Ice. inmuebles dándole vitalidad no solo al mismo, s;no a ia zona
en la ̂ uc se encuentra.

Asi' parte de la problemática visual ̂ uc es al^o de importancia será mejorado para presentar una ciudad con historia
pero no solo en sus tachadas sino también en el interior del inmueble en conjunción de la modernidad y la
de ia ciudad.

6.2. MAPA SISTEMÁTICO DEL PROYECTO.
Visión totalizadora del proyecto y sus posibilidades.

El siguiente punto presenta una visión de lo ^ue el proyecta abarca, de cada una de las instituciones (guberna-
mentales o no gubernamentales auc influyen y afectan ia restauración y cambio de uso de! inmueble.

Se observarán condiciones sociales, urbanos, arquitectónicos y normativos <^ue de cierta forma mteractuan con e!
inmueble, siendo parte del mismo inmueble, asf como las influencias externas o no tan próximas aue afectan al
inmueble.

Todo esto nos ayuda a ver t^uc tantas posibilidades tienen los espacios atraves por ejemplo de los usos ¿¡uc han
tenido, de los deterioros aue presenta y de todos los grupos ¿^ue ayudan a ver una visión de los reglamentos en
soporte de lo < ûe se puede hacer.

136-
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DF (~AMRiO OF i ¡SOS ABAKinOKiO DF ! AS PFR5ONA5 A i m iKiM¡ IFRI FS

GRUPOS: Actualmente son grupos de viciosos y
delincuentes;

drc-£!ádictos: alcohólicos.
INSTITUCIONES: Fideicomisos de! Pasee de San
Francisco.

Consejo de! Centro histórico.

URBANO
HISTÓRICO: Paso de San
Francisco ai Centro.
USO; Hospital. Casa de las Dubas,

abandono.ACTUAL: USO:
raso peatón;;! y

TENDENCIA ESCENARIOS:
Nuevo uso: oficinas

ARQUITECTÓNICO
HISTÓRICO; hospital.
USO: Hospital. vivienda.

"abandono.
TÍPOLOGIA: Perdida por
diferentes usos y adaptaciones.
MÁTFRiALFS: T3t>!£}'J5 rOjO

común, viguerías de niaderá.
¡osas prefabricadas, muros de
iimosna.

NOKMATiVO
!NTERNAC!ONAL: Ciudades Patrimonio de la Humanidad
UNESCO.
NACIONAL: Ley Genera; de Asentamientos Humanos.

Ley sobre monumentos y sonas arc5ueo!ó<g¡cas ...
Ley redera! de Turismo - Título i ro y 2do.
Reglamento de ia Ley federal sobre monumentos y

zonas ...
Ley de comunicación,

MUNICIPAL: Reglamento del decreto de la Zona
Monumental de ia Cd. de Puebla.

DF IA rn OF
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0.4 PLANEACION.
INTRODUCCIÓN.

En el punto considerado de la pianeación se dan a notar la importancia de la temática de lo que se quiere
realizar con el proyecto teniendo una visión en función de integración del inmueble con as exigencias de nuestro
tiempo pero sin que pierda la identidad existente en el inmueble. Todo esto en función de su misión, meta, objetivos,
estrategias y políticas que influencian al inmueble para la realización del proyecto.

Otro de los puntos que se tratan son las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas que se tienen en la
realización del proyecto, todos y cada uno de estos puntos desde una visión objetiva generalizados a particular y
evitando siempre las dos últimas pero teniendo algunas para la existencia de un buen y mejor proyecto de restaura-
ción y de uso.

De los puntos de importancia que darán una mejor visión de la realización de este proyecto la importancia de
observar casos análogos con sus diferencias y similitudes, que ayuden a la sociedad a que se de cuenta de todo lo
que se puede hacer por un inmueble histórico donde en lugar de dejarlo morir en el abandono se le puede dar un uso
y verse retribuido con ¿I.

VISIÓN/MISIÓN, OBJETIVOS, METAS, POLÍTICAS, E5TRTEGIAS.

VISION:
La integración de inmuebles históricos con la modernidad del tiempo en que vivimos.

MISIÓN:
La misión se dividió en 3 partes que se relacionan íntimamente, ya que es basada en la sociedad que con e!

pase' del tiempo exige mas y nuevos lugares, gracias a estas exigencias, es corno a! inmueble se le da un nuevo uso sin
perder la esencia del mismo.

« MISIÓN HISTÓRICA: Es una vocación general de lo que fue y lo que es confiriéndole un estilo o persona-
lidad que lo distinguen de okros inmuebles.

* MISIÓN REINTEGRADORA: Siendo este el núcleo central, es lo que se realiza en el campo de ia
investigación y la tecnología: dándole vitalidad al inmueble y que no quede en el abandono además de
perdida de lugares que tienen un patrimonio que con los anos toma fuerza y que se integren a U modernidad.

» MISIÓN 'PEDAGÓGICA: La introducción de los estudiantes a lía investigación del patrimonio histórico de
la ciudad en base a esta para ampliar y resolver la problemática de inmuebles de este tipo.

METAS:
Aportar a la sociedad un documento que ayude en el servicie» a L comunidad y formar ideas que se pueden

asumir libremente en pro del rescate de inmuebles en una ¿poca llena de tecnología acorde a los principio» como
individuos y dentro de una sociedad.

- I 35- .',
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OBJETIVOS:
uno de ios objetivos fundamentales es:

* Crear bases para realizar intervenciones en diferentes inmuebles con el desarrollo ds tecnología corno la
visión de integración dei inmueble histórico con la modernidad tornando en cuenta la responsabilidad ética
y ¡os -/abres de ¡a sociedad.

9 Propiciar que la sociedad de integre al rescate del patrimonio edificado en el encuentro con la vida pasada
de la ciudad.

* Habilitar procesos básicos para presentar una investigación de nuevo uso.
« Facilitarque en el futuro la visión sobr'e ei inmueble y ios otros inmuebles, y su entorno p'ara que ai integrarla

con la modernidad ss manifieste su esencia, la verdad de proyecto sobre ellos.

POLÍTICAS:
e Fomentar la inclinación para servir a la sociedad.
* La existencia de reglamentos para la conservación y restauración de monumentos históricos o inmuebles

considerados dentro del patrimonio histórico que nos habla sobre los deberes y obligaciones que se tienen
ai tener inmuebles de este tipo, y las sanciones ai intervenir para mejorar inmuebles de este tipo.

« Despertar e! sentimiento e inclinación para ei servicio con iiderazgo para !a reactivación de inmuebles y de
la zona.

ESTRATEGIAS:
Las estrategias que ss tornan durante la tesis serán mediante la investigación, difusión integrando:

* • Profesionalismo.
* Ambiente
« Tecnología / modernidad.
« A la sociedad.

La existencia de estrategias tecnológicas y modernas para activar' espacios (inmuebles.) para poder ofrecer inmue-
bles con vaior histórico pero adaptados a nuevas necesidades.

La necesidad ds dar' vitalidad al inmueble y a otros inmuebles que se pueden perder y acaparar inversiones para
estos lugares.

MATRIZ f.O.D.A.(FORTALEZAS, OPORTUNIDADES, DEBILIDADES, AMENAZAS)

FORTALEZAS:
» No existen muchas tesis que hables de cómo restaurar un inmueble y corno administrarlo - taita de informa-

ción.
* L~: uso de espacios que son útiles p-'ara evitar explosión de tierra útil para otras cosas.
* E encontrarse en un lugar céntrico y con gran fluencia vehicular y peatonal.
* Ya se cuenta con servicios dentro dei inmueble que sóio se readaptarán, además de contar con ia cercanía

de servicios turísticos, empresariales y comerciales.
* La no existencia de muchos hoteles de este estilo, buscando una relación de calidez y una imagen de ia

ciudad.

¡39
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OPORTUNIDADES:
* Cambiar de uso 2. un inmueble ¿pe se encuentre abandonado.
t Aportara la ciudad y 3 la sociedad un inmueble con valor histórico que de vitalidad .2 ;e
« La creación de fuetes de trabajo.
« Ofrecer servicios de calidad, deacuerdo ai uso aue se ie dará al inmueble y restaurar, reutiiizar los espacios

para este uso.
* Ofrecer restaurar un inmueble no solo en su extenor sino también en el interior.

DEBILIDADES:
» Que se exige una inversión grande para restaurarlo.
e No toda ia gente ie guste estar dentro del centro de la ciudad.

AMENAZAS:
« Posible riesgo de expropiación por parte del Gobierno, ísn el caso de que no sea si mismo el dueño).
* El demoler e! lugar para ia creación de algo moderno.

COMPARACIÓN CA5O5 ANÁLOGOS.
GALERÍA CiíAFíS:
UBICACIÓN: Plazuela de los Sapos, Pue.

SEMEJANZAS: Ai igual que eí proyecto es que son inmuebles con historia ubicados en ei primer cuadro de ia ciudad
y de Cierta forma cambiaron Su uso con el paso de ios ¿ños. ambos proyectos buscar; dar' ur: nuevo uso a inmuebles
que fueron abandonados y buscan darle rnodernidad con elementos ¿|ue protejan al mismo como sería domos de iuz.
Otra de ias semejanzas es íjue se realizó un estudio de anáiisis para saber flue es lo que origina! dei inmueble y de ahí
partir f¿f¿ no üíectario y recobrar espacios.

Di PERECÍAS; La readaptación y restauración que de este inmueble es un uso totalmente diferente a! que se propone
ya que ests es una Ga!erü y oficinas de urw empresa. Ei inmueble en ei que se basa se ie propone un uso hoteiero es
decir- de servicios turísticos.

MeDONAL'S CENTRO MiSTORíCO.

UBICACIÓN: Portal Hidalgo No. i 2 en ¡a colonia Centro Histórico.

SEMEJANZAS: Las semejanzas es que ambas fueron inmuebles abandonados y se les busco un uso nuevo rara darie
vitalidad al espacio. Además ambas buscan dar trabajo a personas.
Otra de las semejanzas que son notables es la utilización de ia tecnología corrió estructuras que se mezclen con lo
original e histórico para darle un ambiente de cierta época pero agradable a ia nuestra.
Por último las semejanzas es que ambos son comercios en industria de alimentos una en todo el inmueble y otra a
menor escala.

DIFERENCIAS: La diferencia es que busca de cierta forma ia imitación de estilos sobre todo en ia Fachada principa:
en ia parte superior y en la nuestra rio se busca una imitación smo una analogía de las fachadas para que se note la
restauración.

- 1 A O-
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a.5 ORGANIZACIÓN.
INTRODUCCIÓN.

ESQUEMA U ORGANIGRAMA.
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CASA Dr I AS BUBAS

ADMINISTRACIÓN HOTEL.
Wmón de empresas o contador)
DERECHOS: laborar 5 hrs.
Seauro Social. SAR.
INFONAVIT. contrato de
trabajo y pago de horas
extras.

SECRETARIA.
(secretaria epcjtw:.)

DERECHOS:
laborar 6 hrs,
Seguro Social,
SAR.
INFONAVn .
contrato de
trabajo y pago
de
extras.

ñoras

^

'

ENCARGADO DE
ASEO Y PERSONAL
DE ASEO.
DERECHOS: laborar
6 hrs. Seguro
Social, SAR,
INFONAV.'T. contrato
de trabajo y pago
d« h^r/íF: Kxtras.

^
^ ^

ENCARGADA DE
MUCAMAS Y
MUCAMAS.
DERECHOS: laborar 6
hrs, Seguro Social,
SAR. INFONAVIT,
contrato de traba ¡o y
pago de horas extras.
OBLIGACIOI€S: La aue

r-» BOTONES.
DERECHOS:
laborar
Segure
SAR,

3 hrs.
Social.

INFONAVIT.
contrato de
trabajo
de
extras.
finí i/!.

y pago
horas

ir-inuFc;

ADMINISTRACIÓN RE5TAUPANT!:
(jjniMi oc cuipicajs. L»iwaur (.• niei;

DERECHOS: laborar 3 hrs.
Seguro Social. SAR.
INFONAVIT. contrato de
trabajo y pago de horas
extras.

HOSTERS.
DERECHOS:
laborar 3 hrs.
Seauro Social.
SAR,
INFONAVIT,
contrato de
trabajo y pago
de horas
extras.

•
*^s

JfFE PE MELiERUi; Y
MRSERO.S.

DERECHOS;
b?orar 3 hrs.
Seguro Sooak
SAR. INFONAVIT.
contrato de
trabajo y pago
de horas extras.
OBLIGACIONES:
i f ,•,„*. la l^/

^

CHEF Y CUüNEROCi.

UERECHOS:
laborar o hr5.
Seguro Social.
SAR,
INFONAVIT.
contrato de
trabajo y pago
de horas
extras.

LAVAPLATOS.
DERECH' *
laborar

bAK.

V^^ '

3 hrs.
Social.

INFONAVIÍ,
contrato de
trapajo y pago
de
extras.

ñoras

MANTENIMIENTO.
DERECHOS: laborar 5 hrs, Seguro Social. SAR. IHFONAVIT,
contrato de trabajo y pago de horas extras.
OBLIGACIONES: La aue la lev confiere, lo aue contrato

• i ¿2-
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6.7 TIPO DE ORGANIZACIÓN
Organización por objetivos, por administración y por proyectos.

La organización a la que este proyecto va a trabajar es a base de objetivos impuestos ya ¿sue nos basamos en
objetivos planteados como preliminar?:?; dentro de la organización por administración se cuenta con una visión, misión,
políticas, estrategas, etc.

Además de ¿J.ue se busca íji.ie 'os roles de la organización sean basados en la mutua cooperación de cada uno de los
eternentos ¿¡ue ¡o coniorman pero evaluando y cumpliendo con estos nusnios puntos tomados con anterioridad.

Otro punto es basarlos en todo lo que lo referencie a control a base de escritos ^ue ayuden para llevar una organi-
zación y con tro! con estándares y retroslimeni^f-íón para llevar un historial y ser productivos delegando responsabi-
lidades pero teniendo el seguimiento.

¡ ocio esto en busca de adrnuiistrar lo <ijue es un prc.'yecto en tiempos adecuados y teniendo beneficios,

a. a RECURSOS HUMANOS

INTRODUCCIÓN.

fin íí¡ ̂ '¡^L/ííiír'tc ^;ur¡to í̂ íí tratan d*" '"jH¿j uno de ¡oí̂  r^srTile^ í?uc t?s buscan t'¿ir¿z iot? ernr/!e3¡doí? ̂ ue administraran
el proyecto de hotei. dándole importancia a cada uno de ios componentes del organigrama funcionando de manera
conjunte,

Se muestra también los mecanismos aue se proponen para !a comunicación y dar asi mejoras en la forma de laborar y
evitar problemas tal, todo esto en base a métodos o mecanismos corno se proponen a continuación.

PERFILES DE LOS ELEMENTOS DEL ORGANIGRAMA.

ADMINISTRADOR DEL HOTEL:
Planifica, organiza y control a! hotel, llevando a cabo una supervisión permanentemente de las actividades de gestión
administrativa, contable, económica financiera, comercial y personal; dinge y supervisa paralelamente la ejecución
del hotel, verificando de forma permanente la aplicación de la normativtdad vigente en la materia, y en la prevención
de riesgos laborales.
Planifica estrategia a corto, mediano y largo plazo.
Establece las relaciones y las condiciones con ios proveedores y /o productos relevantes para la empresa.
Analiza puestos de trabajo del hotel.
Organiza y supervisa al resto de las áreas para su buen funcionamiento.
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ADMINISTRADOR. DEL RESTAURANTE:
Planifica, organiza y controla a! restaurante y bar, llevando a caby una supervisión perrrsarsenternente de ias activida-
des de gestión administrativa, contable, económica financiera, comercial y persona!; dirige y supervisa paralela-
mente la ejecución del mismo, verificando de forma permanente la aplicación de ¡a normatividad vigente en !a
materia, y eri la prevención de riesgos laborales.
Planifica estrategia a corto, mediano y largo plazo.
Analiza puestos de trabajo dentro del restaurante.
Organiza y supervisa al resto de ¡as áreas para su buen funciona miento del restauran tanto en cocina y comedor.

SECRETARIA.
Ayuda a organizar y controlar a ei hotel, realizando actividades de gestión administrativa, contable, económica y
financiera, comercial y persona!; verificando de forma permanente la aplicación de la normatividad vigente en la
materia, y en la prevención de riesgos laborales, además de ias relaciones con sus proveedores y sobre todo con ios
CLIENTES.

MUCAMAS.
Tanto la encargada corno e! resto del equipo se encargan de gue los clientes sean recibidos con comodidad y
limpieza en sus habitaciones, tienen que ser amables y competentes para realizar su traba ¡o 3demás de dedicación
laboral.
También organiza su material para laboraras manera adecuada.

PERSONAL DEL ASEO.
i "3riT"/"~> y01 /wriC3f1''"1 -'CÍO CTT'O í°~ f*ís"=-*"O ^••°! • /3—' '•|K?ĵ í .̂-̂  •'a'"iC2^-^S1^ -*"''0 ¿¡i t/° ¡¡T .̂ /"!i.Trf"/3'^. rr-£*J3 p !"Gy~¡£?¡^f^- '"OH •'"•'~!rT!'̂ 1iíÍ!cylí2d V'

limpieza en el resto del hotel y del restaurante, , tienen que ser amables y competentes para realizar su trabajo
además de dedicación laboral.
También organiza su materia! para laborar de manera adecuada y lievan ¡a relación de materia! que ss necesita.

PERSONAL DE MANTENIMIENTO.
Tanto e! encargado como ei resto de! equipo se encargan de qus las instalaciones funcionen óptimamente para dar un
buen servicio a los visitantes y así dar una buena imagen corno ei resto dei personal.
También organiza su material para laborar de manera adecuada y llevan relación de material que necesita.

BOTONES.
Los botones además de tener buena presencia tienen que ser amables, con cansma y capaces de comunicarse con los
huéspedes ya que muchas veces les piden informes.
Dedicados y capacitados con todos sus derechos y obligaciones.

HOSTERS.
Ellos además de tener buena presencia, tienen que ser amables y con cansma y capaces de comunicarse adecuada-
mente con los huéspedes y a la vez organizar y dirigir lidenar al personal del restaurante o del bar para ofrecer
buenos servicios.
Capacitados en e! área y capaces de resolver problemas en cualquier momento.
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•CttEF Y COCINEROS:
tilos además de la buena presencia .̂uc ¡os debe de caracterizar, deben de tener higiene, además de conocimientos
de administración ya csuí: son fistos los ¿jUí; administran 'a cocina.
Tienen ¿¡ue ser io suficientemente preparados para preparar platillos en tiempo y costo preciso.

ME6EROÍ5.
Eiios además de tener la buena presencia ¿¡ue los debe de caracterizar, deben de tener higiene, deben de ser
amables y con hderazgo para aoe funcionen además de organización y control para el buen funcionamiento,

en eíi.if: sfir !o sufiCienternentr: preparados para ser eficientes.

LAVAPLATOS.
tilos además de tener higiene, deben de ser amables con ganas de superarse para <aue funcionen además de
organización y control para el buen fijncioiiamifinfco.
Tienen î ue ser io suficientemente preparados para ser eficientes.

MECANISMOS D£ COMUNICACIÓN.

Para establecer mcjcanismos
i . Tener buena relación entre ios diferentes cargos.
2. Llevar actas de relación entre lo laborado y ¡a eficiencia.
3. Check !ist de calidad de rnano de obra.
4. Tomar decisiones en e! siguiente proceso:

RjfN i r.5 ! —— $ CANA! J:5 Dr RrCOPi ÁCiÓN

f
SEGUIMIENTO ^ —— \ EVALUAR

i ^ ———

-> ORDENAR, irJÍERFRcTÁR.ANAUZAR j — f>
1

APLICAC. ¿ ____ ,-/-). 4! ¡fjifr-
!S. ^ ijijiviui»» .̂

Rr PORTAR Y QOCiJM

1

i r«u /i H r~-{~\ jrf

r
T/"iHÍA TlP riPriC.lpM

1 . Motivar a cada uno de los que laboran cuando dan opiniones.
2. Controles de personai
3. Actas de horas laborales: entradas y salidas.
4. Actas de pagos.
5. Se si esta afiliado a algún sindicato llevar actas de relación de los ¡?vue laboran, corno laboran, y beneficios.
6. Comunicación directa en cualquier circunstancia ya sea persona] o por medio de escritos. LO ÓPTIMO

AMBOS.

-1 45-
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6.9 DIRECCIÓN Y.LIDERAZGO.

INTRODUCCIÓN.

En este punto se trataran temas de motivación para e! personal labora! para mejorar ¡a calidad del trabajo er
diferentes puntos que se deben tomar en cuente y aplicarlos para un mejor ambiente de trabajo.

Así corno las diferentes formas de laborar si va a realizarse por medio de asociaciones o por medios independientes
a cada uno de las personas que laborarán siendo óptimos para ambos las resolución de contratos con sus derecho;
y obligaciones par-a evitar problemas laborales y va a depender.

MÉTODOS DE MOTIVACIÓN,

Lo que se busca para motivar a cada uno de
i Autorsaiización ^er^^na'* ^r'n^'^almente sentirse ^artede la empresa en la ¿?ue laborar1,
2. Trabajos: que representen retos para cada individuo.
— ». i f i/iry î . • í ¿}- • • ' !/" >-""iryi ••HIA» r*.*>í!ti/-*l«i»ri ^.*Or< ^*' f">(A»ri ¿j." t-i ^rriK.T'A'^-.Tj /nt ¡g ^./^iirr 4~/">rrit!.— •>ri<^. *T¡/"Í i/^riTTt \¡'

cidos.
A . Desarrollo de trabajo.
•"* i •"^f^^'C'rü'íí !i'í

hachan para c^ue sientan que son parís de la empresa y que se tiene confianza ll
G. Asenso: buscar ¡a promoción de cada uno de los empleados cuando van dando frutos de lo que hacer

te su tra
uno cíe i

durante su trabajo.

dar.
5. No olvidando las relaciones iriterpersonalsb, calidad en supervisión, las condiciones de trabajo, la segundad

en el trabajo, además de los sueldos.
9. Además de capacitación y servicios que se le pueden ofrecer a cada traba iador como en sus derechos de

segundad, entre otros.
I O. Mejoras continuas- para tener cambios que aqraden y mejoren Ls calidad del trabajo.

ASOCIACIÓN / INDEPENDENCIA

Cada una de las personas pueden estar inscritas en SINDICATOS laborales, pudiéndose contratar através de
estos. Claramente por medio de contratos COI FCTIVO5 de trabajo., dando ¡05 derechos y obligaciones de ambas
partes para llevar relaciones buenas de trabajo.

Donde existe un líder que busca un bien común de tipo de asociación.



Casa de
as Bubas

Otro punto es aue puede no pertenecer a los Sindicatos y se realiza entonces un contrato !NL/IV¡L>UA¡_ de trabajo.
Uonde cada individuo es responsable de sus .acciones laborales. Igualmente deben tener sus derechos y obligacio-
nes.

Ueb-en a nuestro parecer existir diferentes tipos de contratos donde se especifiquen sueldos, derechos, obligacio-
nes de anit'as partes. Así corno diferentes métodos en base a puntos anteriormente de actas de coiMunicación, de
registro que ayuden a respetar al contrato.

a. i O CONTROL.

INTRODUCCIÓN.

Dentro de! control de cualquier proyecto se deben tratar estándares de control de calidad para ofrecer
servicios óptimos a cada uno de los clientes ya cjue son ellos los c\ue dependen ia calidad de ios trabajos para esto
es necesario marear estándares de calidad y métodos de supervisión y medición tal y como se proponen a continua-
ción .

Todo esto ayuda para administrar y encontrar los defectos y beneficios de los servicios cjue se ofrecen.

ESTÁNDARES DE CONTROL DE CALÍDAD.

Los estándares para llevar a cabo el centro! de calidad son:
I . La necesidad de cambio.
2. La necesidad de satisfacer necesidades.
3. Dar garantías al cliente ya c^ue es el ¿}ue ¡a define.
4. Cumplimiento de requisitos y especificaciones.
5. Buscar ia ausencia de errores, defectos1/ deficiencias.
£. Buscar una mejora continua pero no perdiendo e! espíritu de servicio.
7. Siempre tener ia existencia de una visión y meta.
5. Que se tenga una estructura, para planear y control y así administrar para poder tener una calidad tota!.
""í I i/^¿^r*^7/o 1̂ 1

i O. Capacitación constante del personal
I I . Dar reconocimientos.
I 2. Me¡oras continuas.
I 3. Checando la mano de obra.
i '1. Cnecar ¡a materia pnrna o los servicios que se ofrecen.
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MÉTODOS DE MEDICIÓN Y SUPERVISIÓN.

Los métodos de medición y supervisión ¿ítue sirven para lograr calidad y control en lo ¡aue se propone realizar
son:

I. Mojas de chequeo - CilrCfx LIST - de mano de obra y de servicios o materia prima ¿fue se utiliza, de!
mantenimiento del funcionamiento de ¡os servicios.

?. Gráficas de. control de calidad.
3. riistogramas.
4. Causas de efectos.
55. Estratificacíones relación de procesos.
G. Catálogo de conceptos gue se realizan.
/ . exposición cíe insurnos.

Además de ¡a utilización de ¡as 7 herramientas para ia administración corno:
í . Diagrama de Pareto.
P. Gráficas de control.

Siendo complementarios corno los puntos anteriores para formar las 7 herramientas de ia administración útiles para
supervisar y medir ios procesos laborales de la administración del conjunto de! nuevo uso del inmueble.

Para mejorar ¡a calidad de vida en ei trabajo para tener ia Tendencia al éxito, tanto con controles rígidos corno
flexibles.
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¡macsón de Costo de construcción

de metro cuadrado de construcción: $ 5.444.OOm2

Espacio

Recepción

! ¡¿¡bitacioriss

Daños de recámaras

Cocina, almacenes

Comedor, bar

Galena, Tienda

Baños P.5.

T erraba

^rea m^

I q 90

135.2-1

74. 7G

26.64

59.56

22. OS

i 5.OO

42.44

Costo

I05,O!4.7C

73G,24G.5G

40G.993.44

! 55,9 ! 6. ! 6

325,577.64

i 20,094.64

ai.G6O.00

23) .O43.3&

TOTA! DF $ /

5 de edificaciones cstslogsdss entre el siglo XVI y X!X. descuerdo ai ensamble de evolución donde son costes
ros ¿mohos, coluinans con ¿antena, cimentación fjue va desde ios 0.6O cms, hasta i .50 y un máximo de 3.00
00 esto con elernentcstos confcsrnporsneos pars uso de oficinas o algo nías comercial

jstos son sacados de! Programa de Rehabilitación de inmuebles históricos afectados porrneí Sismo de juniode
y actúa¡i/ados hasta abnl del 2OO2.

;nc¡3 conseguida por ei m. Are1,. Geivín Xochiterno Cervantes y utilizados pars inrnuebíeD similares.



Perspectiva Fachada 2 Oriente Perspectiva Plazuela del Tigre.



Perspectiva Casa de las Bubas. Perspectiva Boulevard Héroes 5 de Mayo



Perspectivas Boulevard Héroes 5 de Mayo.
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