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INTRODUCCION ‘

“Los Centros Historicos representan [...] un sector decisivo
de la calidad urbana, [...] albergan méas o menos a la mitad
del patrimonio de viviendas degradadas que hay que
recuperar. S6lo en este marco los trabajadores y el pais
podran entender que la recuperacién de los Centros
Histéricos no es un «molesto deber cultural, sino una
necesidad social e incluso econémica»”.

Giuseppe Campos Venuti, 1981.

La concepcion urbanistico — histérica que de los Centros
Histéricos se tiene, esta referida a las areas homogéneas y
significativas para la ciudad que, al estar conformadas por
asentamientos humanos e inmuebles con caracteristicas histérico
— arquitecténicas relevantes, integran el corazén de la zona
metropolitana y testimonian, en el caso de los Centros Histéricos
de América Latina, la centralidad del nicleo urbano en torno a la
Plaza Mayor. Sin embargo, tal concepto se ha desvirtuado en el
devenir de los afios como producto de las mudltiples
trasformaciones de que han sido objeto las urbes: cambios
sociales y econdmicos que se traducen en transformaciones
morfologicas, funcionales, etc.

Lo anterior provoca que los Centros Histdricos pierdan
continuidad fisica en relacion con el resto de la ciudad,

subestimando su valor e importancia, convirtiéndose asi, en

espacios sujetos a continuos cambios de uso de suelo, mismos
qgue favorecen la expulsibn y migracion de los habitantes
originales asi como la especulacion del suelo.

El problema se ve todavia mas acentuado por el
fenédmeno de tugurizacién, provocado por el deterioro continuo
de las estructuras socioeconémicas (pobreza, hacinamiento, falta
de apropiacion de espacios, entre otros) que propicia la pérdida
de las condiciones minimas de habitabilidad de los espacios y
con ello una incidencia directa en el nivel de bienestar de los
habitantes de los Centros Histéricos, dando como resultado la
afectacion, en la mayoria de los casos, de los sectores mas
desposeidos.

Otro factor que incide en la problematica de los
inmuebles en los Centros Histéricos es el que se refiere a su
abandono parcial o total, asi como a su deficiente adaptacién a
las exigencias de la vida actual, “con usos esporadicos para
depdsitos o actividades no residenciales son utilizados ademas,
por una poblacién flotante de empleados o vendedores
ambulantes que usan el Centro Histérico pero que no viven en
élI”.! De esta forma, se ha fomentado el desajuste funcional en

los Centros Histéricos, ademas de que se ha roto el caracter



arquitecténico de los inmuebles ubicados en este sitio, asi como
el equilibrio original de usos, es decir, la armonia entre lo

habitacional, lo comercial, los servicios y lo administrativo:

El deterioro de las estructuras socioecondmicas, es decir, de
las diferentes formas de funciones que se han introducido en
los espacios preexistentes (del Centro Histdrico) y que, con sus
mutaciones, alteran aquellas relaciones que habian hecho del

Centro Histérico, una solucion equilibrada de formas vy

contenido”.?

Se puede establecer asi, que la transformacién en los
Centros Historicos, tiende a la tercializacion de usos (comercios y
servicios), lo que “determina una intensa actividad en
determinados horarios y la configuracién de areas “muertas” en

otros momentos”?

, esto provoca la pérdida de la vitalidad del
espacio urbano, y con ello, ademéas de un problema de indole
social, uno de tipo urbano — arquitecténico.

Debido a la pérdida continua del equilibrio entre usos,
como resultado de factores econdmicos como la rentabilidad de
los espacios, el uso habitacional se ha visto cada vez mas
afectado dentro de los Centros Historicos. Asimismo, desde el
punto de vista arquitecténico, el uso habitacional resulta el mas
castigado, debido a que las edificaciones se encuentran sujetas a

una serie de alteraciones espaciales y estilisticas —dentro del

marco del proceso de modernizacion— producto del concepto de

transformacién mal entendido. Al respecto, Brolin dice:

La hostilidad hacia la continuidad arménica, tiene su origen en
la violenta denuncia del movimiento moderno de las formas
arquitectonicas derivadas. El codigo de la arquitectura
moderna sostiene que la historia no hace al caso, que nuestra
época es Unica y que, por lo tanto, nuestra arquitectura debe

cortar radicalmente con el pasado [...].*

No podemos olvidar que toda arquitectura, y mas aun la
de las zonas méas antiguas de la ciudad, lleva implicita un
respeto por los valores historicos, culturales y estilisticos —por
mencionar algunos— como testimonio vivo de la identidad de una
sociedad especifica, sin implicar con ello, un alejamiento del
avance tecnolégico existente y de las exigencias de los tiempos
actuales.

Ademés de lo anterior, la vivienda en los Centros
Histéricos se ha vuelto vulnerable al estar en su mayoria
supeditada a los recursos econdmicos limitados, de los
arrendatarios, pero también de algunos duefios. De tal suerte
gue tanto arrendatarios como duefios quedan imposibilitados
econémicamente para ofrecer un mantenimiento adecuado a
dichos inmuebles, generando con ello, la pérdida paulatina del

Patrimonio civil edificado de los Centros Histoéricos.



Igualmente, nos enfrentamos a la negativa, tanto de
propietarios como de autoridades, en la participacion del rescate
y conservacion de este tipo de inmuebles, ya que son
considerados indignos de inversion al no revestir rentabilidad
como satisfactor habitacional, ocasionando asi, un fuerte
contraste con la oferta de vivienda que existe en la periferia de
las ciudades.

Por otra parte, lejos de representar un bien para la
vivienda historica, las fuerzas del mercado inmobiliario han
contribuido a su destruccion, debido a su lucha ardua por
derogar leyes de preservacion y obtener autorizaciones de
demoliciéon a fin de generar terrenos baldios destinados como
estacionamientos o bien como simples terrenos de “engorde”
especulativo.®

La ciudad de Puebla, no ha permanecido ajena a ésta
problematica general. Segun Bedford, hasta los afios sesenta del
siglo pasado, Puebla habia guardado su caracter;® sin embargo,
es en el siglo antes mencionado, cuando se presentan las
transformaciones mas significativas que han traido repercusiones
hasta nuestros dias. Fue precisamente en el siglo XX, cuando
“las clases alta y media emprendian un proceso de abandono del
centro de la ciudad a favor de los fraccionamientos periféricos de
reciente construccion como La Paz”.” Esto trajo como

consecuencia que las familias recién emigradas convirtieran sus

Introduccioén

propiedades, ubicadas en el centro de la ciudad, en vecindades:
“tipo de vivienda cuya incidencia frecuentemente se emplea
como indice de la decadencia urbana”.®

Un problema relevante que sin duda ha contribuido a la
pérdida y deterioro del patrimonio edificado de uso habitacional
en el Centro Historico de la ciudad de Puebla, ha sido el
econémico pues “para mediados de los afios ochenta, el centro
de la ciudad aun retenia una poblacion principalmente
constituida por familias de rentas bajas, que sumaba unas
85,000 personas de un total de 2, 000,000 de habitantes”.® Con
lo anterior es de esperarse que a través de los afios, los duefios
hayan contribuido al deterioro y abandono de los inmuebles
como resultado del desinterés econémico en los mismos.

Otro factor que ha favorecido de manera notoria el
deterioro del patrimonio habitacional angelopolitano es el
referente al proceso de modernizacion el cual “calificé —al
caracter histérico de la ciudad— de impedimento para el
desarrollo econémico”.*

Asimismo, la tercializacion de usos en el Centro Historico
de la ciudad de Puebla es cada vez mas frecuente. La pérdida
del uso habitacional original en favor de usos totalmente
comerciales resulta lamentable ya que provoca el desperdicio de
gran parte de las superficies —generalmente los segundos

niveles— mismos que son empleados como bodegas o espacios



que esperan ser rentados y que propician la especulacion del
suelo urbano.

Si aunamos a lo anterior, la ambigledad de las leyes
referentes a la salvaguarda del Patrimonio edificado y la mala o
nula aplicacibn de las mismas, tenemos un panorama
multifactorial incidente en el Centro Histérico de la ciudad de
Puebla, de tal forma que la vivienda, se ve envuelta en una serie
de factores entre los cuales destacan:

» La ldentidad: entendida como identificacion
de los habitantes o duefios con la vivienda.

= La Historicidad de los inmuebles.

= El proceso de Modernizaciébn que provoca
transformaciones.

= Factores econ6micos.

» Factores juridicos.

Estos determinan el curso de la vivienda en la Zona de
Monumentos y establecen el grado de la problematica particular
segun el caso. Dichos factores se han convertido en detonantes
o acelerantes del deterioro o pérdida del patrimonio cultural
edificado y por ende, del patrimonio social urbano.

Sin lugar a dudas, construcciones como iglesias,
conventos, conjuntos arqueoldgicos, entre otros, son estudiados
y preservados exhaustivamente, olvidando que la arquitectura

civil privada, también es susceptible de degradacion y que su

problematica alcanza niveles socio-econémicos, arquitecténicos y
urbanos por ser conformadora del ambito general de los Centros
Historicos, es decir, por formar la parte esencial del tejido
urbano histérico, en donde podemos encontrar caracteristicas
peculiares, costumbres, tradiciones y estilos de vida de sus
habitantes, de ahi la importancia de su recuperacion como
estrategia de revitalizacién urbana: para poder inyectarle vida a
los Centros Historicos, resulta imperante “atraer a la gente, y
para poder lograrlo antes de crear espacios para comercio, se
deben crear espacios para habitar; es tan simple como ¢quién va
a comprar si no existen habitantes que lo necesiten?, por eso es
necesario primero crear la vivienda.”**

En consecuencia, para impulsar una verdadera
recuperacién del patrimonio civil privado, es necesaria una
valoraciéon integral, producto ineludible, del andlisis de los
factores mas significativos que lo conforman.

Es por ello que el presente estudio parte de una
proposicion general y tentativa que permitira, relacionar entre si,
a los factores mas importantes que intervienen en la
problematica de la vivienda en el Centro Histérico de la ciudad
de Puebla, a fin de lograr la valoracién integral de su situacién
actual; de este modo, la hipotesis sera:

“Fl establecimiento y aplicacion de un modelo” de

anéalisis que considere Jlos siguientes factores.: identidaad,



historicidad, proceso de modernizacion, situacion economica y
Juridica, como los mads significativos en la problemadtica de la
arquitectura civil privada (vivienda) del Centro Historico de la
ciudad de Puebla, permitird la valoracion integral de la misma, y
con ello, se evidenciardn las condicionantes para Su

recuperacion.”

IDENTIDAD —p

HISTORICIDAD ——————— >

MODERNIZACION —
CONDICIONANTES

PARA LA

- RECUPERACION
>
FACTOR ECONOMICO DE LA VIVIENDA

;) (Variable dependiente)
FACTOR JURIDICO [——»

(Factores)
A 4
VALORACION
INTEGRAL
ESQUEMA 1: Hipotesis del estudio. (Variable interviniente)

Introduccioén

En la actualidad se cuenta con varios estudios que
hablan del Centro Histérico de la ciudad de Puebla: algunos de
ellos analizan su vivienda, describiendo los elementos
arquitectonicos que la conforman y al mismo tiempo la catalogan
(como la publicacién intitulada: Puebla: patrimonio de
arquitectura civil del Virreinato del arquitecto aleman Dirk
Buhler), otros estudian la ciudad de Puebla como ejemplo de las
Politicas para el desarrollo de los Centros Historicos de México
(Sergio Flores Gonzélez, et. al.) y mientras José Antonio Teran
Bonilla, se orienta al estudio del Desarrollo de la Fisonomia
Urbana del Centro Historico de la Ciudad de Puebla, el
investigador Francisco M. Velez Pliego (presidente de la empresa
“Sociedad Cultural Urbavista S. C.”) con el apoyo del Banco
Nacional de Obras y Servicios Publicos y el Gobierno Municipal,
realiza el Plan para la Recuperacion de la Zona de Monumentos
de la Ciudad de Puebla, a través del cual se pretende actualizar
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente e instrumentar
acciones y obras de manera integral, sin lugar a dudas, el
estudio mas complejo y ambicioso realizado hasta el momento
pero de caracter casi confidencial.

Sin embargo, no se ha logrado establecer un
instrumento que de a conocer el valor integral de la arquitectura

civil privada (vivienda) dentro del Centro Histérico de la ciudad
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de Puebla, de ahi la importancia del presente estudio, cuyo
objetivo general, esta dirigido a la definicién de un modelo que:
= Se fundamente en una metodologia deductiva,
es decir, que parta del analisis de los factores
mas significativos que intervienen en la
problematica general conocida del Centro
Histérico de la ciudad de Puebla, para revelar la
situacion particular desconocida, de cada
vivienda.
= Sea aplicable, sin importar las peculiaridades de
cada inmueble.
= Sea de utilidad a nivel profesional, de gobierno y
de organismos privados para la realizacion de
diagnosticos integrales necesarios en proyectos
de Restauracién, de Arquitectura de Integracion

y de Revitalizacién Urbana.

Debido a la disponibilidad de recursos, este trabajo no
pretende ser exhaustivo; por el contrario, intenta servir de punto
de partida para nuevas investigaciones y propuestas integrales
de valoracién de la vivienda tanto en el Centro Histérico de la
ciudad de Puebla como de otros Centros Historicos de México.
Siguiendo esta idea, se aplicard el modelo propuesto sélo en un

caso de estudio, lo cual permitirda comprobar su eficacia como

11

instrumento de valoracion integral para la vivienda del Centro

Historico de la Angeldpolis. Cabe aclarar que la investigacion

estadistica sera aproximada pues contempla datos hasta el afio 2000.
El desarrollo del presente estudio contempla tres fases:

= Fase de planeacion,

= Fase de investigacion y andlisis y

= Fase de valoracion.

La primera fase —misma que ha sido abordada en
parrafos anteriores— nos permitié estructurar una hip6tesis de
investigacion fundamentada en la problematica multifactorial de
la vivienda en el Centro Historico de la ciudad de Puebla;
asimismo, sirvié para establecer los objetivos de investigacion,
asi como la importancia y los alcances de la misma.

La fase de investigacibn y analisis partirda de las
generalidades del Centro Histérico de la ciudad de Puebla:
antecedentes histéricos, aspectos socioecondémicos y urbanos.
De ahi, se procedera con el analisis tedrico de cada uno de los
factores significativos que intervienen en la valoracién de la
vivienda: identidad, historicidad, modernizacién, factor
econdmico y factor juridico.

Por dUltimo, a través de la fase de valoracion,
estableceremos el modelo ya mencionado y lo aplicaremos en un
caso de estudio, a fin de identificar la problemética particular del

inmueble en cuestion.
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PROBLEMATICA MULTIFACTORIAL DE
LA VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE PUEBLA

PLANEACION

HIPOTESIS | OBJETIVOS || JUSTIFICACION [ ALCANCES

<

A 4
GENERALIDADES DE LA ZONA DE ESTUDIO

FACTORES SIGNIFICATIVOS

IDENTIDAD
HISTORICIDAD
MODERNIZACION
FACTOR ECONOMICO

INVESTIGACION Y ANALISIS

FACTOR JURIDICO

MODELO DE ANALISIS PARA LA VALORACION DE LA VIVIENDA

APLICACION DEL MODELO DE ANALISIS
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VALORACION

IDENTIFICACION DE LA PROBLEMATICA PARTICULAR

ESQUEMA 2: Metodologia general.
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UNA APROXIMACION
AL CENTRO HISORICO

DE LA CIUDAD DE PUEBLA ‘

“Intentar decirle a los poblanos lo que deben y lo que no
deben hacer es sumamente dificil y arriesgado. La riqueza
mas grande que tiene Puebla es su gente, su pueblo, y
debemos empezar por conocerla y comprenderla desde ese
punto de vista”.

José Miguel Gomez de Alvear, 1977.

En el presente capitulo conoceremos las generalidades
del Centro Histdrico de la ciudad de Puebla, partiendo de sus
antecedentes historicos; posteriormente, se especificaran los
limites de la zona de estudio y se abordaran aspectos urbanos,

asi como sociales y econdmicos de sus habitantes.

Antecedentes histoéricos

Con la descripcion hecha por George Kubler acerca de la
fundacién de la ciudad de Puebla podemos darnos cuenta de la
importancia de su Centro Histérico como el sitio mas
representativo de la ciudad, mismo que alberga las
construcciones con mayor antigliedad y guarda el bagaje cultural

acumulado de sus habitantes:

13

La fundacion del asentamiento, el 16 de abril de 1531, fue

dirigida por los franciscanos. Aproximadamente, cuarenta

civiles habian sido atraidos
por el proyecto y las primeras
casas se levantaron en la
ladera este del rio San
Francisco. Unos meses mas

tarde los colonos se mudaron

a la margen opuesta,

definiéndose asi lo que es
actualmente el centro de la
ciudad. Las primeras
construcciones fueron hechas
con mano de obra indigena, y

emplazadas de acuerdo con

la traza concebida por un tal

IMAGEN 1: Planta de la ciudad de los

Angeles de la Nueva Espafia. Alonso Martin Pérez, quien se
Autor: Cristébal de Guadalajara. Afio: 1698.
Propiedad del Archivo del Ayuntamiento de
Puebla.

Teréan Bonilla José Antonio, £/ Desarrollo de
la Fisonomia Urbana del Centro Histdrico de ~ colonos. La primera fase de
la Ciudad de Puebla (1531 - 1994), UPAEP,

Puebla, 1996, p. 74.

encargd también de la

distribucién de los lotes a los

urbanizacién fue de caracter
provisional, levantandose sélo
cabafias rudimentarias. La poblacion se duplic6 rapidamente y
prometia seguir creciendo a tal velocidad, que se hizo

necesario elaborar una nueva traza en 1532, bajo la direccion



de un enviado de la Audiencia y los guardianes franciscanos de
varias misiones de la provincia. La construccién, de acuerdo
con este nuevo plan, progresd entre 1533 y 1534. A este
segundo proyecto se debe la actual imagen de la ciudad. Se
trata de una parrilla rectangular de manzanas separadas por
calles de 15.8 varas castellanas (13.20 m.) de anchura, con un
eje principal que se cruza en angulo recto con otro secundario.
Cada manzana media 217.70 x 108.85 varas castellanas (182 x
91 m.) con su lado mas largo descansado sobre el eje
principal, es decir de este a oeste. Habian ocho lotes en cada

manzana que tenian 55

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

resto libre para las corridas de toros y otros espectaculos. Los
puentes necesarios para conectar las dos mitades de la ciudad
se construyeron en 1555. El asentamiento estaba rodeado por
fértiles ejidos (tierras comunales) y contaba con varias huertas

situadas en terrenos no poblados dentro de la ciudad.

La morfologia del Centro Histérico de la ciudad es, por lo
tanto, el resultado del sitio de su fundacion.

La ciudad de Puebla puede ser clasificada de la siguiente

manera:
varas castellanas (46 m.)
de frente cada uno. Cada
lado de la ciudad tenia = Por su etapa de fundacion (1531)
veintiuna manzanas [...]. Pertenece a la primera época, misma que
Las esquinas de la ciudad comprende el periodo de descubrimiento,
daban a los cuatro creacion y pacificacion de centros de poblacién
puntos  cardinales vy (1492 -1570)
estaban orientadas de tal
= Por su traza
manera que los vientos ; ) . ] ]
] Segun el libro Historia de la Arquitectura y el
IMAGEN 2: Vista Aérea Puebl no pudieran correr a lo ) ] -
) - psta ferea tUela. . Urbanismo Mexicanos, la podemos clasificar
Seguln E. A. Cervantes largo de la ciudad. La
Kubler George, Arquitectura Mexicana de; . dentro de las ciudades con trazo regular, gracias
siglo XVI, Fondo de Cultura Econdmica, plaza  central  media 9 ' 9
Mexico 1982, p. 87. 263.16 x 141.15 varas a la precision de su ortogonalidad, continuidad
castellanas (220 x 118 m.), y estuvo durante el siglo XVI de sus ejes rectos.? Cabe mencionar que las
enmarcada por un pértico de columnas de madera. En 1557 se caracteristicas anteriores fueron posibles gracias

coloc6 una fuente monumental al este de la plaza, dejando el
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a que la traza no se encomendd a ciudadanos
distinguidos, sino a profesionales.?

Por sus elementos defensivos

Es considerada como ciudad no fortificada, ya
que las murallas solamente se construian en
puertos, aunque cabe sefialar que durante el
siglo XVI se sugiri6 constantemente que los
pueblos de tierra adentro se fortificaran,
“Motolinia insisti6 sin  éxito, en 1540 vy
nuevamente en 1555 en que se fortificara la
Ciudad de Puebla“.*

Por su ubicacion o localizaciéon

Es una ciudad del interior ya que no tiene
conexién con el mar.

Por su actividad

Se puede clasificar como ciudad comercial y
administrativa.

Al respecto el Doctor Chanfon menciona a la
ciudad de Puebla como una urbe con industria
incipiente de productos de lana y elaboracion de
textiles,® al mismo tiempo escribe que las
ciudades comerciales fueron “los lugares de
intercambio de productos; su actividad

administrativa fue constante y gozaron del

mayor nimero de servicios. Por tal razon
llegaron a convertirse en las ciudades mas
importantes del virreinato; aqui se sitlan la
ciudad de México, Puebla [...]".°

Por su planteamiento urbano e
interrelacion

Se concluye que es ciudad de conexién puesto
gue “en los caminos terrestres intermedios entre
los puertos y las ciudades fue donde se fundaron
ciudades como Puebla, Orizaba [...] para llegar a
Veracruz”.’

Por su crecimiento

Se puede decir que se clasifica como
multidireccional, ya que su crecimiento se
presenta hacia varias direcciones (radial):
“teniendo casi siempre un centro formado por
cabeceras o ciudades; son los casos de Durango,
Zacatecas [...] Puebla y, por supuesto, la ciudad

de México”.®

En relacion con la vivienda, el siglo XVI la presenté —en
su mayoria— de un solo nivel; asimismo, dentro de la traza
urbana se podia observar la mezcla de usos de suelo: vivienda,

fabricas, molinos, iglesias, conventos, asi como terrenos no
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IMAGEN 3: PUEBLA CENTRO HISTORICO, La ciudad en el siglo XVI, La “traza” y los “barrios”, Marin Tamayo, 1960.
Buhler Dirk, Puebla: patrimonio de arquitectura civil del virreinato, Deutsches Museum, 2001, p. 47.
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edificados que, en ocasiones, se utilizaban como huertas. La
vivienda en los barrios de indios, estaba conformada por
cabafias de paja 0 madera y algunas casas eran de adobe. Cabe
mencionar, que se ponia especial énfasis en conservar la
integracion en estilos arquitecténicos, proporciones y alturas.

Por otro lado, hacia el siglo XVII, la ciudad se
encontraba mejor consolidada: “durante la dominacién colonial
espafiola se conformé el notable y abundante acervo
arquitecténico de la ciudad, que se concentra principalmente en

la parte central de la estructura urbana actual.”

A lo largo de
esta centuria, se volvieron mas comunes las construcciones de
dos plantas, y en algunos casos, se ampliaba un entrepiso. Las
fachadas eran sencillas, con revestimientos lisos y pintura a la
cal, la mayoria de las esquinas y pérticos eran decorados con
canteria. Algunas calles ya estaban pavimentadas y existia un
sistema de distribucion de agua potable que llegaba a fuentes
publicas y conventos, sélo un namero reducido de hogares
particulares tenia “merced de agua”, es decir, podian hacer uso
de la red publica. No existian canales de desagie; sin embargo,
las aguas residuales eran guiadas a través de hondonadas en el
centro de las calles.™

Durante este mismo siglo y el posterior, en la ciudad de
Puebla, se presentan -caracteristicas barrocas gracias a

influencias espafiolas. De esta forma, grandes artistas y

17

artesanos llegan a vivir a esta ciudad y poco a poco, con el
empleo de materiales y técnicas locales, se forja el caracter
regionalista de la zona, mismo que llegara a su esplendor con la
consolidacion de una ciudad que llegé a ser el ejemplo a imitar
por otras regiones.

En el siglo XIX, tanto la ciudad como la arquitectura, se
convierten en receptoras de diferentes estilos europeos —y del
resto del pais— que se encontraban en boga, con lo cual se
comienza a dar una transformacion radical, sobre todo en el
ambito arquitectonico.

Por otra parte, es el siglo XX, la centuria que
experimenta diversos cambios macroeconémicos, y sus efectos,
se dejan sentir en las transformaciones del desarrollo urbano
tendientes a la expansion territorial y a la exigencia —cada vez
mayor— de infraestructuras y servicios que a su vez provocan
especulacion de uso de suelo y la aparicién del sector moderno
de la promocién inmobiliaria. Dichas transformaciones no son
ajenas al siglo XXI, por el contrario, se han acumulado y
agravado con el devenir de los afios, lo que provoca que el
Centro Historico se vea envuelto actualmente, en una
problematica multifactorial que requiere una solucién de tipo

integral.
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IMAGEN 6: Plano topogréfico de la Ciudad de Puebla.
Autor: Ing. Top. Luis G. Careaga y Saenz. Afio: 1883. Escala varas-metros. Propiedad del Mueseo Regional del Estado de Puebla.
Teran Bonilla José Antonio, £/ Desarrollo de la Fisonomia Urbana del Centro Historico de la Ciudad de Puebla (1531 - 1994),

UPAEP, Puebla, 1996, p. 158.
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IMAGEN 7: Plano comparativo del crecimiento de la ciudad de Puebla.

Autor: Enrique Cordero y Torres. Escala 1:10, 000. 1950. Propiedad: Mapoteca Dr. Jorge A. Vivo Escoto, B. U. A. P.

Teran Bonilla José Antonio, £/ Desarrollo de la Fisonomia Urbana del Centro Historico de la Ciudad de Puebla (1531 - 1994),
UPAEP. Puebla. 1996. n. 259.




Zona de Estudio

Zona de Estudio

Para continuar con el proceso de investigacion, resulta
necesario establecer los limites fisicos dentro de los cuales se
desarrollariq el estudio. De esta forma, los aspectos sociales,
economicos y urbanos a estudiar, se contemplaran al interior de
la denominada Zona de Monumentos Histéricos, segin Decreto

Presidencial de 1977: esta integrada por 391 manzanas que

L

httn: /|Aananar Natrimanfinniishlh anh my

IMAGEN 8: Zona de Monumentos segin Decreto Presidencial de 1977.
http://www.patrimoniopuebla.gob.mx , en
http://imagen.puebladelosangeles.gob.mx/home.php, Patrimonio Cultural
Puebla de los Angeles,

Autor: Cuauhtémoc Orozco Topete.

Ayuntamiento de Puebla, 2002-2005.

Fecha de descarga: 7 — Octubre — 2003.
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comprenden 2619 edificios con valor histérico construido entre
los siglos XVI y XIX, y de los cuales 61 fueron destinados en
alguna época al culto religioso, 71 a fines educativos y servicios
asistenciales, restando 2487 edificios civiles, asi como 27 plazas
y jardines.'

Fundamentada en la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos y su Reglamento, se
establece, por medio del Decreto antes mencionado, una
superficie de 6.99 km? como zona conveniente para la
preservacion del legado histérico — urbano, asi como para la
investigacion, conservacién, restauracion y recuperacion de los
monumentos que integran el patrimonio cultural de la Nacion.
Las consideraciones para seleccionar dicha Zona Monumental

fueron las siguientes:

» “Que la Ciudad de Puebla de Zaragoza fue
escenario de casi todos los acontecimientos
relacionados con las luchas armadas por la
Independencia y Soberania Nacionales”.

= “Que los cerros de Loreto y Guadalupe fueron el
marco de la gloriosa Batalla del 5 de Mayo de
1862".

22
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“Que en esta ciudad, el 18 de noviembre de
1910, los hermanos Aquiles, Carmen y Maximo
Serdan, iniciaron la lucha armada que culminé
en la Revolucion Mexicana.”

Que el “Fuerte de Loreto fue ocupado por las
fuerzas zapatistas, siendo desalojadas por el
Ejército Constitucionalista al mando de don
Venustiano Carranza.”

Que “esta ciudad se desarroll6 a partir de 1531,
como un experimento social con raices en el
humanismo renacentista, [...] y donde el
mestizaje cultural logré gran originalidad en las
manifestaciones estéticas, destacando
especialmente su arquitectura civil y religiosa
que en el transcurso de varios siglos integroé un
extraordinario conjunto urbano, que constituye
una parte importante del patrimonio cultural de
México.”

Que “las caracteristicas formales de Ila
edificacion de la ciudad, la relacion de espacios
y su estructura urbana, tal como hoy se
conserva, son un elocuente testimonio de
excepcional valor para la historia social, politica

y del arte en México.”*?

Aspectos Sociales, Econdmicos y Urbanos

El objetivo de este apartado es conocer las
caracteristicas y la composicion de la poblacién, asi como las
causas que han provocado cambios significativos en la dindmica
de crecimiento, todo ello, con la finalidad de identificar las
tendencias de desarrollo poblacional, econémico y social de la
Zona de Monumentos de la ciudad de Puebla. Asimismo, se
hablara de los componentes fundamentales de la estructura
urbana, entendiendo esta Ultima como “la relacion entre la
organizacion espacial de actividades y la estructura fisica que las

»13

aloja™, asi como sus interacciones.

Aspectos Demograficos

Para entender las causas del desarrollo urbano de la
zona estudiada, resulta necesario conocer su crecimiento
histérico, a fin de “encontrar las explicaciones a los fendmenos
presentados a partir de su desarrollo en el tiempo y en relacion
directa con su situacién econémica, politica y social.”*

De tal forma tenemos que de 1532 a 1600, la relacion
del nimero de hogares en la ciudad de Puebla se presenté de la

siguiente manera:
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1532 34

1534 68

1535 88

1536 108

1537 158

1538 183

1539 208

1547 350 (La Voz de Puebla, 1962, p. 25)
1570 800

1600 1500 (Castro Morales, E., 1981, p. 7)

TABLA 1: Ndmero de hogares de 1532 a 1600, ciudad de Puebla.
Archivo Municipal (La Voz de Puebla, 1962), en

Buhler Dirk, Puebla: patrimonio de arquitectura civil del virreinato,
Deutsches Museum, 2001, p. 39.

Si se multiplica el ndmero de hogares de la tabla
anterior, por un promedio aproximado de 5 habitantes, tenemos

la siguiente poblacion:

Una aproximacién al Centro Historico de la Ciudad de Puebla

1532 170
1534 340
1535 440
1536 540
1537 790
1538 915
1539 1040
1547 1750
1570 4000
1600 7500

TABLA 2: Nimero de habitantes de 1532 a 1600, ciudad de Puebla.

Como se observa, la poblacion sufri6 un incremento

considerable en un lapso de 68 afios, debido principalmente,

24



a la inmigracion de colonizadores tanto desde el mismo
Virreinato (tal como ya era el caso en la fundaciéon de
Puebla) como mas tarde desde la Madre Patria donde se
hacia mucha propaganda para que espafioles se

trasladaran a la ciudad recién fundada.®

Durante siglo XVII, la poblacién aumenté a 69, 800
habitantes (1678), segun datos del cronista Zer6n Zapata, esto
debido a la inmigracion mayoritaria de espafioles provenientes
del sur de la Peninsula Ibérica asi como al establecimiento de
ciudadanos que llegaron de la ciudad de México a consecuencia
de las inundaciones de 1631.'°

En contraste con los siglos anteriores, en el siglo XVIII,
la poblacién decrecio a consecuencia de diferentes epidemias y
al estancamiento de la inmigracién. Segun datos proporcionados
por Villa Sanchez, para el afio de 1746 habia 50, 366 habitantes,
es decir, casi 20, 000 habitantes menos.*’

A lo largo del siglo XIX, la poblacion de la ciudad
experimenta nuevamente un crecimiento, siendo en el siglo XX
(1920 a 1950) que se estabiliza en aproximadamente 100, 000
habitantes. A partir de 1960 se da un crecimiento acelerado; de
este modo, de 1990 a 1995 la poblacion crecié de 1, 057, 000 a
1, 225, 000 habitantes, es decir, casi una cuarta parte'®. Para el

afio 2000 la poblacién incrementd casi un 4%, quedando en

25

1, 271, 673 habitantes segun el Censo General de Poblacion y
Vivienda 2000."

GRAFICO 1: Zona de Monumentos en relacién con el area
municipal de Puebla.

En lo que respecta a la Zona de Monumentos la Memoria
Descriptiva del Plan de Revitalizacion del Casco Histdrico de /a
ciudad de Puebla, elaborada en 1982, se sefiala “una densidad
promedio de 404 hab./Ha. que multiplicado por 699.5 Ha. de la
Zona Monumental daria una poblacion total de 285, 598
habitantes.”*

Asimismo, en el Programa Operativo de Reutilizacion y

Revitalizacion del Centro Historico del H. Ayuntamiento del/
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Municjpio de Puebla, con base en la informacién del INEGI*

sefiala que la poblacion del centro era de 86, 059 habitantes
para el afio 1990.%
Sin embargo, considerando las 22 Agebs®® que se

localizan dentro de la Zona de Monumentos de la ciudad de

GRAFICO 2: Divisién por AGEBS. Zona de Monumentos.

Puebla se determin6 que la poblacién concentrada, en 1990, era
de 97, 285 habitantes,* con lo cual encontramos una diferencia
de 11, 226 habitantes en comparacién con los datos del
Programa Operativo de Reutilizacion y Revitalizacion del Centro

Historico del H. Ayuntamiento del Municipio de Puebla.

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

Ademas, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano y
Conservacion del Centro Historico de la Ciudad de Puebla a
través de encuestas realizadas en el afio de 1994, obtuvo que la
familia promedio era de 4.18 miembros y a través de un censo,
fueron detectadas 19, 547 viviendas existentes en la Zona
Monumental, lo cual arrojaba un total de 81, 706 habitantes.?
Para el afio 2000, la poblacién decrementé nuevamente en la
zona de estudio, teniendo un total de 59, 358 habitantes.

De los datos anteriores, podemos decir que la migracién
del centro urbano histérico entre 1982 y 1990 (este ultimo dato
considerado como promedio del dato obtenido del Programa
Operativo de Reutilizacion y Revitalizacion del Centro Historico
del H. Ayuntamiento del Municipio de Pueblay el resultante por
Agebs) fue de 193, 926 habitantes, lo que represent6 el 47.27%,
mientras que entre 1990 y 1994 fue notablemente menor ya que
Unicamente emigraron 9, 966 habitantes, lo que representé el
12.20% con relacion a la poblacion de 1990. De 1994 al afio
2000, la poblacion migrante fue de 22, 348 habitantes, lo que
representd un 37.65%.

Como se puede observar, en los ultimos 20 afios ha
decrecido considerablemente la poblacion de la Zona de
Monumentos y si hacemos una comparativa con la poblacion de
la ciudad de Puebla, tenemos que para 1990 la poblacion de la

Zona de Monumentos representaba el 8.7 % de la poblacién
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Considerando los datos del XII Censo General de
Poblacion y Vivienda 2000, obtenidos por el INEGI, tenemos que
la poblaciéon total de la Zona Monumental, segin Agebs, es de
59, 358 habitantes cuyas edades y sexo se distribuyen de la

siguiente manera:

& CAMBIOS DEMOGRAFICOS Y
ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA.
300,000
?5.5%
250,000
200,000 \
i \
w
-
= 150,000
-]
S \ 91,672
s \,\‘81,?06\’
S 59,358
0 ; . .
1952 1990 = 1993 2000
Aiio
R 7

GRAFICO 3: Comportamiento Demogréfico. Zona de Monumentos,
ciudad de Puebla, 1982 — 2000.

total de la ciudad y para el afio 2000 tan solo el 4.7%, por lo
gue se puede concluir que existe una tendencia hacia la pérdida
de vitalidad en el Centro Histérico de la ciudad de Puebla como
producto de la constante migracion de sus habitantes hacia

zonas periféricas.

Aspectos Socioeconémicos
A continuacion se analizaran algunos datos sociales y
econémicos que nos permitirAn conocer las caracteristicas

generales de la poblacion de la zona de estudio.
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Poblaglop _Centro Poblacién Masculina Poblaciéon Femenina
Historico
% de la % de la
Absolutos | Relativos | Absolutos | Relativos |Poblacion|Absolutos| Relativos |Poblacion
Total Total
7,880 13 4,004 15 7 3,876 12 7
5,829 10 2,996 11 5 2,833 9 5
5,725 10 2,857 10 5 2,868 9 5
8,963 15 4,221 15 7 4,742 15 8
24,259 41 10,860 39 18 13,399 42 23
6,702 11 2,608 9 4 4,094 13 7
59,358 100 27,547 100 46 31,812 100 54
e . ™y
GRAFICA DE EDADES
ZONA DE MONUMENTOS DE LA CIUDAD DE PUEBLA.
¥l Censo Gereral de Pokl scidn v Yiviends 2000, INEG1.
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TABLA 3 Y GRAFICO 4: Distribucién de la poblacién por edades y sexo.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
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Como se puede observar, el 54% de la poblacion de la
Zona de Monumentos esta representado por mujeres, mientras

que el 46% restante, por habitantes de sexo masculino.
i ™y

POBLACION FEME HINA Y MASCULHA
ZONADE MOHUMENTOS DE LA CIUDAD DE
PUEBLA.
¥l Cerso Generd de Poblacion v Yivienda 2000.
INEGI.

Poblacion Masculina

46%

54%

Polilacion Femenina

s ~

GRAFICO 5: Poblacién Femenina y Masculina. Zona de Monumentos,
ciudad de Puebla.

Por otra parte, la distribucién de edades por porcentajes
se presenta de la siguiente manera:
= DeOab afios: 13%.
= De 6 all afios: 10%.
= De 12 a 17 afios: 10%.
= De 18 a 24 afios: 15%.

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

= De 25 a 59 afos: 41%.

= De 60 a mas afios: 11%.

PORCENTA.E DE EDADES DE LA POBLACION DE LA ZONA
DE MOHUMENTOS. CIUDAD DE PUEBLA.
¥l Cerso General de Poblacion vy Visienda 2000, INEGI.

11% 13%

RampesdeE dales

mo5
o611
o217
o18-24
o 2559
0 60-mis

GRAFICO 6: Distribucién de edades por porcentajes.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

De lo anterior podemos deducir que la poblacion infantil
oscila en un 23%, los adolescentes ocupan un 10%, los jovenes
un 15%o, la poblacién adulta un 41% y las personas de la tercera
edad un 11%.

En cuanto a datos econdmicos de la poblacién de la
Zona Monumental, tenemos los siguientes, de acuerdo al XllI
Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 del INEGI:
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DATOS ECONOMICOS De la poblacion total de la zona de estudio, el 42% lo

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEELA ocupa la poblacién econémicamente activa (PEA),” el 35% la
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.

poblacién econémicamente inactiva (PEI)* y el resto son nifios

Poblacién econémicamente activa 24679
Poblacion econémicamente inactiva 20845 entre 0 y 11 afios. Estos datos nos indican que la mayoria de la
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Poblacién ocupada que recibe menos de 1 salario minimo mensual de 157
fingreso por trabajo GRAFICO 7: Datos Econémicos: Porcentajes de PEA y PEI.
Poblacion ocupada que recibe 1y hasta 2 salarios minimos mensuales de 6829 Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
lingreso por trabajo
Poblacién ocupada con mas de 2 y hasta 5 salarios minimos mensuales de 9051
lingreso por trabajo ) »
Poblacion ocupada que recibe mas de 5 salarios minimos mensuales de 3687 Dentro de la PEA, debemos considerar a la pObIaCIOn
fingreso por trabajo desocupada que representa un escaso 0.8%, la poblacion

ocupada en el sector secundario® con un 12%, la ocupada en el

TABLA 4: Datos Econémicos. Zona de Monumentos, ciudad de Puebla. . . 9 L,
sector terciario™ con un 38.9%, la poblacion ocupada como

empleado u obrero con un 36.1%, el 0.2 % como jornalero o
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peon y finalmente la poblacién ocupada por cuenta propia con
un 12.1%.

- ™
POBLACION ECONOMICAMEN TE ACTIVA
ZOHA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA.
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GRAFICO 8: Porcentajes de Poblacién Econdmicamente Activa.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Como se puede observar la actividad predominante de
los habitantes de la zona de estudio es el comercio y los
servicios (38.9%), lo que resulta un indicador potencial de la
tendencia a la tercializacion de usos en la zona.

Por otro lado, la poblacion econémicamente inactiva
(PEI) esta conformada por un 32% de estudiantes, un 39% de
personas dedicadas a las labores del hogar, un 7% son personas
con discapacidad, un 16% son jubilados o pensionados y el 6%

restante presentan algun otro tipo de inactividad. Lo anterior

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

nos indica que aproximadamente 8100 habitantes de la zona de
estudio permanecen un mayor tiempo en las viviendas, como
consecuencia de sus actividades dedicadas a las labores del
hogar. Otro rubro que destaca, por los usos de suelo educativo
gue se presentan con mayor frecuencia en usos originalmente
habitacionales, es el de la poblaciéon estudiantil cuyo nimero

aproximado de habitantes es de 6600.
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GRAFICO 9: Porcentajes de Poblacién Econémicamente Inactiva.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

En cuanto a los ingresos de los habitantes de la zona de
estudio, el 3% es de la poblacion ocupada® que no recibe
ingresos®! por trabajo, el 10% recibe menos de 1 salario minimo

mensual, el 30% recibe de 1 a 2 salarios minimos mensuales, el
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41% recibe de 2 a 5 salarios minimos mensuales y un 16% mas

de 5 salarios minimos mensuales. Si consideramos que para el
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GRAFICO 10: Porcentajes de Ingresos.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

afio 2000, el salario minimo diario en Puebla (Zona Geografica C)
era de $32.70%, tenemos un salario mensual aproximado de
$800.00, por lo que la mayoria de los ingresos mensuales de la
poblacién oscilaron entre $1, 600.00 y $ 4, 000.00. Asimismo,
resulta importante destacar que el 30% de la poblacion gano
entre $800.00 y $1, 600.00. Esto demuestra que el poder
adquisitivo de los habitantes de la zona de estudio es bajo, por
lo que les es casi imposible, dar mantenimiento adecuado a las
viviendas, y en muchos casos inclusive, pagar rentas altas, lo

gue propicia el estancamiento de las mismas y la preferencia,
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por parte de los duefios de las viviendas, de usos comerciales,
pues en estos casos, resultan mas rentables.

A pesar de que la Zona Monumental es la mas
consolidada de la ciudad, desde el punto de vista urbano,
persisten rezagos sociales, ya que el promedio de la poblacion
analfabeta mayor de 15 afios, segun datos del XIl Censo General
de Poblacién y Vivienda, se sita en un 4%. Este tipo de
poblacion se localiza de forma mayoritaria en los Barrios de la
zona de estudio, lo que provoca que la valoracion del patrimonio

civil privado sea mas dificil.

Estructura urbana

En los parrafos siguientes conoceremos los aspectos mas
importantes que conforman la estructura urbana como son: el
suelo, sistema vial y transporte, infraestructura, equipamiento e
imagen urbana. Asimismo, se abordara la forma en como dichos
elementos repercuten en la situacion de la vivienda en la zona

de estudio.

Suelo

De acuerdo al estudio méas reciente® realizado en la
zona de Monumentos por Francisco M. Vélez Pliego, tenemos
que el 73% de la superficie, que en términos absolutos

representa 5, 058.357 m?, se encuentra fraccionada en 7, 394
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GRAFICO 11: Poligonal de la Zona de Monumentos en la Carta Urbana.

Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Puebla, Edic. 2001.

lotes, en los que se contienen los usos del suelo urbano de
caracter publico y privado de la Zona de Monumentos.

Ademas, existen 2,908 inmuebles con valor patrimonial
en la zona de estudio, del total de lotes, el 94.9% estan
construidos y el 5.1% restante son baldios, terrenos semi-
construidos, predios arbolados, etc.

Por otra parte, existen dos categorias consideradas como
significativas, tanto por sus dimensiones como por su potencial
valor ambiental. Estas son: predio construido /arbolado, cuya
superficie promedio de terreno es de 41, 552 m? y que incluyen
areas construidas con funciones culturales, recreativas y de

gestion; predio arbolado, cuya superficie promedio de terreno es

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

de 11, 296.27 m? e incluyen diversos tipos de lotes, en su
mayoria, unidades muy pequefias conformadas por parques y
jardines.

Asimismo, del total de lotes construidos, el 88% se
encuentran ocupados totalmente, el 5.06% de forma parcial y el
6.94% estan desocupados. Con esta estadistica, podemos ver
que el 12% de los inmuebles se encuentran subutilizados.

Cabe sefialar que la distribucion de usos de suelo de los
inmuebles ocupados parcial o totalmente se da de la siguiente
manera: 45% con uso exclusivo de vivienda y 33.13% uso mixto
(vivienda con comercio, servicios personales y profesionales,
talleres de reparacion, etc.). De acuerdo a estudios realizados
por Nicolas Lépez Tamayo®!, en 1991 el uso de vivienda era de
52.11%. Por lo tanto, en un lapso de tan sélo 9 afios, el uso
habitacional decrecié un 7.11%.

Por otro lado, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano y
Conservacion del Centro Histdrico de la Ciudad de Puebla, 1995
nos dice que “los usos de suelo relacionados con la vivienda se
ubican en torno a la parte central o casco histérico,”®
correspondientes a las manzanas fundacionales y a la primera
expansion de la ciudad en el siglo XVII y el siglo XIX. Con una
concentracion importante en el sector Nor-Poniente y los

antiguos barrios periféricos de poblacién inicialmente indigena.
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Contrariamente a esta situacion, el uso del suelo
comercial se tiende a localizar en la parte central de la Zona,
aunque sigue persistiendo la concentracién en la parte Nor-
Poniente, donde la mezcla de usos entre habitacional y comercial
es mas marcada y de caracteristicas populares y barriales. Es
importante sefialar también que se observa una tendencia
concentradora a lo largo de los ejes formados por Av. Reforma —
Juan de Palafox y Mendoza y la Calle 16 de Septiembre — 5 de
Mayo.

Otros ejes concentradores de usos comerciales los
forman las calles 11 Norte — Sur en la parte poniente y el Blvd.
Héroes del 5 de Mayo del lado Oriente. En la parte Norte, la
frontera comercial se localiza a la altura de la 22 Poniente —
Oriente y hacia el Sur, los usos comerciales estan delimitados
hasta la 15 Poniente — Oriente.

Otro de los polos concentradores de estas actividades,
son los ubicados en la parte Norte del Z6calo, de Av. Juan de
Palafox y Mendoza hasta la Av. 6 Oriente y de la Av. 5 de Mayo a
la Calle 2 Norte. De igual manera, lo es el polo de servicios
ubicado en el Jardin de San José.

El otro polo aglutinador de actividades de servicio, lo ha
generado el edificio central de la BUAP, lo que ha provocado

efectos concentradores de las actividades culturales y educativas
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asi como la tendencia al cambio de usos vinculados con la

educacion.

- pedtvimo i pus bis_qol

SIMBOLOGIA

VIVIENDA

COMERCIO

SERVICIOS

USC MIXTO

EJES COMERCIALES

POLO COMERCIAL

POLO DE SERVICIOS
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTOS MULTIPLES (Educacion, cultura y deporte).
INDUSTRIA Y TALLERES.
USO RELIGIOSO

GRAFICO 12: Distribucién de usos de suelo en la poligonal de la Zona de
Monumentos. Base cartografica: Foto aérea http://www.patrimoniopuebla.gob.mx ,
en http://imagen.puebladelosangeles.gob.mx/home.php, Patrimonio Cultural Puebla
de los Angeles, Autor: Cuauhtémoc Orozco Topete.

Ayuntamiento de Puebla, 2002-2005, Fecha de descarga: 7 — Octubre — 2003.
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El uso ocupado por el equipamiento de salud se
encuentra localizado en una zona muy definida, ubicada al Nor-
Poniente, entre la 10 y 22 Poniente, lo cual va delineando la
demarcacion de una probable refuncionalizacién de usos y
destinos de suelo.

Para los usos del equipamiento de educacion, cultura y
deporte existen diez manzana significativas de gran
concentracién, particularmente en la zona central, con una
distribucién mas dispersa en el cuadrante Sur—Poniente.

Las industrias y talleres tienden a concentrarse en la
parte Norte del cuadrante Nor-Poniente, aunque su ocupacion
mayoritaria se da de manera notable en este Ultimo v,
especialmente, en los barrios de El Alto, La Luz y Analco. Todas
estas actividades estan vinculadas a talleres manufactureros de
tipo artesanal y a trabajos de escala barrial.

El uso religioso tiende a ubicarse en la parte oriente de
la Zona monumental, sin ninguna concentracion importante en
algun punto en especial.

Los baldios e inmuebles deshabitados se encuentran
ubicados de manera homogénea en toda la zona, aunque
tienden a localizarse fuera del casco espafiol, donde las
intensidades de uso son menores o donde el deterioro de los
inmuebles es mayor y se ha podido liberar una cierta

especulacion muy propia del nucleo central.

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

En cuanto a los coeficientes de ocupacion y utilizacion

del suelo Vélez Pliego menciona:

Del universo de 7, 394 predios que contiene la zona,
7017 se encuentran construidos, es decir el 94.3% del
total de los «casos. Los predios construidos
representan una superficie de 3, 892.399 metros, es
decir, el coeficiente de ocupacion neta de los predios
lotificados es de 76.94%, el coeficiente de ocupacion
bruta es de 55.68. En términos globales el coeficiente

de utilizacion del suelo en esta relacion es de 1.21.%

Como se pudo analizar en parrafos anteriores, la
tendencia del uso de suelo en la zona de estudio, va encaminada
tanto al desequilibrio y especulaciébn de usos como a la
subutilizacién de espacios, sobre todo en la vivienda del
denominado “primer cuadro de la ciudad”, en donde se vuelve
mas comun observar niveles superiores utilizados como bodegas
comerciales o simplemente abandonados y en busqueda de un

posible arrendatario de oficinas o algun otro tipo de servicios.

Sistema vial y transporte
El sistema vial en la Zona de Monumentos abarca una
longitud de 119.74 km vy sirve para la movilidad tanto de sus

habitantes como de sus visitantes.®’
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Segun datos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano y
Conservacion del Centro Historico de la Ciudad de Puebla (1995)
las vias de acceso al centro de la ciudad son: por el Norte: el
Blvd. Héroes del 5 de Mayo, 2 Norte, 7 Norte y 3 Norte; por el
Sur: el Blvd. Héroes del 5 de Mayo, Calles 16 de Septiembre, 5
Sur, 9 Sur y 11 Sur; por el Oriente: Avenidas 2 Oriente y 14
Oriente y por el Poniente: Avenidas Reforma, 11 Poniente, 4
Poniente y 8 Poniente.

En cuanto al transporte publico de personas, la zona de
estudio, es considerada como “un area muy importante de
generacion y atraccion de viajes. En la actualidad ella representa
185, 292 viajes persona dia, 75% de los cuales se realizan
mediante el transporte publico de pasajeros”.*

Desde 1995, se ha presentado la siguiente
problematica*:

= Problemas de accesos de usuarios,
residentes y visitantes.

= Deficiencia en el equipamiento de
estacionamiento por funcionamiento y
localizacion inadecuada.

= Estacionamiento de autos en lugares

prohibidos de la via publica.
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GRAFICO 13: Vias de Acceso Principal en la Zona de Monumentos.

Base cartografica: Foto aérea http://www.patrimoniopuebla.gob.mx, en
http://imagen.puebladelosangeles.gob.mx/home.php,  Patrimonio  Cultura
Puebla de los Angeles, Autor: Cuauhtémoc Orozco Topete.

Ayuntamiento de Puebla, 2002-2005, Fecha de descarga: 7 — Octubre — 2003.
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= Ascenso y descenso de pasajeros de manera
anarquica de parte del transporte colectivo.

» Sincronizacion deficiente de semaforos.

» Variacion del ancho de calles.

= Ausencia de espacios peatonales adecuados
a la vocacion cultural y de servicios de la
zona, pero sobre todo, para potenciar sus

actividades econémicas.

Cabe mencionar que desde el 2003 el H. Ayuntamiento
realiz6 ampliaciones de banquetas en los portales, con lo que se
aprovecho el espacio para zona peatonal y de comercios.

En lo que respecta al sistema vial y de transporte,
podemos concluir que la zona de estudio cuenta con arterias de
diferente tipo que mantienen a la zona de estudio comunicada,
tanto al interior como al exterior; contrariamente al fenomeno de
“urbanizaciones cerradas” que se esta presentando en algunos
fraccionamientos de la periferia urbana.

En cuanto al transporte, existen diversas rutas de
transporte colectivo que recorren la zona; sin embargo, el acceso
de combis y microbuses esta prohibido en las manzanas
centrales, lo que provoca disfuncionalidad y problemas en esta

parte de la Zona de Monumentos.

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

El mayor problema que reviste este rubro es el
concerniente al estacionamiento, ya que existe un déficit
importante de cajones, estimado en 2, 479.** Resulta importante
sefialar que la mayoria de la vivienda ubicada en las manzanas
centrales, no cuenta con un lugar para estacionar vehiculos, ya
gue en su época de construccidn, este medio de transporte no
existia; dicha situaciéon ha provocado, a nivel urbano, que
aumente la demanda de cajones de estacionamiento, ademas de
que las viviendas se han visto afectadas en su morfologia y
partido arquitectéonico; asimismo, han proliferado las
demoliciones en los interiores de los inmueble para volverlos

estacionamiento, conservando Unicamente la fachada.

Infraestructura

Segun datos del Plan para la Recuperacion de la Zona de
Monumentos en la Ciudad de Puebla, el 23% de las redes de
servicios publicos en la zona de estudio, fueron construidas en
los udltimos 100 afios; asimismo, la cobertura no presenta
rezagos relativos, sin embargo, la calidad es heterogénea.*?

El agua potable existe en el 100% de la Zona® y la
demanda para consumo de la poblacién residente, en 1995, fue
de 203.36 litros por segundo, mismos que representaron el

5.06% de la demanda global del municipio.**
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La red de drenaje y alcantarillado estd compuesta por 4

colectores mixtos™*®:

= Colector I: sobre la Calle 5 Norte, de 1.22
m., una longitud de 7.5 km.

=  Colector Boulevard Héroes del 5 de Mayo:

con seccion de 1.22 m.

= Colector 3: sobre la Calle 11 Norte — Sur,
con secciones variables de 1.22 y de 2.25 m,
con una longitud de 7 km.

= Colector 15 Poniente: se conecta la colector

de la Calle 11 Norte-Sur, con un diametro de
1.10 m y una longitud que va de la Calle 21
Sur a la 11 Sur.

Asimismo, existe un colector de aguas pluviales, un vaso
regulador y una red secundaria domiciliaria, ésta ultima como
sistema tipo bayoneta, con un tramo corto Norte-Sur y un tramo
largo Oriente-Poniente hasta desembocar en el colector del
antiguo rio de San Francisco.*

Por otra parte, los servicios de energia eléctrica,
alumbrado publico y telefonia tienen cobertura total en la Zona
Monumental. Desde la década de los ochenta, 129 frentes de

manzanas contaron con cableado subterraneo.*’
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Los resultados del diagnostico realizado en el Plan para

la Recuperacion de la Zona de Monumentos en la Ciudad de

Puebla indicaron que

en 254 frentes de calles aun
permanecen 1252 postes de diversos
materiales a través de los cuales se
distribuyen lo servicios mediante 640
lineas tendidas entre ellos y
adicionalmente 325 lineas adosadas

los muros de los inmuebles.*®

IMAGEN 9: Servicio de alumbrado publico y mobiliario urbano sobre

Av. Reforma.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
Fotografia de Ana Karina Silveti Ortega.

Marzo del 2004.

La relacion de la infraestructura con la vivienda, tema de

interés para el presente trabajo, se mencionara en el apartado

denominado Vivienda.
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Equipamiento

En lo referente a equipamientos destacan en primer
orden, los servicios educativos y culturales, mismos que
representan 291 establecimientos que ocupan una superficie de
terreno de 321, 880 m® y una superficie construida de
525, 119 m?, que en términos relativos representan el 8.77% y
el 11.60% de las superficies totales del area en estudio.*

De los servicios de salud destacan 30 establecimientos,
mismos que ocupan una superficie de 50, 727 m? y una
superficie construida de 68, 677 m?. Ademas de lo anterior, en
esta area se encuentran distribuidos establecimientos
relacionados con servicios de salud como: farmacias,
consultorios, laboratorios, equipo médico, etc.*

La actividad industrial ha sido desplazada
paulatinamente de la Zona de Monumentos; sin embargo, se
conservan algunas fabricas, la cuales ocupan una superficie de
terreno, en términos relativos, del 3.39% y de construccién el
3.38% del total. Asimismo, las pequefias unidades de produccién
artesanal y talleres diversos, se encuentran dispersos por toda el
area y coexisten con otras actividades.>

La centralidad de la zona de estudio, se refuerza gracias
a la presencia de los inmuebles méas destacados en el orden

politico y religioso, los cuales, forman parte de los usos del suelo

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

gue mantienen de forma activa y dinamica, areas importantes de
la zona.
Asimismo, el equipamiento destinado a parques y

jardines ocupa un 2% aproximado, de la superficie total. La

IMAGEN 10: Equipamiento de recreacion y deporte.

Parque del Barrio de Analco.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
Fotografia de Ana Karina Silveti Ortega.
Abril del 2003.

superficie ocupada por los centros concentradores de la actividad
comercial como son: los mercados publicos, las tiendas
departamentales, los supermercados, etc., representan el 2.96% y
2.77% del total de la superficie de terreno y construida

respectivamente.
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El resto de los usos tienen un menor peso relativo y su
diversidad es muy amplia, entre ellos podemos encontrar
servicios financieros y bancarios, casas editoriales de los
principales medios locales, bazares, oficinas, encierros de
autobuses, sedes o sucursales de servicios de comunicacion,
etc., en su conjunto estos usos representan el 2.92% de la
superficie total de terreno y 12.08% de la superficie construida.>®

Sin duda la Zona de Monumentos representa un gran
foco de atraccion de la ciudad, debido a que dentro de su
poligonal, se localizan todo tipo de equipamientos, los cuales son

de uso recurrente por parte de la poblacién.

Vivienda

Los datos que a continuacion se presentan estan
referidos a la vivienda®> y fueron obtenidos del XIlI Censo
General de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI.

De acuerdo a datos estadisticos, la zona de estudio
cuenta con 15, 750 viviendas habitadas, cifra menor a las
17, 443 que existian en 1995 y 19, 547 en 1990%°, esto nos
confirma la paulatina pérdida de vitalidad en la Zona

Monumental.
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VIVIENDA

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.

Total de viviendas habitadas 15750
\Viviendas particulares habitadas 15194
\Viviendas no particulares habitadas (deduccién, dato no incluido en 556
indicadores)
\Viviendas particulares con techo de materiales ligeros, naturales y 209
precarios
\Viviendas particulares con techo de losa de concreto, tabique, ladrillo 14659
0 terrado con vigueria
\Viviendas particulares con paredes de materiales ligeros, naturales y 353
precarios
\Viviendas particulares con paredes de tabique, ladrillo, block, piedra, 14724
cantera, cemento o concreto
\Viviendas particulares con piso de cemento, mosaico, madera y otro 15053
recubrimiento
\Viviendas particulares con 1 dormitorio 5576
\Viviendas particulares con 2 a 4 dormitorios 9369
\Viviendas particulares que so6lo disponen de agua entubada, drenaje y 14487
lenergia eléctrica
\Viviendas particulares cuyos servicios no fueron determinados

> . : A 707
(deduccion, dato no incluido en indicadores)
\Viviendas particulares que no disponen de agua entubada, drenaje ni 0
energia eléctrica
\Viviendas particulares propias 4352
\Viviendas particulares rentadas 9916
\Viviendas particulares en situacion de tenencia diferente a propia o

” . . L 926

rentada (deduccién, dato no incluido en indicadores)
\Viviendas particulares que disponen de radio o radiograbadora 14045
\Viviendas particulares que disponen de televisién 14482
\Viviendas particulares que disponen de videocasetera 7670
\Viviendas particulares que disponen de licuadora 13971
\Viviendas particulares que disponen de refrigerador 11422
\Viviendas particulares que disponen de lavadora 8725
\Viviendas particulares que disponen de teléfono 7540
\Viviendas particulares que disponen de calentador de agua (boiler) 10257
\Viviendas particulares que disponen de automovil o camioneta propia 3582
\Viviendas particulares que disponen de computadora 2204

TABLA 5: Datos referentes a la Vivienda. Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.




Aspectos Sociales. Econémicos v Urbanos

Del total de viviendas habitadas, el 96% son

6

particulares;>® estas a su vez se dividen en propias (29%),

rentadas (65%) y en situacion de tenencia diferente a las dos
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GRAFICO 14: Porcentajes de viviendas particulares y no particulares habitadas.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
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GRAFICO 15: Porcentajes de tenencia de la vivienda particular.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
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anteriores (6%); sin duda, el hecho de que la mayoria de las
viviendas sean rentadas dificulta las acciones que se quieran
llevar a cabo en este tipo de inmuebles de la zona de estudio, al
mismo que contrasta con lo que ocurre en otras zonas de la
ciudad, donde generalmente los porcentajes se distribuyen a la
inversa.>’

Para conocer la relacion de los materiales de la vivienda

ubicada en la zona de estudio, se obtuvieron los siguientes

4 MATERIALE S DE VIVIENDAS PARTICULARES -\
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GRAFICO 16: Porcentajes de vivienda particular de acuerdo a sus materiales.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

datos: el 32% corresponde a viviendas particulares con cubierta

de concreto, tabique, ladrillo y terrado con vigueria, el 33%
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cuenta con muros de tabique, ladrillo, block, piedra, canteria,
cemento o concreto; otro 33% cuenta con piso de cemento,
mosaico, madera y otro recubrimiento. Sélo el 1% tiene
cubiertas o muros de materiales precarios, lo indica que las
viviendas ubicadas en la zona de estudio no son construcciones
perecederas. Esto no significa que el estado de conservacion de
los inmuebles sea 6ptimo, ya que aproximadamente, el 19.52%
de la superficie construida se encuentra clasificada como
deteriorada, muy deteriorada y en ruinas.®

Asimismo, se puede decir que todas las viviendas
cuentan con los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado
y energia eléctrica, sélo el 5% de la poblacién no determiné sus

servicios en el momento del Censo.
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GRAFICO 17: Porcentaje de viviendas con servicio de agua, drenaje y energia

eléctrica.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
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Del total de viviendas habitadas (15, 194) tenemos que
2, 204 cuentan con computadora, 3, 582 con automovil o
camioneta propia, 10, 257 con calentador de agua, 7, 540 con
teléfono, 8, 725 con lavadora, 11, 422 con refrigerador, 13, 971
con licuadora, 7, 670 con videocasetera, 14, 482 con televisién y
14, 045 con radio o radiograbadora; con los datos anteriores
podemos decir que pese a ser una zona con habitantes de
recursos econémicos limitados (tal y como se demostré en el
apartado de Aspectos socioecondmicos), se cuenta con un
namero aceptable de bienes que nos hablan de cierto nivel de

bienestar dentro de las viviendas.

BIENES EN VIVIENDAS PARTICULARES
ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
#Il Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI.
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GRAFICO 18: Bienes en viviendas particulares.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.




Aspectos Sociales. Econdmicos v Urbanos

En otro orden de ideas, el nimero de dormitorios
existentes en las viviendas particulares esta distribuido como

sigue: viviendas con un dormitorio (37%) y con 2 a 4 (63%).

¢ ™y
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GRAFICO 19: Porcentajes de dormitorios en viviendas particulares.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Ademds, tenemos que el promedio de ocupantes en
viviendas particulares es de 3.81, por lo que aproximadamente
existen 58, 000 habitantes en viviendas particulares. El promedio
de ocupantes por cuarto®® es de 1.16.

Como se menciond en el apartado de Suelo, existen en

la zona de estudio:

5, 123 inmuebles que presentan uso habitacional, entre ellos

tenemos que 3, 074 casos son vivienda unifamiliar, en 1, 605

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

DATOS SOCIALES EN RELACION CON LA VIVIENDA

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.

Promedio de ocupantes en viviendas particulares 3.81

Promedio de ocupantes por cuarto en viviendas particulares 1.16

Total de hogares 15760
Hogares con jefatura masculina 10455
Hogares con jefatura femenina 5304
Poblacién en hogares 56478
Poblacién en hogares con jefatura masculina 40120
Poblacién en hogares con jefatura femenina 16358

TABLA 6: Datos sociales en relacién con la vivienda.
Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

son inmuebles de departamentos, en 351 casos son
vecindades, en 12 casos se entremezclan departamentos y
vecindades, en 75 casos se mezclan departamentos y vivienda
unifamiliar y en 16 casos se combina vivienda unifamiliar con

vecindad.®®

Por otra parte, el total de hogares®* es de 15, 760, y su
poblacion es de 56, 478 habitantes.

Los datos de los dos parrafos anteriores debieran
servirnos para conocer el grado de hacinamiento de los

habitantes en los inmuebles; sin embargo la distribuciéon de
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hogares en dichos inmuebles no es uniforme, es decir, un
inmueble puede contener muchos hogares, por lo tanto,
resultaria inGtil realizar una operacién matematica, ya que la
situacién real serfa distinta. Lamentablemente, en los
documentos consultados no se cuenta con datos que manifiesten
el nivel de hacinamiento en la zona de estudio.

Como se pudo observar en este apartado, la situacion de
la vivienda en la Zona de Monumentos de la ciudad de Puebla es
compleja, lo que limita de cierto modo, las propuestas de
solucién a su problematica, ya que como menciona Nicolas Lépez
Tamayo “dificilmente se pueden homogeneizar las estrategias en

el territorio.”®?

Imagen Urbana

El diagnostico establecido en este rubro por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano y Conservacion del Centro Historico
de la Ciudad de Puebld fue el siguiente:

= En la parte central donde predominan los

usos comerciales mezclados con vivienda,

existe una mayor presencia de edificios no
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integrados; lo mismo ocurre con los barrios
del Oriente de la ciudad.

Unicamente en las manzanas centrales al
Sur del Zocalo se aprecia una homogeneidad
de la imagen urbana. Lo mismo ocurre con
las calles de la periferia inmediata al nucleo
central.

En la parte Norte existe predominio de 3a 5
6 mas edificios no integrados.

A pesar de la falta de integracion de los
edificios funcionalistas y racionalistas se

aprecia una homogeneidad estilistica.

IMAGEN 11: Vista Norte de
la Av. 16 de Septiembre.
Zona de Monumentos,
ciudad de Puebla.

Fotografia de Ana Karina
Silveti Ortega.

Febrero 2004.



Aspectos Sociales. Econémicos v Urbanos

Los conflictos viales y la saturacion de
propaganda comercial crean una gran
contaminacion visual y psicosociolégica,
particularmente en el nudcleo central de la
Zona de Monumentos y en las principales
vias que organizan a la trama urbana y su
funcionamiento.

La mayor concentracion de vistas vy
perspectivas urbanas se presentan a todo lo
largo del Blvd. Héroes del 5 de Mayo y en las

partes altas de los barrios del Alto, La Luz y

Analco.

IMAGEN 12: Vista hacia la catedral poblana desde Av. 3
Oriente, Barrio de Analco.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
Fotografia de Ana Karina Silveti Ortega.
Noviembre 2003.

Una aproximacion al Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

Los hitos tienden a concentrarse en el eje de
la 11 Norte-Sur y en las margenes del
antiguo Rio de San Francisco, asi como en
las partes altas de la ciudad al Norte y al
Oriente.

Las sendas quedan definidas por las
vialidades mas importantes como el eje
ortogonal Av. Reforma — Juan de Palafox y
Mendoza, Calle 11 Norte-Sur, Blvd. Héroes
del 5 de Mayo, Av. 14 Oriente y Av. 3
Oriente.

Los bordes van definiendo las distintas
unidades  territoriales de la  Zona
Monumental, particularmente importantes
son: el Blvd. Héroes del 5 de Mayo, la Calle
11 Norte-Sur y los cambios de nivel en la

parte Norte y Oriente de la Zona.

No se puede pasar por alto el estudio de la imagen

urbana para la valoracion integral de la vivienda, ya que la

primera, se encuentra inmersa en un contexto, y este a su vez

forma parte del patrimonio de la ciudad.
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FACTORES SIGNIFICATIVOS
PARA LA VALORACION INTEGRAL
DE LA VIVIENDA EN LA ZONA DE

MONUMENTOS DE LA ANGELOPOLIS ‘

“La ciudad es la materializacion de ideas oportunas, de
pugnas politicas, de concepciones filosoficas y religiosas, de
conflictos sociales, de depuraciones técnicas y cientificas, de
necesidades econémicas, de respuestas al ambiente y sobre
todo, de las miradas y los discursos que la enuncian en el
momento en que es transformada por los urbanistas o tres
siglos después por los historiadores, los socidlogos, los
gebgrafos. Los espacios de la ciudad son un producto
cultural, tanto como la forma en que los analizamos o los
transformamos, ni el urbanista ni el historiador escapan a su
época.”

Federico Fernandez Christlieb, 1996.

Habiendo analizado las generalidades de la zona de
estudio, se procedera al analisis tedrico de los factores que, mas
significativos; dichos factores son:

» La Identidad.

= La Historicidad.

» Modernizacion.

» Factores econémicos.

=  Factores juridicos.
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Identidad

La identidad, como factor socio—cultural que posibilita la
recuperacién de la vivienda, es de suma importancia ya que
gracias a ella, los habitantes de una ciudad —y en este caso del
Centro Histdrico— establecen vinculos afectivos con lo existente,
es decir, con su medio. Asi, la vivienda adquiere mayor
trascendencia al convertirse en el espacio en donde se desarrolla
la convivencia e interacciébn humanas, mismas que propician el
surgimiento de costumbres y tradiciones, y con ello, de una
forma de vida particular. Lo anterior nos dice entonces que “el
habitar” se convierte en punto clave de intercambio cultural,
para lo cual resulta necesario entender el concepto de cultura. Si
nos referimos a la cultura en sentido objetivo —y al parecer el
mas amplio y complejo— podemos conceptualizarla como una
serie de aspectos (costumbres, tradiciones, normas, valores,
bienes, etc.) que son propios del ser humano por vivir en
sociedad por lo tanto lo caracterizan, a la vez que reafirman su
libertad, dignidad, integridad y otros valores del hombre por ser

hombre.?
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En la medida en que entendemos tal concepto y a la vez
reconocemos que la manifestacion cultural se presenta de
manera tangible e intangible con la formacién de patrimonio?,
podremos decir que un grupo adquiere rasgos de individualidad;
es en este momento, cuando las sociedades se determinan o
particularizan, es decir, se identifican.

La identidad entonces se convierte en el resultado de
procesos multifactoriales, es decir, en un efecto dinamico que se
nutre de rasgos del pasado y de aportes externos; entendidos,
en sentido unificador, al interior del grupo y, en sentido
distintivo, hacia el exterior. La suma de identidades deriva,
entonces, en un campo heterogéneo, dentro del cual los rasgos
de identificacion social permanecen, “con tal que esta identidad
no sea del orden del nimero, sino del orden de la especie, del

»3

género o de la analogia™ segun Aristoteles.

INTERIOR —
SENTIDO UNIFICADOR

EXTERIOR —
SENTIDO DISTINTIVO Y
DE DIVULGACION.

.| ¥
®

| 4

CAMPO
HETEROGENEO.

ESQUEMA 3: Sentidos de la Identidad.

La individualidad no es exclusivamente humana; sin embargo, es
el hombre quien le da sentido en cuanto toma conciencia de su
existencia ubicada de forma espacial y temporal, haciendo uso
de sus facultades intelectivas. Al respecto, Descartes (s. XVII)
muestra un enfoque psicologista de la individualidad humana,
misma que reconoce como personalidad, fundamentada en la
conciencia que el hombre tiene de su propia existencia.*

De esta forma, podemos reconocer dos niveles de la
individualidad: uno personal y el otro de grupo. Del grado de
conciencia que el hombre tenga de ésta depende, a nivel
personal, la salud mental y la madurez en forma plena y, a nivel

de grupo, la asimilacién de los valores histéricos.®

NIVELES DE LA INDIVIDUALIDAD

| |
PERSONAL GRUPO SOCIAL

DEL GRADO DE
CONCIENCIA DEPENDE

DEL GRADO DE
CONCIENCIA DEPENDE

* COMPRENSION DEL PASADO.

® EXPLICACION DEL PRESENTE.
® POSIBILIDAD DE PLANEAR EL FUTURO.

® SALUD MENTAL
® PLENA MADUREZ

ESQUEMA 4: Mapa conceptual de los niveles de individualidad.
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Considerando lo anterior, podemos decir que el
problema de la pérdida de identidad —tanto a nivel individual
como grupal- radica, esencialmente, en la carencia de
conciencia sobre la propia individualidad,® que se refleja en la
actualidad seguin Erickson por un caracter socio — antropolégico,’

manifestado en el siguiente esquema:

CONCIENCIA DE IDENTIDAD PERSONAL

BASADA EN
PERCEPCION DE LA CONTINUIDAD DE LA PROPIA
IGUALDAD A Si MISMO EXISTENCIA EN TIEMPO Y
ESPACIO

RECONOCIMIENTO DE
|

CONCIENCIA DE IDENTIDAD GRUPAL

ESQUEMA 5: Caracter Socio — Antropolégico del problema de identidad
segun Erickson.

La identidad se fractura, por lo tanto, cuando se pierde

el sentido de valoracion de los elementos conformadores de la
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cultura, como resultado de la falta de juicios apreciativos
fincados en la carencia de interés, observacion, reflexion y
formacion en los valores culturales, mismos que —al no ser
reconocidos por la sociedad— propician el sentido de desarraigo,
asi como el de menosprecio de la apropiacion de un lugar, en
este caso en particular, del patrimonio edificado, corriendo el

riesgo de estar condenado a su desaparicion: “si no hay
identificacion, es dificil que haya permanencia.”

El problema actual de identidad, ademas de la falta de
conciencia de la individualidad, se presenta por las dificultades
para ejercer la libertad de seleccionar los factores externos bajo
la influencia de las estructuras socioeconémicas contemporaneas
gue, en muchos casos, imponen elementos ajenos que tienden a
borrar la individualidad cultural,’ tal y como sucede en las
sociedades de consumo. Cabe hacer mencidon que existen
procesos negativos de globalizacion dentro de las sociedades
contemporaneas que favorecen la estandarizacion de gustos; no
obstante, los procesos que promueven la intercomunicacion e
interrelacion —de forma libre y conciente— entre grupos culturales
resultan benéficos para la satisfaccion de necesidades asi como
para la divulgacion y complementariedad cultural.

La identidad de grupo es pues, resultado de un proceso
continuo en el tiempo, basado en el escudriiamiento y

valoracion del pasado que pretende, por un lado, mantener y
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reafirmar sus caracteristicas y por otro una busqueda y replanteo
en momentos de crisis, sin olvidar los aportes externos, la
conciencia, la libertad de eleccion y la responsabilidad, factores

gue dan pie a una verdadera evolucion cultural.

APORTES
EXTERNOS

i

E | CONSOLIDAR |_>| MANTENER I_E_>| REAFIRMAR
G CONCIENCIA, LIBRE ELECCION Y
PRESENTE ) FUTURO -
R RESPONSABILIDAD DE PLANEACION.
g P EN CRISIS BUSCAR _i’ REPLANTEAR
PASADO

EVOLUCION CULTURAL

ESQUEMA 6: Construccién de la Identidad a partir del proceso de evolucién cultural.

Sin duda, el proceso de identidad esta directamente
ligado al proceso histérico asi como a aspectos psicolégicos

personales. Al respecto, Chanfén escribe:

La continuidad desde el pasado hasta el presente, no es mas
gue la historia misma, de manera que carencia de conciencia
de identidad es, en el fondo, carencia de conciencia histérica.
Sin embargo, no siendo en si misma la conciencia de
identidad, un problema de conocimiento, el aspecto psicoldgico
gue implica, requiere percepcion que no depende de erudicién
historica, sino del sentimiento de ser el mismo, a pesar de las
transformaciones en el tiempo, todo lo cual culmina en una

actitud.®

Cabe mencionar que de las consideraciones anteriores,
resulta poco convincente el sentimiento de ser el mismo a pesar
de los cambios en el tiempo, mas bien, el proceso de identidad
es producto de una actitud de reconocimiento y valoracién que
el hombre hace de si mismo tanto en el espacio como en el

tiempo, asi como de la aceptacion de las transformaciones

gue les son inherentes.

Si consideramos todo lo anterior, podemos decir que la
identidad de grupo debe valorarse como signo de apropiacién de
un espacio en el tiempo. Los inmuebles —y en este caso la
vivienda— como elementos conformadores del espacio y
testimonios historicos de la identidad cultural de las sociedades,

deben ser protegidos y habitados; de tal forma, resulta
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imperante el quehacer de la Restauracion como disciplina

contemporanea que salvaguarde sus valores.

PROTECCION A LOS VALORES
BIENES CULTURALES HISTORICOS

A A

RESTAURACION

ACTITUD | uevrorines | ACTITUD

VALORACION RECONOCIMIENTO

CONCIENCIA DE
e— IDENTIDAD s ——

ESQUEMA 7: La Restauracién contemporanea como resultado
de la valoracion v reconocimiento de la conciencia de Identidad.
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Historicidad

Hablar de historicidad, es remontarnos a los inicios del
hombre y de su necesidad natural de estar en contacto con otros
asi como de entablar comunicacién. El hombre, por su
caracteristica distintiva de racionalidad, no puede permanecer
ajeno a la transmision de ideas, a través de las cuales, exprese
causas, modos, circunstancias y efectos de su existencia. Sin
duda, la transmision oral de tales ideas, resultdé indispensable
con el devenir de los afios y poco a poco se convirtié en simbolo
de perpetuidad con la tradicion oral, gracias a la cual se
comenzo la adquisicion de conciencia de la realidad presente.

En este aspecto, la memoria juega un papel imperante al

PREOCUPACION A PREOCUPACION DE
NIVEL INDIVIDUAL GRUPO

TRANSMISION ORAL > TRADICION ORAL

PREOCUPACION POR
PERPETUAR LA
MEMORIA

ESQUEMA 8: Reconocimiento del hombre de perpetuar en el tiempo.
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otorgar al hombre un sentido de interés constante por su
pasado; sin embargo, la memoria no es perfecta al estar sujeta
al olvido. De esta forma, el hombre ha tratado de materializarla
dandole valor dentro del tiempo.

Si bien la tradicion oral representé un avance en el
reconocimiento del hombre por permanecer en el tiempo, este
Ultimo factor propici6 que se perdiera veracidad con el
transcurso de los afios, por lo tanto, la bisqueda del hombre por
encontrar un sentido de pertenencia a su existencia se volvié
una constante preocupacion cuya evolucién se manifestd, ahora,
en forma de escritura, gracias a la cual se pudieron perpetuar
acontecimientos de relevancia dentro de las sociedades.
Asimismo, la necesidad de ordenar tales hechos sent6 las bases
para el establecimiento de una cronologia.

La historia, por lo tanto, se convierte en una exigencia
innata del hombre por perpetuar su existencia en el tiempo,
segln Chanfén, basada en satisfactores que marcan su
evolucion.

Los valores histéricos cobran mayor auge en el periodo
de la llustracion. Es en esta época cuando el hombre realmente
adquiere “conciencia sobre la evolucion y el desarrollo progresivo
de la cultura humana en el grupo social y la evolucién biologica

» 11

de las especies animales” *, incluido él mismo.

EXIGENCIA INNATA SOBRE LA
PROPIA HISTORIA

ler. Satisfactor 2do. Satisfactor 3er. Satisfactor
TRADICION ORAL REGISTRO PROTECCION A LAS
ESCRITO FUENTES OBJETIVAS

= Restauracion

Reconacimiento Surge por la Instrumento
del hombre por necesidad de indispensable para
permanencia no la objetividad
perpetuarse en el garantizada por histérica
la memoria.

tiempo gracias a

su memoria.

ESQUEMA 9: Satisfactores de la historia.

Gracias a la adquisicién de conciencia de la jerarquia de
los valores histdricos, fue necesario basar su conocimiento en
pruebas objetivas que le dieran validez, y al mismo tiempo
resulté preponderante la preocupaciéon por proteger tales
pruebas o testimonios. Es asi como en el siglo XIX surge la
Restauracion como disciplina y satisfactor, cuyo objeto es
“proteger las fuentes de donde surge la objetividad del
conocimiento histérico.”*?

Vista desde la contemporaneidad, la historia se convierte
por consiguiente, en sindnimo de evolucién cultural, es decir, de

progreso; de esta forma, no se puede reducir a simples hechos
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registrados de forma cronolégica, sino que requiere de un
analisis objetivo a fin de vislumbrar de forma certera y veraz el
progreso en el futuro.™

La conciencia histérica contemporanea se ve de forma
mas completa, es decir, considera diferentes factores que
inciden en ella; de tal forma, se puede resumir su concepcion en
el siguiente esquema, elaborado a partir de las consideraciones
de Francois Chatelet en su libro La naissance de | histoire. La

formation de la pensée historienne en Gréce.*?

LOS ACONTECIMIENTOS SE LOS HECHOS EL PASADO ES
RIGEN POR LA CAUSALIDAD HISTORICOS SON CONSIDERADO COMO
DIFERENTES ENTRE SI HECHO REAL
CREENCIA EN LA REALIDAD 1 PASADO UBICADO EN EL
DEL PASADO TIEMPO
Y ESPACIO
CONCIENCIA
- Y HISTORICA g
CRONOLOGIA COMO CONTEMPORANEA
PRODUCTO DE UTILIZACION DE
ACONTECIMIENTOS TESTIMONIOS Y
COMPRENDIDOS ASi COMO DOCUMENTOS
CAUSAS Y MOTIVOS
LA HISTORIA HACE DE LA LA VERDAD HISTORICA OBLIGACION A
EXISTENCIA HUMANA ALGO ES OBJETIVA CONTROLAR LA
OMNITEMPORAL VERIFICACION

ESQUEMA 10: Conciencia histérica contemporanea.
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Una de las consideraciones anteriores que resulta
necesario profundizar, es la referente a la utilizacion de
“testimonios” como elementos conformadores de la conciencia
historica, ya que el quehacer arquitecténico representa el medio
de la materializacion y espiritualidad de dicha conciencia: “la
arquitectura es el eje abstracto de la memoria colectiva,
entendida como tiempo y, a su vez, es una realidad material,
entendida como espacio.””

Indudablemente, la  vivienda como elemento
indispensable para la satisfaccién humana de habitacion, refleja
una forma de permanencia de su existencia en un tiempo
determinado, por lo tanto, se convierte en testimonio del modus
vivendi de los habitantes de una ciudad en distintas épocas: “la
historia del hombre es la historia de una permanente actuacion
sobre la ciudad, de lo contrario es acritica y, lo que es peor,
antihistorica.”*®

Dentro de todo este conjunto de relaciones, la vivienda
adquiere relevancia al ser utilizada como un instrumento tangible
y permanente que muestra diferentes escenarios de la vida del
hombre y que ademas, al estar habitada, se convierte en
evidencia viva de factores intangibles tales como las costumbres
y tradiciones; de ahi, la preocupacion constante por conservar

sus condiciones de habitabilidad.
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La valoracién de la vivienda en los Centros Histéricos
debe, por lo tanto, potenciarse sin olvidar que representa una
liga directa con el pasado, una realidad en el presente y una

posibilidad en el futuro.

Modernizaciéon

El proceso de modernizacion en la vivienda de los
Centros Historicos se refiere a la serie de transformaciones de
gue son objeto estos inmuebles, con el propésito de
proporcionarles caracteristicas formales, estilisticas, funcionales y
espaciales actuales. Es indiscutible que dicho proceso se ha
presentado a lo largo de la historia como una necesidad, ya que
los Centros Histéricos —al ser las zonas mas antiguas de las
ciudades— son focos receptores de las transformaciones urbanas:
“la urbe estd en cambio perpetuo. AUn en las Aareas
monumentales es necesario cambiar y alterar edificios que el
tiempo, el tercer factor que modela la urbe, deteriora y vuelve
obsoletos.” *'

Segun Giuseppe Campos Venuti, las transformaciones
antes mencionadas pueden ser de tres tipos: morfologicas,

funcionales y sociales.®

PROCESO DE
MODERNIZACION EN
CENTROS HISTORICOS

TRANSFORMACIONES

MORFOLOGICAS FUNCIONALES SOCIALES
SUSTITUCION CAMBIO DE EXPULSION
POLIFUNCIONAL A HACIA LA
ANTIGUO VS PREDOMINANTEMENTE PERIFERIA
ACTUAL TERCIARIO

ESQUEMA 11: Proceso de modernizaciéon en Centros
Historicos.

Como su nombre lo indica, las transformaciones
morfolégicas se refieren a los cambios formales, es decir, a la
sustitucién de elementos antiguos por modernos,* los cuales
pueden ser resultado de las exigencias funcionales de la época,
ser un simple capricho que obedece a la moda®® o bien ser un
cambio ex profeso con una intencidn testimonial clara. Las
transformaciones funcionales, tanto hacia el interior de las

viviendas como a nivel urbano, surgen por necesidades sociales
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y econémicas 0 bien por avances tecnoldgicos; de tal forma
tenemos la tendencia —cada vez mas notoria— de los usos
mayoritariamente terciarios (administrativos, financieros y
comerciales) —sin olvidar los estacionamientos— en vez del
equilibrio de actividades polifuncionales. El tercer tipo de
transformacion, y la mas importante por ser la detonante de las
dos anteriores, es la social, misma que es provocada por
factores economicos y culturales de una colectividad
determinada y que induce a la expulsibn de los estratos
econémicos mas débiles hacia las zonas periféricas de las
ciudades.

La transformacion de los Centros Historicos representa
una concepcion ambivalente, por un lado es cambio constante y
por el otro incorpora valores de permanencia. Esta contradiccion,

se ve reflejada claramente en la problematica de la vivienda:

[...] la vivienda representa un serio problema. Ya que su mal
estado, tanto por el deterioro material debido al proceso
devastador del tiempo y los diversos agentes, asi como por su
falta de adecuacion a las necesidades y exigencias de la vida
contemporanea, nos sitlan ante la tragica disyuntiva de
conservar los testimonios que hemos recibido en herencia y
que representan nuestra continuidad o la transformacion de
viejas estructuras para integrarlas a exigencias de una vida

diversa.?!
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TRANSFORMACI

CAMBIO — Gl  DERMANENCIA

ESQUEMA 12: Concepcion ambivalente de la transformacion.

La permanencia adquiere significado en el contexto

histérico y temporal de las sociedades:

La diferencia entre pasado y futuro desde el punto de vista de
la teoria del conocimiento consiste precisamente en el hecho
de que el pasado es en parte experimentado ahora y que,
desde el punto de vista de la ciencia urbana, puede ser éste el
significado que hay que dar a las permanencias; éstas son un

pasado que atin experimentamos.??

Asimismo, ante lo inevitable del cambio, resulta
necesario convencernos que, frente a la necesidad de continuar
viviendo en cierto espacio, es menester actuar en él y seguir
transformandolo a fin de recrearlo de forma particular hacia el
futuro. La arquitectura de los Centros Histéricos, frente esta

metamorfosis debe permanecer como “algo que se habita y se



Modernizacién

siente y fundamentalmente, algo que se wsa, se apropiay, por
ende, es transformada por el usuario y/o propietario segun sus
necesidades.”” El cambio, por lo tanto, se traduce en una
continua intervencion y se convierte en “el sino, se quiera o no,
de la arquitectura”.?*

Si tomamos conciencia del cambio y la permanencia,
resulta necesario llevar a cabo acciones que permitan asegurar
el cumplimiento de ambos factores como resultado de una
necesidad social e incluso econémica, y no como un molesto
deber cultural.?® Consecuentemente, la intervencién en los

Centros Historicos es apremiante:

Sabemos que los Centros Histéricos se estan vaciando cada
vez mas de viviendas: el objetivo estratégico no seria entonces
la reconstruccion de edificios desaparecidos desde hace mucho
tiempo, sino mas bien la rehabilitacion de aquellos tan
degradados que corren el peligro de desaparecer, a fin de

detener la hemorragia de las viviendas.?

La pregunta ahora seria: ;como se debe abordar el
desafio que representa la union de lo antiguo con lo nuevo?.
Ante esta pregunta resulta conveniente establecer un esquema
comparativo® en el que se contemplen algunas diferencias entre

las formas de concebir a la arquitectura por parte de los
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ESQUEMA 13: Movimiento Moderno vs Movimiento Posmoderno.
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movimientos Moderno y Posmoderno, ya que éstas resultaran de
interés para la reflexion sobre los Centros Historicos.

Como podemos observar en el esquema anterior, el
Movimiento Moderno (primera mitad del siglo XX) representé un
dafio para los Centros Historicos, pues pretendia cortar
subitamente con la tradicion de los espacios, asimismo negaba el
ornamento y utilizaba la tecnologia como elemento clave de su
desarrollo; esto trajo consigo, la falta de valoracion de los
inmuebles histéricos —y con ello cambios poco ortodoxos— asi
como la insercién de otros que estaban lejos de representar un
ejemplo de integracion con lo preexistente. Consecuentemente,

la arquitectura moderna propiamente dicha, trabajo en
modelos formales rupturistas y de caracter independiente, y no
en caminos mediadores.” ® El Movimiento Posmoderno (segunda
mitad del siglo XX) por su parte, tiene como signo positivo para
los Centros Histéricos la recuperacién de la memoria histérica del
observador; sin embargo, al aferrarse a las alusiones de la
arquitectura del pasado, en muchos casos cae en el falso
histérico, sujeto a una moda o capricho del arquitecto. En el

mismo orden de ideas escribe José Villagran Garcia:

Lo moderno serd en arquitectura aquello que posea estilo y
que al poseerlo pertenecera a su tiempo histérico y a su lugar
geogréfico, serd asi REGIONAL Y MODERNO. Lo arcaico sera

aquello que contradiga a su tiempo y a su lugar, aquello que
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tenga estilo negativo en cuanto a lo estético o extemporaneo y
utépico o exdtico en cuanto al tiempo y al lugar determinados
por el momento histérico que vive el artista y su pueblo. Todas
las épocas de la historia de la arquitectura tienen su estilo
propio, que es moderno a su tiempo y siempre regional para
su ubicaciéon geografica. Por lo contrario aquellas formas
trasladadas de tiempos o lugares ajenos al propio, que fueron
no obstante modernas en su época y regionales, resultan
arcaizantes negativas, fuera de su lugar y de su tiempo. No
resuelven en suma su PROGRAMA ARQUITECTONICO
GENERAL.*

Ambos movimientos han servido de pauta para que las
intervenciones en los Centros Histdricos tomen un caracter muy
propio, en donde se considere lo antiguo y lo actual como
igualmente valioso: “nadie pretende, cuando menos no Yo,
cerrarle el paso al mundo moderno, ni tampoco construir ahora
imitando formas del pasado; pero es imperativo que en zonas
monumentales, el quehacer arquitecténico propio de nuestra
época, no se signifigue por alardes de creatividad e
individualismo que ignore los valores que le son vecinos.” *

La conservacion de los Centros Histéricos, vista desde la
actualidad representa una forma de conciencia 'y

reconocimiento, por parte de las sociedades, del legado de

nuestros antepasados, asi como del patrimonio urbano—
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arquitecténico que debe salvaguardarse para ser transmitido a
proximas generaciones; de ahi la importancia de su quehacer de
manera respetuosa, pero a la vez que deje testimonio positivo
de su época.®* Por consiguiente, la conservacién debe ser una
orientacién practica de la transformacion urbana en sentido
positivo,* que emane de la necesidad que tienen los edificios, a
lo largo de su vida atil, de ser remodelados, adaptados o sujetos
a cirugias que los adapten a los requerimientos de cada
momento.> De esta forma restaurar y remodelar resultan tareas
que no se pueden evadir: “un edificio abandonado y deteriorado
influye y degrada el area urbana en su derredor. Se hace una
cadena de contagio de deterioro comprobada. Y lo mismo
—aunque con menos aceleracion— se puede decir de lo contrario:
conservar y readaptar irradia y contagia al resto”.*

Las ciudades antigua y actual no deben tener pugnas;
por el contrario, deben conformarse como un todo equilibrado y
armonico, preservando sus funciones respectivas, en una
relacion dialéctica no antagénica sino de valoracion mutua: ”la
meta de la restauracién es preservar y aprovechar el legado del
pasado y crear una armonia entre él y la vida moderna.” * Es asi
como lo verdaderamente moderno logra insertar en edificaciones
viejas, las funciones y exigencias que plantea el mundo actual.*®
En este orden de ideas, la revitalizacion de los centros histérico—

monumentales debe estar dirigida en cada caso particular, a la

regeneracion de viviendas y a la adaptacion de edificios a usos
actuales que sean compatibles con sus estructuras®,
salvaguardando sus valores.

Para proteger dichos valores y llevar a cabo
intervenciones acertadas, hace falta una planeacién que
establezca criterios de evaluacion de la transformacion del
inmueble —entendida en su sentido de cambio-permanencia— es
decir, que nos muestre el qué, como, donde, por qué, para qué
de su estado actual (valoracién) y que a su vez nos conduzca a
un cambio integral positivo dentro de las estructuras urbanas en

contextos histéricos.

REORDENAMIENTO CONTROL

RECUPERACION
RENOVACION TRANSFORMACION URBANA
POSITIVA

ADECUACION

ESQUEMA 14: Transformacién urbana positiva segun Pablo Chico.
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Factor econémico

De acuerdo a lo analizado en los aspectos
socioecondmicos del capitulo I, se distinguen en el Centro
Histérico de la ciudad de Puebla -y particularmente en su
vivienda— significativos problemas econdmicos; los cuales

pueden ser vistos desde dos perspectivas principales:

e La situacibn econOmica precaria de los
duefos y habitantes de los inmuebles.
e la falta de valoracion econdémica del

inmueble en si mismo.

Si consideramos los aspectos anteriores, se tiene que
reconocer que el abandono de los inmuebles en la zona de
estudio se debe, en gran medida, a la falta de recursos
economicos para proporcionarles un mantenimiento adecuado.
Como se ha observado en muchos casos, los duefios consideran
a su inmueble como un elemento no rentable, pues las rentas
—en caso de percibirlas— son extremadamente bajas con lo cual
no se obtiene un beneficio econémico que haga al inmueble
autofinanciable.

Por otro lado, es importante mencionar, que se vuelven

una constante en este tipo de viviendas, los problemas legales
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entre los cuales se encuentran, por mencionar algunos, el
desconocimiento del propietario o de su lugar de residencia,
sucesiones testamentarias, juicios de diversa indole, etc., que
dejan el mantenimiento de los inmuebles a merced de los
inquilinos (65% de los habitantes de la Zona Monumental)
quienes representan un sector de bajo poder adquisitivo que
traduce las “intervenciones” en improvisaciones —muchas veces
contingentes— que afectan directamente al inmueble e incluso
ponen en riesgo la seguridad de las personas que lo habitan.

De lo anterior se desprende una evidente carencia de
valoracion econémica de los inmuebles en si mismos, asociada a
la falta de recursos econémicos. Esto a su vez es causa del mal
estado de conservacion y del abandono parcial o total en el que
se encuentran la mayoria de los inmuebles en la Zona de
Monumentos de la ciudad de Puebla.

Podemos decir entonces, que tanto la falta de valoracién
de los inmuebles en el aspecto econémico, como la falta de
recursos monetarios, representan quiza el mayor obstaculo para
el desarrollo adecuado del Centro Histdrico.

Para valorar econdmicamente un inmueble localizado
dentro de una Zona de Monumentos, es necesario entender, la
conveniencia de un proceso de valuacion que incluya no soélo
factores econdmicos, sino socio-culturales, histéricos, etc., a fin

de que sus aplicaciones sean integrales. Para ello es importante



Factor Econdmico

conocer el concepto del término Valor desde el punto de vista de
la valuacion, entendido como “ [...] la cualidad de las cosas,
cuya virtud se da en suma de dinero o equivalente. Lo que es
apreciable en cuanto subsista el crédito y merezca confianza el

sujeto, la corporacién, el gobierno o quien lo garantiza™®

, esta
definicibn nos muestra la reduccién del concepto a términos
fisicos, financieros o politicos, olvidando los valores culturales,
urbanos y arquitectonicos, es decir, un inmueble solo valdria por
lo que produce, y las viviendas en el Centro Histérico resultan
poco rentables por los motivos ya expresados; por lo tanto, lo
anterior se convierte en una inconveniencia si buscamos una
perspectiva integral.

Asimismo, debemos contemplar el riesgo que corre el
patrimonio cultural si se considera el final de la vida productiva
de un inmueble cuando “se han dado todos los giros posibles,
siendo recomendable demoler y reedificar bajo una configuracién

distinta”,*® asi como la existencia de

un vacio en cuanto al valor atil dentro de la restauracion, ya
que, a pesar de que toda intervencion en un edificio histérico
refleja un cierto grado de utilidad, esta no es considerada en
un sentido completo, contemplando la funcién que tiene el
edificio, la que tendra después de la intervencion, la
sustentabilidad del proyecto y la posibilidad de usar estos

factores como sustento del trabajo.*°

Factores significativos para la valoracion integral de la vivienda en la Zona de Monumentos de la Angelépolis

Los inmuebles historicos pueden llegar a ser entidades
economicamente productivas y competitivas con los usos
actuales si son apreciados desde la perspectiva del Reciclaje, es

decir, se deben adaptar

para crear una nueva utilizacion diferente a la original, acorde
con su potencial y respetando su esencia. Entendiendo la
esencia como la naturaleza del espacio. El nuevo uso es el que
debera adaptarse al maximo a las condiciones espaciales que

nos presente el edificio, sin modificarlo y sin alterar su
|4l

concepcion origina

Pero, ¢como saber entonces, el potencial econémico de
un inmueble de acuerdo a su realidad actual y a sus
posibilidades futuras?. La investigaciébn nos orienta hacia la
evaluacion de proyectos como la estrategia mas conveniente
para conocer dicho potencial.

El término evaluacién deriva del latin valore que quiere
decir valorar, esto implica por lo tanto, la justificacion o
atribucién de valor a una cosa*. Evaluar un proyecto resulta
entonces, un proceso consciente y determinante que parte del
valor de una cosa para identificar sus costos y beneficios con el
objetivo de tomar decisiones que permitan obtener resultados
satisfactorios.*® En nuestro caso y para los efectos del andlisis

del factor econémico, el avalio como impulsor de la inversion en
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trabajos de recuperacion, conservacion y reciclaje de inmuebles
historicos resulta el instrumento idoneo, ya que a través de él,
podemos conocer el valor econdmico mas conveniente para
dichos inmuebles; esto nos permitird estudiar su rentabilidad
como negocio, con el fin de buscar las opciones mas atractivas
para el mercado inmobiliario, asi como los usos mas favorables
para su conservacién. Es por esta razén que abordaremos el
tema del avaldo de manera especial en parrafos posteriores, sin
pretender agotarlo, ya que resultaria exhaustivo.

Es importante mencionar, que de acuerdo a las
consideraciones de Xochitemo Cervantes, el valor de un
inmueble puede cambiar de acuerdo al criterio utilizado o al
objeto por el cual se realiza el avallo, esto permite, que en el
caso de edificios histéricos, se puedan obtener valores mas
convenientes en funcién del propésito del estudio evaluatorio.*
En este orden de ideas, Xochitemo realiza una comparativa con
tres tipos de avaluo:

= Avallo para Aseguramiento.
= Avallo por Rentabilidad.

= Avallo como Proyecto de Inversion.
El avallo para aseguramiento tiene como fin conocer un

monto que servird como base para asegurar al inmueble contra

diferentes dafios. Generalmente se obtiene un valor fisico que
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considera costos de sustitucion; sin embargo, para inmuebles
como los analizados en el presente estudio, esto no es
suficiente, por lo que debe considerarse un Valor de
Reproduccién Nuevo, que contemple el impacto de los precios
para reproducir una construccién con materiales y técnicas
originales.

El avalto por rentabilidad considera el analisis del valor
del inmueble en funcién de las rentas obtenidas de sus espacios
aprovechables al cien por ciento. Por lo tanto se analiza al
inmueble como una unidad productiva descontandole impuestos,
mantenimiento y otros rubros. En este tipo de avalio es
importante la realizacién de un estudio que indique las rentas
estimadas en el mercado ya que de esta forma se podra
establecer una comparativa del inmueble en estudio con los
vecinos que arrojard valores justos y atractivos para compra
venta o garantias de préstamos hipotecarios con fines de
restauracion.

El tercer tipo de avallo, el de proyecto de inversion,
permitira obtener un precio de compra basado en el andlisis de
los dos valores obtenidos anteriormente y del valor comercial. El
precio resultante se comparard con un valor de proyecto de
reciclaje arquitectonico a fin de que se genere un precio mayor
al precio de compra obtenido. Asimismo, se debera contemplar

el monto de inversion y el tiempo de recuperacion de la misma
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ya que de esta manera se demostrara la conveniencia de invertir
en este tipo de inmuebles.

Analizando lo anterior, podemos concluir que la
valoracién economica integral de inmuebles historicos, debe
considerar el valor de mercado, entendiéndolo como “el precio
mas probable que podria obtenerse por un bien, y previamente
reconocido como elemento base para la valuaciéon”.*® Dicho valor
es el resultado del analisis comparativo de tres valores del
inmueble: el valor fisico, el de capitalizacion y el comercial,

mismos que se expresan en el siguiente esquema*®:

VALOR DE MERCADO
EN EL DESARROLLO DE LA VALUACION
INMOBILIARIA

Valor de Potencial  productivo Resultado de
reproduccion del inmueble investigacion de
(Valor de terreno considerado como una precios de renta
+ Valor de unidad rentable. 0 venta de
construccion) Utilidades similares inmuebles
Menos entre: similares,
Demérito por edad Rentas del considerando
y estado de edificio. condiciones y
conservacion Instrumentos de factores actuales.
inversion Oferta y
alternativos. Demanda.

ESQUEMA 15: Valor de mercado en el desarrollo de la valuacién

inmobiliaria..

Factores significativos para la valoracion integral de la vivienda en la Zona de Monumentos de la Angeldpolis

Como se mencioné anteriormente, el valor fisico o
directo se obtiene generalmente a través del valor de reposicion
del inmueble, por lo que su valor resulta muy bajo creando la
falsa idea de que el terreno es mas valioso que el inmueble
mismo*’. En este rubro los materiales adquieren un significado

relevante por ser elementos que le otorgan caracter y distincion

VALOR ECONOMICO
DEL INMUEBLE

De acuerdo a Forman
v
MATERIALES
—_— SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS

Pueden clasificarse en

Son métodos de

e  Pétreos. edificacion para
. Aglutinantes. realizar

e  Organicos.

e  Metélicos.

Importancia VS
Contemporaneos e  Naturales.
e  Regionales.

ESQUEMA 16: Mapa conceptual del Valor Econémico del inmueble
de acuerdo a sus Materiales y Sistemas Constructivos.
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a la vivienda, no sélo por su naturaleza misma, sino por las
técnicas empleadas en los diversos sistemas constructivos®®
-muchas de los cuales han desaparecido— de ahi la importancia
de su reconocimiento y adecuada valoracion tanto econémica
como cultural pues representan testimonios tangibles de un
lugar y tiempo determinados.

Otra realidad que es importante sefialar es la que se
refiere a la consideracién de que los inmuebles ubicados en
Centros Histdricos resultan poco redituables por lo que su valor
de mercado se ubica por debajo de otros,49 situdndolos en una
posicion de desventaja econdmica.

Segun  Xochitemo Cervantes, “el analisis por
Capitalizacion de Rentas resulta la version mas simple del Avalio

como Negocio en Marcha” *°

pues con él se contempla la
productividad de los inmuebles; sin embargo, es en este punto,
donde resulta conveniente la valoracion integral de las
edificaciones, ya que en muchas ocasiones la problematica
socioeconémica de los casos particulares traducida en rentas
extremadamente bajas, juicios legales por la negativa de muchos
inquilinos en abandonar los inmuebles, etc., se convierte en un
freno importante para el desarrollo potencial de los inmuebles.
De la misma forma, si se proponen nuevos USOS que nho

contemplen a los habitantes existentes, sino que se promueva la
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llegada de nuevas personas —quiza con un estrato econdmico
superior— a fin de generar mas ingresos, se corre el riesgo de
perder bienes intangibles como las costumbres y tradiciones de
algunas zonas representativas como pudieran ser los Barrios.
Esto nos confirma la necesidad de la formacién de criterios en la
toma de decisiones estratégicas referentes a los inmuebles de la
Zona de Monumentos, fundamentados en una valoracion
integral.

Para finalizar, podemos decir que el valor econémico de
un edificio puede variar si consideramos criterios y objetos de
estudio diferentes; por lo tanto, dicho valor debe estar en
funcion del propésito del estudio valuatorio.

La forma mas conveniente de valorar un inmueble
dentro de Zonas Monumentales, desde el punto de vista
economico, es a través de su valor de reproduccion, su
rentabilidad y de proyectos de inversion que los hagan

nuevamente atractivos.



Factor Juridico Factores significativos para la valoracion integral de la vivienda en la Zona de Monumentos de la Angelopolis

Factor juridico

La normatividad representa uno de los factores mas
importantes que incide en la problemética de los Centros
Histdricos ya que tanto su formulacion como aplicacién, pueden
ser vistas como obstaculos o bien como impulsores del desarrollo
de los mismos.

Mucho se ha mencionado de las dificultades para
intervenir en los Centros Histdricos, provenientes del “criterio
eminentemente «protector» y «coyunturalista» (en funcién de la
emergencia) para generar instrumentos juridicos y legales,™*
que lejos de perfeccionar el caracter de la zona, la condenan al
rezago y al olvido.

La mayoria de los problemas en materia legal son
originados por los organismos que tienen a su cargo los planes
de desarrollo y vivienda, ya que no toman en cuenta la
conveniencia e importancia que tiene la rehabilitacion de los
inmuebles insertos en los Centros Histérico-Monumentales, a fin
de demostrar, que no es necesaria su demolicion para lograr
espacios confortables, acordes a las necesidades actuales.>

Por otro lado, la politica entendida como un sistema de
relaciones de poder juega un papel preponderante en el impulso
de los Centros Histéricos, éstos al encontrarse inmersos en una

realidad urbana, interactGan con el trinomio de lo politico—la

politica y lo urbano. El conjunto de interacciones debe ser
regulado por normas adecuadas que permitan la armonia social

y espacial, todo ello en el marco de la planificacién urbana.>®

DISENO Y

APLICACION DE LA
POLITICA URBANA

ESPECIFICACIONES TEORICAS

LO POLITICO LA POLITICA LO URBANO
. Instancia que . Sistema  de . Problemética de
aborda relaciones la ciudad.
contradicciones y de poder.
desniveles de los e  Capacidad
componentes de una clase
sociales. social para
e Amplia leyes realizar sus
estructurales. intereses
e  Promueve la objetivos  a
realizacion de expensas de
intereses de la las otras.
clase social
dominante.

ESQUEMA 17: Disefio y aplicacién de la politica urbana.
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AREAS DE LA
POLITICA URBANA

PLANIFICACION
URBANA

MOVIMIENTOS SOCIALES
URBANOS

. Interaccién de lo politico Sociedad — Ciudad

sobre articulaciones
sociales para asegurar la
reproduccion ampliada y
regular contradicciones
de grupos y sectores
sociales.

ESQUEMA 18: Esquema de las areas de la politica urbana.

La politica publica por lo tanto, se convierte en la forma
en que el Estado “percibe la realidad y en funcion de ello,
organiza, planea, programa y ejecuta acciones tendientes a
lograr la elevacion de los niveles de bienestar de la sociedad,”™*
consecuentemente, la problematica de la vivienda en el Centro
Histérico de la ciudad de Puebla no permanece ajena a dicha
politica.

En la politica de los Centros Histéricos en México
intervienen, ademas de la politica propiamente dicha, lo politico

y los politicos, tres sectores clave en el desarrollo y aplicacién de
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la legislacion: los administradores, los técnicos y la burocracia,>

Ejercicio aplicacion
asociada a los vinculos e
interacciones entre
estructuras
institucionales, grupos y
sectores econémico —
sociales.

A nivel urbano integra
postulados, objetivos y
estrategias del Estado

hacia el ordenamiento

territ|

Su impacto en el
territorio se
manifiesta en
acciones especificas| Lo

que intervienen en| 'POLITICO
la conformacion de
asentamientos

humanos 'y su

desarrollo LOS

POLITICOS

El ejercicio de un buen o

mal gobierno depende del
estilo, expectativas,
capacidades y habilidades
de los politicos a fin de
vislumbrar la importancia de
las politicas territoriales y

ambientales.

Sector que se encarga de
traducir las acciones del Estado
en su formulacion, aplicacién y

seguimiento.

Especialistas en la
problemética urbano-
POLITICA
URBANA Y DE
LOS CENTROS
HISTORICOS
MEXICANOS

regional; desde el
ambito de la
administracion

publica se encargan
de planear,
programar, evaluar y
dar seguimiento a

acciones puntuales.

Sector conformado por personas que no
estdn en los primeros niveles de
responsabilidad en la toma de
decisiones; sin embargo, se encargan
de aplicar y hacer el seguimiento de las
acciones de gobierno, la gestién y la

administracion publica .

ESQUEMA 19: Factores que intervienen en la Politica urbana y de

los Centros Histdricos Mexicanos.
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quienes forman un conjunto interdisciplinario para integrar las

ECOLOGIA Y VIALIDAD Y
MEDIO AMBIENTE l I TRANSPORTE
PUBLICO
EDUCACION l l SEGURIDAD
PUBLICA
CULTURA PARQUES Y
0 JARDINES

DESARROLLO
ECONOMICO

EQUIPAMIENTO

URBANO
, POLITICA URBANA Y DE VINCULACION
(LARZACHER) LOS CENTROS HISTORICOS INTER-
URBANA MEXICANOS GIERNAMENTAL

TURISMO TURISMO

VIVIENDA

AREA JURIDICA SALUD
FINANZAS INFRAESTRUCTURA
municIPALES <P
PROTECCION CIVIL PARTICIPACION
<> SOCIAL

ESQUEMA 20: Principales sectores y subsectores de la
administracion publica que intervienen directamente en los Centros
Historicos de México.. Nivel Federal, Estatal y Municipal.

Factores significativos para la valoracion integral de la vivienda en la Zona de Monumentos de la Angelépolis

acciones entre los diferentes niveles de gobierno. En términos de
lo establecido por la Constitucion General de los Estados Unidos
Mexicanos, los tres niveles de gobierno que atienden la
problematica urbana y de los Centros Historicos en el pais son:
federal, estatal y municipal aunque los expertos han destacado
la necesidad de evaluar la integracion de dos nuevos niveles de
gobierno y  administracion  publica: el  metropolitano
(coordinacién de acciones entre dos 0 mas municipios
conurbados de una o mas entidades federativas) y el comunal
(ejercicio de la autoridad desde la sociedad en sus formas de
representacion vecinal).>®

Atendiendo a los distintos niveles de gobierno que
acttan en la problematica de los Centros Historicos mexicanos,
asi como a las entidades publicas que participan en su solucién,
destacan cuando menos 18 sectores que se involucran
directamente en el estudio y solucién de dicha problematica.>’
En el siguiente esquema se visualizan las relaciones
multidireccionales de dichos sectores; se ha querido destacar el
sector de la vivienda —no porque sea el de mayor jerarquia
dentro del sistema— sino porque es el tema que ocupa el
presente estudio, ademas de que con ello se reafirma el papel
multifactorial en el que se ve envuelta la vivienda a nivel de

politicas de desarrollo urbano.
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‘ NIVEL ESTATAL* CENTROS

Darticularidades HISTORICOS DE LAS
dependiendo del CIUDADES

gobernador y condiciones MEXICANAS
Poder Ejecutivo Estatal
(Gobernadores).
Secretaria de Gobernacion.
Secretaria de educacion
Publica (SEP).
Secretaria de Cultura.
Secretaria de Finanzas.

Secretaria de Turismo.
Area de Patrimonio
Edificado.
Desarrollo Econémico.
Proteccion Civil.
Desarrollo Urbano y Obras
Publicas.
Ecologia.
Congreso del Estado.

ESQUEMA 21: Entidades publicas encargadas de la atencién a los

Centros Histdricos de México (afio 2001),
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Existen diferentes ordenamientos juridicos que tienen
injerencia en la proteccién y vigilancia del patrimonio en los
Centros Historicos; en México, la planeacion urbana es parte de
un sistema mas amplio, denominado Sistema Nacional de

Planeacién Democrética (1982).

La legislacion es parte de las funciones y atribuciones
conferidas por la Carta Magna a los titulares de los Poderes
Ejecutivos federal y estatal, aunque a nivel municipal sélo
existen facultades para reglamentar actividades contempladas
en el ambito de competencia que la ley permite a los

ayuntamientos.*®

Cabe aclarar que con las reformas al Articulo 115
Constitucional, se amplian las facultades y atribuciones de los
ayuntamientos.

A continuacién se expondra una serie de tablas que nos
muestran los aspectos mas relevantes de la normatividad y
acuerdos internacionales existentes en la materia y que se
relacionan, de forma mas estrecha, con la salvaguarda de la

vivienda en los Centros Historicos:
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AMBITO INTERNACIONAL

Carta de Atenas para la
Restauracion de

Monumentos Histéricos

1931

Carta Internacional sobre
la Conservacion y la
Restauracion de los

Monumentos y Sitios

1964

Carta Internacional para la
Salvaguarda de Ciudades

Histoéricas

1987

Surgen de la preocupacion
internacional por proporcionar
atencion especializada a zonas
excepcionalmente importantes
para el desarrollo econémico y
urbano contemporaneo a nivel
mundial.

Elaborada a partir de las consideraciones de Flores, Gonzéalez Sergio, et. al.,
Politicas para el desarrollo de los Centros Histéricos de México, H. Ayuntamiento
del Municipio de Puebla, BUAP, México, 2001, pp. 279-280.

TABLA 7: Legislacién Internacional

Estos documentos nacieron de la preocupacion por atender a las

zonas mas importantes de las ciudades a nivel mundial, entre

ellas a los Centros Historicos.

Plan Nacional de

Desarrollo

Factores significativos para la valoracion integral de la vivienda en la Zona de Monumentos de la Angeldpolis

AMBITO NACIONAL

1989 — 1994

Su objetivo central en el
rubro de cultura y arte, es la
proteccion y difusion del
patrimonio arqueolégico,
histdrico y artistico para
promover el rescate,
investigacion, catalogacion y
conservacion del acervo,
dando prioridad a proyectos y
acciones tendientes a
proteger zonas y
monumentos prehispanicos,
asi como la revitalizacion de
Centros Histdricos de origen

colonial.

Plan Nacional de

Desarrollo

1995 — 2000

Estrategia general que
integra un listado de 32
programas sectoriales entre
los que destacan el desarrollo
urbano, el de vivienda y el
programa de cultura, ciencia
y tecnologia.

Plan Nacional de

Desarrollo

2001 — 2006

Su objetivo es incidir en la
transformacion de la realidad
nacional, regulando y
promoviendo la actividad
econdmica, social, politica y
cultural.

Elaborada a partir de las consideraciones de Flores, Gonzalez Sergio, et.
al., Politicas para el desarrollo de los Centros Historicos de México, H.
Ayuntamiento del Municipio de Puebla, BUAP, México, 2001, pp. 285-288.

TABLA 8: Legislacién Ambito Nacional
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De la tabla anterior destaca el Plan Nacional de

Desarrollo (2001 - 2006) ya que se orienta al analisis de

diferentes factores que intervienen en las transformaciones

de la ciudad.
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LEY/ REGLAMENTO

N URBANA ¥ CENTROS HISTORICOS MEXICANDS

AND

CONSIDERACIONES MAS RELEYANTES

Ez

Reglamento de la Ley
Federal solwe
Monumentos y fonas 1975
Arquenlagicas,
Patisticas e Histdricas

un  dispositive  que  operathiza los conceptos,

térmninos, mecanignos v plazos que la ley respectiva
sefiala,

Laz obras Fzicaz que ze ejecuten en zonas o
monumentos, se padran realizar previa autorizacidn
otorgada por el instituto correspondiente, por lo
que el interesado deberd presentar una salicitud
debidarnente requisitada en la cual aparecera,
entrs atroz datos, el nombre v domicilic del
responsable de la abra, caractersticas, plams
espacificaciones de la obra a realizarse v planes,
descripcicn v fotografias del estado actual del
monurmento v, en caso de ser inrnuebles, sus
colindancias,

Ley General de
Asentamientos
Hum anos

1978
Con actualizaciones
en 1993

& los gobikernos estatales les corresponde participar
en la proteccidn del patriroonio cultural w carweniv
con loz respectivas municipios, la administracidn
conjunta de los servicios pablicos,

Son Feultades de los ayuntamnientos, adrinistrar la
zanificacidn prevista en los plares o programas
runicipales de desarolle ubano, de centros de
poblacion v de lazs que de ellos deriven,

La preservacion del patimonio  cultural debe
atantizarse tanto en las legislciones estatales de
aesarmllo utbane comno en los phnes o programas
municipales,

La Federacidn, las entidades federativas v los
runicipios, Fornentarin |3 coordinacidn v la
concertacion de acciones e inwersionss entre los
sectores publico, social w prvado, entre otros
asuntos, para la proteccion del patrmenio cultural,

Bahorada & pe
Historices o

r da e comsidaracionss da Fores, Gorealer Sangio, o B
e H. Ayuntemisnto del Municipio ds Pushis, BLAP, Méden, 2001, oo, 288-292.

Folitices pars & dedarmodo o o Contne

Ley Federal sobre
Monumentos y fonas

Arqueclogicas,
Astisticas e Historicas

1972

El Instituto Macional de Antropologia e Historia
(IMaH] v el Instituto Macional de Bellas Artes v
Literatura  (IMB  hardn el registre de  los
monumantos segdn comesponda el Ambite de
comnpetencia a que pertenece, debienda inscribivos
an al catiloge de monumentos de su propiedad.
Creacidn de kb Comisidn Macional de Zonas v
Monwrnentos  Artisticos  para dar opinign & la
autoridad competente sobre la expedician de
declaratorias de monurnentas artisticos  de 2onas
de rmonurnentos attisticos,

La declarataria de ronumento de un bien inmusble
deberd inscribitse en el Registre Publice de 1z
Propiedad de la jurisdiccian comespondiente,

Loz rionumentos aristicos son bienes riusbles &
inmuebles que revisten walor estético relevante,

Los manurientas histdkoos son bienes vinculados
con la historia de |z nacidn, a partic del
establecimienta de la cultura hispanica en el pais,
El Presidente dz la Repuiblica hard la declaratoria
de Zona de Monumentos Arquealdgicos, Artisticos o
Histdricos rnediante decreto, misno que deberd
inscribirse  en el registro  conespondiente v
publicarse en el Padddie GFoal de fa Fedeacivn.
La zona de monwnentos histdticos es el drea que
comprende  waries  monumentos  histdrcos
relacionades con un suceso macional o la que se
encuentre  winculada a hechos de  relewancia
nacional,

TABLA 9: Legislacién Urbana y Centros Histéricos Mexicanos.

LISTA DE INSTRUMENTOS LOCALES RELACIONADOS CON LA 20MNA DE MOMUMENTOS

DE LA CIUDAD DE PUEBLA

INSTRUMENTO

Ley de Monumentos del Estado de Puebla

1967 (10 de Marza)

Demeto de la Zona de Monumentos Historicos de la Ciudad de Puebla

1977 (15 de Moviernbre)

Declaratoria de la UNESCO como Parimenio de la Humanidad

1937 (% de Diciernbre)

Programa Parcial de Desarrollo Lkbano y Conservacion del Centro
Historico de laCiudad de Puebla.

1995 (1° de Diciernbre)

Creacion del Fideicomiso del Fondo Estatal de Apoyo para laObtencion
de Recursos y Supervision de suAplicadon para la Reconstruccion de
Monumentos Histaricos, Templos y Edificios Publicos.

1999 (21 de Junio)

Extraordinaria.

Aprobacion de la Actualizacion del Programa de Des avollo Urbano de
la Ciudad de Puebla, aprobade por elH. Cabildo en Sesidn

2001 9 de Febrara)

de laCiudad de Puebla

Aprobacion ded Plan para la Recuperaden de la 2ona deMonumentos

2001 (9 de Febrara)

Publicadon del Deaeto de la Nueva Ley Organica Municipal

2001 (23 de Marza)

ada &
oo o

de e comsideraciones de Fores, Gomedler Sargio, et ol
H. Ayuntamisnto del Municipio ds Pualia,

LR, Mndon, 2001

TABLA 10: Listado de Instrumentos Locales.




Factor Juridico Factores significativos para la valoracion integral de la vivienda en la Zona de Monumentos de la Angelopolis

Es importante aclarar que tanto la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueologicas, Artisticos e Historicos de
1972, con su respectivo Reglamento, asi como el Decreto por el
que se declara una Zona de Monumentos Historicos en la ciudad
de Puebla de Zaragoza, Estado de Puebla de 1977, han frenado
la destrucciéon del Centro Historico, pero “han permitido que la
nueva arquitectura se realice imitando formas del pasado o se
mimetice, construyéndose edificios que muchas veces carecen
de calidad, disefio y en su mayoria no se integran a su
contexto”.*

Asimismo, resulta relevante hacer énfasis en algunos
articulos de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicas, Artisticos e Historicos que protegen edificios
civiles:

= ARTICULO 6.- Nos habla de la obligacién que tienen los
propietarios de inmuebles historicos o artisticos para
conservarlos o restaurarlos con las debidas
autorizaciones.

»= ARTICULO 9.- Se refiere a la asesoria profesional que,
en materia de conservacion y restauracion de
monumentos, debe proporcionar el Instituto competente
(en caso de Puebla, el Centro Regional INAH).

= ARTICULO 10.- Nos dice que para realizar obras de

conservacion y restauracion de un bien inmueble

declarado monumento histérico o artistico se requerira
en primera instancia al propietario, y en caso de que
éste no las realice, el Instituto competente las realizara y
la Tesoreria de la Federacion hara efectivo el importe.
Lamentablemente este articulo en la realidad resulta una
utopia.

ARTICULO 11.- Se refiere a la solicitud de exencion de
impuestos prediales si los propietarios de bienes
inmuebles declarados monumentos histéricos o artisticos
los mantienen conservados, los restauren o bien que no
los exploten con fines de lucro. En la aplicacién de este
articulo sucede lo mismo que con el anterior.

ARTICULO 33.- Se consideran monumentos artisticos los
bienes muebles e inmuebles que revisten valor estético
relevante, atendiendo a su representatividad, insercion
en determinada corriente estilistica, grado de
innovacién, materiales y técnicas utilizados y otras
analogas. En caso de inmuebles se considera también su
significacién en el contexto urbano.

ARTICULO 35.- Considera como monumentos historicos
vinculados con la historia de la nacion a partir del
establecimiento de la cultura hispanica en el pals, en
términos de la declaratoria respectiva o por

determinacion de la Ley.

72



= ARTICULO 36,- Determina como monumentos historicos,
entre otros, a las obras civiles relevantes de caracter
privado realizadas en los siglos XVI al XIX.

= ARTICULO 37.- Faculta al Presidente de la Republica
para hacer declaratorias de zonas de monumentos
arqueoldgicos, artisticos e histdricos a través de Decreto,
mismo que se inscribirA en el Registro Puablico de
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos e Histdricos y
publicarse en el “Diario Oficial” de la Federacién.

= ARTICULO 41.- Una Zona de monumentos historicos es
el area que comprende varios monumentos histéricos
relacionados con un suceso nacional o la que se
encuentre vinculada a hechos pretérito de relevancia
para el pais.

= ARTICULO 43.- La aplicaciéon de obras en zonas de
monumentos estard previamente autorizada por los

Institutos competentes.

Por otra parte, en 1980 se realiz6 el Reglamento de la
Zona Monumental de /la ciudad de Puebla cuyo objetivo ha sido
expedir reglas para el uso del suelo, lineamientos para
construcciones nuevas, evitar demoliciones de edificios
historicos, alineamiento de nuevos inmuebles, entre otros. Pese

a su existencia, ha sido violado en miltiples ocasiones (ejemplo
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de ello, la renovacion de fachadas de ciertos restaurantes,
bancos y comercios, entre ellos la del Banco de Oriente y
Kentucky Freid Chicken), afectando directamente la fisonomia
del Centro Histérico de la ciudad de Puebla.®®

Las siguientes tablas presentan las consideraciones mas

importantes que contempla dicho Reglamento:

REGLAMENTO DEH. DECRETO DE LA ZONA MONUMENMTAL

A CIUDAD DE PUEBLA
REFERENTE DISPOSICION

= Respeto de los arboks existentes tanto en wias w areas
puiblicas como en el interior de los predios.

= Sustitucién de drboles por otros de igual didrmetro de tronca
o por el mirnero de drboles cuya suma de didmetre de tronco
zea igual al qua sustituye, =dlo en cazo de riesqoe estructural
(edificio) o Asico [persanas).

AREAS YERDES ¥ ARBOLES

Cuedan prohibidas:

= La subdivision Ffsica de dos o mas pares de ks
construcciones histarcas,

= Loz talleres o Fibricas que produzcan wibraciones, ruides o
ernanaciones incormpatibles con la seguridad, salubridad v
bienestar de la poblacidn o sean incorwenientes para el
arnbiente genaral,

= Las instalaciones que irnpliquen el pasa veqular y obligatario
de camiones o grandes wehiculos, Se otorgaran horarios
especificas para a entrada de wehiculos & carga w descarga
comercia, banca, etcl,

= iGasolineras, erxpendios de combustible, estaciones de
semwricios, locales de  eshibicidn de  wehiculos o de

almacenamients de materiales de construccion,
usos

= Grandez locales para mueblerias, tiendaz de autoservicio,
almacenes, bodegas, depdsitos, cines, teatros, auditotos o
cualquier espacio cuya anplitud o altura sea incompatible
con |as estructuras Ll;%anas arquitectdnicas antiguas,

= Consthucciones que  requieran de  grandes  chimeneas,
antenas o depdsitos wisibles dezde el exterior v que =zean
incomnpatibles con el aspecto v la amnoniz generales de la
2ana.

= Estacionamiento de camiones de carga, autobuses Forineos
o suburbanos en las calles v plazas,

= Instalacionez fjaz que sean extensiones de edificios al
erterior de los mismas, asi como las que == encuentran
adozadas o eparadas de ellos,
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REGLAMENTO DH. DECRETO DE LA 2ZONA MONUMEMNTAL
A CIUDAD DE PUEELA

REFERENTE

DE

DISPOSICION

REGLAMENTO DBH. DECRETO DE LA ZOMNA MONUMENT,

uUsos

Pueden permnitirse:

Consthucciones o edificios para estacionarniento de vehiculos
previa autotizacidn del IMGH, Transito v Suntariente, Con
reneneacin cada 12 meses matimo,

Instalaciones de elementos mdviles, coma mesas, sillas o
sornbrillas, asi cormo la colocacidn ternpotal de puestos o
instalaciones tradicionales,

NUEYAS
CONSTRUCCIONES

Generales

Mugwas valimenes con altura v proporciones analogas al
promedio de los edificios histdricos civiles existentes en su
densidad, dentro de su carrpo wisual,

Loz edificios mas altes wa eristentes mo justificaran Ta
solicitud de levantar anexos de alturs supetior al promedio,

Dentra de la Zana de Monwrnentas el T48H autorza 1, 24 3
niveles,

La diferencia de alturas entre una nuoewa construceian o fas
histdricas colindantes no deben exceder de B0 cm,

Para autoizar un provecto nuevo, debe estar basade en un
estudio espacial de composicidn y ammonia con el entarma,

Predominio del macizo sobre el vano (dependienda de la
zona v del contextol,

El proyects deberd ser realizads por un profesional
leqalrmente capacitade v deberd involucrar estudies de
relaciones entre proporciones, escala, drnos, woldmenes,
disposiciones, relaciones entre wanos w macizas, relieves,
claroscuros, colores, tevturazs yw materiaks del entoma
arquitectdnico v urbano.,

Laz nuewss construcciones  deberin  sujetarse a oz
alinearnientas actuales, Se conservard el pafio todo lo larga
de la Ffachads sin dejar ningdn espacio libre entre
construcciones colindantes,

En predios va ocupades o baldios en los que se waya a
edificar se deberd conservar al menos el 2596 de 4rea libre v
Fr::l Fachada una proporcion minima de 153y con 2,40 m de
ado.

En areas deterrninadas por el IMAH se deberd consencar al
renos un 0% de dres jardinada.

DE LA CIUDAD DE PUEELA
REFERENTE DISPOSICION

Mo == permite:

= Ejecucidn de arcos en planta alta, ni portales en planta baja,

= Empko de celosias en balcores. Pretiles u otros elementas
de Fachada deben seren base al contesto arquitectanico,

= Cortinas metalicas,

= Comizas, balcores v rejas de wentanas que sobresalgan del
pafio de Fachada rnds de 30 ern en planta bajay mas de 60

Fachadas*® crn en niveles superiares,

NUEYAS
COMSTRUCCIONES

us JErantice
s el
espenificos.

S aukorizat

Paso para wehicula en un solo portdn, no rayor de 2,80 m y
con altura por lo rmenos igual a la de cervamientos de
wentanas, no debe sobrepasar los cerramientos de portones
de edificios vecinos, Para predios rayores a 20 m de frente,
podedn autorzarse 2 portanes separados,

Dos wanos pata acceso v salida de vehiculos en caso de
edificios para estacionamientos v su ancho no debe exceder
2,80 m,

Inclusion de puertas para el paso de peatones en cualquier]
haja de los portones de accesa para wehiculos, Estas s=rin
de radeta v dissfio especial,

La relacidn entre wanos v macizos que sea predominante en
las Fachadas de las construcciones histdticas de esa calle,
Vanos en proporcion wertical excluyéndose wentanas tipo
tronera, redondas o mixtilineas (integrado a colindancias),

Puettas v ventanas de rnadera de un misma color,

Cubiertas

Cubiertas v azateas planas, con pendiente interor al 5% w
con pratiles rectos v horzontales, respetande  bdwadas
cupulas localizadas en la construceidn,

Mo se autorizan construcciones en azotea que sean wisibles
desde la calle como  jardineras, terrazas, balcones,
instalaciones para tangues d= gas, antenas, aulas para
tendedaros, cuaos de  serdicio, bodegas o cualquisk
elermento que altere el petfil de las Fachadas, Se petmitirin
sdlo =i estan fuera del campo visual del conjunta urbana.,
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REGLAMENTO DH D

REFERENTE

DE

ETODE LA ZONA M
UDAD DE PUEELA
DISPOSICION

UME!

REGLAMENTO DHE. DE

REFERENTE

ETDO DE LA ZONA MOMUMEN

IUDAD DE PUEBLA

DISPOSICION

MUEYAS
CONSTRUCCIONES

Colores

Los colores utilizados tanto en pafios de muras wisibles desds
el exterior como en enmarcamientos de wanos, carpintera,
hetreria v apowos, asi como en elementos de omate debaran
ajustatse 3 la gama de colores que se especifican en
patticular para la zona,

Se autoriza el uso de aditivos para asegurar su mayor
duracidn,

Se autorizan, dnicamenta, pinturas con acabado mate,

DEMOLICIONES

Para efectuar cualquier demolicidn (total o parcial, tanto de
elernentos en el interior coma en fachada o woldmenes hacia
la wia publica) dentra de la Zona de Monumentos se deberd
salicitar consentirmiento v autorizacidn del INaH,

El IM&H otorgara en primer término su consentimiento o
manifestard por escrito su negativa para considerar cualquier
salicitud de dernolician, considerando para ella el régimen da
propiedad, valor histarico o arquitectanico.

En el caso de que el IMAH otorgue consentimianto para
demolicion, €sta se autorizard por escrito hasta haber|
aprobado el provecto de nueva construccidn v el uso o
desting del predio ocupada por la construccian par dernoler
[de conformidad con el propietaria),

REPARACION ¥
ADAPTACION DE
EDIFICIOS

Walirenes

S autoHzara

La construceidn de un nivel adicional, en el case de edificios
sin walor histdrico-artistico y excesiarments bajos en relacian
a las construcciones wecinas,

Proposiciones tendientes a eliminar agregados o woldmenes
de construccian kecientes, =in walor histdrico relewante,
cuanda éstos alteran la astructura v |a composicicn de walor
arnbiental dz |a zona,

.a.reas
Libres

Se tratard de restituir hasta donde sea posible el espacio
libre destinado a patios, jardines o huettos en el interior da
edificios v predios,

En predios ocupades por inmuebks de wvalor histdrico o
ambiental, dnicarente se permitiran, previa autorizacion del
royecta, por el IMaH, adiciones o nuewvas construcciones en
las dreas ﬁhres; sierrpre v cuande, no decten la integridad
del Monumenta w sy entomo, se consetve la relacian
requetida entre draas libres v construidas v sean compatibles
&n uso o destino.
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REPARACION ¥
ADAPTACION DE
EDIFICIOS

Maodificaciones

Interiores

Loz proyectos de reparacion o rodificacian en el intetor
de edificios v predios corprendidos en la Zona de
Monurnentos  Histaticos,  deberin  zometerse a2 la
autorizacidn del THNaH,

Mo se autorizaran los proyectos de reparacion o
rnodificacidn cuanda cauzen alteraciores que afecten las
buenas condiciones de estabilidad, salubridad, wentilacian
v asolearniento existentes o se afecten cormposiciones,
distribuciones o estructuras arguitectdnicas histdricas, Se
autotizarin en caso de que éstos  proyectos  sean
tendientes  a  mejorar  dichas  condiciones,  en
construcciones deterioradas v previo peritaje de la
Secretatia de Cheas Publicas de Desarrolle Ukbana,

arreglos en
fachadas

Mo se autorizard la construccion de Fachada, portaks o
elernantos decorativos que se superpongan a edificios de
wvalor histdrico-artistico qua deswvirtien la composicidn o el
cardcter de los misnos,

Mo se adtorizarin los revestimientos de roateriales
vidiades, metilicos, de cemento, plistico o piedra
laminada, ni otros matetiales incongruentes con el
caracter histdrico de la zona,

Se autotizard apertura de vanos cuando se trate de
restablecer huecos ahora cerrados o cuando a juicio del
NAH, no se altere la composicion o la estructura de las
Fachadas,

Loz elementos de carpintera w wentaneda en los wanos
(puettas, wentanas, aparadores, etc,) deberan situarse
entre los dos pafios del mure de Fachadas.

Mo 32 autorzaran nuevas salidas o Bajadss de aguas
pluviales, szan girgolas, canales o tbos de ldming, v no
deberin aparecer en fachada elementos nuewos que
alojen dichas instalaciores (Mo habra caida libre a las
calles, se deben autorizar bajadas ocultas que no alteren
las Fachadas).

Loz baleones, pretiles, rejas, mangueteras, batientes de
ventanas, etc., deberin estudiarse w proyectarse an
atrnonia tanto con el edificio en el que e wa a situar como
con el conjunte de elemeantos similares que existen an los
edificios histdrcos o arbientales de su campowisual,

Mo se autodzaran nueves wolados, marquesinas o toldos
fijos.

La pintura de quardapohros no deberd tener una altura
infetior a B0 a@n, ni superior a 120 m, los escalones )
rampas de acceso, en case de autorzarse estas dltimas,
se construiran con el misma materal que el resto de las
aceras o banquetas v no deberdn obstaculizar el tranzito
peatanal,
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REGLAMENTO DH. DECRETO DE LA 20MA MOMNUMENTAL

REFERENTE

DE LA

-IUDAD DE PUEBLA

DISPOSICION

REGLAMENTO DH. DECRETO DE LA ZONA MONUMENTAL

REFERENTE

DE LA

-IUDAD DE PUEELA

DISPOSICION

REPARACION ¥
ADAPTACION DE
EDIFICIDS

Pararmentos
Recubrimientos | *

Loz pararnentos de canteda v los  elemnentos  de
recubrirnienta tradicionales de la arquitectura poblana
podrdn ser limpiados con cepille de fibra v lawadas con
agua v jabon neutro, pero nunca con cepille metélico,
cincel o rmattalina, mollgjén o cualquier medio sbrasivo
que destnnya la capa intermperalizada del material,

En caso de encontrarse piezas de canteda muy dafiadas y
an estado de degradacidn que comprometa la estabilidad
general de |3 construceidn, se podean sustituir por piezas
nuevas de tonalidad v grano andlogo o equivaknte a las
demas piezas, Mo se autoriza la colocacion de placas o
chapeos de piedra.

En el caso de piezas de canteria pintada, decorada o
especialmente  trabzjadas, se  requerird un estudio
especial por parte del THAH para deterrninar v autorizar
U consol'i)dacio'n 0 sustitucion,

Se requerird un estudio especial por parte del INAH para
determinar y autotizar la consolidacidn o en su caso la
sustitucion de elerentos de recubrimiento tradicional de
la arquitectura poblana (azulejo, ladhlla v estuco) que se
hawan deteriorado,

Cuando el deterioro de la canteda, azukjo, ladslls o
estuco se deba a humedad fescumimientos, fltraciones o
hurnedad ascendients dal tarreno, atc,] mas que sustituir
las piezas se deberi buscar combatir las causas de la
hurnedad,

Aplanadaos

Mo se autorizara la supresion de aplanados antigues,
tengan o ne decoracidn, independienternenta dal raterial
sobre el que se encuentren,

En caso de aplanades o fragmentos especiaments
dafiades o desprendides de  los  pararentos, se
detetrninatd  la  pozibilidad de llewar a cabo sy
consolidacion o la operacidn el IN&H considere oportuna,

Se autodzard previa aprobacién del provecto respectivo,
la reposicidn de aplanados en pafios de muros en donde
axistian y fusron retirados,

REPARACION ¥
ADAPTACION DE
EDIFICIOS

Calares v
Pinturas

Los colores que ze utilicen, tanto en los pafios de muros
wizibles desde el interior come en los enmarcanientos de
wanos, manguetedia, apowos y elementozr de amato,
deben sujetarse a |z gama de colores, elaborada por el
TMAH, que se especifica en particular para este tipo de
elernentos,

En gereral en ks pafios de muros, se utilizard pintura a
la cal, salwo en casos excepcionales en que se autorizard
especialmente otro material,

Los tonos utilizados en los edificios deban limitarse a dos,
utilizanda uno de ellos para pafios lizos w otroz para
cotnisas o elerrentos de enmarcamients devanaos,

Podri  utilizarse un tercer tona en  rodapiés o
quardapohros, siempre v cuando mo se establezca un
contraste que desvirtde la continuidad armndnica de la
Fachada del edificic v sus calindantes,

Mo se permiticd ningun dibujo o figura en rotulacidn
hecha con pintura, enninguna parte de las fachadas,

Ma ze petmitied la subdivisidn de fchadas de edificios de
walar histdrico con diversos colores, ni uniformar con un
solo color grandes supedficies compuastazs por watias
conskhucciones,

En caso de existiv edificioz de wvalor histdrico, con
Fachadaz subdivididaz por diversos colores, se deberd
restablecer la comnposicién cromdtica de la Fachada en su
conjunto,

Mo 52 autariza en ningln caso |a pintura de acsite,

Cubiertas

En el caso de edificios histdticos deberd respetarse las
cubiertas existentes de su farmna v sisterna constructiva al
rmomento de repararas, pudienda utilizar ekmentos de
refuerzo necesarios 3 juicio del TM4AH,

Laz cubiertas v azoteaz deberin zer planas, con
pendizntas intetiores al 5% v con pretil (sdlo en cipulas
w béwvedas la pendiente podra ser mayor],

Los plyads e aic distirtas capys deberdy hacerse oo
mexclas de cal vy arens, s C Cemerita .

Loz aplanados deberdin hacerse a plomoy regla,
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REGLAMENTO DH. DECRETO DE LA 20MA MONUMENT

REFERENTE

IUDAD DE PUEBLA
DISPOSICION

CONSTRUCCIONES DE TIPD
COMERCIAL

Apaadores

= Mo s autodzaran vittinas o elementos Fjos
para exposicion de articulos, adesados a las
Fachadas de los edificios, asi come elernentos
ajenos (salo en el interior v acceso por puestas
existentes, sin  ampliar claros o alterar
caractersticas propias del edificic].

REGLAMENTO DH. DECRETOD DE LA 2DNA MOMNUME!

DE LA
REFERENTE

IUDAD DE PUEBLA
DISPOSICION

= En loz edificios de walor histdrica no se
autorizard  la  modificacidn,  ampliacidn o
apertura de nuewos wanos para ser utilizados
comno aparadores o wittinas.

y witrinas

= En ningdn cazo se autonizard el use de cortinas
metdlicas; sin ernbargs, serd permitide el uza
de rejas metdlicas que == sitden en el interior
del edificio, a partir del pafio interior de la
Fachada,

Tlurninacidn

Debe curnpliv con los siguientes requisitas para ser
autorizados:

= La iluminacidn Funcionard sdlo de noche v la
de Fuentes luminosas, focos, [anparas o tubos, no

8 deberan estar expuestoz directaments a la
anuncios, rista,

letreras 7
aparadores
y witrinas

La luz ernitida por las fuentes no deberd zer de
calor, deberd ser continuay no intarmnitente,

= En raso de requerirse elementos  exteriores
como  cables, soportes o pantallas  de
proyectores, éstos seran por su forma, color v
colacacidn, poca wisibles de dia,

OBRAS E INSTALACIONES
PUBLICAS

= En las dreas de mayor impartancia histddca v artistica, los

tendidas eléctricos w telefanicos deberin zer subtermdneas v
los elernentos necesarios para éstas instalaciones no deberan
adozatze o situarse en Forrna perjudicial para la apreciacidn v
conservacidn de losMonumentos,

= Las paradas de wehiculos de transporte miblico, bs sitios de

vehiculos de alquiler w las Areas de estacionamienta no
deberin situarse en forma perjudicial para la apreciacidn w
conservacidn de losMonumentosy su entoma,

= Las antenas y elementos emisares o receptores de centrales

de radio, televisidn  teléfono, deberin situarse fuera de la
Zona de Monurentos Histdricos, en puntos retirados de
edificios v conjuntos histdricos, Cuando wa existan estas
instalaciones no se parmitied su anpliacidn,

TRAMITES PARA AUTORTZACION DE
PROYECTOS DE DBRA

Para autorizar  cualquier obea dentro de la Zoma de
Maonumentos, de acuerda con el Art, 42 del Reglamnento de la
Ley Federal sobre Monurentos v Zonas Arquecldgicas,
Amtisticos e Histdtcos, se debera presentar los provectos
cotrespondientas por triplicade v en |a Farna siguisnte:

= Solicitud que incluwe: nombre v deenicilio del solicitante,
del propietario, del responzable de |2 obra v aceptacidn
pata la realizacidn de inspeccion por parte del INAH
[Fianzay CédulaF‘mF\esionaE;!

»  Planta de Tocalzacidn del predioc en Ta manzana
cotrespondiente & escala 1500, incluyends ruirners
oficial, supetficie, linderos e indicacionas de las dreas
libres w construidas.

= Planos del estado actual del predio en el que se provecta
la construccidn, en el caso de predios baldioz v peiles de
colindancia, En el cazso de predios ya construides, plantas
incluyends |z localizacidn de drboles, alzados v cortes
generales a escala 1:50 y corte detallado de Fachada a
escala 1:20 hacia lawia publica, especificando acabados v
colores visibles desde el exterior,

»  Fotografias del estada actual tanto del predio corno de Ta
Fachada & interiores del edificio eristente v desde la calle
incluyends edificios colindantes.

= En el case de construcciones de nuevas plantas, e THAH
podrd solicitar estudios de composicidn v armonia del
edificia provectada w su entamo, expresados mediante
Fotagrafias, Fotamantajes o petspectivas,

= ElTHAH debera requerir fianza qua garantice ef paga par
dafios a Monumentos cuando se realicen obras en ellos o
en predios colindantes,

= Al concluirse Tas obras autorizadas en Monurrentos, el
INAH, podrd dictaminar y promower a solicitud de los
propietatios la corveniencia de aplicar exenciones fiscales
de acuerdo con lo dispussto por el Ar, 11 de la Ley
Federal sobre Monurmentos w Zonas Arquecldgicas,
Attisticos & Histdricoz v bs Az, 45 v 46 & su
Eeglarenta.

= De acuerdo con lo dispuesto porTa Ley  Tos Articulos 42
w 45 de su Reglarenta, el TMaH, recaudars los derechos
cotrespondientes  causados por  permnisos,  registros,
conwvenios, auttizaciones, dictdmenes y asesoras que
propations,

77




Factor Juridico

Factores significativos para la valoracion integral de la vivienda en la Zona de Monumentos de la Angelépolis

REGLAMENTO DH. DECRETO DE LA ZONA MONUMENTAL

DE LA

REFERENTE

IUDAD DE PUEBLA
DISPOSICION

REGLAMENTO DH. DECRETO DE LA 20NA MONUMENTAL

DE LA
REFERENTE

-IUDAD DE PUEBLA

DISPOSICION

TRAMITES PARA AUTORIZACION DE
PROYECTOS DE DERA

Para autorizar cualquier obra dentro de la Zona de
Monumentos, de acuerdo con el &rt, 42 del Reglanenta de la
Ley Federal sabre Monurmentos w Zonas Arquecldgicas,
Attisticos e Histdricos, se deberd presentar los proyectos
cotrespondientes por thplicado v en la Formna siguiente:

= Solicitud que inchare: nombre v domicilio del solicitante,
del propietario, del responsable de la obra v acepracidn
para la realizacidn de inspeccidn por parte del THaH
[Fianzay Cét:lulaF'r\:-l’\tasin:-naﬁl.E

= Plants de Tocalizacion el predic en T manzana
correspondiente 3 escala 1500, induyends ndmero
oficial, superficie, linderos e indicaciones de las areas
libres y construidas.

= Planos del estado actual del predio en el que se proyvecta
la construceidn, en el casa de predios baldios v perfiles de
colindancia, En el caso de predios ya construidos, plantas
incluyenda la localizacidn de drboles, alzados y cones
generales a escala 1:50 w corte detallado de Fachada a
escala 1:20 hacia la wia pdblica, especificando acabadas v
colores visibles desde el exterior,

= Fotografias del estado actual tante del predio como de T
fachada & interiores del edificio existente v desda |a calle
incluyends edificios colindantes,

= En el caso de construcciones de nuevas plantas, el THAH
podrd solicitar estudios de comnposicidn v armnonia del
edificia proyectada w su entomo, expresades mediante
fatagrafias, Fatornontajes o perspectivas,

INSPECCION DE 20NAS, EDIFICIOS
¥ DBRAS

El IMoH podrd realizar inspecciones a los edificios v a las
dreas donde se proyecte realizar obras o = estén
realizando obras dentro de la Zona de Monurentos,
zegun lo dispuesto en los Ants, 15 v 16 del Reglamenta
de la Ley Federal =sobre Monurnentoz v Zonasz
arquealagicas, Amisticos e Histdricas,

El ™aH podra suspender tods obra que s realice
contraviniendo las disposiciones de la Ley Federal v su
Reglarenta y sus responsables se hardn acreedores a o
dispuesto en los Ans, 10y 12 de la Ley w 47 de su
Feqlarmenta, asi como a las sanciones sefialadas en el
capitulo correspondiente de la Ley,

Para llevar a cabo la wigilancia w proteccidn de la zana, el
IMAH poded organizar la Formnacion de asociaciones civiles
y juntas vecinales de acuerdo con lo dispuesto en el A,
2 de la Ley v losAns, 1al 2 de su Reglarmenta,

El IM8H establecers y otorgard anualmente distinciones
hononficas w premios tanto a propitados como a
rofesionistas, asociacionas, organignos o entidades que
ﬁayan realizada las obras v lbores mis eficaces en
materia de conservacidn v restauracion en la zona de
Monumnentos Hiskdticos,

= EITTHAH debera requenir Aanza que garantice el page por
dafios a Monumentos cuando se realicen obras en ellos o
en pradios colindantes.

= A concluirse [as obraz autorzadaz en Monumentos, &l
I4oH, podead dictaminar v promover a solicitud de los
propietatios |2 corveniencia de aplicar exenciones fzcalas
de acuerdo con lo dispuesta por el Art, 11 de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecldgicas,
Artisticos & Histdricos w bz Az, 45 v 46 da su
Reglarmenta.

AREAS DE GRADO DE PROTECCION
g

En las dreas definidas con grado de prateccidn “B* en los
planos correspondientes, elaborados por el INAH, se
aplicaran  los  mismos  capitulos de las  presentes
condiciones a excepridn de los referentes a Ulsos, Muswas
construcciones  y  Reparaciones w  adaptaciores  de
edificios,

= De acuerdo con lo dizpueste por [a Ley v Tos Articulos 42
v 45 de su Reglarmenta, el IMAH, recaudard los derechos
correspondientes  causados por  permisos,  registros,
comwenios, autorzaciones, dictdmenes y asesoras gue
proportione,

AREAS DE COLINDANCIA A LA ZONA
MOMNUMEMTAL

En laz construcciones realizadaz en las  mnanzanasz
colindantes 3 ko delimitacidn de la Zona Monurmental,
quedaran sujetas a estudios espaciales en integracidn al
conjunto urbana v a las perspectivas arquitectdnicas por
patte del THAH

TABLAS 11-21: Consideraciones del Reglamento del

Decreto de la Zona Monumental de la ciudad de Puebla.
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Un aspecto juridico que es importante tratar en el
presente apartado, es el que se refiere al arrendamiento® y su
vinculacién con la vivienda del Centro Histérico; para ello,
haremos alusion a algunas disposiciones del Codigo Civil para el
Estado Libre y Soberano de Puebla en su Libro Quinto, Capitulo
Sexto® que trata sobre el contrato de arrendamiento.

De acuerdo al Articulo 2299 el arrendatario no puede, sin
consentimiento escrito del arrendador variar la forma del bien
arrendado; sin embargo, es muy comudn ver las trasformaciones
morfolégicas y de uso en las viviendas, provocadas por los
inquilinos sin consentimiento del duefio ni de las autoridades
correspondientes.

Por otro lado, en el Articulo 2302 se menciona que el
arrendatario debe hacer las reparaciones de aquellos deterioros
de poca importancia, que regularmente son causados por las
personas que habitan en el local arrendado; no obstante, no se
especifica a qué se le consideran deterioros de poca importancia
y tampoco menciona la necesidad de un especialista en la
materia que lo determine, de tal forma esta situacién se torna un
tanto subjetiva ya que queda a disposicién del criterio de las
autoridades.

Quiza los Articulos mas polémicos en esta situacion sean
el 2321 que dice que vencido un contrato de arrendamiento

tendrd derecho el arrendatario a que se le prorrogue por una
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sola vez y hasta por tres afios mas ese contrato, si se reanen los
siguientes requisitos:
I. Que el bien se haya arrendado para habitacién;
Il. Que el arrendatario esté al corriente en el pago de las
rentas;
I1l. Que durante la prorroga el arrendamiento tenga también
como objeto habitar el local arrendado;
IV. Que el inquilino no sea propietario de un inmueble en que
exista una construccion para habitaciéon, que se encuentre
en la misma localidad; y
V. Que el inquilino no tenga celebrado como arrendador uno

0 mas contratos de arrendamiento en la misma localidad.

Continuda el Articulo 2322 que dice que lo dispuesto en el
articulo anterior se aplica también al arrendamiento por tiempo
indeterminado. Cabe hacer la aclaracion que el arrendamiento
para habitacion no puede exceder los 10 afios y para comercio
los 15, de acuerdo al Articulo 2271.

Finalmente, el Articulo 2323 menciona que durante la
prorroga prevista en los Articulos 2321 y 2322, la renta
estipulada en el contrato prorrogado sélo podra aumentarse
anualmente, pero el aumento no podra exceder del setenta por
ciento del incremento porcentual fijado al salario minimo general

en el Estado. Es importante mencionar que éste articulo fue
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reformado por Decreto en 1985 ya que originalmente decia que
durante la prorroga prevista en articulos anteriores, la renta
estipulada en el contrato prorrogado podria aumentarse hasta en
un veinte por ciento anual. Esta reforma sin duda, beneficié a los
inquilinos quienes, después de vencido su contrato de
arrendamiento, solicitan la prorroga para habitar tres afios mas
con un aumento de renta anual minasculo. Vencida la prérroga,
muchos de ellos se niegan a abandonar el inmueble y con
cualquier pretexto inician juicios que pueden durar varios afios.
Esta se ha convertido, sin lugar a dudas, en una de las causas
principales por las que los duefios de inmuebles en el Centro
Histdricos prefieran usos comerciales a habitacionales.

Como se pudo observar, el factor juridico es uno de los
mas importantes que intervienen en la problemética de la
vivienda en la zona de estudio. Su aplicacion depende de
diferentes organismos, mismos que deben trabajar de forma
conjunta e interdisciplinaria para lograr resultados positivos en el
Rescate y Preservacion de los Centros Histdricos y en el caso

particular del Centro Historico de la ciudad de Puebla.
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VALORACION INTEGRAL
DE LA VIVIENDA EN EL
CENTRO HISTORICO

DE LA CIUDAD DE PUEBLA ‘

“Méas que intervenir las obras importantes para convertirlas en
enclaves culturales y comerciales, habrd que comprometer a la
conservacion de la arquitectura histérica, con el mejoramiento
de las condiciones de las personas que la habitan, tras
reconocer el significado histérico del inmueble y el que tiene
para sus usuarios; reconocimiento que no podra ignorar, por
ningun motivo, la realidad social que determina la conservacion
de la arquitectura histérica”.

La Rehabilitacion de la Vivienda, INAH, México, 1988.

En los capitulos anteriores se analizaron tanto las
generalidades de la Zona de Monumentos de la ciudad de Puebla,
como los aspectos tedricos de los factores mas significativos que
intervienen en su problematica. Asimismo, ante la carencia de un
instrumento que de a conocer el valor integral de la arquitectura
civil privada (vivienda), los siguientes apartados tendran como
objetivo, en primer lugar, el establecimiento de un modelo que
permita conocer la situacién integral de dichos inmuebles en la
zona de estudio; y en segundo, comprobar la eficacia del modelo

propuesto a través de su aplicacion en un caso de estudio.

Modelo de Analisis

Para conocer el valor' de la vivienda en el Centro Historico
de la ciudad de Puebla, resulta necesaria la propuesta de un
modelo® que integre los factores analizados, ya que sélo asi, la
valoracion resultante podra calificarse como integral y servird para
establecer criterios de intervencion adecuados. De tal forma, el
modelo representara un instrumento diagnostico importante para
la propuesta de estrategias de accién basadas en un método
deductivo, es decir, que va de la problematica general de la
vivienda en estudio hasta la identificacion de la problematica
particular.

Concluimos que dos son los elementos principales que

deben ser considerados para el desarrollo del modelo:

= Las actitudes: que se referiran a las
disposiciones de animo que manifiestan las
personas ante los factores que intervienen en
la problematica. Analizaremos dichas actitudes

s6lo como indicadores de conducta de los
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sujetos que habitan o son duefios de las
- , . ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA EL
viviendas, mas no como la conducta en si DESARROLLO DEL MODELO

misma, ya que las “actitudes deben

interpretarse como «sintomas» y no como

«hechos»”.® Por ejemplo, si se detecta que la

actitud de una persona hacia la falta de

mantenimiento de los  inmuebles es | |
desfavorable, esto no significa que dicha Disposiciones de Muestra de las
) . . animo realidades
persona esté adoptando acciones para evitarla, I I
aunque si seria un indicador de que pueda irlas
Indicadores de Documentales
adoptando de forma paulatina. conducta
i PERSONAS INMUEBLES

= Los hechos: que complementardn a las
actitudes, y serviran como muestra de las
realidades  —debidamente  documentadas—
sucedidas en los inmuebles.

REFLEJO EN
En la pagina siguiente, se puede observar a través de un ESQUEMA 22: Elementos del Modelo para la Valoracion Integral de la Vivienda.

esquema, el planteamiento del modelo propuesto.
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MODELO DE ANALISIS PARA LA VALORACION INTEGRAL DE LA VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE PUEBLA

IDENTIDAD | HISTORICIDAD | | MODERNIZACION | FACTOR JURIDICO

RECOLECCION RECOLECCION RECOLECCION
DE DATOS DE DATOS DE DATOS

RECOLECCION
DE DATOS

INSTRUMENTO INSTRUMENTO INSTRUMENTO
INSTRUMENTO

ENTREVISTA FUENTES FUENTES
DOCUMENTALES DOCUMENTALES

ACTITUDES DE ACTITUDES Y

HECHOS DE LOS
CONCEPTOS LOS HABITANTES CONCEPTOS

N HABITANTES Y A
Y DUENO DEL : FACTOR ECONOMICO FUENTES
CASO EN DUENO DEL CASO | DOCUMENTALES

ESTUDIO EN ESTUDIO

RECOLECCION
DE DATOS

INSTRUMENTO

P ACTITUDES Y / O HECHOS

» CONCEPTOS

. ENTREVISTA AVALUOS
P ACTITUDES DE HABITANTES Y/O DUENOS DE LA ZONA DE ESTUDIO. ESQUEMA  23: Modelo de
Andlisis para la valoracién integral
REALIDADES O HECHOS DE LOS HABITANTES Y/O DUENOS DE LA ZONA de la vivienda.
DE ESTUDIO.
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Como se observa en el esquema anterior, para comenzar
con la valoracién integral del inmueble se propone una valoracion
inicial /n situ, sustentada en un formato de evaluacion detallada
que nos permita conocer las generalidades de la edificacién para
posteriormente sintetizar la informacion obtenida en una ficha de
registro que refleje los datos mas sobresalientes* y nos permita
realizar consultas de manera mas rapida (Véanse Anexos).

Se analizaran a continuacion tanto las actitudes como los
hechos de los factores de identidad, historicidad, modernizacion,
del factor econémico y del juridico para cada caso, sin olvidar que
llevan un sustento tedrico.

Para la mediciobn de las actitudes, se utilizara el
escalamiento tipo Likert por ser un método vigente y popularizado
para medir, por escalas, las variables que constituyen las actitudes.
Este método “consiste en un conjunto de items® presentados en
forma de afirmaciones o juicios, ante los cuales se pide la reaccion

de los sujetos™

Su aplicacién sera a través de la entrevista, para lo
cual el entrevistador leera las afirmaciones y alternativas de
respuesta al sujeto y anotard lo que éste conteste, cabe aclarar
que serd necesario entregar al entrevistado una tarjeta que
muestre las alternativas de respuesta para que las tenga presentes

en el desarrollo de la entrevista.
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Las afirmaciones se haran tomando en cuenta los cinco
factores analizados, considerando las actitudes hacia las siguientes

variables fundamentadas teéricamente en capitulos anteriores:

= ldentidad: en base a gustos, percepcién del
espacio, identificacion, individualidad, arraigo,
pertenencia, vinculos afectivo-emocionales,
reconocimiento de usos, costumbres 'y

tradiciones, patrimonio.

= Historicidad: en base a la transmisién oral,
tradicion oral 'y conciencia  histdrica

contemporanea.

» Modernizacion: en base a transformaciones
morfoldgicas, funcionales y sociales, sentido de

cambio y permanencia.

= Factor econdmico: en base a la pérdida del
valor del inmueble ante el factor econémico de

la rentabilidad.

= Factor juridico: en base a la pérdida del

valor del inmueble ante deficiencias en la



Modelo de Analisis

gestion publica, asi como el cumplimiento de
las leyes, es decir, el ejercicio normativo como
obstaculo o impulso de la vivienda en el Centro

Historico.

La entrevista se llevara a cabo bajo cierto formato, (Véase
Anexo) cabe aclarar que para fines de identificacion de los factores
y facilidad en la evaluacién de las actitudes, en el formato
presentado en el Anexo se han dividido las preguntas por bloques;
sin embargo, en la entrevista serd conveniente que las preguntas
se presenten de forma aleatoria para no predisponer al
entrevistado.

En la encuesta, cada una de las afirmaciones de la escala
de Likert tiene un valor, mismo que representa el rango entre
actitudes muy desfavorables y muy favorables ante las situaciones.

Las puntuaciones de la escala de Likert se obtendran
sumando los valores alcanzados respecto a cada afirmacion y de
acuerdo al factor analizado, resultando para ello, las siguientes

gréaficas de puntuaciones:

= ldentidad: la puntuacién minima posible es
de 9 y la maxima de 45, al haber 9

afirmaciones.
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9 18

ACTITUD MUY

36

ACTITUD MUY

N <>

FAVORABLE ANTE LA DESFAVORABLE ANTE LA

IDENTIDAD IDENTIDAD

= Historicidad: la puntuacién minima posible es
de 6 y la maxima de 30, al haber 6

afirmaciones.

L 1
12

ACTITUD MUY

6

ACTITUD MUY

5 <>

FAVORABLE ANTE LA

HISTORICIDAD HISTORICIDAD

» Modernizacion: la puntuaciéon minima posible
es de 6 y la maxima de 30, al haber 6

afirmaciones.

L 1
6 12

ACTITUD MUY

ACTITUD MUY

5 €<—1—>

FAVORABLE AL CAMBIO DESFAVORABLE AL

CAMBIO
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Factor Econdmico: la puntuacion minima
posible es de 7 y la maxima de 35, al haber 7

afirmaciones.

7

ACTITUD MUY
FAVORABLE ANTE LA

RENTABILIDAD

14 28

ACTITUD MUY

21
DESFAVORABLE ANTE LA

RENTABILIDAD

Factor Juridico: la puntuacién minima posible
es de 7 y la maxima de 35, al haber 7

afirmaciones.

ACTITUD MUY
FAVORABLE ANTE EL

EJERCICIO NORMATIVO
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>

14 28 35

ACTITUD MUY

21
DESFAVORABLE ANTE EL

EJERCICIO NORMATIVO

Es importante mencionar que en todo instrumento o
método de medicion utilizado, debemos evaluar su confiabilidad y
validez. Para efectos practicos del presente estudio, se ha optado
por evaluar dichos elementos desde la perspectiva de la
investigacion cualitativa, es decir, se ha prescindido del calculo de
un coeficiente o indice de confiabilidad y de las medidas
estadisticas de la validez, para analizarlos a través de la reflexion.
Para ello, el investigador respondera de manera objetiva los
siguientes cuestionamientos’, de acuerdo a las observaciones
registradas:

1. ¢Los sujetos fueron sinceros y abiertos?, ¢logramos el

clima de confianza para que lo fueran?.

2. ¢Los sujetos tuvieron una buena capacidad de
respuesta?

3. ¢Utilizamos algin tipo de motivacion para inducir al
sujeto a responder?

4. ;El sujeto percibid la entrevista como larga o tediosa?
¢Nos adentramos y compenetramos en la situacion, el
contexto o el ambiente?

6. ¢Recolectamos la informacion necesaria y suficiente
para poder cumplir con los objetivos del estudio?

7. ¢Recogimos testimonios y declaraciones de los sujetos

en su propio lenguaje?
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8. ¢Logramos no influir ni desviar el curso de los
acontecimientos? ¢esta influencia no afecté Ia
naturalidad y cotidianidad del ambiente o contextos?

9. ¢Las descripciones se apegaron a lo que observamos?

10. ¢Registramos las observaciones mas relevantes?

11. (Elaboramos anotaciones para complementar las
observaciones?

12. ¢Fuimos cuidadosos en los procedimientos y los
aplicamos de manera rigurosa?

13. ;Logramos no dejar a un lado detalles importantes?

14. ;Hicimos preguntas pertinentes y adecuadas que
complementaron las afirmaciones de la escala de
Likert?

Los hechos, como reflejo de las realidades ocurridas en la
vivienda, se medirdn a través de registros escritos, es decir, a
través de pruebas documentales de los factores analizados
exceptuando el de Identidad que sera estudiado s6lo como una
actitud de las personas.

El factor de la historicidad de los inmuebles puede ser
investigado en innumerables bibliografias que hablan sobre

aspectos histdricos de la ciudad de Puebla.
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El proceso de modernizacion puede ser valorado de forma
documental, por medio de expedientes oficiales como los que tiene
el INAH en sus registros.

Para valorar el factor econdmico de los inmuebles resulta
atil la realizacién de un avalio como proyecto de inversion, tal y
como se menciond en el capitulo anterior.

Asimismo, para conocer la situacion juridica de los
inmuebles se puede acudir al Registro Publico de la Propiedad o al
archivo de Notarias, asi como consultar en las leyes, reglamentos y

decretos aplicables para la zona.

Aplicacion del Modelo en un caso de estudio

Para efectos practicos, se ha retomado el trabajo realizado
por Marquez Murad Juan Manuel y Xochitemo Cervantes Gelvin
sobre el inmueble ubicado en la Av. 2 Poniente No. 512, colonia
Centro de la ciudad de Puebla.

Dicho inmueble fue seleccionado siguiendo algunos
criterios especificos, entre los cuales se puede mencionar el hecho
de localizarse en la Zona de Monumentos, estar semi-ocupado,
presentar a simple vista un estado de conservacion regular o malo
y pertenecer al periodo comprendido entre los siglos XVI-XIX.

En relacion a pruebas documentales que nos den
testimonio de los factores analizados tenemos los siguientes

antecedentes, cuyos datos fueron obtenidos del INAH, Registro
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Publico de la Propiedad y Archivo de Notarias del Estado de Puebla.
Desafortunadamente el INAH no tiene clasificada esta casa en su
archivo, pero en el plano de catalogacion se considera a la casa
como del siglo XIX. En los archivos se le ubica en la Calle de
Iglesias nimero 12. Y lo mas atras que se pudo llegar en la
investigacion fue el 2 de junio de 1845 fecha en la que se rematé
la finca para el orfanato. En 1870 Don Manuel Amezcua con el
caracter de administrador del orfanato entrega la casa a Don
Manuel Guerrero, a quien también se le otorgan réditos del capital
del convento de la Santisima por el tiempo que ha corrido en su
favor como refaccién para la reparacion de la casa que fue
destruida en el sitio de los franceses, pensiones de aguas desde
agosto de 1861 y otras reparaciones posteriores hechas a la
referida finca para no dejarla caer enteramente. Este dato resulta
relevante, ya que indica que el inmueble fue intervenido de forma
mayor, por lo menos del primer patio, en el Gltimo tercio del siglo
XIX. Dicha intervencidon fue producto de la destruccién militar
durante la guerra de intervencion. La casa cambia de propietario
en varias ocasiones pero no se registran modificaciones hasta 1888
en que el Sr. Miguel Toquero vende al Sr. Valentin Fuentes la casa
y que este Ultimo con posterioridad le agrega dos piezas de la casa
namero 14 de la misma calle (lo que nos habla del proceso de

modernizacion mencionado con antelacién), para quitar una
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servidumbre que existia entre ambas casas. Hay que aclarar que
los cuartos que se compraron estaban en planta baja y sobre ellos
descansaban otras dos piezas que ya pertenecian a la casa, lo que
explica que parte de la casa dé al patio de lo que hoy es una
escuela; desde entonces, la casa se ha mantenido en la familia del
Sr. Fuentes y la Unica intervencion posterior es la que se hizo a la
fachada, muy probablemente en los afios 60 del siglo XX en que se
ampliaron los vanos laterales para los comercios que ocupan la
planta baja hasta el dia de hoy.

Con los datos de archivos y con la visita ocular al sitio,
Marquez Murad plantea la hipotesis histdrica de que la casa muy
probablemente fue edificada en el siglo XVII como lo muestran las
caracteristicas tipologicas y los elementos estructurales sobre todo
del segundo patio, mismo que no presenta alteraciones
considerables, en el siglo XIX sufre su maxima modificacién debido
a la destruccién en la guerra de intervencion, esto se puede
apreciar en la primera crujia y el primer patio donde ya existen
elementos de acero y boveda catalana, caracteristicos del
Porfiriato.

El inmueble fue parte de una sucesion testamentaria,
gracias a la cual se pudieron obtener datos como su valor al dia 25
de Enero de 1911, cuando en funcién de un avalio se determiné

en $31, 937.50.
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El inmueble puede definirse como un edificio de uso
habitacional que actualmente solo tiene ocupados los locales
comerciales que dan hacia la calle, sin que se le den uso a las
areas habitacionales interiores, lo que ha favorecido el deterioro y
la pérdida de algunos elementos arquitecténicos. Puede decirse
que este inmueble representa un claro ejemplo de la pérdida de
interés del propietario al no considerarlo una unidad rentable,
aunado a la carencia de recursos economicos, problematica que
provoca tanto la especulacién inmobiliaria como de uso de suelo.
Esto hace al inmueble, de alguna manera, atractivo para que
puedan desarrollarse proyectos que permitan su recuperacion.

La valoracion inicial /n situ se realiz6 de acuerdo al formato
de evaluacion y a la ficha de registro propuestas (Véase anexo).

Por otra parte, para conocer las actitudes de los habitantes
del inmueble estudiado, se aplicé el formato de entrevista
propuesto a uno de los locatarios comerciales, obteniendo los
resultados:

= Puntuacién de 18 en la escala de Likert en el
factor de Identidad, por lo que se puede decir
que el habitante estda medianamente
identificado con el lugar en el que trabaja.

= 27 puntos en el factor de Historicidad, por lo

que para el comerciante resulta irrelevante o

Valoraciéon Integral de la Vivienda en el Centro Histérico de la Ciudad de Puebla

bien desconocido, el valor historico del
inmueble.

= El factor de modernizaciéon fue calificado en
equilibrio (18 puntos) por lo que la persona
permanece neutral ante la permanencia y la
transformacion del inmueble.

= Por el contrario, el factor econémico fue
calificado con 33 puntos, cayendo en la
clasificacion de muy desfavorable, con lo que
se confirma la problematica econémica en la
zona de estudio.

= Con 28 puntos, el factor juridico, se evalla
como medianamente desfavorable, esto es
porque el entrevistado consideré que las
acciones del gobierno o de otros organismos
involucrados no son tan eficientes, asi como la

aplicacion de las leyes.

Asimismo, para valorar la situacién econémica del inmueble
se retomé el estudio valuatorio realizado por Xochitemo Cervantes
para este caso obteniendo los siguientes resultados:

= El VALOR FISICO DIRECTO (ACTUAL) es de
$5, 839, 132. 25.
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= EL VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS
(ACTUAL) es de $3, 478, 551. 30.
= EL VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS
(PROYECTO) es de $3, 953, 783. 40.
= EL VALOR DE MERCADO (ACTUAL) es de
$2, 802, 410. 48.
Con esta comparativa, Xochitemo demostré que el Valor de
Capitalizacion de Rentas de Proyecto es el mejor referente para la
correcta valuacion del edificio, ya que proporciona un valor

adecuado para el manejo de operaciones de crédito hipotecario®.

valores
| OvMR ERENTAS O COMERTIAL EPROYECTO |

IMAGEN 13: Grafica Comparativa de Avallos.

Autor: Xochitemo, Cervantes Gelvin,

Citado en: La Valuacion de Inmuebles Historicos en México y sus

efectos sobre la Conservacion, , UPAEP, Puebla, 2002, p. 151.
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De esta forma, tenemos dos perspectivas distintas y que
nos permiten conocer la problematica particular de la casa en
estudio: por un lado, se sabe por referencias orales que la actual
duefia ve al inmueble como un problema, mientras que por la
entrevista realizada se sabe que una de las personas que trabaja
en un local comercial del inmueble es de bajos recursos y que
tienen cierto arraigo hacia el espacio; asimismo, se sabe que al
desaparecer el uso habitacional dejan de existir en el sitio
costumbres o tradiciones que pudieran ser significativas.

Por otra parte, el uso comercial en planta baja ha
propiciado transformaciones morfoldgicas en el inmueble; al
mismo tiempo que ha violado disposiciones del reglamento de la
Zona de Monumentos, sobre todo en lo referente a la fachada,
esto nos habla de que aunque existan reglamentos y leyes, su
aplicacion no es tan efectiva.

Como ya se menciond el inmueble tiene ademas valor
histérico como elemento testimonial de la época de intervencién
francesa.

Podemos concluir entonces, que a través del analisis
realizado en parrafos anteriores y gracias a la aplicacion del
modelo propuesto, se pudo conocer la problematica particular del
inmueble en estudio en término de los factores mas importantes

que inciden en la problematica general de los Centros Historicos.
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Citas y Notas

! Entiéndase como valor el grado de utilidad o aptitud de dichas viviendas, para satisfacer
las necesidades actuales y a la vez proporcionar deleite o bienestar a sus habitantes.
Conclusion a partir de la definicion de Valor segin la Sociedad de Arquitectos Valuadores
A.C.

Entiéndase como modelo el esquema analitico que ha de servir de objeto de imitacion para

valoraciones posteriores.

3 Hernandez, Sampieri Roberto, et. al., Metodologia de la Investigacion, Mc. Graw Hill,

tercera edicion, México, 2003, p. 367.

* Tanto el formato de evaluacién como la ficha de registro fueron propuestas por Silveti
Ortega Ana Karina y Alvarez Mejia Paola Karina como proyecto de evaluacion de
inmuebles dentro de la poligonal de la Zona de Monumentos de la ciudad de Puebla, para el
Departamento de Proteccién a inmuebles del H. Ayuntamiento y Centro Histérico de la
Unidad Operativa de Proteccion Civil. Asimismo, en la blsqueda de trabajo integral e
interdisciplinario, la propuesta fue presentada al Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), el Instituto del Patrimonio Artistico, Antropolégico, Histérico y
Arquitectonico del Estado de Puebla (IPAAHA), a la Direccion de Desarrollo Urbano y a la

de Obras Publicas, cuyos representantes colaboraron en la mejora de los formatos.

Un item es la unidad minima que compone a una medicidn; es un reactivo que estimula
una respuesta en un sujeto; por ejemplo, una pregunta, una frase, una ldmina, una fotografia

0 un objeto de descripcion.

6 Hernandez, Op. cit., p. 368.
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" Los cuestionamientos fueron retomados de Hernandez, Sampieri Roberto, Metodologia de

la investigacion, pp. 475-476, adaptandolos a las condiciones del presente estudio.

8 Xochitemo, Cervantes Gelvin, La Valuacién de Inmuebles Historicos en México y sus
efectos sobre la Conservacién, Tesis de Maestria en Arquitectura, Conservacion del
Patrimonio Arquitecténico y Urbano, Facultad de Arquitectura, UPAEP, Puebla, 2002,
p. 151.
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CONCLUSIONES ‘

En el presente estudio se ha analizado la problematica del
Centro Historico de la ciudad de Puebla, particularmente de su
vivienda, en ella podemos observar una serie de factores que
inciden de manera significativa y a través de los cuales podemos
realizar una valoracion integral.

El hecho de que exista una problematica en las viviendas
ubicadas en la Zona Monumental, nos da pie a buscar posibles
soluciones; es aqui donde la necesidad de una valoracion de sus
componentes adquiere mayor importancia, ya que de ella
dependera una adecuada intervencion.

Gracias a este estudio, se pudo comprobar la relevancia del
trabajo interdisciplinario para el analisis de los Centros Histdricos,
ya que solo con la participacion conjunta de especialistas de
diferentes areas se facilitard la toma de decisiones respecto a los
inmuebles, teniendo una visién objetiva de la probleméatica, misma
que permitird la salvaguarda del patrimonio edificado a su maxima
expresion.

Es importante ademas que se divulgue hacia la poblacién
el valor potencial de la vivienda ubicada en los Centros Historicos,
ya que aunque se realicen estudios exhaustivos, si la poblacién

residente o los duefios de las viviendas de la zona no aprenden a

valorar los inmuebles, estaran cada dia expuestos al abandono y al
olvido.

Lo mas relevante de este trabajo, sin duda, es la inquietud
de sembrar el interés para proponer nuevos esguemas
metodoldgicos que nos permitan valorar de mejor forma a la
vivienda del Centro Histérico de la ciudad de Puebla y contribuir
con ello a su rescate.

Evidentemente, el modelo propuesto es perfectible; sin
embargo, su establecimiento y aplicacion sirvié para comprobar la
hip6tesis planteada al inicio del presente estudio, la cual enunciaba
gue con los factores considerados como los mas significativos se
podia lograr una valoracién integral y a la vez se evidenciarian las
condicionantes para la recuperacién de los inmuebles, mismas que
interpretadas por un especialista en la materia servirian de ejes
rectores para futuras intervenciones.

El estudio y analisis de la vivienda en los Centros
Historicos, representa por lo tanto un reto para la disciplina de la
Restauracion y un tema de actualidad e interés para todos aquellos
interesados en demostrar que los problemas urbanos de caracter
histérico pueden tener una solucion en la que todos los
involucrados, en mayor o menor medida, obtengan algun tipo de

beneficio.
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ANEXOS ‘

LISTADO DE ESQUEMAS, GRAFICOS, IMAGENES Y TABLAS

ESQUEMAS

Esquema 1: Hip6tesis del estudio.

Esquema 2: Metodologia general.

Esquema 3: Sentidos de la Identidad.

Esquema 4: Mapa conceptual de los niveles de individualidad.

Esquema 5: Caracter Socio — Antropoldgico del problema de

identidad segun Erickson.

Esquema 6: Construccién de la Identidad a partir del proceso de

evolucién cultural.

Esquema 7: La Restauracion contemporanea como resultado de

la valoracién y reconocimiento de la conciencia de Identidad.
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Esquema 8: Reconocimiento del hombre de perpetuar en el

tiempo.

Esquema 9: Satisfactores de la historia.
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Esquema 17: Disefio y aplicacion de la politica urbana.




Esquema 18: Esquema de las &reas de la politica urbana.

Esquema 19: Factores que intervienen en la Politica urbana y de
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Gréafico 12: Distribucién de usos de suelo en la poligonal de la

Zona de Monumentos.

Base cartografica: Foto aérea
http://www.patrimoniopuebla.gob.mx, en
http://imagen.puebladelosangeles.gob.mx/home.php,
Patrimonio Cultural Puebla de los Angeles,

Autor: Cuauhtémoc Orozco Topete.

Ayuntamiento de Puebla, 2002-2005,

Fecha de descarga: 7 — Octubre — 2003.

Gréafico 13: Vias de Acceso Principal en la Zona de Monumentos.

Base cartografica: Foto aérea
http://www.patrimoniopuebla.gob.mx, en
http://imagen.puebladelosangeles.gob.mx/home.php,
Patrimonio Cultural Puebla de los Angeles,

Autor: Cuauhtémoc Orozco Topete.

Ayuntamiento de Puebla, 2002-2005,
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Fecha de descarga: 7 — Octubre — 2003.

Grafico 14: Porcentajes de viviendas particulares y no particulares

habitadas.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Grafico 15: Porcentajes de tenencia de la vivienda particular.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Grafico 16: Porcentajes de vivienda particular de acuerdo a sus

materiales.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Gréafico 17: Porcentaje de viviendas con servicio de agua, drenaje

y energia eléctrica.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Gréafico 18: Bienes en viviendas particulares.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Grafico 19: Porcentajes de dormitorios en viviendas particulares.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.



IMAGENES

Imagen 1: Planta de la ciudad de los Angeles de la Nueva
Espafia. Autor: Cristébal de Guadalajara. Afio: 1698.

Propiedad del Archivo del Ayuntamiento de Puebla.

Teran Bonilla José Antonio, £/ Desarrollo de la Fisonomia Urbana
del Centro Historico de la Ciudad de Puebla (1531 - 1994), UPAEP,
Puebla, 1996, p. 74.

Imagen 2: Vista Aérea Puebla.

Autor: E. A. Cervantes
Kubler George, Arguitectura Mexicana del siglo XVI, Fondo de

Cultura Econdmica, México 1982, p. 87.

Imagen 3: PUEBLA CENTRO HISTORICO, La ciudad en el siglo

XVI, La “traza” y los “barrios”, Marin Tamayo, 1960.

Buhler Dirk, Puebla: patrimonio de arquitectura civil del virreinato,

Deutsches Museum, 2001, p. 47.

Imagen 4: _PUEBLA CENTRO HISTORICO, La ciudad en el siglo
XVII.

Buhler Dirk, Puebla: patrimonio de arquitectura civil del virreinato,

Deutsches Museum, 2001, p. 57.

Imagen 5: _PUEBLA CENTRO HISTORICO, La ciudad en el siglo
XVII.

Buhler Dirk, Puebla: patrimonio de arquitectura civil del virreinato,

Deutsches Museum, 2001, p. 67.

Imagen 6: Plano topogréafico de la Ciudad de Puebla.

Autor: Ing. Top. Luis G. Careaga y Saenz. Afio: 1883. Escala varas-
metros. Propiedad del Mueseo Regional del Estado de Puebla.
Teran Bonilla José Antonio, £/ Desarrollo de la Fisonomia Urbana
del Centro Historico de la Ciudad de Puebla (1531 - 1994), UPAEP,
Puebla, 1996, p. 158.

Imagen 7: Plano comparativo del crecimiento de la ciudad de

Puebla.

Autor: Enrique Cordero y Torres. Escala 1:10, 000. 1950.
Propiedad: Mapoteca Dr. Jorge A. Vivo Escoto, B. U. A. P.

Teran Bonilla José Antonio, £/ Desarrollo de la Fisonomia Urbana
del Centro Historico de la Ciudad de Puebla (1531 - 1994), UPAEP,
Puebla, 1996, p. 259.
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Imagen 8: Zona de Monumentos segin Decreto Presidencial de
1977.

http://www.patrimoniopuebla.gob.mx , en
http://imagen.puebladelosangeles.gob.mx/home.php,
Patrimonio Cultural Puebla de los Angeles,

Autor: Cuauhtémoc Orozco Topete.

Ayuntamiento de Puebla, 2002-2005.

Fecha de descarga: 7 — Octubre — 2003.

Imagen 9: Servicio de alumbrado publico y mobiliario urbano

sobre Av. Reforma.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
Fotografia de Ana Karina Silveti Ortega.
Marzo del 2004.

Imagen 10: Egquipamiento de recreacién y deporte. Pargue del

Imagen 12: Vista hacia la catedral poblana desde Av. 3 Oriente,

Barrio de Analco.

Barrio de Analco.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
Fotografia de Ana Karina Silveti Ortega.
Abril del 2003.

Imagen 11: Vista Norte de la Av. 16 de Septiembre.

Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.

Fotografia de Ana Karina Silveti Ortega. Febrero 2004.
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Zona de Monumentos, ciudad de Puebla.
Fotografia de Ana Karina Silveti Ortega.
Noviembre 2003.

Imagen 13: Grafica Comparativa de Avaluos.

Autor: Xochitemo, Cervantes Gelvin,
Citado en: La Valuacion de Inmuebles Historicos en México y sus

efectos sobre la Conservacion, , UPAEP, Puebla, 2002, p. 151.
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Entrevista para conocer las actitudes de los habitantes y duefios de la vivienda

en el Centro Histérico de la Ciudad de Puebla, considerando los factores de Identidad,

Historicidad, Modernizacién, factor Econémico-Inmobiliario y factor Juridico.

Consideraciones previas:

Nombre (opcional):
Edad:

Sexo:

Nivel de escolaridad:

Ocupacion:

Es duefio de la casa o arrendatario:

Subrayar si:
Solo vive en la casa/ Solo trabaja en la casa

Vive y trabaja en la casa / No vive ni trabaja en la casa

Nota: Se leeran las afirmaciones adecuadas a la situacion, esto es, dependiendo si el entrevistado
es arrendatario o duefio, si solo vive en la casa, si s6lo trabaja en la casa, si vive y trabaja en la

casa o0 si no vive ni trabaja en la casa.

Instrucciones:
Las afirmaciones que voy a leer, son opiniones con las que algunas personas estan de acuerdo y
otras en desacuerdo. Voy a pedirle que me diga, por favor, qué tan de acuerdo esta usted con cada

una de estas opciones.

1. Me gusta la casa donde vivo y/o trabajo.

1. Me gusta la casa del que soy duefio.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

IDENTIDAD

Totalmente en desacuerdo,
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IDENTIDAD

La casa donde vivo y/o trabajo es igual a otros que estan en los

alrededores.

La casa del que soy duefio es igual a otras que estan en los

alrededores.

Considero
vivienda.
Considero

vivienda.

Bomowo ko

a & W Mo

Totalmente de acuerdo.

e acuerdo.

Mi de acuerdo ni en desacuerda,
En desacusrdo.

Totalmente en desacuerdo.

a la casa donde vivo y/o trabajo como buena para

a la casa de la que soy duefio como buena para la

Totalmente de acuerdo.

Die acuerdo.

Mi de acuerdo ni en desacuerdo.
En desacuerdo.

Totalmente en desacuerdo.

Considero que el uso de la casa donde vivo y/o trabajo deberia ser

Unicamente comercial.

Considero que el uso dela casa del que soy duefio deberia ser

Unicamente comercial.

B ok

Totalmente de acuerdo.

e acuerdo.

Mi de acuerdo ni en desacuerda,
En desacuerdo.

Totalmente en desacuerdo.




IDENTIDAD

Si pudiera me iria a vivir y/o trabajar fuera del Centro Histérico.
Quisiera vender la casa para adquirir otra que estuviera fuera del

Centro Historico.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo.

En desacuerdo.

o w0

Totalmente en desacuerdo.

Al estar en la casa recuerdo que en ella he vivido cosas

importantes de mi vida.

Totalmente de acuerdo.
D acuerdo,
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desarcuerdo.

L

Totalmente en desacuerdo.

En la casa donde vivo y/o trabajo se llevan a cabo actividades
especiales, relacionadas con costumbres y tradiciones.
En la casa de la que soy duefio se llevan a cabo actividades

especiales, relacionadas con costumbres y tradiciones.

Totalmente de acuerdo.
D2 acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo.

En desacuerdo.

L N o

Totalmente en desacuerdo,
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HISTORICIDAD

8. Me gustaria que mis hijos vivieran y/o trabajaran en esta casa.

1.
2
3
4
5

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo.

Mi de acuerdo ni en desacuerdo,
En desacuerdo.

Totalmente en desacuerdo.

9. Tengo una clara imagen de casa, ya que sin verla podria explicar

gué hay, de qué color, de qué material, etc.

g & WMo

Totalmente de acusrdo.

D acuerda,

Mi de acuerdo ni en desacuerdo,
En desacuerdo.

Totalmente en desacuerdo.

10. La casa es valiosa por sus leyendas.

1,
2
i
4
3

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo.

Mi de acuerdo ni en desacuerdo,
En desacuerdo.

Totalmente en desacuerdo,

11. La casa es importante porque viven personas mayores que dan

testimonio de los cambios de la casa y de las personas lo han

habitado.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

L R o

Totalmente en desacuerdo,




HISTORICIDAD

12. La casa es valiosa porque vivio o vive algin personaje importante

para la comunidad.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo,
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

m e WM

Totalmente en desacuerdo.

13. Considero importante a la casa porque en ella se desarroll6é algun

episodio histérico de la Ciudad.

Totalmente de acuerdo.
D acuerdo,
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

L R o

Totalmente en desacuerdo,

14. La casa se ha distinguido porque en ella han vivido y/o trabajado
varias generaciones de su familia.

1. Totalments de acuerdo.

2. De acuerdo.

3. Mide acuerdo ni en desacuerdo.
4, Endesacuerdo.

5. Totalments en desacuerdo,
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HISTORICIDAD

15. Considero que la casa donde vivo y/o trabajo es valiosa por ser
parte de la historia de la Ciudad.
15. Considero que la casa de la que soy duefio es valiosa por ser parte

de la historia de la Ciudad.

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo,

1.
2
3. Nide acuerda ni en desacuerda,
4. En desacuerdo.

3

Totalmente en desacuerdo.

MODERNIZACION

16. Considero a la casa donde vivo y/o trabajo como algo viejo e
inservible en comparacion con las casas que actualmente se
construyen.

16. Considero a la casa del que soy duefio, como algo viejo e
inservible en comparacién con las casas que actualmente se

construyen.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

Ll

Totalmente en desacuerdo.

17. Seria mejor que todo la casa del que soy duefio se usara para

comercio.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

Ll

Totalmente en desacuerdo,




MODERNIZACION

18. La casa donde vivo y/o trabajo, necesita cambios porque como
estaba no funcionaba bien.
18. La casa de la que soy duefio, necesita cambios porque como

estaba no funcionaba bien.

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo,

1
2
3. Nide acuerdo ni en desacuerdo,
4. Endesacuerdo.

5

Totalmente en desacuerdao.

19. Me gusta hacerle cambios al inmueble en donde vivo y/o trabajo
para que esté a la moda.
19. Me gusta hacerle cambios al inmueble del que soy duefio, para

gue esté a la moda.

Totalmente de acuerdo.
e acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerda,

En desacusrdo.

Bomowo ko

Totalmente en desacuerdo.

20. En la casa donde vivo y/o trabajo existen elementos que considero
valiosos y por eso los respeto y conservo.
20. En la casa del que soy duefio, existen elementos que considero

valiosos y por eso los respeto y conservo.

Totalmente de acuerdo.
De acuerda.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

|k WM

Totalmente en desacuerdo.

112



113

21. La casa en el que vivo y/o trabajo necesita cambiar para

z . . .
Yo adaptarse a las exigencias de la vida actual.
5 21. La casa de la que soy duefio, necesita cambiar para adaptarse a las
< exigencias de la vida actual.
N
- 1. Totalmente de acuerdo.
z
x 2. De acuerdo.
L 3. Nide acuerdo ni en desacuerdo.
a 4. En desacuerdo.
o 5. Totalmente en desacuerdo.
=
22. Me quiero deshacer de la casa de la que soy duefio, porque solo
me ocasiona gastos.
5. Totalmente de acuerdo.
O 4. De acuerdo
O . .
-_ 3. Nide acuerdo ni en desacuerdo.
P 2. Endesacuerdo.
‘O 1. Totalments en desacuerdo.
Z
©) 23. La casa donde vivo y/o trabajo est4 en malas condiciones porque
O
w mi situacién econodmica es mala y el duefio no lo arregla.
o 23. Mi inmueble esta descuidado porque las rentas que obtengo de él
E no son suficientes para darle mantenimiento.
@)
< Totalments de acuerdo.
LL De acuerdo.

Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

o ok

Totalmente en desacuerdo.




FACTOR ECONOMICO

24. A la casa donde vivo no se le puede sacar provecho econémico.
24. A la casa de la que soy duefio, no se le puede sacar provecho
econdémico.

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo.

=N
4
3. Nide acuerdo ni en desacuerda.
2. Endesacuerdo.

1

Totalmente en desacuerdo.

25. Considero que vale mas el terreno que la casa donde vivo y/o
trabajo.
25. Para mi como duefio, vale mas el terreno que la superficie

construida.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

[

Totalmente en desacuerdo.

26. Quisiera vender o rentar la casa para comercio porque solo asi

obtendria buen dinero.

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo.

=8
4
3. Mide acuerdo ni en desacuerdo.
2. Endesacuerda,

1

Totalmente en desacuerdo.
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27. He perdido interés en la casa porque he dejado de cobrar las
rentas.
Totalments de acuerdo.

D2 acuerdo.

Mi de acuerdo ni en desacuerdo.

FACTOR ECONOMICO

En desacuerdo.

o Do

Totalmente en desacuerdo.

28. Me gustaria que alguna inmobiliaria invirtiera en mi inmueble.

Totalmente de acuerdo.
De acuerda,
Mi de acuerdo ni en desacuerdo.

En desacuerdo.

ok WM

Totalmente en desacuerdao.

29. El gobierno municipal o estatal me ha ayudado a solucionar
problemas en la casa en que vivo y/o trabajo.

29. El gobierno municipal o estatal me ha ayudado a solucionar

FACTOR JURIDICO

problemas en la casa del que soy duefio.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo,
Mi de acuerdo ni en desacuerdo,

En desacuerdo.

L R o

Totalmentz en desacuerdo.
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FACTOR JURIDICO

30. El Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) sélo

prohibe acciones sin expresar motivos.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo.

En desacuerdo,

Ll I L

Totalmente en desacuerdo.

31. Me da temor hablar con las autoridades acerca de la casa donde
vivo y/o trabajo porque pienso que me van a multar o a sacar.
31. Me da temor hablar con las autoridades acerca de la casa de la

que soy duefio porque pienso que me van a multar o a expropiar.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo.

En desacuerdo.

o L on

Totalmente en desacuerdo.

32. He recibido apoyo econdmico por parte del gobierno para
intervenir la casa donde vivo y/o trabajo.
32. He recibido apoyo econdmico por parte del gobierno para

intervenir la casa del que soy duefio.

Totalmente de acuerdo.
De acuerdo.
Mi de acuerdo ni en desacuerdo.

En desacuerdo.

L L

Totalmente en desacuerdo.
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FACTOR JURIDICO

33. Cuando he requerido de algun permiso para la casa donde vivo
y/o trabajo los tramites han sido largos y complejos.
33. Cuando he requerido de algin permiso para la casa del que soy

duefio, los tramites han sido largos y complejos.

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo.

5.
4
3. Mide acuerdo ni en desacusrdo.
2. Endesacuerdo.

1

Totalmente en desacuerdo.

34. Cumplo las leyes o reglamentos relacionados con la casa donde
vivo y/o trabajo.

34. Cumplo las leyes o reglamentos relacionados con la casa del que
soy duefio.

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo.

Ni de acuerdo ni en desacuerdo.

En desacuerdo.

L N o

Totalmente en desacuerdo.

35. Han existido irregularidades en la aplicacién de las leyes que
tienen que ver con la casa donde vivo y/o trabajo.
35. Han existido irregularidades en la aplicacién de las leyes que

tienen que ver con la casa del que soy duefio.

Totalmente de acuerdo.

De acuerdo.

3
4
3. Mide acuerdo ni en desacuerdo,
2. Endesacuerdo.

1

Totalmente en desacuerdo.

Observaciones:




FORMATO DE EVALUACION DETALLADA Y
FICHA DE REGISTRO DE INMUEBLES TIPO
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PROPUESTA DE ZONIFICACION POR CUADRANTES

ZONA DE MONUMENTOS
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INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

. . CLAVE:
1. DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

Direccion:
Colonia o Bario:
Ubicacion segun cuadrante: Cuenta predial:
Numero de Manzana: Numero de Lote
Propiedad:
O Particular Publica O Federal
O Estatal

O Municipal

e Posicién del edificio en la manzana

O Esquina O Medio O Libre

Croquis de ubicacién

e Epoca de construccién
O  siglo XVI O siglo XVII O siglo XVIII

O siglo XIX O siglo XX
Area total de terreno :
Superficie de construccion :
Namero de niveles :

Uso actual del inmueble:
Namero aproximado de habitantes:

Adultos Nifos Condicién especial
e Elementos agregados

O si O No

o Espacios agregados

O si O No

» Descripcion (tipo y materiales de agregados):

2. EVALUACION DE LA SEGURIDAD Y DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS

ESTRUCTURALES
CIMENTACION
e Tipo
O Mamposteria Corrida O Prolongacion de muros O Zapatas

e Materiales de cimentacion

O Piedra O Limosna (piedra, tabique, adobe, tierra) O Concreto
e Descripcion de un posible daiio en cimentacion

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

Nivel de riesgo
A B C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

- Inclinacion notoria de la edificacion
- Grietas en el suelo

- Desplazamientos en muros

- Emersion del edificio

- Hundimiento del edificio

- Presencia de Humedades

0]0]0)0]0)0;
0]0]0]0]0)
0]0]0]0]0)
0]0]0)0]0)0;

MUROS/SISTEMA ESTRUCTURAL
e Material en muros

O Piedra O Limosna (piedra, tabique, adobe, tierra)
O Ladrillo O Concreto Armado

e Sistema estructural

O Muros de carga O Marcos de concreto O Prefabricados
Otro

Nivel de riesgo
A B C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

- Inclinacion notoria en muros

- Grietas

- Presencia de humedades

- Presencia de vegetacion y micro.
- Muros sueltos

- Colapso parcial

0]0]0]0]0]0,
OOO0O0O
OOO0O0O
0]0]0]0]0]0,

ENTREPISOS/CUBIERTAS
e Estructura de techo
O Losa catalana O Terrado con vigueria O Madera
O Losa maciza O Losa prefabricada O No se sabe

O Boéveda catalana

Otro
Nivel de riesgo
A B C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO
- Deflexion
- Grietas

- Presencia de humedades

- Presencia de vegetacion y micro.
- Presencia de fauna parasita

- Danos en apoyos

- Colapso parcial

OO0 000O
OO0 O0000
000000
OO0 000O

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

OTROS ELEMENTOS
Nivel de riesgo
A B C
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

=}

- Arcos O

- Voladizos o Ménsulas O O O O
- Columnas O O @) @)
- Escaleras O O O O
- Otros O O O O

3. DESCRIPCION Y ESTADO DE CONSERVACION DE LOS ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES

ACABADOS EN INTERIOR
Muros:

Pisos:

Plafones:

Estado de conservacion

O Bueno O Regular O Malo

ACABADOS EN FACHADA
e Materiales:

e Estado de conservacion
O Bueno O Regular O Malo
Nivel de riesgo

A B (o] D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

Exterior

- Vidrios O O O O
- Torres de anuncios O O O O
- Ornamentacion O O O O
- Balcones O O O O
- Pretiles O O O @)
- Tinacos O O O O
- Otros O O O O
Interior

- Lamparas @) @) O O
- Elevadores O O @) @)
- Instalaciones de Gas O O O O
- Instalaciones Hidraulicas O O O O
- Instalaciones Eléctricas O O O O
- Instalaciones Sanitarias O O O O
- Instalaciones Especiales O O O O
- Muros divisorios O O O O
- Ornamentacion @) O O O
- Herrerias O O O O
- Otros O O O O

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

4. EVALUACION DE LA REGULARIDAD EN PLANTA Y VERTICAL

¢ Regularidad en planta

CRITERIOS PARA EVALUAR LA REGULARIDAD EN PLANTA
EVALUACION | CLASIFICACION DESCRIPCION

O

La distribucion de masas con respecto a dos ejes
ortogonales es aproximadamente simétrica en planta, asi
como muros y otros elementos resistentes. No tiene alguna
condicién correspondiente a la clasificacion de mala.

O Intermedia Cae entre la clasificacién buena y mala.

Buena

En planta tiene entrantes y salientes cuya dimension excede
del 30% de la dimension de la planta, medida paralelamente
Mala a la direccién que se considera de la entrante o saliente.

O Aberturas en el diafragma mayores del 30% del area del
piso.

La relacion largo a ancho de la base excede de 3.

e Regularidad vertical

CRITERIOS PARA EVALUAR LA REGULARIDAD VERTICAL
EVALUACION | CLASIFICACION DESCRIPCION

IE* 2.5 y no tiene alguna condicién correspondiente a la

Buena clasificacion de mala.

O *IE (indice de esbeltez): Relacion entre la altura de la
edificacioén y la dimensién menor de la base

Intermedia Cae entre la clasificacion buena y mala.

O

IE3 4

Existencia de muros de carga y marcos que no son
O continuos hasta la cimentacion.

Presencia de columnas cortas.

Mala Presencia de piso débil.

Alguin piso tiene un area delimitada por los pafnos exteriores
de sus elementos resistentes verticales, mayor que la del
piso inmediato inferior, o menor que 70% de ésta (Se
excluye de este criterio al tltimo piso de la edificacion)

5. DANOS POR SISMO Y REPARACIONES AL INMUEBLE

e Daifios previos por sismos
Si Ano O No O  No se sabe

Descripciéon

¢ Pérdidas humanas

O si O No

Motivos

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

e Heridos

O si O No

Motivos

e Reparaciones anteriores
O si Ano O No O  No se sabe

Descripcién de las reparaciones

e Posibles modificaciones de la estructura
O si Ano O No O No se sabe

Descripcion de las modificaciones

CLASIFICACION
Evaluacién INSPECTORES
Detallada

1.

Habitable O >

Insegura O

Urge desalojo O FECHA DE INSPECCION:

RECOMENDACIONES
Cimentacion

Muros/Sistema Estructural

Entrepisos/Cubiertas

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

Otros Elementos estructurales

Elementos no estructurales

Fotografias O si O No

Comentarios y Esquemas

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

FOTOGRAFIAS







AYUNTAMIENTO

(&5 PUEBLA

Direccién de Proteccion Civil Municipal

(ACONACULTA INAH #® |

Nacional de Antr
Centro INAH Puebla

Historia

_,-\ _,'\ || f'\E

los dmgeles Direccién de Desarrollo Urbano
FICHA D
ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS, PUEBLA, PUE. (FECHA) CLAVE:
GENERAL
@ Direccion:
\Q Colonia o
éﬁ Barrio:
@ Cuenta predial:
Numero de
Q Manzana:
& Namero de
@D Lote:
%; Particular Publica
i
K ; . 3 - &
@ Propiedad: 5 £ 3
© | 2| §
o E]
D = | B | =
Nombre del
propietario:
No. Aproximado
de habitantes
Posicion del
Edificio en la
RESULTADOS DE EVALUACION | calle:
(Ver formato de evaluacion) Uso Actual:
Habitable |Z[ Usos
Numero de
Urge desalojo |Z[ Niveles:
Superficie de
construccion:
ESTADO DE CONSERVACION INFORMACION INAH
Conservado V] Decretado Epocade
construccion:
. sz Clasificacion
Clasificacion: _ Patrimonio Catalogado Uso original:
. Arquitectonico:
Ruinoso |Z[ Valor de
Contexto
RIESGOS
Tipo de riesgo:
Eliminacion de riesgo: Corto Plazo |Z[ Mediano Plazo |Z[
ACCIONES PREVENTIVAS A CORTO PLAZO*
Senalizacion Informativa Preventiva E Restrictiva No requiere
Apuntalamiento En:
Liberacién Escombro Entre.plsos Muros Instalaciones
/Cubiertas
* El permiso del INAH para este caso puede ser tramitado directamente en la Direccién de la Unidad
Operativa Municipal de Proteccion Civil.

* Este documento no sustituye la autorizacion correspondiente que deba expedir el INAH o la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Puebla, para proceder a la realizacién de trabajos en inmuebles historicos.



PUEBI./\ o o civt municips. VACONACULTAINAHE | P A A H ;’\&

Direccién de Proteccion Civil Municipal Naclonal de Antropologia ¢ Historia Setibiyrecite
Centro INAH Puchla

e los dngetes Direccién de Desarrollo Urbano
FICHA D

ACCIONES A MEDIANO PLAZO*

. Escombro Sales Aplanados |Zl Cubiertas Oxido |ZI
LIBERACION -
(Retiros) Pintura Veget/micro/ M It Agregad Mad
fauna uros sueltos M gregados aaera m
Reposicion de aplanados Consolidacién de juntas |Z[ Proteccion de madera |Z[
CONSOLIDACION
Inyeccion de grietas Apuntalamientos |Z[ Proteccién de herreria IZ,
REINTEGRACION Restitucién de elementos faltantes |Z[
RESTRUCTURACION |
INTEGRACI ()N Cubierta Pisos Vidrios |ZI
(Colocaciones) Pintura Puertas y ventanas Barandal IZ,

* Requiere intervenciéon arquitecténica y/o estructural para lo cual sera necesario el proyecto realizado por
un especialista y el levantamiento arquitecténico. El propietario tramitara el permiso correspondiente
directamente en el INAH. En caso de modificacion a la estructura se solicitara recomendacion técnica.

OBSERVACIONES:
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL CENTRO INAH PUEBLA
T. U. M. JORGE ALBERTO GUERRERO CARMONA ANTROP. VICTOR HUGO VALENCIA VALERA

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE PUEBLA
ARQ. FERNANDO ARIZPE BRAVO

DIREC(‘:ION GENERAL DELINSTITUTO DEL PATRIMONIO ARTISTICO,
ANTROPOLOGICO, HISTORICO Y ARQUITECTONICO DEL ESTADO DE PUEBLA
ARQ. VICTORIA TABOADA AVILES

* Este documento no sustituye la autorizacion correspondiente que deba expedir el INAH o la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Puebla, para proceder a la realizacién de trabajos en inmuebles historicos.



FORMATO DE EVALUACION DETALLADA Y
FICHA DE REGISTRO DEL
CASO EN ESTUDIO
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LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN ESTUDIO
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AV. 2 PONIENTE No. 512.

Colonia Centro.
Puebla, Puebla.







INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

3 ) CLAVE: 2 PTE 512
1. DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

Direccion: Av. 2 Poniente No. 512.
Colonia o Bario: Centro Histérico.
Ubicaciéon segun cuadrante: Cuadrante I. Cuenta predial: No se proporcioné.

Numero de Manzana: 1022 . Niimero de Lote: 9.
Propiedad:
. Particular Pablica O Federal
O Estatal

O Municipal

e Posicion del edificio en la manzana
O Esquina .Medio O Libre ———

Croquis de ubicacién

e Epoca de construccién

O Siglo XVI . Siglo XVII O Siglo XVIII
O siglo XIX O siglo XX
e Area total de terreno : 467.17 m2.
o Superficie de construccion : 1209.98 m2.
e Numero de niveles : 2.
e Uso actual del inmueble: Locales comerciales.
¢ Numero aproximado de habitantes: 4 Locatarios.
4 Adultos Ninos Condicién especial
e Elementos agregados
@ si O No
o Espacios agregados
@ si O No

» Descripcion (tipo y materiales de agregados):

Muros divisorios de tabique rojo comun, aplanados cemento-cal-arena v pintura
vinilica

2. EVALUACION DE LA SEGURIDAD Y DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS

ESTRUCTURALES
CIMENTACION
e Tipo
. Mamposteria Corrida O Prolongacion de muros O Zapatas

e Materiales de cimentacién

. Piedra O Limosna (piedra, tabique, adobe, tierra) O cConcreto

e Descripcion de un posible daiio en cimentacion
Ninguno

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

Nivel de riesgo
A C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

W

- Inclinacién notoria de la edificacion . @) O
- Grietas en el suelo g . O O
- Desplazamientos en muros O O O
- Emersion del edificio ‘ @) @) O
- Hundimiento del edificio (] O O O
- Presencia de Humedades ® O O O
MUROS/SISTEMA ESTRUCTURAL
e Material en muros
O Piedra . Limosna (piedra, tabique, adobe, tierra)

O Ladrillo O Concreto Armado

e Sistema estructural

@ Muros de carga O Marcos de concreto O Prefabricados
Otro

Nivel de riesgo
A B C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

- Inclinacién notoria en muros . O O

- Grietas O : O O

- Presencia de humedades O O O

- Presencia de vegetacion y micro. O ’ O O

- Muros sueltos O o O O

- Colapso parcial o @) O @)
ENTREPISOS/CUBIERTAS
e Estructura de techo

O Losa catalana . Terrado con vigueria O Madera

O Losa maciza O Losa prefabricada O No se sabe

’ Boéveda catalana

Otro
Nivel de riesgo
A B C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO
- Deflexion
- Grietas

- Presencia de humedades

- Presencia de vegetacion y micro.
- Presencia de fauna parasita

- Danos en apoyos

- Colapso parcial

0]0]0)0]0]0]6)
elel [ lelele
0]0]0)0]0]0]6)

@®®C O

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

OTROS ELEMENTOS
Nivel de riesgo

A B C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

- Arcos O @) @)
- Voladizos o Ménsulas O @) @)
- Columnas O O O
- Escaleras O O O
- Otros O O O O

3. DESCRIPCION Y ESTADO DE CONSERVACION DE LOS ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES

ACABADOS EN INTERIOR

Muros: Aplanados cal-arena ruasticos con pintura vinilica s
Pisos: Mosaico hidraulico de cemento en interiores y Santo Tomas en exteriores.
Plafones: Viguerias de madera y boveda catalana

Estado de conservacion

O Bueno .Regular O Malo

ACABADOS EN FACHADA
e DMateriales:
Aplanado cal-arena con pintura vinilica. Elementos de canteria, herreria forjada
en balcones. Porton principal de madera
e Estado de conservacion

O Bueno .Regular O Malo
Nivel de riesgo
A B C D
NINGUNO ACEPTABLE INTERMEDIO ALTO

Exterior
- Vidrios O o O O
- Torres de anuncios 8 O O O
- Ornamentacion O @)
- Balcones O O O
- Pretiles O O O
- Tinacos O O O
- Otros O O O O
Interior
- Lamparas @) . O O
- Elevadores . O @) @)
- Instalaciones de Gas O O O
- Instalaciones Hidraulicas O O O
- Instalaciones Eléctricas O 8 O O
- Instalaciones Sanitarias O O
- Instalaciones Especiales @) O O
- Muros divisorios O O
- Ornamentacion @) ! O O
- Herrerias O O O
- Otros O O O O

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

4. EVALUACION DE LA REGULARIDAD EN PLANTA Y VERTICAL

¢ Regularidad en planta

CRITERIOS PARA EVALUAR LA REGULARIDAD EN PLANTA
EVALUACION | CLASIFICACION DESCRIPCION

La distribucion de masas con respecto a dos ejes
. Buena ortogonales es aproximadamente §imétrica en .planta, asi
como muros y otros elementos resistentes. No tiene alguna
condicién correspondiente a la clasificacion de mala.

O Intermedia Cae entre la clasificacién buena y mala.

En planta tiene entrantes y salientes cuya dimension excede
del 30% de la dimension de la planta, medida paralelamente
Mala a la direccién que se considera de la entrante o saliente.

O Aberturas en el diafragma mayores del 30% del area del
piso.

La relacion largo a ancho de la base excede de 3.

e Regularidad vertical

CRITERIOS PARA EVALUAR LA REGULARIDAD VERTICAL
EVALUACION | CLASIFICACION DESCRIPCION

IE* 2.5 y no tiene alguna condicién correspondiente a la

Buena clasificacion de mala.

. *IE (indice de esbeltez): Relacion entre la altura de la
edificacioén y la dimensién menor de la base

Intermedia Cae entre la clasificacion buena y mala.

O

IE3 4

Existencia de muros de carga y marcos que no son
O continuos hasta la cimentacion.

Presencia de columnas cortas.

Mala Presencia de piso débil.

Alguin piso tiene un area delimitada por los pafnos exteriores
de sus elementos resistentes verticales, mayor que la del
piso inmediato inferior, o menor que 70% de ésta (Se
excluye de este criterio al tltimo piso de la edificacion)

5. DANOS POR SISMO Y REPARACIONES AL INMUEBLE

e Daifios previos por sismos
Si Ano O No . No se sabe

Descripciéon

¢ Pérdidas humanas

O si @ o

Motivos

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

e Heridos

O si @ o

Motivos

e Reparaciones anteriores
. Si Ano: altimo tercio s. XIX O No O No se sabe

Descripcion de las reparaciones: Debido a los dafios que sufrié el
inmueble durante la intervencion francesa, se realizd intervencién mayor vy
una modificacion a su partido original. Asimismo, se realiz6 la adiciéon de dos
habitaciones pertenecientes a la casa colindante por el poniente.

e Posibles modificaciones de la estructura
Si Ano: ultimo tercio s. XIX O No O No se sabe

Descripcion de las modificaciones: Modificaciones en la primera crujia v en
el primer patio. Cambio de terrado con viguerias por béveda catalana.

CLASIFICACION
Evaluacién INSPECTORES
Detallada
) 1. Ana Karina Silveti Ortega

Habitable @, 2.

Insegura .

Urge desalojo O FECHA DE INSPECCION: 23 — Mayo - 04 .

RECOMENDACIONES
Cimentacién
Ninguna

Muros/Sistema Estructural
Ser recomienda inyectar grietas

Entrepisos/Cubiertas
Se recomienda la liberacién de cubiertas en mal estado para sustituirlas por otras de

materiales contemporaneos

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.




INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

Otros Elementos estructurales
Ninguna

Elementos no estructurales
Dar mantenimiento con ayuda de especialistas

Fotografias @ S O No

Comentarios y Esquemas

El inmueble no representa un riesgo inminente debido a que se encuentra deshabitado
al interior; sin embargo, los habitantes de los locales comerciales si estan en riesgo. Por
lo tanto, sera necesaria —en primera instancia— la realizacion de un proyecto de
reestructuracion que devuelva al inmueble las condiciones minimas de habitabilidad

La imagenes que a continuacidn se presentan contienen el levantamiento de deterioros del
inmueble y parte del levantamiento fotogréafico, realizados por Marquez Murad en el afio de 1999.

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:

EVALUACION DETALLADA
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FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de
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INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA
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FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de
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INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:
EVALUACION DETALLADA

FOTOGRAFIAS

ASPECTO GENERAL DESDE EL

SEGUNDO PATIO HACIA ACCESO VISTA DEL ENMARCAMIENTO Y
PRINCIPAL. VIDRIERIA DE LOCAL COMERCIAL.
PLANTA BAJA Y PLANTA ALTA PLANTA BAJA

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



INSPECCION DE INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO:

EVALUACION DETALLADA
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VISTA AZOTEA GENERAL DESDE LA
FACHADA PRINCIPAL HACIA EL
FONDO DEL PREDIO.

VISTA DEL PRIMER PATIO, ESQUINA
NORPONIENTE DESDE PLANTA BAJA.

FUENTE: Basado en Manual de Evaluacion Postsismica de la Seguridad Estructural de Edificaciones, Sociedad Mexicana de

Ingenieria Sismica A.C., Secretaria de Obras y Servicios, Gobierno del D.F., México, 1998.



AYUNTAMIENTO

Lﬂ pu EB I.A Direccién de Proteccién Civil Municipal uco“‘AdSHLT'ALT"!HAH ®

e los dngetes Direccién de Desarrollo Urbano

IPAAHA]

Centro INAH Puebla

INSTITUTO DEL PATRIMONIO

FICHA DE REGISTRO:INMUEBLES DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE PUEBLA

ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS, PUEBLA, PUE. MAYO 2004

CLAVE: 2 PTE 512

GENERAL
Direccion: Av. 2 Poniente No. 512.
Colo.n ao Centro Historico.
Barrio:

Cuenta predial:

No se proporcioné.

Namero de

Manzana: 1022
Namero de 9
Lote:
Particular Pablica
—
— - «
Propiedad: g L] g-‘
9 8 4
& | @ 3
=
Nom!)re d.el Sra. Valentina Fuentes y Cop.
propietario:

No. Aproximado

de habitantes 4 locatarios

Posicion del

Edificio en la Medio
RESULTADOS DE EVALUACION calle:

(Ver formato de evaluacion) Uso Actual: Comercial

Usos . Vivienda y Comercios.
. .a anteriores:
Clasificacion: -
Namero de 9
Niveles:
Superficie de 1209.98 m?2
construccion:
ESTADO DE CONSERVACION INFORMACION INAH
Decretado Epoca de ‘s
Clasificacién construccion:
. iz Siglo XVII
Clasificacion: . :
Patn.mom? . Catalogado Uso original:
Arquitectonico:
Valor de o
Contexto Habitacional
RIESGOS

Tipo de riesgo: El mayor riesgo lo representan las losas de azotea en mal estado.

Corto Plazo |Z[ Mediano Plazo |Z[

ACCIONES PREVENTIVAS A CORTO PLAZO*

Eliminacioén de riesgo:

Senalizacion Informativa Preventiva Restrictiva No requiere
Apuntalamiento V] En: En losas de azotea pal.”te
posterior
Liberacién Escombro V] Entre.plsos Muros Instalaciones
/Cubiertas

* El permiso del INAH para este caso puede ser tramitado directamente en la Direccion de la Unidad
Operativa Municipal de Proteccion Civil.

* Este documento no sustituye la autorizacion correspondiente que deba expedir el INAH o la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Puebla, para proceder a la realizacién de trabajos en inmuebles historicos.




PUEBI./\ o o civt municips. VACONACULTAINAHE | P A A H ;’\&

Direccién de Proteccion Civil Municipal Naclonal de Antropologia ¢ Historia Setibiyrecite
Centro INAH Puchla

e los dngetes Direccién de Desarrollo Urbano
FICHA D

ACCIONES A MEDIANO PLAZO*

LIBERACI()N Escombro Sales Aplanados |Zl Cubiertas Oxido |ZI
i Veget/micro
(Retiros) Pintura f get/micro/ viuros suctos | resacos .
auna
Reposicion de aplanados Consolidacion de juntas |Z[ Proteccién de madera |Z[
CONSOLIDACION
Inyeccién de grietas Apuntalamientos |Z[ Proteccion de herreria IZ,
REINTEGRACION Restitucion de elementos faltantes |Z[
RESTRUCTURACION |
INTEGRACION '@ Pisos Vidrios |
(Colocaciones) Pintura Pucrtas y ventanas — IZ,

* Requiere intervenciéon arquitecténica y/o estructural para lo cual sera necesario el proyecto realizado por
un especialista y el levantamiento arquitecténico. El propietario tramitara el permiso correspondiente
directamente en el INAH. En caso de modificacion a la estructura se solicitara recomendacion técnica.

OBSERVACIONES:
El estado de conservacion del inmueble es regular, se aprecian grietas en muros y falla en cubiertas, por lo que
resulta necesaria la intervencion de un especialista.

DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL CENTRO INAH PUEBLA
T. U. M. JORGE ALBERTO GUERRERO CARMONA ANTROP. VICTOR HUGO VALENCIA VALERA

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE PUEBLA
ARQ. FERNANDO ARIZPE BRAVO

DIREC(‘:ION GENERAL DELINSTITUTO DEL PATRIMONIO ARTISTICO,
ANTROPOLOGICO, HISTORICO Y ARQUITECTONICO DEL ESTADO DE PUEBLA
ARQ. VICTORIA TABOADA AVILES

* Este documento no sustituye la autorizacion correspondiente que deba expedir el INAH o la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Puebla, para proceder a la realizacién de trabajos en inmuebles historicos.



CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
X1l CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI

% DE AGEB
PiFf_TL\EQ'gﬁ'AEgEE AGEB 71 22 z3 74 z5 26 77 z8 29 710 | z11 | z12 | z13 | z1a | z15 | z16
MONUMENTOS
54.5% 039-5  |2113.51|1016.97 | 1096.54 | 180.40 | 94.83 | 8557 | 507.94 | 264.33 | 243.62 | 1860.09 | 886.72 | 973.37 | 1821.94 | 867.10 | 954.84 | 289.40
100.0% 040-8 | 6915.00|3145.00 | 3770.00 | 525.00 | 268.00 | 257.00 | 1554.00 | 744.00 | 810.00 | 6034.00 | 2702.00 | 3332.00 | 5920.00 | 2655.00 | 3265.00 | 915.00
100.0% 0412 |6650.00|3070.00 | 3580.00 | 541.00 | 277.00 | 264.00 | 1622.00 | 832.00 | 790.00 | 5889.00 | 2679.00 | 3210.00 | 5771.00 | 2627.00 | 3144.00 | 963.00
47.8% 043-1  |2921.06|1360.87 | 1560.19 | 233.74 | 118.07 | 115.68 | 806.39 | 412.99 | 393.39 | 2603.19 | 1200.74 | 1402.45 | 2548.22 | 1169.19 | 1379.03 | 517.67
10.0% 044-6 | 990.60 | 473.50 | 517.10 | 97.70 | 46.80 | 50.90 | 280.80 | 142.40 | 138.40 | 862.90 | 411.80 | 451.10 | 844.00 | 402.50 | 441.50 | 164.20
67.9% 0490 |3754.87|1692.75 | 2062.12 | 183.33 | 91.67 | 91.67 | 582.58 | 283.14 | 299.44 | 3337.29 | 1483.62 | 1853.67 | 3292.47 | 1464.60 | 1827.87 | 354.44
771% 050-1  |5142.57 | 2344.61 | 2797.96 | 337.70 | 180.41 | 157.28 | 1078.63 | 569.00 | 509.63 | 4531.17 | 2030.04 | 2501.12 | 4457.15 | 1990.72 | 2466.43 | 666.92
63.6% 0516 |4748.38|2233.00 | 2515.38 | 412.76 | 217.51 | 195.25 | 1168.33 | 609.29 | 559.04 | 4198.87 | 1950.61 | 2248.26 | 4128.28 | 1914.36 | 2213.92 | 684.97
18.8% 058-8 | 698.80 | 317.16 | 381.64 | 43.62 | 21.81 | 21.81 | 122.58 | 62.04 | 60.54 | 622.28 | 278.80 | 343.48 | 615.14 | 274.29 | 340.84 | 71.82
100.0% 210-4  |2268.00|1102.00 | 1166.00 | 184.00 | 105.00 | 79.00 | 589.00 | 301.00 | 288.00 | 2025.00 | 967.00 | 1058.00 | 1990.00 | 953.00 | 1037.00 | 370.00
80.0% 2207 |3389.60| 1594.40 | 1795.20 | 288.00 | 149.60 | 138.40 | 860.00 | 456.80 | 403.20 | 2999.20 | 1395.20 | 1604.00 | 2938.40 | 1366.40 | 1572.00 | 511.20
30.0% 221-1 | 585.30 | 288.30 | 297.00 | 61.20 | 33.60 | 27.60 | 167.40 | 90.00 | 77.40 | 505.80 | 247.20 | 258.60 | 496.50 | 242.40 | 254.10 | 96.90
6.3% 353-A | 356.20 | 168.84 | 187.36 | 37.17 | 19.85 | 17.33 | 98.85 | 49.27 | 49.58 | 308.64 | 143.45 | 165.19 | 303.22 | 140.99 | 162.23 | 56.26
8.3% 355-0 | 240.20 | 115,54 | 12467 | 13.86 | 6.89 | 6.97 | 5113 | 26.31 | 24.82 | 214.97 | 102.84 | 112.13 | 211.90 | 101.01 | 110.89 | 34.20
66.5% 358-2  |3902.22|1836.73 | 2065.49 | 375.06 | 185.54 | 189.53 | 1070.65 | 538.65 | 532.00 | 3421.43 | 1598.00 | 1823.43 | 3348.94 | 1557.43 | 1791.51 | 623.11
100.0% 3614 |3001.00|1426.00 | 1575.00 | 266.00 | 146.00 | 120.00 | 822.00 | 436.00 | 386.00 | 2645.00 | 1234.00 | 1411.00 | 2593.00 | 1212.00 | 1381.00 | 504.00
100.0% 362-0  |3512.00| 1573.00 | 1939.00 | 237.00 | 127.00 | 110.00 | 719.00 | 364.00 | 355.00 | 3155.00 | 1385.00 | 1770.00 | 3108.00 | 1362.00 | 1746.00 | 435.00
42.9% 376-0 | 144401 62420 | 810.82 | 97.81 | 48.91 | 48.91 | 259.55 | 135.99 | 123.55 | 1296.44 | 550.41 | 746.03 | 1278.42 | 541.40 | 737.02 | 143.72
39.3% 378-A  |1722.52| 817.05 | 905.47 | 13952 | 80.17 | 59.34 | 42523 | 224.80 | 200.43 | 1535.06 | 714.08 | 820.98 | 1505.19 | 701.90 | 803.29 | 255.84
23.7% 4256 | 884.96 | 421.39 | 46357 | 8153 | 43.37 | 38.16 | 236.76 | 120.87 | 115.89 | 784.71 | 368.54 | 416.17 | 768.59 | 361.66 | 406.93 | 139.12
77.3% 518-4  |3822.49|1785.63 | 2036.86 | 344.76 | 172.38 | 172.38 | 1062.88 | 555.01 | 507.86 | 3362.55 | 1562.23 | 1800.32 | 3285.25 | 1518.17 | 1767.08 | 640.82
5.6% 519-9 | 204.95 | 139.66 | 15520 | 27.38 | 13.05 | 14.34 | 8126 | 41.10 | 4015 | 259.11 | 122.42 | 136.70 | 253.01 | 119.39 | 133.62 | 47.77
SUMATORIA [59358.2327546.57|31811.66| 4708.53 | 2447.44 | 2261.09 |14166.94| 7258.99 | 6907.95 |52451.67|24013.68|28437.99|51478.6023542.52|27936.09| 8485.33
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s
ZONA DE MONUMENTQOS, CIUDAD DE PUEBLA

XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.?

% DE AGEB
P'E'T_TAE;'(E&ESEE AGEB 7217 | z18 | z19 | z20 | z21 | z22 | z23 | zoa | zo5 | z26 | z27 | z28 | z29 | z30 | z31 | z32
MONUMENTOS

54.5% 039-5 | 149.88 | 139.52 |1641.00 | 774.45 | 866.55 | 1532.54 | 717.22 | 815.32 | 601.68 | 1365.23 | 648.55 | 716.68 | 202.20 | 108.46 | 93.74 |1405.01
100.0% 040-8 | 429.00 | 486.00 |5305.00 | 2365.00 | 2940.00 | 5005.00 | 2226.00 | 2779.00 | 2037.00 | 4490.00 | 2036.00 | 2454.00 | 690.00 | 350.00 | 340.00 | 4620.00
100.0% 041-2 | 503.00 | 460.00 |5108.00 | 2286.00 | 2822.00 | 4808.00 | 2124.00 | 2684.00 | 1954.00 | 4256.00 | 1911.00 | 2345.00 | 627.00 | 301.00 | 326.00 | 4437.00
47.8% 043-1 | 263.38 | 254.30 |2159.60 | 973.21 | 1186.40 | 2030.54 | 905.81 | 1124.73 | 807.34 | 1793.46 | 809.73 | 983.72 | 247.60 | 121.41 | 126.19 | 1890.49
10.0% 044-6 | 86.30 | 77.90 | 728.00 | 339.30 | 388.70 | 679.80 | 316.20 | 363.60 | 279.10 | 617.50 | 288.60 | 328.90 | 89.40 | 45.00 | 44.40 | 625.80
67.9% 0490 | 172.47 | 181.97 |3050.75 | 1345.78 | 1704.97 | 2938.03 | 1292.14 | 1645.90 | 1197.08 | 2591.74 | 1161.09 | 1430.65 | 352.40 | 146.66 | 205.74 | 2808.34
77.1% 050-1 | 349.26 | 317.65 |3987.61 | 1740.15 | 2247.47 | 3790.24 | 1641.46 | 2148.78 | 1466.44 | 3249.77 | 1460.27 | 1789.49 | 436.39 | 208.17 | 228.22 | 3550.46
63.6% 051-6 | 35552 | 329.45 |3658.91 | 1669.50 | 1089.41 | 3443.30 | 1558.84 | 1884.47 | 1376.94 | 3087.14 | 1420.82 | 1666.32 | 436.93 | 21052 | 226.42 | 3186.36
18.8% 058-8 | 35.72 | 36.10 | 57152 | 252.30 | 319.22 | 543.32 | 238.57 | 304.75 | 210.18 | 474.14 | 213.19 | 260.94 | 61.10 | 29.89 | 31.21 | 512.86
100.0% 210-4 | 182.00 | 188.00 |1724.00 | 821.00 | 903.00 | 1620.00 | 771.00 | 849.00 | 619.00 | 1474.00 | 714.00 | 760.00 | 214.00 | 111.00 | 103.00 | 1494.00
80.0% 2207 | 278.40 | 232.80 |2605.60 | 1184.80 | 1420.80 | 2427.20 | 1088.00 | 1339.20 | 956.80 | 2149.60 | 981.60 | 1168.00 | 330.40 | 155.20 | 175.20 | 2240.00
30.0% 221-1 | 51.60 | 4530 | 431.40 | 209.70 | 221.70 | 399.60 | 190.80 | 208.80 | 159.30 | 356.40 | 171.30 | 185.10 | 56.40 | 29.70 | 26.70 | 365.40
6.3% 353-A | 26.96 | 29.30 | 265.48 | 122.60 | 142.88 | 246.96 | 114.03 | 132.93 | 104.01 | 226.42 | 105.15 | 121.28 | 32.00 | 1512 | 16.88 | 228.38
8.3% 3559 | 17.60 | 16.60 | 190.07 | 9055 | 9952 | 177.70 | 8342 | 9429 | 71.96 | 163.10 | 76.86 | 86.24 | 21.50 | 10.21 | 11.29 | 165.67
66.5% 358-2 | 31255 | 310.56 |2932.65|1347.96 | 1584.70 | 2725.84 | 1244.88 | 1480.96 | 1105.90 | 2438.56 | 1132.50 | 1306.06 | 361.76 | 183.54 | 178.22 | 2516.36
100.0% 361-4 | 268.00 | 236.00 |2240.00 | 1010.00 | 1230.00 | 2089.00 | 944.00 | 1145.00 | 848.00 | 1874.00 | 857.00 | 1017.00 | 297.00 | 133.00 | 164.00 | 1920.00
100.0% 362-0 | 214.00 | 221.00 |2801.00 | 1214.00 | 1587.00 | 2673.00 | 1148.00 | 1525.00 | 984.00 | 2264.00 | 1005.00 | 1259.00 | 310.00 | 147.00 | 163.00 | 2505.00
42.9% 376-0 | 78.08 | 65.64 |1185.76| 492.49 | 693.26 | 1134.71 | 463.32 | 671.39 | 453.88 | 967.82 | 406.69 | 561.13 | 126.98 | 51.91 | 75.08 |1066.49
39.3% 378-A | 132.44 | 123.40 |1332.66 | 611.51 | 721.16 | 1249.35 | 569.46 | 679.89 | 49557 | 1119.66 | 516.40 | 603.26 | 152.48 | 79.78 | 72.71 |1166.03
23.7% 4256 | 7063 | 6849 | 669.53 | 310.47 | 359.06 | 629.47 | 291.04 | 338.44 | 247.90 | 564.53 | 264.97 | 299.57 | 85.32 | 41.71 | 43.61 | 580.41
77.3% 518-4 | 338.57 | 302.24 |2840.78 | 1283.95 | 1556.82 | 2644.43 | 1179.60 | 1464.84 | 1089.16 | 2368.47 | 1073.70 | 1294.78 | 330.07 | 156.15 | 173.93 | 2448.86
5.6% 510-0 | 2503 | 2274 | 220.02 | 101.86 | 118.16 | 205.24 | 94.36 | 110.88 | 81.93 | 184.58 | 8568 | 98.90 | 2419 | 12.32 | 11.87 | 191.18

SUMATORIA| 4340.39 | 4144.95 |45649.33(20546.57[25102.76/42993.27|19202.1323791.14/17147.18[38076.10[17340.10|20736.01| 5485.13 | 2647.74 | 2837.39 [39924.11
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.®

% DE AGEB
PET_&E?(ESLESEE AGEB Z33 Z34 Z35 Z36 Z37 Z38 Z39 Z40 Z41 742 243 Z44 Z45 746 z47 748
MONUMENTOS
54.5% 039-5 650.19 | 754.83 | 1330.35| 608.77 | 721.58 | 237.08 | 118.27 | 118.81 | 213.64 | 225.63 | 93.20 | 132.44 | 167.32 | 68.67 98.65 | 26.96
100.0% 040-8 2033.00 | 2587.00 | 4315.00 | 1876.00 | 2439.00 | 752.00 | 352.00 | 400.00 | 742.00 | 721.00 | 266.00 | 455.00 | 515.00 | 190.00 | 325.00 | 46.08
100.0% 041-2 1938.00 | 2499.00 | 4181.00 | 1823.00 | 2358.00 | 763.00 | 354.00 | 409.00 | 730.00 | 730.00 | 278.00 | 452.00 | 552.00 | 213.00 | 339.00 | 51.08
47.8% 043-1 843.67 |1046.82|1782.94 | 784.40 | 998.54 | 281.54 | 130.49 | 151.05 | 317.39 | 322.65 | 135.75 | 186.90 | 237.09 | 96.08 | 141.01 | 27.81
10.0% 044-6 289.40 | 336.40 | 590.40 | 271.20 | 319.20 | 98.00 46.20 51.80 84.50 88.00 38.10 49.90 62.30 27.60 34.70 5.56
67.9% 049-9 1228.99 | 1579.35 | 2585.63 | 1145.47 | 1440.16 | 687.15 | 322.53 | 364.62 | 448.82 | 473.94 | 192.84 | 281.11 | 346.29 | 131.05 | 215.24 | 24.34
77.1% 050-1 1530.44 | 2020.02 | 3353.85 | 1433.29 | 1920.56 | 587.50 | 276.02 | 311.48 | 682.34 | 713.95 | 252.12 | 461.83 | 540.47 | 181.19 | 359.29 | 38.41
63.6% 051-6 1443.08 | 1743.28 | 3006.37 | 1348.32 | 1658.05 | 488.45 | 221.96 | 266.48 | 507.53 | 499.90 | 202.88 | 297.01 | 356.16 | 138.01 | 218.15 | 31.41
18.8% 058-8 222.97 | 289.90 | 482.22 | 208.68 | 273.54 | 91.56 43.43 48.13 94.56 91.56 33.65 57.90 69.18 25.38 | 43.80 7.60
100.0% 219-4 698.00 | 796.00 | 1406.00 | 660.00 | 746.00 | 226.00 | 114.00 | 112.00 | 230.00 | 234.00 | 96.00 | 138.00 | 146.00 | 57.00 89.00 | 49.86
80.0% 220-7 988.80 |1251.20 | 2096.80 | 932.80 | 1164.00 | 352.80 | 163.20 | 189.60 | 382.40 | 380.00 | 146.40 | 233.60 | 277.60 | 106.40 | 171.20 | 42.34
30.0% 221-1 174.00 | 191.40 | 343.20 | 161.10 | 182.10 | 60.00 28.50 31.50 | 49.50 55.80 26.40 29.40 | 43.20 19.50 23.70 17.73
6.3% 353-A 104.71 | 123.67 | 214.96 | 98.91 | 116.05 | 37.36 18.21 19.15 28.92 29.11 12.54 16.57 20.54 8.88 11.66 3.32
8.3% 355-9 78.02 87.65 | 156.21 | 73.21 83.00 24.24 12.62 11.62 22.33 21.66 10.13 11.54 14.61 6.56 8.05 3.35
66.5% 358-2 1137.82 | 1378.55 | 2364.08 | 1061.34 | 1302.74 | 379.05 | 174.90 | 204.16 | 375.06 | 395.68 | 157.61 | 238.07 | 287.28 | 112.39 | 174.90 | 37.03
100.0% 361-4 864.00 |1056.00|1792.00 | 811.00 | 981.00 | 283.00 | 132.00 | 151.00 | 297.00 | 299.00 | 125.00 | 174.00 | 215.00 | 87.00 | 128.00 | 55.34
100.0% 362-9 1066.00 | 1439.00 | 2363.00 | 1001.00 | 1362.00 | 332.00 | 161.00 | 171.00 | 541.00 | 534.00 | 192.00 | 342.00 | 409.00 | 143.00 | 266.00 | 49.82
42.9% 376-0 433.29 | 633.20 |1007.72 | 411.41 | 596.31 | 150.58 | 66.50 84.08 | 217.50 | 220.08 | 75.08 | 145.00 | 166.88 | 56.63 | 110.25 | 18.90
39.3% 378-A 523.87 | 642.16 | 1096.86 | 489.68 | 607.19 | 187.85 | 86.46 | 101.39 | 184.32 | 187.07 | 79.39 | 107.68 | 129.69 | 53.06 76.64 19.48
23.7% 425-6 267.10 | 313.31 | 544.15 | 249.32 | 294.83 | 88.40 | 44.08 | 44.32 90.53 90.77 37.92 52.85 64.94 | 26.07 38.87 12.67
77.3% 518-4 1086.84 | 1362.03 | 2314.36 | 1023.45 | 1290.91 | 408.92 | 206.39 | 202.53 | 375.68 | 359.45 | 144.55 | 214.89 | 275.96 | 105.90 | 170.06 | 43.70
5.6% 519-9 87.08 | 104.10 | 181.05 | 82.04 99.01 30.97 13.72 17.25 28.95 28.45 12.04 16.41 20.66 8.68 11.98 3.09
SUMATORIA|17689.25[22234.86(37508.14|16554.39|20953.76| 6547.44 | 3086.46 | 3460.98 | 6643.97 | 6701.67 | 2607.58 | 4094.10 | 4917.17 | 1862.03 | 3055.14 | 615.86
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s
ZONA DE MONUMENTQOS, CIUDAD DE PUEBLA

XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.*

% DE AGEB
PiFf_TAEZNg,SLESEE AGEB z49 | zs0 | zs51 | z52 | 753 | z54 | 755 756 757 | z58 | z59 | z60 | z61 | ze2 | ze63 | z64
MONUMENTOS
54.5% 039-5 16.34 | 1170.66 | 831.67 | 1027.87 | 57.23 |1713.48 | 330.82 | 1716.21 | 1753.27 | 1717.84 | 106.28 | 129.71 | 277.95 | 143.88 | 134.07 |1470.41
100.0% 040-8 25.77 | 3313.00 | 3140.00 | 2677.00 | 161.00 | 5282.00 | 1292.00 | 5360.00 | 5587.00 | 5505.00 | 318.00 | 484.00 | 857.00 | 400.00 | 457.00 | 4841.00
100.0% 041-2 27.69 | 3033.00 | 3361.00 | 2524.00 | 142.00 | 5452.00 | 985.00 | 5504.00 |5601.00 | 5487.00 | 239.00 | 373.00 | 909.00 | 471.00 | 438.00 | 4651.00
47.8% 043-1 13.84 | 1433.04 | 1381.42 | 1142.90 | 65.01 |2446.88 | 389.57 | 2371.36 | 2392.39 | 2299.18 | 124.28 | 166.34 | 452.19 | 226.57 | 225.62 | 1938.77
10.0% 044-6 350 | 529.50 | 426.20 | 439.00 | 18.00 | 863.90 | 97.70 | 832.40 | 841.90 | 806.10 | 37.10 | 50.00 | 154.10 | 81.50 | 72.60 | 655.30
67.9% 049-9 1040 | 1802.75 | 1696.82 | 1438.12 | 120.18 | 2455.94 | 1063.99 | 2680.01 | 2819.21 | 3132.91 | 116.79 | 194.19 | 337.46 | 160.92 | 176.54 | 2872.85
77.1% 050-1 17.76 | 2622.17 | 2221.25 | 2126.42 | 143.41 | 3913.60 | 961.44 | 4078.59 | 4175.74 | 4153.38 | 258.29 | 347.72 | 630.68 | 327.68 | 303.00 |3677.67
63.6% 051-6 10.07 | 2288.96 | 2306.14 | 1876.20 | 101.12 | 4022.70 | 591.48 | 3947.02 | 4015.07 | 3885.96 | 193.34 | 290.65 | 642.36 | 330.08 | 312.28 |3307.84
18.8% 058-8 3.90 | 392.73 | 265.27 | 303.62 | 19.55 | 509.86 | 154.54 | 551.03 | 572.27 | 578.66 | 27.82 | 40.23 | 68.62 | 34.22 | 34.40 | 536.74
100.0% 219-4 29.73 | 1138.00 | 1074.00 | 918.00 | 67.00 |1943.00 | 271.00 | 1921.00 | 1951.00 | 1866.00 | 94.00 | 153.00 | 348.00 | 173.00 | 175.00 | 1548.00
80.0% 220-7 24.08 | 1639.20 | 1640.00 | 1382.40 | 66.40 | 2911.20 | 372.80 | 2872.80 | 2921.60 | 2840.80 | 116.80 | 153.60 | 483.20 | 264.80 | 218.40 | 2322.40
30.0% 221-1 11.53 | 304.80 | 256.80 | 272.70 | 9.00 | 511.20 | 55.80 | 497.40 | 499.80 | 452.10 | 42.60 | 48.60 | 90.30 | 47.70 | 42.60 | 379.50
6.3% 353-A 225 | 171.36 | 173.63 | 147.74 | 611 | 303.72 | 44.04 | 29730 | 298.75 | 279.28 | 24.44 | 27.72 | 5298 | 2533 | 27.66 | 234.93
8.3% 3559 160 | 139.52 | 86.90 | 107.73 | 299 | 16559 | 63.91 | 196.96 | 199.28 | 194.88 | 13.78 | 19.34 | 32.70 | 16.60 | 16.10 | 175.05
66.5% 358-2 2255 |1860.01 | 1932.49 | 1580.04 | 95.10 |3315.69 | 484.79 | 3295.74 |3321.01 |3190.67 | 176.89 | 216.13 | 565.25 | 280.63 | 284.62 | 2598.82
100.0% 361-4 31.37 | 1459.00 | 1448.00 | 1283.00 | 58.00 | 2606.00 | 304.00 | 2552.00 | 2583.00 | 2505.00 | 89.00 | 123.00 | 459.00 | 248.00 | 211.00 | 1971.00
100.0% 362-9 24.09 | 1725.00 | 1659.00 | 1365.00 | 117.00 | 2715.00 | 675.00 | 2890.00 | 2966.00 | 2971.00 | 107.00 | 157.00 | 409.00 | 204.00 | 205.00 | 2611.00
42.9% 376-0 9.24 | 766.19 | 618.62 | 630.20 | 45.47 |1077.22| 315.32 | 1204.20 | 1223.94|1221.36 | 42.90 | 63.06 | 140.28 | 76.36 | 63.92 |1117.97
39.3% 378-A 11.06 | 882.68 | 776.57 | 643.73 | 32.62 |1442.70 | 232.26 | 1451.74 | 1467.86 | 1421.48| 85.67 | 104.93 | 246.41 | 127.73 | 118.69 |1214.76
23.7% 4256 7.79 | 433.71 | 433.47 | 386.31 | 16.35 | 764.80 | 103.10 | 759.59 | 766.70 | 734.94 | 39.34 | 46.45 | 128.69 | 65.65 | 63.04 | 599.14
77.3% 518-4 24.47 | 1712.20 | 1998.98 | 1450.92 | 83.48 |3233.46 | 485.44 | 3221.09 |3241.19 |3166.21 | 132.18 | 181.66 | 589.03 | 310.75 | 278.28 | 2498.34
5.6% 519-9 187 | 14454 | 14202 | 12146 | 717 | 252.56 | 34.33 | 245.39 | 247.97 | 235.82 | 18.76 | 22.34 | 42.95 | 2251 | 20.44 | 196.00
SUMATORIA | 339.89 |28962.02|27870.24|23844.37| 1434.19 |47902.50| 9308.31 | 48445 82 [49445.92|48645 57| 2404.27 | 3392.68 | 7917.16 | 4038.90 | 3878.26 |41418.48
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.®

% DE AGEB
PET_-;E;I(ES,IAESEE AGEB Z65 7266 Z67 268 Z69 Z70 Z71 Z72 Z73 Z74 Z75 Z76 zZ71 Z78 Z79 780
MONUMENTOS
54.5% 039-5 704.69 | 765.73 | 277.41 | 143.34 | 134.07 | 62.13 | 117.18 | 271.96 | 1060.03 | 451.26 | 374.96 | 300.84 | 61.04 | 685.07 | 753.74 | 325.91
100.0% 040-8 2186.00 | 2655.00 | 865.00 | 400.00 | 465.00 | 190.00 | 401.00 | 791.00 |3575.00 |1382.00|1134.00 | 896.00 | 200.00 |2441.00 | 2273.00 | 1072.00
100.0% 041-2 2092.00 | 2559.00 | 910.00 | 476.00 | 434.00 | 248.00 | 377.00 | 849.00 |3306.00|1476.00|1225.00 | 988.00 | 201.00 | 2081.00 | 2441.00 | 983.00
47.8% 043-1 887.17 | 1051.60 | 491.38 | 247.13 | 244.26 | 107.07 | 170.65 | 350.85 | 1380.46 | 628.57 | 475.13 | 365.19 | 93.69 | 905.33 | 1015.27 | 398.17
10.0% 044-6 309.80 | 345.50 | 156.00 | 82.70 73.30 31.80 52.70 | 133.30 | 455.60 | 217.80 | 170.10 | 139.90 | 26.00 | 285.50 | 350.30 | 138.30
67.9% 049-9 1273.80 | 1599.05 | 346.29 | 170.43 | 175.86 | 87.59 | 144.63 | 324.56 |2371.75| 556.78 | 448.14 | 355.12 | 65.18 |1923.61 | 938.38 | 691.22
77.1% 050-1 1616.79 | 2060.88 | 645.33 | 340.01 | 305.32 | 118.73 | 249.80 | 551.27 |2822.63 | 920.57 | 784.88 | 589.82 | 145.72 |2037.75|1551.25| 845.79
63.6% 051-6 1524.49 | 1783.34 | 643.63 | 329.45 | 314.18 | 148.19 | 312.28 | 660.17 |2293.42|1120.63 | 790.55 | 602.93 | 148.82 |1502.87 | 1743.91| 702.78
18.8% 058-8 237.07 | 299.67 | 69.56 35.34 34.22 7.90 26.32 56.59 | 448.00 | 90.80 83.66 58.28 18.24 | 364.34 | 157.54 | 125.58
100.0% 219-4 748.00 | 800.00 | 354.00 | 174.00 | 180.00 | 75.00 | 103.00 | 268.00 |1168.00 | 446.00 | 348.00 | 267.00 | 67.00 | 820.00 | 710.00 | 355.00
80.0% 220-7 1063.20 | 1259.20 | 495.20 | 272.00 | 223.20 | 108.80 | 214.40 | 490.40 |1599.20| 813.60 | 585.60 | 440.00 | 120.00 |1013.60 |1282.40| 477.60
30.0% 221-1 185.70 | 193.80 | 87.60 | 47.70 | 39.90 25.20 | 46.20 75.00 | 249.30 | 146.40 | 109.50 | 82.50 25.20 | 139.80 | 234.00 | 70.80
6.3% 353-A 111.01 | 123.92 | 52.79 25.07 27.72 16.38 23.06 | 46.49 | 159.45 | 86.12 61.49 48.70 11.34 97.97 | 136.21 | 45.11
8.3% 355-9 82.75 92.30 33.28 17.02 16.27 3.40 5.48 13.61 | 155.04 | 22.49 25.98 19.17 4.90 129.07 | 42.00 | 42.41
66.5% 358-2 1216.29 | 1382.54 | 583.87 | 295.26 | 288.61 | 145.64 | 246.72 | 561.93 |1756.93 | 954.94 | 725.52 | 557.27 | 146.97 |1031.42|1527.51| 515.38
100.0% 361-4 919.00 | 1052.00 | 472.00 | 256.00 | 216.00 | 107.00 | 221.00 | 495.00 | 1231.00 | 824.00 | 566.00 | 449.00 | 108.00 | 665.00 | 1260.00 | 315.00
100.0% 362-9 1131.00 | 1480.00 | 422.00 | 209.00 | 213.00 | 75.00 | 171.00 | 392.00 |2005.00| 638.00 | 572.00 | 426.00 | 109.00 |1433.00 |1104.00| 576.00
42.9% 376-0 460.75 | 657.23 | 138.14 | 76.36 61.78 23.17 62.63 | 135.56 | 905.62 | 221.36 | 199.06 | 153.58 | 33.03 | 706.56 | 383.10 | 264.26
39.3% 378-A 561.99 | 652.77 | 241.70 | 124.97 | 116.72 | 36.94 | 81.74 | 214.58 | 905.47 | 333.26 | 256.63 | 195.71 | 45.98 | 648.84 | 529.37 | 271.96
23.7% 425-6 283.93 | 315.21 | 132.01 | 66.36 65.65 31.76 53.56 | 123.00 | 419.49 | 208.32 | 165.43 | 123.71 | 38.63 | 254.06 | 343.65 | 123.00
77.3% 518-4 1129.35|1368.98 | 599.08 | 313.07 | 286.01 | 154.60 | 313.07 | 520.23 |1639.53 | 987.89 | 692.61 | 525.64 | 143.78 | 946.93 |1539.82| 456.07
5.6% 519-9 92.29 | 103.71 | 45.14 24.14 21.00 10.30 20.61 39.76 | 133.50 | 70.67 49.90 38.92 9.63 83.61 | 111.05 | 39.54
SUMATORIA|18817.05|22601.43| 8061.40 | 4125.34 | 3936.06 | 1814.60 | 3414.01 | 7364.26 |30040.43|12597.49| 9844.12 | 7623.28 | 1823.15 |20196.32(20427.48| 8834.88
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGL.®

% DE AGEB
P'EF&EQ'(E&ESEE AGEB 781 | z82 | z83 | z8a | zes | zee | z87 | z88 | z89 | z90 | zo1 | zo2 | ze3 | zea | z95 | z9
MONUMENTOS
54.5% 039-5 | 1079.65| 305.20 | 522 | 669.26 | 342.26 | 327.00 | 341.72 | 188.57 | 153.15 | 588.06 | 292.12 | 295.94 | 176.04 | 836.58 | 873.09 | 32.16
100.0% 040-8 | 3345.00 | 1227.00| 9.92 |2342.00 | 1083.00 | 1259.00 | 1175.00 | 601.00 | 574.00 | 1736.00 | 858.00 | 878.00 | 558.00 | 2720.00 | 2567.00 | 155.00
100.0% 041-2 | 3424.00| 988.00 | 9.41 |2215.00 |1057.00|1158.00 | 1096.00 | 546.00 | 550.00 | 1626.00 | 808.00 | 818.00 | 576.00 | 2765.00 | 2577.00 | 141.00
47.8% 043-1 | 1413.45| 456.01 | 4.57 | 865.18 | 407.26 | 457.92 | 415.86 | 209.84 | 206.02 | 761.93 | 377.62 | 384.31 | 252.38 | 1099.88 | 1187.83 | 43.02
10.0% 044-6 | 488.60 | 131.00 | 0.94 | 269.40 | 130.30 | 139.10 | 139.80 | 72.20 | 67.60 | 318.60 | 158.60 | 160.00 | 66.00 | 435.30 | 405.80 | 21.10
67.9% 049-0 | 1629.60 |1169.24| 7.78 |1627.56 | 727.21 | 900.35 | 952.64 | 437.96 | 514.68 | 902.39 | 45154 | 450.86 | 164.32 | 97165 | 1514.85| 35.99
77.1% 050-1 |2397.04|1109.47| 810 |1841.15| 848.87 | 992.28 | 877.40 | 435.62 | 441.78 | 1232.06 | 604.46 | 627.59 | 316.88 | 1754.03 | 2242.84 | 66.31
63.6% 051-6 | 2446.69| 711.68 | 6.00 |1553.11| 735.22 | 817.90 | 750.48 | 371.42 | 379.06 | 1258.64 | 624.55 | 634.09 | 401.32 | 1874.93 | 2077.81| 87.77
18.8% 058-8 | 28313 | 225.22 | 2.22 | 263.39 | 121.26 | 142.13 | 136.68 | 66.55 | 70.12 | 210.94 | 104.90 | 106.03 | 22.94 | 202.48 | 310.01 | 4.70
100.0% 210-4 | 1065.00 | 423.00 | 10.14 | 733.00 | 384.00 | 349.00 | 374.00 | 201.00 | 173.00 | 684.00 | 342.00 | 342.00 | 130.00 | 938.00 | 1031.00| 45.00
80.0% 2207 | 1760.00 | 465.60 | 7.42 |1044.80 | 490.40 | 554.40 | 512.00 | 253.60 | 258.40 | 1028.00 | 511.20 | 516.80 | 240.80 | 1425.60 | 1736.80 | 84.00
30.0% 221-1 | 304.80 | 56.70 | 2.54 | 161.70 | 86.10 | 75.60 | 84.60 | 45.90 | 38.70 | 192.30 | 9540 | 96.90 | 40.20 | 267.00 | 264.90 | 10.80
6.3% 353-A | 181.31 | 4574 | 057 | 102.94 | 49.96 | 5298 | 5191 | 26.40 | 2552 | 108.23 | 53.24 | 55.00 | 29.36 | 163.67 | 158.95 | 8.06
8.3% 3550 | 8441 | 81.09 | 1.03 | 7802 | 39.76 | 3826 | 42.16 | 21.91 | 2025 | 89.56 | 4432 | 4524 | 490 | 89.89 | 9545 | 2.66
66.5% 358-2 | 2042.88| 45052 | 598 |1137.82| 558.60 | 579.22 | 550.62 | 288.61 | 262.01 | 991.52 | 491.44 | 500.08 | 432.92 | 1755.60 | 1723.02 | 105.74
100.0% 361-4 | 1575.00| 312.00 | 857 | 898.00 | 423.00 | 475.00 | 443.00 | 215.00 | 228.00 | 755.00 | 375.00 | 380.00 | 308.00 | 1403.00 | 1281.00| 94.00
100.0% 362-0 | 1680.00 | 795.00 | 10.58 |1290.00 | 578.00 | 712.00 | 549.00 | 277.00 | 272.00 | 842.00 | 413.00 | 429.00 | 263.00 | 1161.00 | 1603.00 | 60.00
42.9% 376-0 | 647.36 | 411.41 | 4.88 | 519.95 | 216.65 | 303.30 | 242.81 | 102.96 | 139.85 | 412.70 | 204.20 | 208.49 | 77.22 | 444.44 | 658.09 | 9.01
39.3% 378-A | 801.33 | 354.09 | 4.10 | 547.06 | 266.45 | 280.60 | 268.03 | 139.91 | 128.12 | 508.15 | 251.13 | 257.02 | 104.93 | 662.60 | 741.59 | 19.26
23.7% 4256 | 466.65 | 112.34 | 2.17 | 270.65 | 135.00 | 13556 | 137.22 | 71.81 | 6541 | 236.76 | 118.26 | 118.50 | 80.11 | 382.52 | 396.50 | 24.89
77.3% 518-4 |1995.89 | 436.75 | 6.79 |1101.53| 537.24 | 564.29 | 534.92 | 279.05 | 255.86 | 928.37 | 458.39 | 469.98 | 425.15 | 1721.47 | 1617.12| 94.31
5.6% 510-0 | 15058 | 39.54 | 052 | 83.66 | 4217 | 4150 | 39.82 | 20.72 | 19.10 | 82.77 | 4049 | 42.28 | 26.04 | 127.40 | 14140 | 7.34
SUMATORIA|29262.37/10315.59| 119.43 [19615.18| 9259.78 [10355.40| 9715.66 | 4873.03 | 4842.63 [15493.97| 7677.86 | 7816.12 | 4696.49 [23202.03[25205.04| 1152.08
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOQOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGL.

% DE AGEB
PE\'T_TAE;‘(E&EB'EE AGEB 797 | z98 | z99 | z100 | z1o1 | z102 | z103 | z104 | z105 | z106 | z107 | zios | zi09 | zi10 | z111 | z112
MONUMENTOS
54.5% 039-5 | 10846 | ND. | N.D. | 110 | 862.74 | 765.73 | 13.63 | 257.79 | 330.82 | 238.71 | 580.97 | 614.76 | 3.82 | 167.86 | 143.88 | 161.32
100.0% 040-8 | 36200 | N.D. | N.D. | 1.82 |2965.00]|2328.00| 28.00 | 814.00 | 957.00 | 554.00 | 2266.00 | 1981.00| 4.00 | 712.00 | 558.00 | 572.00
100.0% 0412 | 35800 | N.D. | N.D. | 1.92 |2978.00|2121.00| 54.00 | 604.00 | 815.00 | 525.00 |2330.00 | 1887.00| 8.00 | 772.00 | 598.00 | 468.00
47.8% 0431 | 16826 | ND. | N.D. | 0094 |1166.80| 975.60 | 11.95 | 24521 | 350.85 | 303.05 | 815.47 | 828.85 | * | 244.74 | 203.63 | 206.97
10.0% 044-6 5140 | ND. | ND. | 022 | 38010 | 336.30 | 340 | 9630 | 121.70 | 118.60 | 243.80 | 272.70 | 1.60 | 82.00 | 61.80 | 70.60
67.9% 049-9 | 15821 | N.D. | N.D. | 1.00 |1385.16|1662.87| 26.48 | 795.79 | 447.46 | 255.98 | 1066.71|1013.75| 2.72 | 243.08 | 291.97 | 359.87
77.1% 050-1 | 26754 | N.D. | N.D. | 1.39 |2187.33|1788.72| 33.92 | 562.83 | 596.75 | 393.21 |1703.91|1483.40| 3.08 | 477.25 | 494.98 | 533.53
63.6% 051-6 | 307.82 | N.D. | ND. | 128 |1988.14|1661.87| 27.98 | 461.74 | 623.92 | 486.54 | 1422.73 | 1408.10| 6.36 | 381.60 | 323.09 | 420.40
18.8% 058-8 3083 | ND. | ND. | 030 | 29516 | 27561 | 6.77 | 114.68 | 87.98 | 4850 | 231.24 | 20530 | * | 58.28 | 69.00 | 73.88
100.0% 219-4 | 12400 | N.D. | ND. | 219 | 927.00 | 797.00 | 14.00 | 245.00 | 329.00 | 286.00 | 608.00 | 601.00 | 0.00 | 237.00 | 176.00 | 181.00
80.0% 220-7 | 256.80 | N.D. | N.D. | 1.79 |1324.80|1274.40| 18.40 | 356.80 | 446.40 | 377.60 | 900.80 | 933.60 | 6.40 | 288.00 | 212.80 | 235.20
30.0% 221-1 3690 | ND. | ND. | 073 | 207.90 | 222.60 | 2.70 | 4620 | 7050 | 73.20 | 126.00 | 13470 | 1.80 | 52.80 | 27.00 | 27.00
6.3% 353-A 2451 | ND. | ND. | 014 | 13973 | 12518 | 1.70 | 36.54 | 5582 | 43.47 | 88.70 | 97.84 | 208 | 29.99 | 1852 | 24.95
8.3% 355-9 739 | ND. | ND. | 016 | 9802 | 9180 | 1.99 | 4034 | 3577 | 2083 | 71.05 | 6491 | 033 | 17.43 | 18.09 | 2556
66.5% 3582 | 29925 | ND. | N.D. | 147 |1615.95|1308.06| 31.92 | 385.70 | 624.44 | 421.61 |1121.86|1119.20| 2.66 | 367.75 | 269.33 | 279.30
100.0% 361-4 | 22700 | N.D. | ND. | 221 |1229.00|1008.00| 16.00 | 309.00 | 482.00 | 356.00 | 841.00 | 831.00 | 5.00 | 297.00 | 203.00 | 222.00
100.0% 3629 | 24100 | N.D. | N.D. | 1.77 |1553.00|1238.00| 27.00 | 428.00 | 495.00 | 287.00 |1206.00 | 1001.00| 5.00 | 372.00 | 318.00 | 352.00
42.9% 376-0 7679 | ND. | ND. | 069 | 61862 | 56542 | 9.87 | 175.46 | 202.92 | 98.24 | 479.62 | 42042 | 1.72 | 137.71 | 124.41 | 161.73
39.3% 378-A 8332 | ND. | ND. | 077 | 73491 | 594.22 | 11.79 | 179.60 | 229.12 | 153.27 | 544.70 | 500.29 | 9.43 | 157.99 | 150.13 | 176.06
23.7% 4256 6399 | ND. | ND. | 052 |347.92 | 32066 | 427 | 107.60 | 127.98 | 11352 | 222.54 | 241.50 | 1.66 | 79.63 | 51.67 | 48.11
77.3% 518-4 | 24504 | N.D. | N.D. | 166 |1552.96|1284.73| 23.19 | 384.18 | 565.06 | 362.54 |1105.39 | 1026.54| 3.87 | 402.73 | 265.91 | 262.82
5.6% 519-9 248 | ND. | ND. | 013 | 12074 | 98.90 | 218 | 3097 | 4402 | 3858 | 77.78 | 82.88 | 022 | 2800 | 22.40 | 22.79
SUMATORIA |3523.36| N.D. | N.D. | 2420 |24678.96|20844.65 371.14 | 6677.72 | 8039.50 | 5555.47 |18054.27[16749.74] 69.74 |5606.83 | 4601.60 | 4885.11
N. D. Datos No Disponibles. * Datos Confidenciales.
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOQOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.®

% DE AGEB
PET_-I;AE?CI?S,IAESEE AGEB Z113 |z114| Z115 7116 7117 7118 7119 7120 7121 2122 7123 7124 7125 7126 2127 7128
MONUMENTOS
54.5% 039-5 271.41 |41.97| 80.66 | 252.34 | 330.27 | 96.47 | 569.53 | 551.54 | 39.79 | 509.03 | 47.96 | 500.31 | 542.82 | 93.20 | 420.74 | 4251
100.0% 040-8 766.00 [110.00| 258.00 | 820.00 |[1105.00 | 425.00 |1891.00 | 1802.00 | 32.00 |1748.00| 20.00 (1762.00|1778.00| 290.00 |1337.00| 140.00
100.0% 041-2 832.00 [131.00| 275.00 | 914.00 |1024.00 | 362.00 |1770.00 | 1713.00 | 52.00 |1654.00| 27.00 |1680.00|1705.00| 223.00 {1370.00| 116.00
47.8% 043-1 344.64 |27.25| 98.47 | 315.48 | 446.93 | 165.39 | 755.24 | 734.21 | 28.68 | 695.49 | 26.29 | 699.31 | 725.60 | 139.58 | 518.15 | 47.80
10.0% 044-6 118.50 | 8.30 | 24.40 | 107.10 | 151.90 | 53.20 | 243.80 | 236.90 | 13.70 | 219.20 | 4.30 228.80 | 232.30 | 40.30 | 175.60 | 14.10
67.9% 049-9 335.43 |25.12| 85.55 | 291.97 | 528.26 | 378.88 | 1070.10 | 1011.71 | 4.07 |1004.24| 22.41 | 985.91 |1008.99 | 74.01 | 796.47 | 30.56
77.1% 050-1 511.17 |61.68| 202.77 | 491.90 | 851.96 | 368.54 |1437.14|1367.75| 13.88 |1338.46| 27.76 |1323.81|1353.88 | 209.71 (1009.24| 108.71
63.6% 051-6 548.87 |46.43| 188.26 | 636.00 | 695.15 | 265.85 |1266.28 | 1232.57 | 17.17 |1203.31| 17.17 |1203.95|1220.48 | 225.14 | 919.02 | 96.67
18.8% 058-8 63.54 |12.41| 20.12 54.71 | 108.66 | 74.82 | 201.54 | 193.26 1.13 191.76 0.75 192.14 | 192.89 | 10.34 | 152.47 2.63
100.0% 219-4 258.00 {33.00| 64.00 | 240.00 | 336.00 | 167.00 | 534.00 | 517.00 | 19.00 | 489.00 | 18.00 | 491.00 | 507.00 | 65.00 | 359.00 | 32.00
80.0% 220-7 428.80 |28.00| 121.60 | 366.40 | 528.00 | 171.20 | 824.80 | 799.20 | 43.20 | 749.60 | 20.80 | 772.80 | 789.60 | 152.00 | 524.80 | 52.00
30.0% 221-1 78.60 | 2.10 | 17.70 65.10 83.10 15.90 | 129.00 | 125.40 | 12.00 | 112.80 2.10 123.00 | 123.60 | 18.90 94.20 7.50
6.3% 353-A 4435 | 391 | 8.63 41.83 | 49.46 16.44 83.03 81.08 6.11 74.78 1.26 79.70 80.58 16.57 55.94 5.99
8.3% 355-9 19.75 | 423 | 3.82 12.04 32.29 33.86 61.42 58.85 0.33 58.35 * 58.60 | 58.52 1.08 40.67 0.33
66.5% 358-2 425.60 |35.25| 164.92 | 486.12 | 583.87 | 212.14 | 999.50 | 971.57 | 19.29 | 950.29 | 19.95 | 950.29 | 968.91 | 188.20 | 713.55 | 62.51
100.0% 361-4 347.00 |50.00| 121.00 | 443.00 | 421.00 | 111.00 | 776.00 | 753.00 | 11.00 | 740.00 | 15.00 | 735.00 | 749.00 | 219.00 | 495.00 | 112.00
100.0% 362-9 401.00 |57.00| 136.00 | 352.00 | 556.00 | 260.00 | 958.00 | 922.00 | 13.00 | 904.00 | 14.00 | 904.00 | 916.00 | 133.00 | 638.00 | 71.00
42.9% 376-0 153.58 (29.60| 39.90 | 131.27 | 234.23 | 135.56 | 423.42 | 410.12 4.72 | 40154 | 2.15 403.69 | 406.26 | 29.17 | 317.89 8.15
39.3% 378-A 168.99 [23.58| 52.27 | 183.53 | 266.85 | 153.66 | 472.39 | 460.99 | 14.93 | 444.88 6.29 453.92 | 459.02 | 78.21 | 335.23 | 38.12
23.7% 425-6 115.18 | 8.53 | 32.94 | 108.78 | 120.87 | 39.34 | 221.83 | 217.33 | 10.90 | 205.48 | 23.46 | 193.16 | 216.38 | 43.37 | 154.29 | 19.20
77.3% 518-4 383.41 |41.74| 148.42 | 480.03 | 552.70 | 166.20 | 985.58 | 960.07 | 50.25 | 893.59 | 33.24 | 912.14 | 944.61 | 201.75 | 667.87 | 85.03
5.6% 519-9 33.71 | 325 | 1221 35.45 | 44.91 14.50 76.16 74.20 2.18 71.34 2.69 70.95 73.53 16.86 52.42 5.49
SUMATORIA | 6649.54 [784.34| 2156.63 | 6829.04 | 9051.40 | 3686.96 |15749.75|15193.75| 409.33 |14659.14| 352.57 (14724.45|15052.97| 2468.38 [11147.54| 1098.29

* Datos Confidenciales.
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI.

% DE AGEB
Pf\'?jfygﬁfgf AGEB 7129 | 7130 | z131 | z132 | 7133 | 7134 | 7135 | z136 | z137 | z138 | z139 | z140 | z141 | z142 | 7143 | z144
MONUMENTOS
54.5% 039-5 | 432.73 | 222.36 | 323.19 | 437.64 | 50.14 | 533.01 | 500.31 | 548.27 | 0.00 » | 548.27 | 410.93 | 115.00 | 21.80 | 523.20 | 545.55
100.0% 040-8 | 1315.00| 623.00 | 1160.00 | 1539.00 | 108.00 | 1734.00 | 1652.00 | 1773.00| 10.00 | 11.00 |1795.00 | 1433.00| 275.00 | 22.00 |1695.00 |1780.00
100.0% 0412 | 1324.00| 574.00 | 1123.00 | 1431.00 | 105.00 | 1668.00 | 1590.00 | 1693.00| * 13.00 | 1706.00 | 1340.00 | 338.00 | 14.00 |1667.00 | 1691.00
47.8% 043-1 | 543.49 | 302.57 | 419.21 | 598.46 | 36.81 | 709.35 | 620.44 | 72560 | 2.87 | 4.78 | 731.82 | 559.26 | 156.78 | 15.30 | 711.26 | 726.56
10.0% 044-6 | 182.60 | 86.10 | 144.60 | 202.00 | 15.70 | 230.80 | 214.10 | 23420 | 0.30 | 0.90 | 235.10 | 171.90 | 59.10 | 3.00 | 230.40 | 233.80
67.9% 049-9 | 723.81 | 242.40 | 744.18 | 920.05 | 29.88 | 98251 | 974.37 | 1004.24| * 204 |1007.64| 92751 | 6654 | 6.79 | 990.66 |1003.56
77.1% 050-1 | 987.65 | 467.23 | 878.94 |1175.00| 84.81 |1321.49|1234.37|1353.88| 3.08 | 5.40 |1362.36|1145.71| 183.50 | 15.42 |1320.72 |1353.88
63.6% 0516 | 992.16 | 517.70 | 699.60 |1009.33 | 83.32 |1187.41|1101.55|1207.13| 254 | 18.44 |1228.12| 884.68 | 272.84 | 24.80 |1138.44 |1207.76
18.8% 058-8 | 131.41 | 46.81 | 140.62 | 17522 | 3.95 | 189.69 | 188.19 | 19251 | 0.00 | 0.00 | 192.70 | 18349 | 7.52 | 075 | 190.63 | 192.32
100.0% 219-4 | 334.00 | 155.00 | 348.00 | 404.00 | 31.00 | 501.00 | 466.00 | 512.00 | * + | 510.00 | 379.00 | 124.00 | 9.00 | 501.00 | 507.00
80.0% 220-7 | 562.40 | 310.40 | 466.40 | 673.60 | 44.80 | 780.00 | 705.60 | 788.80 | * 6.40 | 794.40 | 640.00 | 144.80 | 8.00 | 778.40 | 787.20
30.0% 221-1 9420 | 4560 | 77.10 | 9480 | 840 | 123.00 | 111.90 | 12420 | * » | 123.90 | 86.40 | 33.60 | 3.30 | 119.40 | 123.60
6.3% 353-A 58.46 | 31.88 | 4656 | 66.47 | 6.74 | 79.32 | 71.25 | 7925 | 1.39 | 038 | 80.96 | 58.02 | 2003 | 221 | 77.74 | 8051
8.3% 3559 3063 | 556 | 5154 | 5677 | 1.08 | 5843 | 5827 | 58.18 | 000 | 025 | 5868 | 56.94 | 1.00 | 025 | 57.44 | 58.18
66.5% 3582 | 775.39 | 425.60 | 536.66 | 848.54 | 50.54 | 939.65 | 910.39 | 958.93 | 0.00 | 11.31 | 965.58 | 698.25 | 238.74 | 26.60 | 926.35 | 955.61
100.0% 361-4 | 574.00 | 418.00 | 329.00 | 559.00 | 87.00 | 717.00 | 589.00 | 703.00 | * | 47.00 | 748.00 | 483.00 | 196.00 | 57.00 | 666.00 | 701.00
100.0% 3629 | 604.00 | 282.00 | 623.00 | 781.00 | 71.00 | 901.00 | 850.00 | 900.00 | * 19.00 | 918.00 | 764.00 | 143.00 | 6.00 | 888.00 | 899.00
42.9% 3760 | 274.13 | 91.38 | 312.31 | 342.77 | 13.30 | 396.40 | 393.82 | 40455 | 0.00 | 1.72 | 406.26 | 387.82 | 1459 | 4.29 | 400.69 | 404.12
39.3% 378-A | 337.98 | 168.60 | 283.75 | 371.78 | 29.48 | 443.30 | 404.00 | 45234 | 6.68 | 457.45 | 347.41 | 102.18 | 7.07 | 442.52 | 449.99
23.7% 4256 | 168.03 | 9456 | 121.11 | 169.69 | 18.01 | 209.75 | 191.26 | 216.86 | * 0.00 | 216.14 | 146.70 | 6589 | 2.84 | 212.59 | 216.14
77.3% 518-4 | 704.20 | 431.33 | 501.68 | 776.09 | 73.44 | 916.01 | 866.53 | 924.51 | 5.41 | 17.78 | 944.61 | 636.18 | 301.47 | 7.73 | 918.32 | 924.51
5.6% 519-9 5751 | 3422 | 38.86 | 6339 | 381 | 7207 | 6490 | 7347 | * 0.45 | 7358 | 57.23 | 16.35 | 022 | 73.08 | 73.08
SUMATORIA [11207.79| 5576.31 | 9369.30 |12695.50| 956.19 [14693.1913758.26(14927.92] 25.59 | 166.51 [15104.56(11797.43| 2875.92 | 258.38 |14528.84/14914.37
* Datos Confidenciales.
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTQOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI."

% DE AGEB
P'EFT_TAEQ(E&EB‘EE AGEB 7145 | 7146 | z147 | z148 | z149 | z150 | zas1 | zas2 | z153 | zis4 | z1s5 | zise | zis57 | zis8 | zis9 | z160

MONUMENTOS
54.5% 039-5 | 523.75 | 52157 | 0.00 | 209.83 | 173.31 | 302.48 | 500.86 | 519.39 | 251.79 | 506.85 | 409.30 | 309.02 | 255.06 | 358.07 | 117.18 | 62.68
100.0% 040-8 | 1704.00|1692.00| 0.00 | 271.00 | 195.00 | 1447.00 | 1685.00 | 1715.00 | 933.00 | 1638.00 | 1369.00 | 993.00 | 873.00 | 1228.00 | 293.00 | 226.00
100.0% 0412 | 1674.00|1663.00| 0.00 | 245.00 | 181.00 |1395.00 | 1567.00 | 1648.00 | 824.00 | 1599.00 | 1274.00 | 955.00 | 801.00 | 1141.00 | 224.00 | 157.00
47.8% 0431 | 714.61 | 709.83 | 0.00 | 281.54 | 241.39 | 423.03 | 666.81 | 696.92 | 365.67 | 674.94 | 524.84 | 412.04 | 341.29 | 497.12 | 197.89 | 101.34
10.0% 044-6 | 23040 | 229.90 | * | 13.70 | 112.80 | 78.70 | 217.20 | 227.60 | 125.50 | 221.50 | 180.00 | 143.40 | 120.70 | 152.90 | 72.70 | 26.30
67.9% 0499 | 992.70 | 989.30 | 0.00 | 356.48 | 311.66 | 588.69 | 941.09 | 979.80 | 551.35 | 937.02 | 877.27 | 598.88 | 679.68 | 885.42 | 376.85 | 321.85
771% 050-1  |1326.12|1317.64| 000 | 265.22 | 223.59 |1037.77 | 1282.94 | 1311.47 | 679.25 | 1255.96 | 1094.82 | 804.15 | 735.53 | 983.80 | 322.28 | 235.16
63.6% 051-6 | 1154.98|1136.53| 0.00 | 347.89 | 255.67 | 833.16 | 1140.35 | 1166.42 | 597.84 | 1114.91 | 892.94 | 698.96 | 549.50 | 803.27 | 251.22 | 160.27
18.8% 058-8 | 190.82 | 190.44 | 000 | 87.42 | 79.71 | 96.26 | 179.54 | 186.12 | 116.00 | 183.30 | 167.32 | 125.40 | 129.16 | 175.03 | 70.69 | 47.94
100.0% 219-4 | 499.00 | 497.00 | 0.00 | 284.00 | 247.00 | 168.00 | 488.00 | 501.00 | 309.00 | 487.00 | 421.00 | 347.00 | 293.00 | 365.00 | 210.00 | 129.00
80.0% 220-7 | 783.20 | 776.80 | 0.00 | 447.20 | 419.20 | 280.00 | 743.20 | 763.20 | 414.40 | 737.60 | 565.60 | 476.00 | 402.40 | 527.20 | 233.60 | 96.80
30.0% 2211 | 11910 | 11880 | * | 8520 | 75.00 | 28.20 | 11550 | 117.00 | 57.90 | 115.20 | 86.10 | 71.70 | 52.50 | 68.70 | 31.20 | 10.20
6.3% 353-A | 77.93 | 7762 | 000 | 4939 | 4385 | 25.33 | 75.73 | 76.92 | 4038 | 7459 | 57.96 | 46.24 | 41.27 | 51.47 | 2507 | 10.08
8.3% 355-9 57.03 | 57.44 | 000 | 4432 | 3619 | 11.79 | 5644 | 58.10 | 45.73 | 57.60 | 56.03 | 4856 | 50.71 | 56.27 | 42.41 | 24.07
66.5% 3582 | 933.00 | 923.60 | 0.00 | 272.65 | 19152 | 644.39 | 904.40 | 924.35 | 464.17 | 897.09 | 663.01 | 516.04 | 389.03 | 545.30 | 190.86 | 75.15
100.0% 361-4 | 675.00 | 663.00 | 0.00 | 130.00 | 121.00 | 599.00 | 678.00 | 699.00 | 344.00 | 670.00 | 467.00 | 365.00 | 258.00 | 366.00 | 129.00 | 57.00
100.0% 362-0 | 903.00 | 885.00 | 0.00 | 274.00 | 249.00 | 618.00 | 863.00 | 885.00 | 490.00 | 857.00 | 755.00 | 561.00 | 534.00 | 700.00 | 237.00 | 154.00
42.9% 376-0 | 401.54 | 40026 | 0.00 | 123.55 | 102.96 | 269.84 | 382.67 | 389.96 | 240.24 | 378.81 | 351.78 | 281.00 | 272.42 | 356.50 | 146.72 | 94.81
39.3% 378-A | 446.45 | 439.77 | 000 | 178.42 | 156.02 | 261.35 | 426.01 | 442.91 | 249.56 | 427.98 | 361.17 | 283.75 | 244.05 | 316.76 | 148.16 | 93.14
23.7% 4256 | 211.64 | 211.64 | 000 | 9433 | 8437 | 112.81 | 198.37 | 203.82 | 98.36 | 201.21 | 148.60 | 122.06 | 97.88 | 123.48 | 51.43 | 24.41
77.3% 518-4 | 932.24 | 912.91 | 0.00 | 258.96 | 205.62 | 656.28 | 864.21 | 899.77 | 435.20 | 867.31 | 647.77 | 526.41 | 388.05 | 507.86 | 193.25 | 89.67
5.6% 519-9 7302 | 7263 | 000 | 31.70 | 28.06 | 38.81 | 6843 | 69.94 | 36.46 | 67.65 | 5163 | 39.98 | 31.64 | 47.38 | 17.81 | 7.00
SUMATORIA [14624.42|14486.76] 0.00 |4351.79 | 3733.92 | 9915.86 [14044.75/14481.70| 7669.79 |13970.50[11422.13| 8724.57 | 7539.86 |10256.51] 3582.31 | 2203.85

* Datos Confidenciales.
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CALCULO DE INDICADORES POR AGEB'’s

ZONA DE MONUMENTOS, CIUDAD DE PUEBLA
XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000. INEGI."

% DE AGEB
P,E'TLE?(E&ESEE AGEB 7161 | z162 | z163 | z164 | z165 | z166 | z167 | z168 | z169 | z170
MONUMENTOS

54.5% 039-5 3270 | 545 | 367 | 1.20 | 560.26 | 388.59 | 171.68 |2023.04 | 1452.43 | 570.62
100.0% 040-8 89.00 | 1000 | 360 | 1.08 |1855.00|1219.00| 636.00 |6480.00 | 4618.00 | 1862.00
100.0% 041-2 48.00 | 400 | 374 | 115 |1804.00|1165.00| 639.00 |6405.00 | 4430.00 | 1975.00
47.8% 043-1 6357 | 669 | 368 | 1.15 | 750.94 | 523.41 | 227.53 | 2699.74 | 2009.51 | 690.23
10.0% 044-6 1580 | 110 | 407 | 1.31 | 24580 | 186.20 | 59.60 | 963.00 | 764.80 | 198.20
67.9% 049-9 | 12697 | 475 | 342 | 091 |1136.65| 686.47 | 450.18 | 3458.83 | 2316.75 | 1142.08
77.1% 050-1 | 10254 | 463 | 3.47 | 1.03 |1414.79| 874.31 | 540.47 | 4749.36 | 3155.70 | 1593.66
63.6% 051-6 7568 | 827 | 368 | 123 |1252.28| 812.17 | 440.11 | 4539.13 | 3063.61 | 147552
18.8% 058-8 28.76 | 0.00 | 344 | 086 | 203.04 | 127.09 | 75.95 | 665.33 | 457.59 | 207.74
100.0% 219-4 90.00 | 3.00 | 419 | 1.10 | 530.00 | 391.00 | 139.00 |2166.00 | 1684.00 | 482.00
80.0% 220-7 68.80 | 400 | 409 | 1.20 | 821.60 | 599.20 | 222.40 |3265.60 | 2521.60 | 744.00
30.0% 2211 5.10 * 455 | 144 | 136.20 | 101.40 | 34.80 | 570.90 | 436.80 | 134.10
6.3% 353-A 662 | 082 | 430 | 1.33 | 8436 | 59.60 | 24.76 | 348.39 | 256.03 | 92.36
8.3% 355-9 1934 | 000 | 391 | 082 | 60.84 | 4723 | 1361 | 220.91 | 18551 | 44.41
66.5% 358-2 3724 | 998 | 390 | 1.31 |1002.82| 706.90 | 295.93 |3787.84 |2812.95 | 974.89
100.0% 361-4 3200 | 1500 | 385 | 1.53 | 763.00 | 528.00 | 235.00 | 2898.00 | 2079.00 | 819.00
100.0% 362-9 88.00 | 500 | 359 | 097 | 958.00 | 588.00 | 370.00 |3309.00 | 2196.00 | 1113.00
42.9% 376-0 51.91 | 1.72 | 334 | 083 | 42514 | 250.97 | 174.17 | 1369.80 | 912.48 | 457.31
39.3% 378-A 53.06 | 314 | 364 | 1.10 | 469.24 | 311.65 | 157.59 | 1676.93 | 1200.22 | 476.71
23.7% 4256 1280 | 190 | 399 | 129 | 22231 | 160.69 | 61.62 | 866.71 | 661.47 | 205.24
77.3% 518-4 5488 | 618 | 3.87 | 127 | 987.12 | 674.83 | 312.29 |3718.13 | 2690.81 | 1027.32
5.6% 519-9 392 | 056 | 387 | 135 | 7644 | 53.70 | 22.74 | 287.11 | 214.87 | 72.24

SUMATORIA | 1106.70 | 96.18 | 3.81 | 1.16 [15759.82[10455.39| 5304.43 |56477.7540120.14|16357.62

* Datos Confidenciales.
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INDICADOR INEGI

TOTAL
Z1 Poblacién Total 59358
Z2 Poblacién Masculina 27547,
Z3 Poblacién Femenina 31812
Z4 Poblacién de 0 a 4 afios 4709
Z5 Poblacién masculina de 0 a 4 afios 2447,
Z6 Poblacién femenina de 0 a 4 afios 2261
27 Poblacién de 0 a 14 afios 14167
78 Poblacién masculina de 0 a 14 afios 7259
Z9 Poblacién femenina de 0 a 14 afios 6908
Z10 Poblacién de 5 afios y mas 52452
Z11 Poblacién masculina de 5 afios y méas 24014
Z12 Poblacién femenina de 5 afios y mas 28438
Z13 Poblacion de 6 afios y mas 51479
Z14 Poblacién masculina de 6 afios y méas 23543
Z15 Poblacién femenina de 6 afios y mas 27936
Z16 Poblacién de 6 a 14 afios 8485
Z17 Poblacién masculina de 6 a 14 afios 4340
Z18 Poblacién femenina de 6 a 14 afios 4145
Z19 Poblacién de 12 afios y méas 45649
220 Poblacién masculina de 12 afios y mas 20547
Z21 Poblacién femenina de 12 afios y mas 25103
222 Poblacién de 15 afios y mas 42993
223 Poblacién masculina de 15 afios y mas 19202
224 Poblacion femenina de 15 afios y mas 23791
225 Poblacién femenina de 15 a 49 afios 17147
226 Poblacién de 15 a 64 afios 38076
227 Poblacién masculina de 15 a 64 afios 17340
228 Poblacién femenina de 15 a 64 afios 20736
229 Poblacién de 15 a 19 afios 5485
Z30 Poblacién masculina de 15 a 19 afios 2648
Z31 Poblacién femenina de 15 a 19 afios 2837




INDICADOR INEGI TOTAL

32 Poblacion de 18 afios y mas 39924
Z33 Poblaciéon masculina de 18 afios y mas 17689
734 Poblacién femenina de 18 afios y mas 22235
735 Poblacién de 20 afios y méas 37508
736 Poblacién masculina de 20 afios y mas 16554
237 Poblacién femenina de 20 afios y mas 20954
738 Poblacién de 20 a 24 afios 6547
739 Poblacién masculina de 20 a 24 afios 3086
740 Poblacién femenina de 20 a 24 afios 3461
Z41 Poblacién femenina de 50 afios y mas 6644
742 Poblacion de 60 afios y mas 6702
743 Poblacién masculina de 60 afios y mas 2608
744 Poblacién femenina de 60 afios y mas 4094
745 Poblacién de 65 afios y mas 4917
746 Poblacién masculina de 65 afios y mas 1862
Z47 Poblacién femenina de 65 afios y mas 3055
748 Relacién de dependencia 616
Z49 Relacion nifios - mujer 340
Z50 Poblacion derechohabiente a servicio de salud 28962
Z51 Poblacion sin derechohabiencia a servicio de salud 27870
/52 Poblacién derechohabiente al IMSS 23844
753 Poblacién con discapacidad 1434
754 Poblacién nacida en la entidad 47902
Z55 Poblacion nacida fuera de la entidad 9308]
/56 Poblacion de 5 afios y méas residente en el municipio en 1995 48446,
Z57 Poblacion de 5 afios y méas residente en la entidad en 1995 49446
758 Poblacién de 5 afios y méas catélica 48646,
Z59 Poblacién de 5 afios y méas con alguna religién no catdlica 2404
760 Poblacién de 5 afios y mas no catélica (incluye sin religion) 3393
61 Poblacion de 6 a 14 afios que sabe leer y escribir 7917
762 Poblacién masculina de 6 a 14 afios que sabe leer y escribir 4039
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INDICADOR INEGI

TOTAL
263 Poblacién femenina de 6 a 14 afios que sabe leer y escribir 3878
264 Poblacion de 15 afios y mas alfabeta 41418
Z65 Poblacién masculina de 15 afios y més alfabeta 18817
Z66 Poblacién femenina de 15 afios y méas alfabeta 22601
267 Poblacion de 6 a 14 afios gue asiste a la escuela 8061
268 Poblacién masculina de 6 a 14 afios gue asiste a la escuela 4125
Z69 Poblacién femenina de 6 a 14 afios que asiste a la escuela 3936
Z70 Poblacién de 15 afios y mas sin instruccion 1815
Z71 Poblacién de 15 afios y mas con primaria incompleta 3414
272 Poblacién de 15 afios y mas con primaria completa 7364
Z73 Poblacién de 15 afios y mas con instruccién posprimaria 30040,
Z74 Poblacién de 15 afios y mas sin instruccion posprimaria 12597
Poblacién de 15 afios y méas con instruccion secund. o estudios técnicos o comer. con primaria
Z75 terminada. 9844
Z76 Poblacién de 15 afios y mas con secundaria completa 7623
Z77 Poblacién de 15 afios y mas con secundaria incompleta 1823
Z78 Poblacién de 15 afios y méas con instruccién media superior o superior 20196
Z79 Poblacién de 18 afios y mas sin instruccién media superior 20427
280 Poblacién de 18 afios y méas con instruccion media superior 8835
Z81 Poblacién de 18 afios y mas sin instruccién superior 29262
282 Poblacién de 18 afios y mas con instruccién superior 10316
783 Grado promedio de escolaridad 119
284 Poblacién soltera de 12 afios y mas 19615
Z85 Poblacion soltera masculina de 12 afios y mas 9260
Z86 Poblacién soltera femenina de 12 afios y mas 10355
Z87 Poblacién soltera de 15 a 24 afios 9716
788 Poblacién soltera masculina de 15 a 24 afios 4873
Z89 Poblacion soltera femenina de 15 a 24 afios 4843
Z90 Poblacién casada de 12 afios y mas 15494
Z91 Poblacién casada masculina de 12 afios y méas 7678
792 Poblacién casada femenina de 12 afios y més 7816
Z93 Poblacién en unién libre de 12 afios y mas 4696




INDICADOR INEGI TOTAL

794 Total de hijos nacidos vivos de mujeres de 15 - 49 afios 23202
795 Total de hijos nacidos vivos de mujeres de 50 afios y méas 25205
796 Total de hijos fallecidos de mujeres de 15 - 49 afios 1152
797 Total de hijos fallecidos de mujeres de 50 afios y mas 3523
798 Namero de hijos nacidos vivos en 1999 No Disponible]
799 Nuamero de hijos nacidos vivos de marzo de 1999 a febrero del 2000 No Disponible|
7100 Promedio de hijos nacidos vivos de mujeres de 12 afios y méas 24
7101 Poblacién econémicamente activa 24679
7102 Poblacién econémicamente inactiva 20845
7103 Poblacién desocupada 371
7104 Poblacién de 12 afios y mas econémicamente inactiva que es estudiante 6678
7105 Poblacién de 12 afios y mas econdmicamente inactiva que se dedica a los quehaceres del hogar 8040
7106 Poblacién ocupada en el sector secundario 5555
7107 Poblacion ocupada en el sector terciario 18054
7108 Poblacién ocupada como empleado u obrero 16750
7109 Poblacién ocupada como jornalero o peén 70
7110 Poblacién ocupada por cuenta propia 5607
7111 Poblacién que trabaja hasta 32 hrs. en la semana de referencia 4602
7112 Poblacion que trabaja de 33 a 40 hrs. en la semana de referencia 4885
7113 Poblacion que trabaja de 41 a 48 hrs. en la semana de referencia 6650
7114 Poblacién ocupada gue no recibe ingreso por trabajo 784
7115 Poblacién ocupada que recibe menos de 1 salario minimo mensual de ingreso por trabajo 2157
7116 Poblacién ocupada que recibe 1y hasta 2 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo 6829
Z117 Poblacién ocupada con mas de 2 y hasta 5 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo 9051
7118 Poblacién ocupada que recibe mas de 5 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo 3687
7119 Total de viviendas habitadas 15750
7120 Viviendas particulares habitadas 15194
7121 Viviendas particulares con techo de materiales ligeros, naturales y precarios 409
7122 Viviendas patrticulares con techo de losa de concreto, tabigue, ladrillo o terrado con vigueria 14659
7123 Viviendas particulares con paredes de materiales ligeros, naturales y precarios 353
7124 Viviendas particulares con paredes de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento o concreto 14724
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INDICADOR INEGI TOTAL

2125 Viviendas particulares con piso de cemento, mosaico, madera y otro recubrimiento 15053
2126 Viviendas particulares con un cuarto (vivienda con 2 cuartos y uno de ellos es cocina exclusiva) 2468
7127 Viviendas particulares con 2 a 5 cuartos (no incluye cocina exclusiva) 11148
7128 Viviendas particulares con un solo cuarto (cuarto redondo) 1098
7129 Viviendas particulares con 2 a 5 cuartos (incluye cocina exclusiva) 11208
Z130 Viviendas particulares con 1 dormitorio 5576
7131 Viviendas particulares con 2 a 4 dormitorios 9369
7132 Viviendas particulares con cocina exclusiva 12696
7133 Viviendas particulares con cocina no exclusiva 956
7134 Viviendas particulares que utilizan gas para cocinar 14693
Z135 Viviendas particulares con servicio sanitario exclusivo 13758
7136 Viviendas particulares con drenaje conectado a la red publica 14928
7137 Viviendas particulares con drenaje conectado a fosa séptica, barranca o grieta, rio, lago y mar 26
7138 Viviendas particulares sin drenaje 167
7139 Viviendas particulares que disponen de energia eléctrica 15105
2140 Viviendas particulares con agua entubada en la vivienda 11797
7141 Viviendas particulares con agua entubada en el predio 2876
7142 Viviendas particulares con agua entubada por acarreo (llave publica y de otra vivienda) 258
7143 Viviendas particulares que sélo disponen de drenaje y agua entubada 14529
Z144 Viviendas particulares que sélo disponen de drenaje y energia eléctrica 14914
2145 Viviendas particulares que sélo disponen de agua entubada y energia eléctrica 14624
7146 Viviendas particulares que sélo disponen de agua entubada, drenaje y energia eléctrica 14487
2147 Viviendas particulares que no disponen de agua entubada, drenaje ni energia eléctrica 0
7148 Viviendas particulares propias 4352
2149 Viviendas particulares propias pagadas 3734
Z150 Viviendas particulares rentadas 9916
Z151 Viviendas particulares que disponen de radio o radiograbadora 14045
2152 Viviendas particulares que disponen de television 14482
7153 Viviendas particulares que disponen de videocasetera 7670
Z154 Viviendas particulares que disponen de licuadora 13971
Z155 Viviendas particulares que disponen de refrigerador 11422




INDICADOR INEGI TOTAL

7156 Viviendas particulares que disponen de lavadora 8725
Z157 Viviendas particulares que disponen de teléfono 7540
7158 Viviendas particulares que disponen de calentador de agua (boiler) 10257
7159 Viviendas particulares que disponen de automévil o camioneta propia 3582
7160 Viviendas particulares gue disponen de computadora 2204
7161 Viviendas particulares con todos los bienes 1107
7162 Viviendas particulares sin bienes (ninguno) 96
7163 Promedio de ocupantes en viviendas particulares 3.81
7164 Promedio de ocupantes por cuarto en viviendas particulares 1.16
7165 Total de hogares 15760
7166 Hogares con jefatura masculina 10455
7167 Hogares con jefatura femenina 5304
7168 Poblacién en hogares 56478
7169 Poblacion en hogares con jefatura masculina 40120
7170 Poblacion en hogares con jefatura femenina 16358,

Notas y Citas

! Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, SCINCE: Sistema para la Consulta de Informacién Censal 2000, Puebla, X1l Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, Version en

CD.

2 |nstituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, Idem.
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Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, Idem.
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, Idem.
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética, Idem.
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética, Idem.
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética, Idem.
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética, Idem.
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética, Idem.
0 |nstituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, ldem.

1 | nstituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, ldem.
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