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1.- INTRODUCCION.

FINALIZADA LA LUCHA ARMADA EN 1920, SE INICIO UN PROCESO
ACELERADO DE URBANIZACTON EN MEXICO, HASTA EN TONCES EMINENTEMENTE RU
RAL. EL CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES A PARTIR DE ESE ANO SE ACRECENTO-
CON LA GRADUAL MECANIZACION QUE POCO A POCO LIBERO MANO DE OBRA EXCE-
DENTE EN EL CAMPO. ESTE FENOMENO SE ACENTUO DESPUES DE LA SEGUNDA GUE
RRA MUNDIAL, CUANDO EL PAIS SE INDUSTRIALIZO EN FORMA ACELERADA GENE-
RANDO GRAN CANTIDAD DE EMPLEOS, ESPECIALMENTE. OTRO FACTOR DETERMINAN
TE EN ESTE PROCESO DE URBANIZACTION FUE EL DESARROLLO DE LAS VIAS DE -
COMUNICACION, A TRAVES DE LAS CUALES GRANDES MASAS DE POBLACION RURA-
RAL ACCEDIERON A LA VIDA URBANA EN BUSCA DE MAYORES OPORTUNIDADES DE-
TRABAJO Y EDUCACION. ESTE ACELERADO CRECIMIENTO DE LAS PRINCIPALES —-
CTUDADES DEL PATS PROVOCO QUE ALGUNAS DE ELLAS INCREMENTARAN SU POBLA
CION DE 8 A 15 VECES EN EL LAPSO DE 1920 A 1970. LOS PROBLEMAS DE ES-
TE PROCESO SENALAN UN MARCADO DESEQUILIBRIO EN LA DISTRIBUCION DE LaA-
POBLACION Y LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS, OBSERVANDOSE UN DEFICIT EN -

LA PRESTACION DE SERVICIOS, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.

A PARTIR DE 1940, EL RITMO DE URBANIZACION COINCIDE EN GRAN MEDIDA —-
CON UN CRECIMIENTO SOSTENIDO DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA. EL APOYO A LA
SUSTITUCION DE IMPORTACIONES PARA IMPULSAR EI, DESARROLLO INDUSTRIAL ~
DEL PAIS, LLEVO A DOTAR RAPIDAMENTE DE EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA-
Y SERVICIOS A 1LOS PRINCIPALES CENTROS INDUSTRIALES, LOS QUE PRESENTAN

LOGICAMENTE, UN IMPORTANTE CRECIMIENTO DE POBLACION. ESTE CRECIMIENTO



POBLACIONAL MANIFIESTA LA MULTIPLICACION ESPECTACULAR DEL NUMERO DE-
CENTROS URBANOS. EN 1940 MEXICO CONTABA 55 LOCALIDADES URBANAS, EN -
1940 ESTA CIFRA SE ELEVO A 178, Y EN 1975 SUPERO LAS 200. LA CONCEN-
TRACION DE POBLACION EN LAS CIUDADES QUE EXCEDEN LOS 100,000 HABITAN
TES FUE AUN MAS ACELERADA, LAS SEIS CIUDADES QUE HABIA EN MEXICO EN -
1940, SE SEXTUPLICARON EN NUMERQ PARA 1940; ACTUALMENTE SE ESTIMA -
QUE LA CIFRA ES SUPERIOR A LAS 60 CIUDADES. TAL PROCESC SE HA DADO-
EN UN MARCO DE FUERTES DESIGUALDADES REGIONALES YA QUE LA POBLACION
Y LAS ACTIVIDADES SE HAN CONCENTRADO EN MUY POCAS LOCALIDADES, PRIN
CIPALMENTE EN LAS CIUDADES DE GUADALAJARA, MONTERREY. PUEBLA, TIJUA
NA Y MEXICO. EN ESTE ULTIMO SE HA GENERADO UNA ZONA METROPOLITANA -
QUE ABARCA EL DISTRITO FEDERAL Y UNA PARTE DEL ESTADO DE MEXICO. LA
OTRA CARA DEL. PROCESO DE URBANIZACION EN MEXICO ES LA PERSISTENCIA-
DE UNA ELEVADA DISPERSION DE LA POBLACION RURAL; SE ESTIMA QUE EN -

1970 UNOS 14 MILLONES DE MEXICANOS VIVIAN EN LOCALIDADES DE MENOS -

DE 1000 HABITANTES.

LOS POBLADOS RURALES EXPERIMENTAN EN TERMINOS RELATIVOS UNA CONSTAN
TE DISMINUCION DE SU POBLACION, FENOMENO QUE SE PRODUCE POR UNA EMI
GRACION ININTERRUMPIDA HACIA IAS CIUDADES, Y CUYAS RAICES SE ENCUEN
TRAN EN EL DETERIORO PROGRESIVO DE LAS ACTIVIDADES PRIMARIAS, LA IN
SUFICIENTE DOTACION DE SERVICIOS, LOS BAJOS NIVELES DE INGRESO DEL -
CAMPESINO Y EL DESFAVORABLE INTERCAMBIO CON LOS SECTORES SECUNDARIO
Y TERCIARIQ. EL CRECIMIENTO DE LA POBLACION URBANA PRESENTA, A SU -

VEZ, COMPLEJAS Y VARTADAS CONSECUENCIAS



" UNA DE LAS MAS PATENTES ES LA NECESIDAD CRECIENTE DE TERRENOS PA
RA CONSTRUIR VIVIENDAS, INDUSTRIAS, SERVICIOS Y COMERCIOS, ASI CO-
MO LOS ASPECTOS VIAL Y DE ESPACIOS PUBLICOS QUE REQUIERE ESA POBLA
CION. EN ESTE PROCESO DE URBANIZACION, LAS ACTIVIDADES SOCIOECONO-
MICAS QUE LA COMUNIDAD DESARROLLA Y LAS CONDICIONES QUE EL MEDIO -
FISICO IMPONE Al CRECIMIENT(C URBANC, SON DE GRAN TRASCENDENCIA PA-
RA EFECTUAR UN ANALISIS DE LAS CAUSAS Y CONSECUENCIAS DE LOS ASEN-

TAMIENTOS HUMANOS."

DESDE FINES DEL SIGLO PASADO LA EVOLUCION SOCIO-ECONOMICA DEL MUN-
DO HA TRAIDO, ENTRE OTRAS CONSECUENCIAS, EL CRECIMIENTO DE LAS Z0-
NAS URBANAS. EN LA MAYORTIA DE LOS PATSES DE AMFRICA Y EUROPA, ASI-
COMO EN LOS AFRICANOS Y ASIATICOS, UNA GRAN PARTE DE LA POBLACION-
SE ASIENTA EN CENTROS URBANOS. ELLO HA MOTIVADO, A LO LARGO DE ES-
TE SIGLO, LA BUSQUEDA DE POLITICAS QUE DEFINAN DICHO FENOMENO, Y -
ESTABLECER " SISTEMAS LEGISLATIVOS " QUE REGULEN LOS MULTIPLES -
ELEMENTOS QUE CONCURREN EN EL ACONTECER DE LA VIDA URBANA. EN NUES
TRO PAIS, EL CAMBIO QUE HA SUFRIDO LA DISTRIBUCION DE LA FOBLACION
DURANTE LAS ULTIMAS DECADAS, HA PLANTEADO LA NECESIDAD DE DEFINIR -
POLITICAS Y ESTRUCTURAR SISTEMAS NORMATIVOS QUE PERMITAN PLANEAR -
ADECUADAMENTE EL CRECIMIENTO ORDENADC DE IAS CIUDADES Y MEJORES ——

CONDICIONES DE VIDA PARA SUS HABITANTES.

CON LA FIRME IDEA DE ACTUAR COMO INSTRUMENTOS COADYUVANTES DENTRO-

DEL DESARROLIQO URBANO DE NUESTRA NACION, ESTADO Y MUNICIPIO PRETEN



DEMOS APORTAR ESTE DOCUMENTO COMO UNA BASE DE SUSTENTACION PARA EFEC
TOS DE ELABORAR POSTERTORMENTE 1OS REGLAMENTOS Y LEYES QUE NOS DEN A
TODOS LOS MEXICANOS EL ACCESO A UN PEDAZO DE TIERRA QUE NOS PERMITA -
POSEER UN PATRIMONIO FAMILIAR, DENTRO DE UN MARCO DE DESARROLLO ARMO

NICO.
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emplecs, cargus j Comistotes, e sanciones aphicables por los
ACLOS W OINDNAICS Cl duc ITUE by, 43 Cothw Jos procedumienios
¥ las autonidudes pare sphcarlas. Dichas sanciones, ademis de
las que senalen Jay leyes, consistuan cu spensitn, destitecibn
¢ inhabilitacién. asi como en sanciomnes econdmicas,’ y deberan
establecerse de acucrdo con los beneficiug econdmicin obtens

dos pur el responsable y con los dahos y perjuicios patrisoniales
Causados por sus actos u omisiones # guc e refiere la fracciim
M) del articulo 109, pere que no podrin exceder de ues tanius
e los benelicios obtendos o de Jus Janos y perjuicios causados.

ARTICULO 114, El proccdinuento de juicio politico sélo
pudri iniciarse duranie ¢l periodo en el que € servidors pablico
desempeiie su cargo y dentro de un ado despuds. Las sanciones
cocsespondicnies se aplicavan en un perivdo no mayor Jde un
ado a partin de iniciady ol procedimicnto,

1.4 sesponsabilidad pur delitos cometidis durante «f tionpo
el epcarge por cualjuicr seivulon publico, serd exigible de
avuesdo con Jos placos de prosenpeion consignadus en ta ley pe-
Bal, Yue Dubcs selsn atetioies o iies et Loy placos de
I 1ot 30 IDLCE e b OB Lt o) servidor publice desem-
pena algunn de lm e argn o que e rcloiencia ¢l articale
P

La lcy schalerd by casos de prescnpoion de da sespomabil
dad adhitsisiistrater oy b en cuema la paboalesa y tonae
curasia de s suios y inslONes @ gue lece scicicndis b frac
sions 1L ded aniculo 109, Cuande diches aclos u omisiones
fucsen graves lus plasos de prescruion no seran infersores a
U anis ’

EriruLo guinto
fk los Estudos de lu Federacion

FARTICULO 115, Lo Estadon #UPISIEN, pa1d Su BegEen
intceior. la furma Je gobierno republic an, representative, juo-
Puiat. toneamis st base de su divkion teratonat y de su o
Gutuidor e gusdiin g 4o dtuinntsating of ssasicoipis bbis oo
Bar 4 by bawa Drgleke sallay

Bosoacte Munhapn wits sdanistisdo s wilt ayutibaiuesie
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de eleccion popular direcia y no habed ninguny awturidad in-
sermedia cutre &sie y €l gobierno del Emado.

Los presidentes municipales, regidores y séndicus de bos ayun-
Lamientos, clecios popularmente por eleccion directa, Do po-
drin sev rechecto para ¢l periodo inmediato. Las personds que
por eleccion indinecta, © por pEIbIaMEENtO O (}csngnat:u:m de
alguna autorndad desempenen las funcioncs propias de evos car-
gos. Cualquksa que sca ta drnomimcibt, que se bes dE. w0
podiin sev clectas para el periodo inmediato. Todos bos fun-
cionarios anics mencionados, cuando tengan et casdcrer de pro-
pietarias, no podrin sy elecios para el periado inmediato con
o) cardcter de suplentes, pere los gue tengan el casdceer de
suplentes si podrin ser elecios para el periodo m‘n?cdnalo como
propictatics & Menos quc hayan estado on cpeicic.

Las legistaturas locales, por acuerdo de las dos lesceras par:
tes de sus integrantes, podrin suspender ayuntamiemos, decla-
rar que £xus han desapaiet ilo y suspender o sevocar el manda-
w a alguso de sus menibios, s alguna de las causas graves
que ks ley local prevenga, sicmpee ¥ cnandq aus mucmbiroa ba-
yan tenido vporiunidad suficiente para rendir las prucbas y ha.
cer los alegatos gui 2 su Juitks convengan. _

Ea taso de declararse desaparecido un ayuntamento © pos
renuncia o falta absoluta de la mayoria de sus lpiﬂt_lbms. N]
confurme a ta key oo proacedicre que entrarcn en fuisones s
suplentes B gue s celebraren nucvas dcn:m ‘as' ".‘gl&l&lﬂl&
designaran cane lus v juos a los conscjes municipale gue
concluitan lus perrodus 1Cpectivos, _

Si algene de hos micmbros dejare de destnipehar su LATgo.
serd substituwde por su sapleste, o e procederd wgun s des-

a la ley: )
po;‘ls l.nskymunkipins estarin iovesidos  de personalidad
Juridica y wmpnrjaran su }ul:i:lnm'?o conformc a ka ley. .

Fos  ayunaimientos puscefan b ultades para cxpedin e
aruetdu o bas bhaes I anativ e gue dehaoran establecer I._n be
gibaturas de bos Esradus, los bandos de policia y bucn gubhicino
y b e planwniee, 4 incuabates ) dispusiiones adnanists atives e
wloattrvah e gt asl dbeian Jde s sespruiivas Juridive s,

1. Los spuminipua. G o) comne e b Bstadus cusimdu
3xi hurre pecesanio y ko desortnewen bas feyes. ol dn s se Cargo
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los sigusenies scrvicios pablicos:

a) Agua putable y alcantarillado.

L) Alwmnbrado pablico.

) Limpia.

&) Mercados y centrales de abasto.

£} Panicuiies.

i} Rasito.

g1 Calles, parques y jardines.

h} Scguiniad publica ¥ taosie, ¢

i} Las shonas que las legisloturas docales determinen segan
Lis condiciunes territonales y sorio-ccondmicas de los muaici-
pios, asi oo su capacidad administsativa y financiera.

Lo muniopius e un misow Estado, previo acuerdo entre
Sus ayuBSaOBRCHLes ) un auieidn 3 la ley, podrin coordinarse y
as0C1anse pala la s chicaz prestacibn de los servicios publicos
gue dos correspanuda;

IV, Lo ihusopios admusistraran fibremente su hacicnda. la
cual 3¢ totiiata tie b sendimicnws de bos bienes gue les perte-
nezcan, asi Loy e bas contribuciones y otros ingresos que las
leguslaturas estableaan 4 su tavor, y en wodo case:

a) Percibuan das vontibuoone, incloyendo tases adiciona-
les, que cstabilescan b batadu sobie la propiedad inmubi-
Balia, st su hectiomantwntu, division, consolidacion, rasla-
Cion y Mcjora ash come bas sue tengan por base ¢l cambio de
valos Je fos inmucbles,

Los muniupios podian colebras convenios con ¢ Estado para

yut este e haga « a1gu de algunas de Las funciones selacionadas

con Ja adminsiracion de s contribuciones.

1) Las parinipaciones fedecales. que seran cubicrtas por la
Fedosas wan o dus lunioipivs con arreglo a las baws, monws y
platis que andadiente 3¢ detctminen pot las kegislaturas de Jus
| EVEN TP T

) Lus ingtesss derivados de la protacion de seivicios pabli
L 3 su CUIgo '

Las leyes bedesales no hnniaran la faculisd de jos Esiadas pa-
1o estaldeat bus coLUibusisits & ot s seliesen ks incisos a) ¥
5. beb wisa UdCral eaciLioes b selacion con s miiviras. Las
Jeyes b ol wn oaiablecgtan caentwnes o sulsidie rEpecio de
s SE0b e bantees s bt IBUL Hatsrs, 0 Javan Je porstias Hawds o
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morsales. ni de instituciones oficiales o privadas. Salo los biencs
del dominio publico de la Federacidn, de los B(.ndol o de kos
Municipivs cstardn cxentos de dichas contribucionss.

Las legislaturas de los esados aprobaran ks Ieycs de ingresus
de los Ayuntamientos ¥ revisarin sus cuentas pablicas. Los pre-
supalesios de cgreso serin aprobados pur las ayuniamicnios Cob
basc £n SuS INETESOS disponibles. W
7 V. Los municiphos, en los (ErmIngs de lus leyes federalas y o
Latales relativas, estarin facultados para formular, aprobac y
+dministrar la zonificacién y planes de M@Ib urbapo muns-
cipal; participar £6 la creacsdn y ad!tfmu‘tunbn de s r-.-?cnfaa
(erritoriales; controlar y vigilar 12 udilizacion del sufln €n sus ju-
risdicciones territoriales: intervenir en la regularizacibn de 1a
cenencia de la tierra urbana; olorgar hcencias y permisos para
CONSLTUCCIONES, Y participar €8 la crcacion y adminisifacion dr
ronas de reservas ecobdgicas. Para wat efecio y de cunh.umulad a
10s fines seialadus en e pasvafo wercere del articulo 27 de wsta

Conetitucitn, expedizin los rc_giamcmos y disposicicnes admi-{
k\istrativss que fueren necesarics. _ o
V1. Cuando dos 0 mis cemros urbanos utuado: en Ko
: i ativ. thn
municipales de dus o 1022 entidades federativas formen o
dan 3 fossmar una continuidad demografica. la federacion. las
ensidades foder ativas ¥ Tos Municipios Fespeclivis, encl am_lmo
de sus compereacias, plancarén y regulardn de masicta cm:;.-m-
12 y wwordinada o desarsollo de dichos centros cols apego 3 ka
ley federal de la materia. »
Vil. El Epcutivo Federal y lue gobrinadores df’ os faados
tendrin i mando de la fuerza piblica en los mumapios dorule
resulieren habitual o transitoriamene. . .
VIIL. Las leyes de bos Estados introducinan e} praipio de L
represenacidn proporcional en-1a eleccion de bos ayuntamen-
(w5 de todos los municipios. - o bk
{.as relaciones de wabajo emre los_mumupm‘y s u_a a,!:
dores, se regiran por las leyes que cxpidan las leghlaturss de
Estacus con base en 1o dispuesto € oF artivulo 123 de esta Cons-
siucibn, y sus dapusiciunes reglamenianas.
1X. Decogada {D.O. 17 de Mano de 14987).
X. Derogada (D.O. 17 deuamde 1957). o
ARTICULO 116. £) poder pablico de los Estades sc dividud,
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DEPARTAMENTO EJECUTIVO DEL

SEC.CION

ESTADO
DE LEYES

LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO
DE PUEBLA

Al margen un sello con ol Escudo Nacional, que
cice: Estados Unidos Mexicanos.—H, Congreso dei Es-
tado,~~Puebla,

GUILLERMO MORALES BLUMENKRON, Gober
nador Interino del Estado Libre y Soberanc de Pusbls,

o los habitantes del mismo sabed:

Que por ls Secretarfe del H. Congreso, so me ha
dirigido el_ sguiente

DECRETO

EL H. XLV CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERAND DE PUEBLA, APRUESBA
LA SIGUIENTE:

LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL
ESTADO DE PUEBLA.

CAPITULO PRIMERQ

Dispesiciones Generales

. ARTICULO |—Es de interés piblico el control
por parte del Ejecutivo del Estado de todas las activie
dade; relacionadss con el fraccionamiento de terrencs.

ARTICULO 2.--Se entisnde por fraccionamiento
toda participacién de terrenos en los cuales se reslicen
obras de urbanizacién con el propésito de dividirlos en
fracciones o lotes para su vents,

ARTICULO 3.=-5¢ considers como fraccionamien.
to:

J=la divisién de terrenes, por particulares que
constituyan conforme a osta Ley fraccionamienios no
sencionados por Autoridad competentes, antes de la fe-
cha de vigencia del presents QOrdenamiento,

ll=La divisién deo lorronos en lotes, cuandgec para
dnr acceso & éstos se formen calles, privades o se cons-
titvyan servidumbres de paso.
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ARTICULO 4.—Los aciiv;dades regulades por este

conitulo, sélo podrén realizarse mediante autorizaciones

expresadas del Ejscutivo del Estado, previos los estudios,
dictémenes y requisitos que al efecto se establezcan, otor-
gadas las garantias requerides y enterados los pagos
de los derechos correspondientes,

ARTICULO 5.~los fraccnonamuontos e clasifican
dentro de los siguisntes tipos:

- "

li=iabitacionales Urbanos de Primera.’

-

ll.—Habitacionales Urbanos di,fipo_ medio,
[H~~Habitacionales Urbanos de-ﬂpo popular..
IV.~~Habitacionales Campestres.
V.—Campestres Turisticos.

Vi—Industriales. -

ARTICULO b.—Los fra;cionami’oﬁios habjtaciona-
les sordn destinados a la construccidn de cesas habite-
cidn de primera, de tipo medio o de tipo popular,

Podrs -determinaria en elics z0nes destinada; a la
erezcidén de edificios de spartamentos, dospachos o lo.
celog comerciales o de servicios, las que deberén ser
oprobadas en.el proyecto, sin que tales edificios puedan
construirse fuera de dichas zonas predéterminadas, -

ARTICULO 7.—Los froccionamintes hebitacionales
de Primera“fondrdn los siguientes caracterfstices:

l—Los lotes deberén lener un frente minimo de

10 metros y una superficie no menor de 300 merros cue-

drados.

L]

fl.—Se destinaréd a especios libres, cuando mencs
ol 20% de la superficie de cada lofe-y la construccién
deveré remeterss & meiros del alineamiento & partir de
su segundo nivel, limiténdose o tres nivelas los edifica=
cianes, salve ol caso de las zonas de ediﬁc;os a quo o
refiere ol articulo anterion

lil—Contarbn con los obras minimas de urbanizae-
cién obligatorias siguientes:

8) Abastecimiento y red de agus potable con to-
ma domiciliaria doteda de medidor con las caracteris.
ticas que al respecto senala la oficine técnica municipal
que corresponda, ol Organismo que tenga & su cargo la
operacién del sistemas, o la- Direccién Ganaral de Ooras

Piblicas del €stedo a falta de aguelios.

b) Red de Alcantarillado y saiizia domiciliaria Ge
aloafial ‘con descarga de I5 centimei-os como minimo.

¢} Alumbrado Plolico de vapor de mercurio so-
bre postes metélicos y redes de distribucion elécirica
para uso piblico y domiciliario, oculta,

d) Ductos de redes telefonicas,

¢)—Red da Distribucién de gas doméstico,

f) Guarniciones y banquetss de concrete o de me-

terial durable y de fécil consarvacién,

g) Pavimentacién de concreto asféltico de primera
calidad.

h). Arbolade de calles, jsrdinerfa y ornato en los
espacios reservados pora jordines piblicos municipales.

i) Plscas de nomenclatura de primers caliced ¥
sefialamiontos de trénsito en los cruceros de las calies
conforme a lo que sobre el particular determinen las aus
toridades competentes segin ls materia.

i} Paredes de éuiobusos ¥ esiecionamiento‘de Ve,
hiculos en los.Centros Comercisles.

ARTICULO 8.—Los fraccionamientos haoitacions-
les urbanos de tipo medio tendrén las caracteristicas si-

guientes: -
1‘ .

l—Los lotes daberén tener un frente minimo de 8

melros ¥ uns superfacao cuando menos de 160 merros
" .ousdrados, ‘

il~==S¢ destinaré a espacios libres une superficia ro
menor de 20%, del de cads lote y la construccion se li-
miteré a tres niveles, salvo el caso de las z0nes de edic
ficios a que se refiere el articulo &,
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il—Las obras de urbanizacidn que en seguias so
m ncionan, que tendrén el carécter de obligatorias:

s) Abastecimiento y red de agua potable con to-
mas domiciliarias dotada de medidores, con las carac-
teristicos que sefsls ls Oficina Técnica Municipal, o el
Organismo que tenga & su cargo la operscidn del sis-
tema, o la'Direccion' do Obrag Piblicas del Estado

folta de aquelios.

b) Red de alcentarillado y salide domiciliaria de
sioafisl con descargs de un didmetro minimo do Is con

timetros,

. ¢ Alumbrade Piblico mercurial sobre postes de
concreto y tod de distribucién para uso Jdomiciliario. -

"d} Ductos de redes talefénicas.

o) Guarniciones y benquetes de concreto,

f) Pavimentacién asfbltica de primera calided.
- A 1 -

gl Arboledo en tailes, jardinerla y omato en los

spacios reservados pars jardines plblicos municipales.

h} Placas de nomenclatura en los cruces de las ca-
llos.

ARTICULO 9.==los fraccionamientos habitaciena-
les -de tipo popular tendrén las caracteristicas siguien-
tes:

l—=bLos lotes tendrén un frente minimo de & rie-
tros y una superficis no menor de 120 metros cuadrados
desiinéndose a espacio libre una superficie no menor
del 20% del de cads lote y la construccidn se limitors a

tres niveles, salvo el caso de los zonas de habitacion vers,

fical a que se refiere ol artfculo &,

ll—Las obras de urbanizacién obligatoria que o

continuacién se mencionan; -

8) Abastecimionto y red de agus potebls con.

fomo demiciiiaria dotada de medidor para agua, con-
forme a los caracteristicas que sefisle la Oficina Técnica
Municipsl que corresponda, el orgenismo que tenga 8
s corgo la operacién del sistems, o la Direccion Gene-
tal Ge Woras Plbiices o falta de aquelloes,

T

b} Red de alcantarilado con salida de sivafal con
descarga domiciliaris, de 15 centimetros como min‘mo.

3

¢} Red de electrificacion para uso domdstico.
d} Alumbrado Publico.
o) . Guarniciones y banquetas.

f) Pavimento asféltico econdmico o empedrado Ge
lag calles,

gl Arbolado en calles, jardineria y ornsto en los
espacios reservados pars jardines pdblicos municipales.

h} Placss ge nomenclatura en log cruces ce ios
callos,

Las casas que se construyan en fraccionamientos de
este tipo, y los lotes en que se edifiquen, quedarsn in-
corporadas, sin formalidad alguna, &l régimen |undnco

- del patrimonio de familia, siempre y cusndo su vaior en

conjunte no llegue & ires mil dias del salario minimo ge-
neral de lo zona econdmica en que estén ubicecos, sea
el Gnico inmueble de la propiedad del jefe de la fami-
lis y esté.ocupado por ells, Solamente podrén ser em-
. bargadas o sujetss- a juicio hipotecario, por deudas pro-
venientes del pago de sus contribuciones o del precio

- deol lote de terreno o de la construccisn sobre 8l ecifica-

da,

ARTICULQ ) i.—Los fraccionamientos habitacions.
les campestres son agquellos que se encuentran localize-
dos fuera del perimetro urbano que para las poblacio-
nes dal Estado sefale la Tesorerfa General cel E£stado

. para los efectos del Impussto Predial o ¢l Plan Regula-

dor, on caso de existir 4ste; erigidos para centros haoi.
tacionales, adn cuando podrén ser destinados & explota.
cién agropecuaria siempre que reGnan las condiciones
especificas, que impone el ¢édigo sanitaric.

ARTICULD | l.—Los freccionsmientos habitacionae
les campesires tendrén las caracteristicas sigulentes:

L—E! frente minimo de los lotes seré de 20 meiros
y lo superficie total no menor de 800 metros cuadrados,

[l-So destinaré a espacios libres, cuande menos
ol 0% de la superficie de los lojes y lag construcciones.
deberén remoterse & metros del aiineamionto,
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lil—Deberén contar, cuando menos con las obras
ge urbanizacién siguientes: -

s3] Abastecimiento de agua potable con toma do-
miciliaria doteds de medidor conforme & las caracteriss
ticas que sefiale la Oficina Técnica Municipal que co-
rresponde, ol organismo que tenga a su cargo la ope-
racion del sistemna o la Direccién General de Obras Pi-
oiicas del Estedo en caso de no existir aquellos, -

b) Red de alcantarillado con solida de slbafial de
rreinta centimetros como minime, o fosas sépticas cuan-
Go la construccién de aquélla resulte incosteable & jui-
cio oo la Direccion de Obras Piblicas.

¢} Red de Electrificacién para. uso doméstico y
siumbrado,

d] Guarniciones y Banquetas.
e) Pavimentacién o empedrade,

) Arbolado en calles.

lies.

ARTICULO 12+=Los fraccionamientos cempaestres-.

turisticag son, los que elejados de los centros urbanos y
que no participen de servicics plblicos urbanos, tengen
como caracterisiica esencial que o extensién de sus lo=
tes tes 0e ¢inco mil metros cuadrados como minimo, Cse
tos fraccionemisntos, Gnicamenie podrdn ser autorizados
por e Ejecutivo del Estedo quien en el acuerdo respec-
1ivg precisard las condiciones sanitariag y los servicios
piolicos que cepan satisfacer pars propiciar. su dese«
£ron0, '

ARTICULO 13.=Los fraccionamientos industriales
deberén estar ubicados en las zonas previstas en los glas
nes ce cesarroilo municipal, sjusténdase o la Ley pare
is Prevancién y Control de la Contaminacién Ambiens
tai y sus Reglamentos, o

ht

ARTICULO 14.~Los fraccionamientos industriales
tendrén las caracterfsticas siguientes:

|—Sus lotes no podrén lener un frente menor de
(5 metros ni una superficie inferior & 600 metros, cua-

e =

g) Placas de nomenclatura en los cruces de las cor

drados, y las construcciones de més de 3 metros de al-
tura deberén remeterse & metros del alineamiento,

 ll—Las obras minimas de urbanizacién obligatoria
a que se refiere la fraccion ViI del articulo 36 de ls Ley
de Fomento Industrial y de Proteccién de Coniuntos,
Parques, Corredore; y Ciudades Industriales del Estado.

ARTICULO 15,—Las calles de ios fraccionamisnios
e construirén de conformidad con las caracteristicas ge-
terminadas por la funcién de cads una de eliss. dentro
de los planes viales mltnicipales y la clasificacion siguien-
te: :

l—Arterias de gran volumen de circulscién, des-
tinadas para el Hrénsito de toda close de vehicuios en
forma fluids y con un minimo de obstrucciones, Los de-
rechos de via de estas arterias, se integrardn con las

. secciones necesarias pars satisfacer dichos volimenes,

dos vias latersles de baja velocidad para dar acceso o
los lotes y las &reas que se requieran para el disefio de

_las intersecciones.

Las caracierfsticas geoméirices de dichas avenioas
serén determinadas por las Oficinas Técnices de los
Ayuntamientos, y a falta de las mismas, por le Direccion
General de Obras Plblicas o los Organismos Ge Plani-
ficacién ael Estado, :

IL—Calles principales, destinadas al irénsito de ve-
hiculos de las calles locales hacie las arterias de gren
volumen: estas calles pueden servir de acceso a ios lo-
tes de los fraccionamientos; su ancho minimo entre ali-
neamiento sers de 20 metros y las banquetas tencrén
cuando menos 2.40 metros de sncho.

11l.—Calles locales, son las destinadas a car acce-
so0 a los loles de los fraccionamienios, su ancho serd
cusndo menos de 15 metros en los fraccionamientos he-
bitacionales de primera, de 13 melros en los de iipo
medio y de 12 metros en los de tipo popular y cempes-
tre. Las privades y los retornos no podrén fener une
longitud meyor de 80 metros, salve cuando los condi.
ciones topogréficas lo jusiifiquen .

[V,mlLas colles de lo: fraccionamientos Indusiria
les fendrén un ancho de 20 metros cuando menos entre
los alineamientos,
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V.—Los andadores servirdn exclusivaments pare el
trénsito de peatones, y tendrén cuando mencs, 8 me-
1ros de ancho emtre alineamianio y una longitug méxima
de B0 metros. -

La reserva de superficie de terreno que afects
éreos del iraccionsmisnto pera integrer el sistema vial
de lss ciudades comprende. no solo los derechos de via
pioiica que correspondan & las calzadas, sino las &reas
de complemento ‘pacs rasolver las intersecciones enire
vias que se cruzan o se conectan, ya ses, mediante glo-
rietas u otros dispositivos de disefio vial,

Consecusntemente, cuando en un pradio en ol que
0 oretenda construir un fraccionamiente, se localice un
derecho-de via o sus breas de complemento, debe spli-
cersa”To dispuesto por el articulo 18 de ls presente Ley.

Cuando las autoridades compeientes proyecten
construir una arteria de alta velocidad, que cruce uno
~ mhc fraccionamiontos que estén por erinmirse, los lotes

, podrén tener acceso directo .5 ells, Deberén existir

invarisblemente calles laterales de baja velocidad.

ARTICULG 1b..naCuando las arterias de aran volu-
men v las calles princioales tencan cruzamiento con una
stteria de aita velocidad, carretera o via de ferrocarril,
éstas, reauerirn un provecio para su aprobacién. por el
Avuntamiento que corresponds, previa consulta ‘de la
Autotidad competente en cada caso.

ARTICULO [7.—Ninguna de las calles de un frac.
cionamiento que se proyecte, que sea prolonaacién de
otre de un fraccionamiento contiguo o de cualquier ca-
Yo de las ciudedes, podré tensr un ancho menor que

Jaauélla, vy si la calle que e continla fuera de menor an-
cho qus la minima sefialada por esta lev. ls prolonaa-
cién que constituya la nueva obra, debers tensr siam-.

ore lag mismas medidas sefis.adas por este ordenamien-
to. '

.

ARTICULO 18.—~Cusndo por razones de planifica-

ién, segin el plan requlador que corresponda, o o fal-
ta deo ésta a juicio del Ayuntamienio se requieran calles
con anchura superior o 30 metros, la superficie que ex-
coda de ess medide. serd descontads de. aquelias que

ol fraccionador debe donar al municipio ea términos ce
los articulos 32, Fraccién V y 33 de la presente Ley.

ARTICULG 19.—Cuando para la realizacién ce un
fraccionamiento se careciere de desfogua para ias aguas
negras o para éstas y las pluvisles; o fuese insuficiante’
el colecior o colectores cercanos a los cusles puecan
desshogarse los desechos del nueve Fraccionamiento, la
Cficina Técaica Municipal que corresponde o la Direcs

- ¢ién General de Obras Plblicas del Estado, en caso de

no existir aquells, fijarén as Obras necessrias para:

a) Obligar la conguccidn hasta el colector insufi-
ciente,

b) Exigir la conduccién ocults hacia cauces natus
rales de desfogue.

¢} O bien la conduccidn hasta la planta de tra-
tamiento de aguas negras, cuye costo tendrd que cudris
ol fraccionador.

ARTICULO 20.—58lo en los Fraccionamienios
Campestres y Campestres-Turisticos referidos en los Are
ticulos 10 y 12 de esta Ley, podré permitirse la conse
truccién de fosas sépticas, siempre y cuando, el a.can-
tasillado resulte incosteable s juicio de la Direccién Ge.
neral de Obras Piblicas. de! Estado.

ARTICULO 2| =Cuando en un predio por iraccio.
nar existan ooras o instalacicnes de servicio plblico, el
fraccionador eviterd la interferencia de sus propias
obras © instalaciones con las ya existentes, y estaré oblis
godo edemés a costear las obras necesarias para resol
ver los cruces de los nuevos ductos con log existentes,

ARTICULO 22.—5i se llogare a causar dafio o de-
terioro en las obras o instalaciones existentes, duranie
la sjecucién de las que se reaiizaren pare el nueve frac.
cionamiento, el fraccionador deberé reponerlas & satis
faccién de la Cficina Técnica Municipel que correspon-
da o de la Direccién General de Obras Piblicas del Es=
fago, en caso' de no existir aquélls,

Para este efecto, el Ayuntamiento respective, dads
la naturaleza del dafto y la urgencia de repararlo, iiard
un plazo para que teles reparsciones queden termina-
das, v si llegado el plazo el fraccionador responsanie no
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huoiere concluido teles reparaciones, podré el Ayunta-
miento proceder & su sjecucidn por sy cuenta y poste-
riormente hacer efectivo el imporie de dichas obres por
megio de! procedimiento adminisirativo de ejecucién o
facultad econémico coactive.

ARTICULO 23.~No se autorizaré ningin fraccio-
namiento urbano, hasta que los fraccionadores hayan reas
.izado los obras de intercomunicacién necesariss, entre
el predio en el que se pretende hacer aquél y otras z0-
nas urbanizadss, y que se estimen convenientes de.acuer.
do con el plan regulador de las poblaciones o con es-
tudios urbanisticos hechos por la Oficina Técnica del
Municipio que correspenda, o por cuslquier otro orge-
nismo oficial de planificacién, ' '

ARTICULO 24. —= Cuando sea necesario realizar
ooras de enlace de un fraccionamiento en proyecto a
otras zonas,ys urbanizadas, y no se cuente con la anuen~
cia ce los propietarios de los terrenos, al través de-los
cuales tengen que reslizarse los obres, el Ejecutivo del

Estado gestionaré 18 expropiscin de las superficies que

sa requieran si asi lo exigiera la utilidad piblica, la que
saré determinada mediante dictamen que al respecto
rindan técnicos en la materia, quedando el fraccionador
Ah'image, en su ¢aso, o urbenizarla fotelmente & su coste
v & pagar of importe de la indemnizacién que corres.
ponga.

-

"ARTICULO 25.—Se prohibe reaslizar obras de frac-

cionamiento en log lugeres vedados por las sutoridades -

compstentes, segin las hormas de zonificacidn; o en
10nas insalubres, inundables o pantancsas, 8 no ser, que
se realicon las obras necesarias de sanesmiento o pro-
taccibn, de scuerdo con los indicaciones de la Oficina

Técnica Municipal, o Federal, que corresponda, o la Di-

reccidn de Obras Plblicas del Estado en ceso de no

existir aquélla.
. v

ARTICULO 26.—En toda érea destinada & la conse
fruccibn de un fraccionamiento, deben considerarse zo-
‘nas minimas de donacién, conforme lo establece el ar
tieulo 31 de este Loy, las que deberén ser entregadas
ol Municipio respeciivo poras ubicar en ellas Escuolas,
Mergogns Poblicos y demés servicios de carbcter mu-
~giral, Dontro de dichas braas, quedarén comprendi-
das las qus 5o destinen & jardines publicos, mismas que
Geoerén ser construidas por el fraccionador,
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ARTICULO 27.—Se prohibe la subdivision ce ios
lotes que integran un fraccionamiento, en superficies
menores & las sefaladas en los articulos 7 fraccién I, 8
fraccion I, 9 y 11 fraccién 1y i2 de esta Ley. En con-
secuencia, se prohibe celebrar operaciones de Traslado
de Dominio sobre estas fracciones, y los encargados de
la Oficina del Registro Piblico de la Propiedad negarén
5 inscripcion ralativa,

ARTICULO  28.—Los Ayuntamientos y Dependen.
cias Municipales se abstendrén de expedir permisos de
construccién, aln las de tipo provisionsl, en lotes de
fraccionamientes con dimensiones ‘menores, en contrs
versién a lo dispuesto’ por esta Ley. '

. 1

ARTICULO 29.~Todas las obras de urbanizacién
que deben ser ejecutadas en los fraccionamienios, se
sjustarén a las especificaciones y normas de calided que-
dicte la Direccién de Obras Piblicas del Estado: pero
ademés, deberén observarse los reglas siguientes:

a) Acatar las normas del plan reguledor, en caso
de existir éste, o las que dicten los Orgenismos de Pla-
nificacién sutorizados por la Ley.

b) Traténdose de obras relativas & abastecimien-

to y red de ague potable, alcantarillado, colectores y

plantas de iratamientc de aguas negras, los proyectos
y especificaciones respectivos, debersn ser necessria-
mente outorizados por la Gerencia en el Estado de la
Secretarfa do Recursos Hidréulicos.

k] Traténdose de obrss que integren la red de
electrificacién para uso doméstico y alumbrado piblico.
los proyectos y especificaciones respactivos, deberén ser
necesarismente autorizados por la Comisién Federal oe
Electricidad., '

d) Traléndose de obras de redes telefonicas y ds
gas doméstico los proyectos y espacificaciones respecti-’
vos ‘deberén ser autorizados por los organismos encar-
gados de suministrar dichos servicios.

ARTICULO 30.—La autorizacién para construir

_Unidades Habitacionales, su ubicacién, instalacores y

sarvicios, zonificacién de éreas de donacién espacios li.
bres, zonas tomerciales y demés requerimientos, se oior-
qoré aplicando las disposicionry ria la presente Ley en
lo econducenis, Lo Clicine Técnica del Ayuntamiento
que corresponds, o la Direccion General de Obras Pi-
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wices del Estado, o falta de equélla, deberén fundar
técnicamante las modalidades especisles que se impon-
gon & tal autorizacién,

ARTICULD 3i.—Cuando los lotes de un fraccio~
nomiento autorizado e inscrito en el Reaistro Piblico
haysn sido valuados por la Direccién de Imouestos s Ia
Propiedad Rafz de la Tesorerla Genersl del Estado con-
formo al articulo 195 del Cédigo Fiscel. la emoress
fraccionadore podré solicitar reduccidn del impuesto al’
Gobernador dal Estado quien le conceders tolal o par-
ciaslmente siempro que ef fraccionador aceots cumplir

las obligaciones qua en materia de promocién de ven-

tas, construccién de cesas para venta al plblico y ca-
operacién para Obras Publicas, se le imponcan en la
resolucién respectivs. Esta franquicia conservars su vi.
gencis traténdose de los lotes no vendidos o no com-
prometidos en venta, por el tiempo que lo establezca la
resolucién y se cumplan.las, obligacionss mencionadas.

- CAPITULO SEGUNDO

I:? las Obligaciones de los Fraccionadores

4

| ==Costear, por su cuenta, las obres de urbaniza-
cién de lo superficie qus pretendan fraccionar,

Il.—Contribuit, & la construccién de redes colectos
res, #n la forma y términos que sefiala la presente Ley
o las Loyes de Ingresos Municipales.

L]

HL—Contribuir, en la forma y términos que sefiale

ol Ejecutivo. del Estado, pers la construccién de instale-
ciones e:colares en la 20na que prevismente delermine
e. Ayuntamisnto que corrasponda. Estando facultado el
propio Cjecutivo, pera establecer los modalidades e
esta contribucién, en funcidn o la mportmcua y hpo de
fraccionamignto,

.\

IV.—~Instalar, en las prncipsles vias de scceso al
fraccionamiento un plano de todo el fraccionamiento
en materisles sblidos, que contenga la nomenclatura y
voicecién de los lotes, mismo que deberé ser visible a
cuelquier hores.

Y —Ceder 54 titulo de donacién gn;iuita al Muni.
cipio que corresponds la ubicecibn del fraccionamien.
to, las superficies del mismo, que serédn destinadas ex-

T re— T —

r—

clusivamente a Parques, Mercados, Escuelas, Puestos oe
Policia y ofros servicios plblicos similares, asi como ias
de calles y avenidas. -

Vi—Cubrir, & la Tesoreria Municipal que corres-
ponda, el importe de los derechos gque se causen confor.
me -a la Ley de Ingresos respectiva, que oenven por la
aplicacidn de la presente Ley.

ARTICULO 33.—La donacidn a que se refidre la
Fraccién V del Artfculo anterior, deberéd reaiizarse en
los términos. siguientes; :

—Tratdndose de fraccionamisntos habitacinnalas,
[ Aanacién comorenders el 15%, de la suvarficia neta
de Ia mismas. este porcenta’e puede ser reducica nre
ol Fiacutivo dal Estado cuando de acuerda con »l nen.
vecto del fraccionamisnto lac sunerficias daradac cann
mavnras &' las que fiien las nacesidades rasiac Aal pea
nihlicn: ol Biacutivo, podrs acordar, cus a rarnin A
raduccibn en el porcentais, al fraccionsder crarace an
miavmn memmarcifn gon In constryecifin da Fscialae sanmfin

Yo establece la Fraccién (I} del artfculo 32 de esia lev.

l.—Fn los casos de Traccirpamisntne aarnacieag,
Aacbinartne o Aranine da exnlataciin agronecuaria, la do-
racién serd del 7.5%, de la superficia netfa.

IMaFn Ine fraceionamianirs induttriales. 'a dora.

cién sark del 10%, de la superficia neta.

APTICHN O 34.—Cuando, en los casos » mua < re-
Laca Al aptievla antgrine, al anlicar lag norrartaisc da
Arnacién al total neto de Ia sunarficie, rasu'tmran Aeanc
ranarse g Ine minimac utfisabing nare [ae nbrac mAkiL
res garrernondiantas, al Blacutiva dal Fstadn wad-A re.
tehlmcar las mardalidadas aua furmue mAc converipntes
a los requerimientos de los servicios nibliene,

ARTICULO 35—Salvo e caso previsto oar el ar.
Hevlo 18 de la presente Ley, ef chlculo de la siveriic’s
reta, para los efectos del artfculo onterior, sa hard da-
duciendo del rea total del fraccionamiento. lo destis
nade & vias plblicas,

ARTICULO 36, == Corrasponders ey roc'n crso ol
Ejecutivo del Estado, por conducio ge ls Direccién Ge-



8 _ SECCION DE LEYES

Viarsae 20 ge Diciembre ce 1974

nera. de Qbras Piblicas del misme, determinar la ubi-

cacidn de la superficie de terreno que se le deba donar
a los Ayunlamientos, en términos de los articulos 32,
Fraccién ¥ y 33 de esta Ley, debiendo, al hacer ial de-
rerminacién, procurar que se lenen las necesidades co-
mures ce los usuarios del mismo fraccionamiento, En
¢l csso de que el fraccionamiento tenga una drea que
conste de varias secciones, la legalizecién de los terre-
nos destinedos a fines y serviciog piblicos, se haré dis

triouyendo en cada una de aichag seccionas las superfi-

cigs para tales servicios.

La ubicacion de las breas de donacién, dentro del
fraccionamiento, podré ser propuesta por el fractiona-

cor ol someter sus planos proyectos para autorizacién
ante la Direccién de Obras Piblicas del Estado.

ARTICULO 37.—Si el fraccionamiento se localize
ven la jutisdiccion de dos o més municipios, la donacién,
a que so refieren los articulos anteriores, sa.hack en for-
ma proporcional,

ARTICULQ 38.Dalvo causss de fuerza mayor, que |

serén apreciadas discrecionalmente por el Ejecutivo del
Estado, las oores de urbanizacidn debersén quedsr totel-
mente concluides dentro de los plazos que se fijen, incu-
triendo los fraccionadores, en las sancionss que estable-
ce la presente Loy, en caso de incumplimiento.

ARTICULO 39~Seré obligetorio para e fraccio:
nador, antes de iniciar las obres de urbanizacién, com-
parecer con los representantes legales del Ayuntamiene
to que corresponds, ante el Notario Pblico respectivo,

para otorgar ls escritura an la que-se establezce lo i- -

guiente:,

i —El perfeccionamiento de la donacién a fitule
gratuito de las vies plbdlicas y demés superficiés que se
destinen a servicios piblicos, tal y como lo establecen
los arricules 32 Fraccion V y 33 de esta Ley, especifi-
condo el destino que se dard & los terrenos donados,
otorgéndoles el carécter de inalienables e imprescripti-
bies que fendrén en lo sucesivo. I

ll—Lo oceptecién formal del fraccionador de la-

obligasién & su cargo ce ejecular las obras de urbanis
zaci6n, sujeténdose estrictamente al proyecto definitive
del fraccionamiento, segin las especificaciones relativas

AV Rl -

de terminarlas en los plezos establecidos y ge ¢umpiir
todas las obligaciones que & su cargo establexca ia pre-
sente Loy, asi como dar -cumplimienio & las responsati.
lidades por & contraidas,

iIl~La declaracién ce haberse constituido .as ga-
rantias y hachos los pagos a que se refiere la presanta
Ley y ia de Ingresos Municipales que corresponga, ™

IV.—La imposibilidad juridica por parte de! frace
cionador o de terceros adquirientes, de subdividir ios
lotes en dimensiones menores que las establecicas por
esta Loy, asf como las limitaciones de espacio que Se-
ben quedar libres de construccién, las que serdn ob eto

espaciol de regisiro pare que surten sus efectos contra
terceros. .

N
ARTICULO 40.—El costg que demande el otorge~
miento de la escritura a que se refiere el articulo ante.
rior, seré a cargo del fraccionador,

" CAPITULO TERCERO
Do las Obligaciones de lcs Propietarios de Lotes

ARTICULO 41,—En todos los fraccionamientos cel
Estado, los propietariaos de lotes con o sin construccion,
procurerén la conservacién de los &rboles plantacos en
la via plblica y prados, que correspondan o los frentes
de sus propiedades, asi como, las demds plantas de or-
nato y log pavimentos y. jerdines de sus respectivas oan-
quetas.

ARTICULO 42.—~Los adquirientes de los lores ce
fraccionamientos, ol realizar las construcciones, ceverdn
sujotarse estrictamente a las normas aplicables en o me-
teria, y o falta de éstas, las normes que dicie el Ayun-
tamiento respectivo, previa consulia técnica » la Direc-
ibn de Obras Piblicas del Estado, observéndose en
todo caso, las limitaciones de dominio, servidumores
carscteristicas especiales de arquiteciurs y ornato,

ARTICULO 43.-Es obligacién de los adquirientes
de loles de fraccionamienios, respetar las limitaciones
ae dominio referente a la no subdivisién de dichos lotes,
on suparficies menores que las autorizades por esta Ley,
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y & reopetar las superficies libres que estén obligados a

dejar en térmifos de la presente Ley.

CAPITULO CUARTO'

De las Obligacionss ‘de los Ayuntamientes

ARTICULO 44.—Una vez que en un fraccionsmisn.
*o. hayan sido ensjenadas a terceros el ochenta por
c'ente de las éreas destinadas a su vents, o antes, si asf
io estima oporiuno el Ayuntamiento que corresponda,
recioir las obras de urbanizacién mediante acta auto-

ri1a08 ante Notario Publico, y se haré cargo, en lo su--

cesivo, deo la prestecién de los servicios municipales que,
hasta entonces, habrén sido prestados y mantenidos en
owen estado por el fraccionador,

Lo anterior s¢ entiende, sin perjuicio de que sube
5isTe
minos del capitulo séptimo de la presente Ley,

ARTICULO 45~ Ayuntamiento respectivo toma-
ré Iss medides necessrias para el aprovechamiento de
les superficies de terreno donadas por el fraccionador,
programando el efecto, la construccién de Escuelss, Par.
ques, Jerdines, Mercados y demés edificios de servie
¢os pldlicos y socisles que hubieran sido propusstos en
ol Proyecto definitivo, respetando en todo tiempo las
caracteristicas de inalienables e imprescriptibles.

ARTICULO 46, — Asimismo, el Ayuntemisnto que
corresponds haré del conocimiento de todas las Depene
aencies centraizadas, que presten servicios pablicos, la
nomenclatura aprobade para el fraccionamiento,

ARTICULO 47.—En tanto no se realicen lag obras
a que se refiera el articulo 45, el Ayuntamiento respec.
tiv 14 obligede a cuidar ol buen aspecto de los lotes
qus i pertenezcan, procufando, evitar se conviertan en
receptéculos de basura y desperdicies, y mentenerlos
provisionaiments como Jardines,

« responsebilidades del fraccionador en los #ér-

re—

. CAPITULO QUINTO .
De los Procedimientos

ARTICULO 48.~La autorizacién de las activice-
des a que se refiere el articulo primere de la presente
Ley, sélo Podré ser otorgada a la persona fisica o mo-
ral propietaria de los terrenos en que se preienaan el
cutar las obras, y que se encuentre. en posesién de 105
mismos.

ARTICULO 49.—No se daré trémite alguno & las

- solicitudes de autorizacién que no vayan acompafiacas

de los titulos de propiedad debidamente inscritos en el
Registro Plblico de la Propiedad a que “correspendan,
y de la prusba, que acredite la posesién juridica acrual
de los terrencs, que deberén consistir, en diligencia de
juriscliccién voluntaria ante autoridades judicisles come
petentes, que incluyan el apeo y deslinde de toles terre-
nos.

ARTICULO 50.—En caso de que el solicitante se

‘dedique a fraccionar o urbanizar terrencs que no sean

de su propiedad, s la solicitud respectiva, deberén

. acompafarse los contratos que haya celebrado con los

propietarios de los terrencs, asfi como la manifestacion
expresa de asumir la responsebilidad en la elecucién de
las obras & que se refiere asta Ley, responsebilidad que
tendré ol cardcter de solidaria y conjunta con los pro-
pieterios de los terrencs.

ARTICULO 51.—La solicitud se formulard por es-
crito en diez tantas, sin perjuicio de que, si fuera nece-
sario, se requiera posteriormente al interesado mayor ni-
mero de copies. )

ARTICULO 82.—La solicitud a que se refiers el
articulo anterior, debers acompadarse de plancs pro-
yecio elaborados por Profesioniste legalmente auroriza.
do para ejercer, en los que se expresen:

l=—La ubicacién exacta de los terrencs en ol Mu-
nicipio a que pertenexcan,

Il.—~Sus medidas, colindancias y supsrficies.
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ih—Los &ngulos interiores del poligone de los po-
ligonos correspondientes & cada uno de los vértices.

IV.=En su caso debidamente demarcados, los di-
versos predios que entren en la composicidn fofal del
drea que se pretenda urbanizer,

V.—Levantamiento topogtéfico, con curvas de ni-
vel. de | metre de equidistancie, a mencs que se trate
ce fraccionamientos campesires de explotacién agrope.
cuatia, ®n cuyo caso, la altimetria puede ser normada
por la Oficing Técnica Municipal que corresponds, sin
oeriu sio de lo que requieran las normas de la Secrote-

rls de Recursos Hidréulicos pars los proyectos de Agua
Potsole y Alcantarillade.

Vi—Plano de conjunto Escala: 1:5,000 marcando
. distancis exacta & zonas urbanizades, este plano de
¢anjurdo debers relecionar el proyecto del fracciona-
n.ento con las directrices del plan regulador, v si no lo
nuoiere, el fraccionador por su cuenta debers reslizar

ur sstudio urbanistico del &res aledahs al fracciona-
rn-ento.

Vii,—Plane ‘proyeci_o Escale: I:?.OOO_ s-oﬁalaqdo:.,

a) Su zonificacién interior,

o) Distribucién de secciones o manzanas y su loti- .

ficacidn, _ o

¢} Las_bress destinadas a calles sefslando sus ce-
racteristicas y secciones.

a) Las breas propuestes para donacién y su posi-
Die uso,

o) Proposicién da la nomenciatura y sefalamien-
105 ae trénsito,

Vil w-Las instalacionss propias del fraccionamiens
10, y las descripciones correspondientes,

IX.~—Fuentes de aprovisionamiento de agua potable
y los sitios de descargo de la red de drensje.

X —Agiorizacién de loy Ofgonismm que gonlialan
io; aiderentes servicios plblicos,

..pondes, de la cual

Xl.—Memoria descriptiva del Proyecto que deve-.
ré contener:

Clasificacién del Fraccionamiento, Normas y Caii-
dod de las obras, especificaciones y Presupuestos y Pro-
yecto de reglamentacién de las restricciones propias.

Xll.—En ol caso de que las obras pretendan eje-
cufarse en diferentes etapas sucesivas, plano que las se-
Rale,

ARTICULO 53.~La solicitud respectiva serd . pre.
sentada en ls Secrefaria del Ayuntamiento que corres-
de sus anexos se resarvard copio
pera lu Direccién de Impuesios a la Propiedad Raiz de
la Tesorerfa General pars dar. cumplimiento al articulo
193 del Cédigo Fiscal. El Presidente Municipal revisars

Ja solicitud para comprobar que han sido cumplidos To-

dos los requisitos a que se refiere 8l articulo anterior, re-
quiriendo, en su caio, del inferesado, que sudsane las
omisiones dentro de un plazo de quince dias durante el
cus! no se le deré trémite. :

-

ARTICULO 54.—Dentro de los diez dias siguien-
tes a lo fechs en que se reciba la solicitud o en que se
subsanen las omisicnes, ol Presidente Municipal la en.
viaré con sus anexos en cinco tantos al Ejecutivo del &s. -
tado a fin de que se turne para su estudio & la Direc.

"cion General de Obrag Piblicas y. la diversa copia &

gue se refisre el articulo anterior, & la Direccién de Im-
puestos a la Propiedad Rafz de la Tesoreria General para
los efectos correspondientes,

ARTICULO 85.=La Direccién Gensrel dé Obras
Piblicas del Estade, dentro de un término méximo ce
30 dias, siguientes a la fecha en que reciba la soiicitud
y sus anexos, emitiré opinién debidaments fundada so~
bre la conveniencia o inconveniencia de otorgar lo au.
torizacién, debiendo tomar en consideracién el conte.
nido del plan regulader de la zona, las disposiciones del
Cédigo Sanitario y de sus Reglamentes, la opinion de le
representacién en el_Estado de la Secretaria de Recur-

< sos Hidréulicos y de ls Autoridad Municipal que corres.

ponda, de satisfacer los servicios piblicos de agua y
drensje al nuevo fraccionamiento. En el mismo dictamen
so determinaré ol monto del 1.5% del Presupuesto iotal
de las obras de urbenizacién, que en términos de ests
ley, deberé cubrir e} fraccionador a la Tesorerfa Muni
gipal respoetiva por concepto de derschos de supervie
sidn,
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ARTICULO 56.—En caso de no existic plan regu-

ledor en la ciuded en la que se proyects sl fracciona-
miento, el fraccionador debers costear el estudio urbe-
nistico correspondiente, '

ARTICULO 57.—Dentro de los diez dias siguien-
tas & la presentacién del Dictamen a que se refiere el
articuio 55, el Ejecutive de! Estado emitird Resolucién
caacediendo o negando ia sutorizacién respectiva; sien-
do requisito previo pars el otorgamiento de dicha su-
rorizacidn, que el fraccionador constituye una garaniia
equiveienie al diez por. cienté del importe de los Dere-
chas de supervision que dicho precepto establece.

ARTICULO 58.~Otorgada’la autorizacion solicita-
da, el interesado daberé constituir ante la Tesorerfa Mu-
nicipal que cortesponda, & fin de garantizar que llevaré

—

[ll.~Plano de lotificacién Escala 1:2,000, que in-
dique:

a) Divisién de manzanas y lotificacién con ia clo-
ve que marque la Direccibn de Impuestos » lo- Propie-
dad Ralz de la Tesorerla General del Estado.

b) Zonificacién interna,
¢} Areas de donacién,

d} Nomenclatura,

e) Arbolade.

]

IV~Planos de manzanas Escala 1:5,000 conteniens
do: :

s capo la construccibn de las obras autorizadas, y el . -

cumplimiento de las obligaciones que le corraspondan
gsrentia squivalente sl 209, del valor total de las obras
que 5o autoricen. Si la garantfe exigida se hace consis-
tir en depésite en efectivo, aquélle serd reducide sl
10%, del valor de ls obra sutorizads, '

ARTICULO 59.—~La garantia otorgada en términos
del artfeulo anterior, no podr§ cancelarss hasts trans-
currido ol 14rminc a que se refiere o Fraccion | del Ar-
ticuio 61 da este Ley.

ARTICULO &0,~La Direccién Ganerel de Obres
Piblicas del Estado, fijaré las normas generales del Pro-
yecto definitive del Fracclonamiento, el cual deberé
_comprander los siguientes slementos:

l~Plano de Conjunto, Escals 1:5,000, que conten~
ga todas las intercomunicaciones del fraccionamiento
con otres zonss urbanizadas.

ll.~Plano de vialided, Escala 1:2,000, marcando:

LJ
2] El trezo de los ejes de las vias piblicas enire-
lazacas geométricamente a los linderos del terreno,
b) Llos éngulos de interseccién de los ejes,

¢} Distancia entre ejes. .

d] Las sacciones principeles de las colles,

o] Lo aomenclaturs cotastral previamente asen.
tada.

| b] Medidss y‘sup;brfi_cie de cada icte.

V~=Plano proyscio detallado y planilla da célculo
de red de distribucién de agua potable, indicanco: fuen-
te de suministro, captacién, conduccién, distrioucién, y
en su caso, sistema de potabilizacién: si la fuente de
suministro es por pozo profunde, deberén indicarse los
detalles de éste.

Vl—Plono proyecto detallado y planilla de céleulo
de s red de saneamiento y slcantarillado, indicsnce:
punio de desfogue y aprecio de humedad y, en su caso,
sistema de tratamiento de aguas negres.

Vil.—Plano proyecto y memoria detaflads de los
sistamas de suministro de -energla eléctrica y slumbrado
plblico.

Vill—Presupuesto y especificacionss de las diver-
ses obras de urbenizacién,

X—Calendario de obras que deberd observer el
fraccionador, y plazos méximos en que deberén quedar -

~ concluidas.

ARTICULO 61, == Conjuniamante o log -slementos
que integran el proyecto, se deberdn incluir:
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i~~La acepiaién del fraccionador de cumplir, en
2 tiampo que determine la Direccién General de Obras
Puclicas ge! Estado, con la terminacién total de las obras
ce urosnizacién: y el término durante el cual, después
ce concluidas Is obras del fraccionamiento o las atapas
65 que se realizaron, queds el fraccionador obligado a
reponer las que presente defectos oculios de construce

¢'6n: este plazo en ningln caso podrd ser menor a dos
edos,

[l—El sefalamienic de la garantia que se asigne
ai fraccionador, tanto para garantizar la ejecucién de
‘as coras durante el plazo de construccién, como la que
dece constituir una ver concluidas para responder por
los defectos oculios que resuiten a fas mismas.

ARTICULO 42— La resolucidn aprobatoris del
croyecto que emita ol Elecutivo del Estado, tendré ca-

rigrer deflaitvo y deberé darse & conocer al solicitan.

te, o o Direccién de impuestos a la Propiedad Rafz de
.4 Tesoreria General, a la Oficina del Registro Plblico
ce & Propiecad General, al Ayuntamiento y a las De-
pencencias encargadas de los servicios plblicos.

CAPITULO SEXTO
De la Ejecucién de las Obras

ARTICULO 83.=En ningln caso se aulorizars la
inic'acién de las obras ge uroanizacién, antes e que el
fraccionador hubiere otorgado la- Escritura Piblics a
que se refigre of articulo 39 de la presente Ley. conshi-
tuicas las garantias, y enterados ios pagos a que se re-
i'ere asia Ley y las Loyes de Ingresos respectives.

ARTICULO 44.—La sjecucién del Proyecto defini-
tivo cei fraccionamiento, se haré bajo la supervisién de
la Oi.'ag Técnica Municipal que corresponda o de la
Direccién Genersl de Obras Piblicas cel Estade, a la
faia "de aquélia, y con la responsabilidad directs de
ingerero o Arquitecio con Titulo legeimente expedido
y registrago. :

ARTICULO 65.—E] Ayuntamiento que correspon-
da, tendré en todo tiempo la focultad de designar Ins.
nectores Técnicos que vigilen le ejecucidn de las obras,
y se corcioren de que se cumplen ¢on todas y cads una

ae las especificaciones del Proyecio definitive de, frac-
cionamiento,

ARTICULO b6.—Cusndo existan razones técnicas,
debidamente fundadas con vista en el desarrolio de las
ooras, para modificar el Provecto definitivo con las ese
pecificaciones del mismo, debers el fraccionador propo-
ner por escrito 8t Ejecutivo del Estado tales madifica.
ciones para que el propio Eiecutivo acuerde dafinitiva-
mente, mediante resoluc’én fundada, orevie cictamen
de la Direccién General do Obras Plblicas del tstado.

ARTICULO 67.—Cuando lac obras de urparracién
hava de e'scutarse por stapas, los trebaios se iniciarén
por la primara etapa previamante sorobada, Ia cue de-
berd concluirse Intearamente de tal manera, gue sea au-
teauficionte en todos los servicios nroaramados: orosi
au'endo a la realizacién de la segunda etapa en las mis.
mas condiciones. '

ARTICULO 68.—Cuando el fraccionader ‘ncurra
an violaciones graves en las especificacione; ce! Provec-
to, &l Ayuntamiento compelente informaréd al Eecutive

del Estado, para efectos de la imposicibn de las sancio-

nes que ‘correspondan.

' 4

ARTICULO 69, —Traténdose de violationes aue no
sean graves y substancisles, -al proyecto definitivo, se
impondré al fraccionador infractor la sancién que pro-
~sda, sin perjuicio de mandar suspender provisionalmen.
te las obras.

ARTICULO 70.—Al quedar concluidas las cbras ce
urganizacién de un fraccionamiento y eprobades por 1@
Direccidn General de Obras Piblicas del Estado, esta
Dependencis lo haré del conocimiento de ls Oirezcidn
de Impuestos a la Propiedad Raiz de la Tesorarla Gene.

‘tal para los fines de valuacién a que se refiers ol articulo

195 del Cédigo Fscal, y del Ayuatamiento respective
para los domés efectos fiscales ue procedan,

ARTICULO 71.~Cuando los propietarios de otros
predios cercanos a un fraccionamisnto, pretenden apro-
vechar total o parcislmente las instalaciones de ésfe,
estarén obligados & colaborar con el Ayuntamiento en
los términos que marque la Ley de Ingresos Municipales
respective.
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CAPITULO SEPTIMO

De Jas Prohibiciones y Sanciones

ARTICULO 72.~—Pars poder vender al piblico los
lotes en los fraccionamientos de que se ocups esta Ley,
se requieren indispensablemente como supuestos previos
los siguientes:

L]

l—Que 5o hubieren concluido totalmente las obras
de urbanizacién de ls totalided del fraccionamiento o
ae la efaps que se ponga & la vents, y que las mismas
hubieren sido aprobadas por el Ayuntamiento respecti-
vo, '

l~=Que se hays hecho publicacién en cualquiers

de los periddicos diarios de la capital o en ol que se
ecdite en la cabecera municipal que correspands, por
dos veces consecutivas, con intervalo de cinco dfas, de
Is resolucién sprobatoris de las obras de urbanizacién
y de la constancia extendids por el Ayuntamiento res-

stivo, de que se haya cumplido con todes y cada une
wo las exigencias que se establecen en este ariiculo, pre-
vio dictamen al respecto de ls Direccién de Obras Pi-
oliss del Estado. ‘

ll—Que se protocolice, ante Nolario Piblico, los
antecedentes titulares y documentos oficiales del frac.
cionamisento, concluyendo con la descripcién detallads
de .05 linderos y colindancias, asi como su nimero, de
cads una de las manzanas que lo componen, indicando
cuéintos lotes hay en ellas, o bien cuél sea su dest'no,
Cemiangp integrarse ron los planos generales del frac.
censmiento y porticuiares de cada manzana, La protos
co"razibn, geberd inscribirse en el Registre Piblico de
ia Propiedad, con la amplitud marginal necesaria pera

sarer las notas que correspondan, al realizarse 1a venta.

ce los lotes de que se trate. debiendo quedar en el ar-
chive del propio Registro Plblico. un testimonio de la
ascritura, con fodos sus planos incorporados.

Las operacionss ejecutadas en contravencién de
sste artfeulo quedsrén viciadas de nulidad absoluta.

ARTICHLO 73,—lus Notarios Piblicos en ejerci-
cio. no autorizerén escrituras publicas ni certificarén re-
iificaciones de firmas en las privadas, en las cusles se

consignen operaciones que contraveagsn lo cispuesto
en-el artculo enterior,

Los funcionarios o empleades que violen las orohis
biciones anteriormente establecidas, serén sancionados
con multas de $5,000.00 -8 $25,000.00, ls que seré im-
pussta por sl Ejecutivo del Estado, En caso de reincis
dencia serdn destituidos del cargo.

ARTICULQ 74.—S5i se hubieran ejecuiado por &
freccionador © por ofras personas, obras en contraven-
cidn con las especificacionss y normes seislaces por el
Ejecutivo de! Estado, sl autorizar el Proyecio cefinisivo
del fraccionamiento, el fraccionador, o quien hubiers
ejocutado estas obras, estard ooligado a destruirias por
su cuents en ls medide que ello fuere necessrio. previo
dictamen de ls Direccién General de Obras Pldlicas
del Estado,

. ARTICULO 75.=Cuando habiendo vencido los pia-
z0% establecidos para la realizacién de un fraccionamien-
to, o de una etapa convenida, el fraccionaaor no cone
cluya las obras de urbanizacion, podré el Ejecutivo de
Estado ordenar que el Ayuntamisnto que corresponus,

tome las obras & su cargo, disponiende para eilo ce

fas garentias constituidas al efecto y. si las mismas re-
sultaren insuficientes, requeriré al fraccionacor por el
pago de la diferencia entre las garantias otorgadas y
ol monto de las obras faltantes, v de no efectusrln écte,
dentro de los cinco dias, se proceders a la aplicacidn
del procedimiento administrative de ejecucién, sefalen.
do pars su embargo y remate en su caso, los terrencs
de! fraccionamiento, bastantes & cubrir dichs diferencis,
y pagar con su producto lo necesario hasta la dedida
conclusién de las obras. Los créditos que por esie cone
copto se-constituyan tendrén carbcter de prafsrents,

ARTICULO 76 ~Cuando un fraccionador realice

Jas actividades a quo se refiere el articulo rercaro ce

esta Ley, sin estar satisfocho los requisitos prev'sios en
ol articulo 72, el Eiecutivo del Estade depers scontar
las siguiontes medidas:

| —Suspensién inmediata de las obras que se estu-
vieren ejecutando.

[l ~~Advertis al plblico ‘en general, empleando los
medios publicitarios que considorea mé: ¢iconor, tcurm
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1o ilicitud de las actividades realizadas, exigiendo a la

persona infraciors el reembolso de los gastos que se
nudieren erogado para destruir las obras indebidas y
para verificar Ja publicided antes mencionads,

lli~En el caso de que no estuvieran cubiertas las
oaligaciones fiscales previstas en esta Ley u otras apli=
cebles y que sean a carge del fraccionador, proceder
en los términos del articulo 75 de esta Ley.

ARTICULO 77.—Ls compraventa de terranos ven-
didos a plazo de fraccionamientos autorizados por el
Gobierno del Estado, para la construccién de cases ha-
pitacién, y la compraventa a plarzo de casas habitacién
tencré las siguigntes modalidades: ‘

l.—Podrén otorgarse en documento privado, que

se elevard a escriturs plblica al concluir de pagoerse of -

pracio v, en todo caso, cuands alguna de las .partes lo
solicite. El contrato asi otorg-do, produciré sus efec o¢
juridicos con relacién a tercercs, auncus no se haya ins-

crito en el Registro Plblico de la Propiedad; psro ain -

terminado de pagar el prezio del inmueble, no podé
anajenarse si no se otorga, sreviamente la escritura $oo-
mal que corresponda y se inscriba en ol citado Registee.

ll.=—Los intereses que se pacten, no podrén ser su-
periores al de los préstamos con hipoteca de las insti-
fuciones hipotecarias. . -

111,—E vendedor ne podré ‘rescindir el contrato por
islta de pago, o de incumplimiento de las obligaciones
a cargo ael comprador, sin perjvicio de que podré exi-
cirle of pano de lo que adeude v. en su caso, el cum-
plimiento forzoso de sus otras obligaciones, '

IV.—Los gastos, impuestos y honorarios que ceuse
~i otorgamiento del contrato y registro del testimonio,

.+ g~ o caso, del documento privado a que se refiers la .

frace’én |, serén cubiertos por mitad entre los contro-
‘antes, salvo el Impuesto sobre Traslacién de Dominio
o Bieneg Inmuebles del que es suisto exclusivamente el
“ndedor por disposicidn del articule 200 fraccién. |,
-~ Cédigo Fiscal. '

P

V.=Ninguna de estas disposiciones es renunciable,

rieulo entero deberd ser transcrito en los antece=
- doi contrato, con caracteres tipogréficos idéntic
¢ clausulade. del mismo. ‘Su omisién - acarrea una

pena legal & cargo ael vendedor y en beneficio cal com-
prador, del veinte por ciento del precio pactade.

ARTICULO 78.~Et responsable del delire ce frau-
de equiparado y se le sancionard con prisién go tres dias
a doce afios, al que por sf o por interpdsita parsona cea-
lice ventas & plazos simulados mediante contratos prepa-
ratorios de compraventa en que se reciban abonos car
ciales periddicos, o celeore contraios definitivos de com-
praventa, cuando en cualquiera de los casos concurran
las siguientes circunstancias,

L—~Que al celebrar los actos juridicos de referen- .
cia. so carezca en lo absoluto de autorizacién olorgacs
en los términos de esta Ley -pero realizar las actividades
‘que sefala en sus articulos 2 y 3.

1l,~Qus las opereciones de que se trats, sean de
primera mano, esto es, entre el presunto.iraccionador y
sl adquirente.

f—Que mediante actitudes, artificios o maquina-
_ciones, te, induzca & error o se aproveche del error dei
futuro adquirents, sobre ls calidad de los servicios pi-
blicos y ventajes urbanisticas que se atribuysn a los fe-
rrenos de los que forma parte la fraccién objeto ce los
referides contratos.

Se concede accién plblica pare denunciar este de-
fito que como todos los de su especie se persaguird de
oficie.

ARTICULO 79.—~No se considerarén punibles, ios
coniralos preparatorios que transmitan dominio cuan-
do Gnicamente den origen a obligaciones de hacer y es-
tén condicionados, en cuanto o la realizacién- el cone
trate definitive, a lo establecido. en los artfculos 44 y 72
de esta Ley.

ARTICULO 80.—Las operaciones juridicas traslati-
vas de dominio que so realicen cuando no hays madia-
do la autorizacibn legal para el fraccionamiento en cone
fravencién & las normas del articulo 77 de esta Ley. he-
ran acreedor ol fraccionador, a la imposicién de uns
multa de CINCO MIL A CIEN MIL PESCS, sin perjui-
cio de la nuiidad absoluta prevista por tal articulo.
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Lo anterior, so entenderd, sin perjuicic de que o
Registradores Piblicos, Recaudadores de Rentas, Nota-
tios Péolicos y demds Funcionarios que intervengan, se
les apliquan, en su ceso, la sencidn que establece el ar-
ticulo 73 de ests Ley.

ARTICULO §l.—Pera la imposicién de las sancio-
nes administrativas a que se refiere este Capliulo, seré
oido el infractor en procedimiento sumario, instaurando
ante ol propio Ejecutivo del Estade, que se iniciard <i-
téndolo para darle a conocer las infraccionss en que
haya incurrido, concediéndole un término de quince dias
para que ofrezca por escrito sus prusbas de defense
talidndolo en forma fundada y motivada el propio E|o-
cutivo en un término de diez diss,

ARTICULO 82.—No podré llevarse a cabo ningu-

na pudlicidad comercial en favor de los fraccionamien-

tos, mientras el Ejecutivo del Estado no apruebe el iex-
o de la misms. Se prohibird cualquier texto tendiente
a exagerar la calidad de las obrag e inducir &l piblico »
8rrof,

ARTICULO 83.=~Cualquier otra infraccién no pre-
- vists en el presente Capitulo respecto de las disposicios
nes de esia Ley. ‘v castigard administrativamente con
mults hasta e UN MIL PESOS, segun la grevedad de
la faite.

. . TRANSJTORIQS.

ARTICULO PRIMERO.—Esta Loy entraré en vigor
sl gis siauiente de su publicacion en ef Periddico Ofi-
cial cel Estado,

ARTICULO SEGUNDO.—Se concede un plazo im-
prorrocable de noventa dias, a vertir de la vigencia del
nresente Ordenamisnio, para gus los propietarios de

fraccionamienios no sutorizados regularicen ésfos en tér

minos ¢e 18 presente Ley.

ARTICULO TERCERO.—Las infracciones al articu-
. anterior, avtorizan al Titular del Ejecutive, & suspen-
der de planc ias obras que de tal naturaleze se estuvie-
ren realizando y o ejercitar ante el Ministerio Publico

las acciones que deriven conforme al numeral 78 de esta
Ley.

ARTICULO CUARTO.~~En fodo lo que no resu're
de splicacién retroactiva, las solicitudes en trdmite, e
acuerdo con la legislacién abrogada, continvaran segin
las disposiciones de la presente Ley. -

ARTICULO OQUINTO.~Cusndo en'ia ciucad en
que se pretenda gonstruir un fraccionamiente no exise
tiera un plan regulador, la Direccién Generel de Obras
Piblicas del Estado escuchando a los organismos e ple-
nificac'én existentes, determinsré lag normas urbanists
cas aplicables al proyecto respective.

© ARTICULO SEXTO.—Las obligaciones que airipu-
ye el articulo 194" del Cédige Fiscel a la Direcciédn do
Obras Plblicas del Ayuntamiento de Puebla v a ias De.
pendencias competentes de los demés municipios. esra-
rén & cargo de la Direccidn de Qoras Pibiicas dal Go-

. bierno del Estado a partir de la vigencia de esia Ley.

ARTICULO SEPTIMO.—Se autoriza al Titviar gel
Ejecutivo a lo interpretacién de la presente Ley.

ARTICULO OCTAVO.—Se abroga la Ley ce Frac-
clonamientes Urbanos del Municipio de Pusbia puoica-
da en el Periddico Oficial del 27 de agosto ge 1940
Suntemento 1, asf como todss las disposiciones que se
opornigen a este Ordenamiento,

FI. GCBERNADOR haré publicar y cumziic la pre.
sante diennsicién. Dada en el Palacio del Podsr Leg's.
f=¥vn & lns disc’nueve dias del mes dn diciembre de
mil novecientos setents y cuatro—Lic. Melguiades Ma-

rales Flores, D. P.—Adolfo Gaels Camacho, D. S5, —

José Esquitin Laborador, D, S.—Rlbricas.

Por tento mando se imprime, publique v cirsuig
para sus efectos, Dado en el Palecio del Poder Ziecu-
“vo, on la Heroica Puebla de Zaraaoza, & los ve'nte olas
del mes de diciembre de mil novecientos setents y cue-
tro.—El Gobernador interine del Estade, Guillerme Mo-
rales Blimenkron.~Ribrica~~El Secretario Genersl de
Gobierno, Lic. Eduardo Langle Martfnez.—Rborica,
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e Lpmfibg ek nfmduen L Lk
DECRETOL 1 Songrese o o e
aprueba la LEY DF DESARROLLO UABA-
NothjngT 09%%1WE§¥AL M h e

Al margen, i sefio o el Escudo Na-

clonal y una ~leyenda que dice; “Estados

Unidos Mexicanos. ¢ Qgre"'g‘p dpl Este;
e e el 2 SRR 2O SICUTUR'Y
;Jcll_lg.‘—Puebla. f ,;nnblaogﬁl B1iva ¢ 1Bl
-8b GUILLERMO! JIMENEZ MORALES, Go-
@ernador Constitucional delEstado Libre
y.Soberano de_ Pyehla,.a,les. habitantes
.del mismo sabed: .atsinsmsbiut 2ov b

.~ -, Que por-la Secretarla del 4. Gongreso
se.me ha dirigidase! siguignte;,

EL HONORABLE CUADRAGESIMO
NOVENO CONGRESO:CONSTITUCIONAL
DEL ESTARO: LBREX,SOBERANQ D
..PUEBLA:.noiosEI,-;;ﬁIQ i8:0109.010i 351100,

9 0o G OINSUINDERAND QI H

“eYeavis
Que por oficio numero 00948 de fecha
12 de febrero ‘'dé'f985 el Ciudadano Licen-
dado-Guilermejliménez-Morales, Gober-
wiador deli Estadosomstié;ala considera-
cién de este Hooorable Cuerpo Colegiado
‘la Iniciativa de la LEY DE DESARROLLO

URBANO DEL ggg'@pg DE.PUEBLA,

.. ,Que para cumplir con los-tramites que
sstablecen os_Articulgs 64 fraccion | de
a '.Qonst_ltuqlén“qﬁ’qlftic_a .Estatal; 99, 105 y
141 fraccion, Vi de’'la’ Ley Orgéanica y Re-
glamentaria .de este Honorable Congreso
se turnd’ dichia Iniciativa g lag Comisiones
Conjuntas de.:Gobernacion;::-Legislacién,
Puntas Ggl_:lopﬂt,ug anales, . Justicia y Elec-
clones; y dé Obras Publicas, Planificacion
Urbana, Fomento 'y: Desarrollo, las que en
Seslén Piblica‘celebradaten este dia emi-
tieron sui:Dictamen que fue-aprobado en
favor de la misma‘lniciativa.sb eobstoobs

30l.Que con'facha- primeroide febrero de

3

mil'novecientos setenta y siete se-aprobd
ypublicéd en el Peifédico Oficial del Estas
do; la LEY DE DESARROLLO URBANOde
esta Entidad en acatamiento & lo dispues-
to por el Artfculo 16 de la Ley General de
ﬁsqnfta-mientos Humanos. SRRt
or e : ,
-Que con motivo de las reformas.y adl-
ciones a esta d(ltima Ley, publicadas-en &l
Diario Oficial de la Federacion el giete de
febrero de-mil novecientos ochenta y cua-
tré)>y por-disposicién de su-Articulo' Se-
gundo' Transitorio, se impuso a las Legisia-
turas de los Estados, la obligacién-de re-

formar 'y adicionar'a sus respectivasle-

yes en la materia, en’ el plazo de un“afio
a partir de la fecha:-de-entrada-en“vigor
d\_e' o8¢ Ordan_aJmie-.nto'».P Lbr N

4

1 Que para cumplir:conlo dispuesto. en
ef Articulo Transitorio antes referido, se
hace. necesario adecuar”-1a Ley de Desa:
rrollo Urbano dei Estado-a-las-nuevas ‘dis-
posiciones de la Ley Federal:~en-la mate-
ria, Pero como tales reformas y adiciones
implican modificar casi'la' totalidad de la
Ley Estatal, resulta conveniente abrogarla
y expedir en su ligar una nueva Ley'de
Desarrollo Urband' del Estado.

‘Que en esa virtud en la presente Inicla-
tiva se.toman en:cuenta;los nuevos: crite-
rios de la Ley Federal, entre los que des-
tacan la facultad que se.qtorga a ips-Ayun-
tamientos para formular, aprobar.y admis
nistrar los Planes o Programas Municipa:
les, de Desarrollo Urbano, que contendran
la zonificacién’y lineas de accion especi-
flcas para la creacién, ordenagion y,regus
lacién de los Centros de Poblacién. . op

-:.-Que de igual manera se . previene que
los Ayuntamientos deberan participar en
la creacion y administracién de reservas
territoriaies y ecolégicas ‘ de'los Munici-
pios;-controlar y vigilar-la -utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales: in-
teryenir en la  regularizacion de la tenen-
cla de ja tierra urbana y.expedir'las ligens
clas.y'irermisos pgra CoNstruCCion®s.sr,;:

79 Que asimismo la- Iniciativa contempla
la-desaparicién de-la Comisién Coordina~
dora'del Plan Estatal, cuyas facultades se
otorgan ahora a-a-Comisién’ Consuitiva
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de Desarrollo Urbano del Estado y previe-
né también ante la supresién de la Direc-
cién General de Planificacion, que sus
atribuciones se concedan a la Secretaria
de Asentamientos Humanos y Obras Pu-
blicas del Estado, con io que se logra ex-
peditar las acciones que en materia de
Desarrollo Urbano y Asentamientos Huma-
nos regiamenta esta Ley.

Que por otra parte, se integran a esta
Iniciativa dos-nuevos capitulos que regu-
lan acciones del Estado para satisfacer
las necesidades del suelo urbano desti-
nado a la vivienda y su equipamiento y pa-
ra proteger y conservar l0os sistemas eco-
ldgicos de la Entidad.

Que estando satisfechos ademas los
requisitos de los Articulos §7 fraccién |,
63 fraccion | y 79 fraccidn V| de ia Consti-
tucion Politica Local; 10., 183, 184 y 185
de la Ley Orgénica y Reglamentaria del
Poder Legisiativo,

DECRETA:

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE PUEBLA.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 10.—Las disposiciones de
esta Ley son de orden publico e interés
social y son causa de utilidad publica e
interés socia! las acciones de ordenar y
regular los Asentamientos Humanos y Cen-
gos de Poblacién en el teritorio de! Esta-

0.

ARTICULO 20.—La presente Ley tiene
por objeto:

|.—Ordenar y regular en el Estado, los
Asentamientos Humanos y los Centros de
Poblacion;

ll.—Fijar normas bésicas para planear
y regular ia fundacién, conservacién, mejo-
ramiento y crecimiento de los Centros de
Poblacion y de las zonas, corredores,
parques y polos de desarrollo industrial,
de acuerdo con las caracteristicas de las
diferentes regiones del Estado;

PERIODICO OFICIAL

Il.—Fijar las normas c¢onforme a las
cuales se establezcan en el Estado ade-
cuadas provisiones, usos, reservas y desti-
nos de areas y predios; y se autoricen a
los particulares ios usos del suelo, locali-
zacion y construccién de edificaciones;

IV.—Regular, para beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos su-
ceptibles de apropiacion, para procurar la
preservacion y conservacion del equilibrio
ecolégico, el establecimiento de zonas de
vida silvestre, parques naturales, jardines
y adoptar las medidas necesarias para con-
trolar y evitar la erosion; '

V.-——La regulacién de la oferta y la de-
manda de areas y predios;

Vi-—La promocién de obras y servicios
publicos fundamentales.

- ARTICULOQ 30.—Los objetivos indica-
dos en el articulo anterior se lograran me-
diante:

I—La elaboracion y ejecucion de los
Planes ¢ Programas de Desarrollo, en
coordinacién con el Plan Nacional;

Il.—La preservacién y conservacion de:

a).—El medio ecoldgico y la vi-
da silvestre.

b).—El medic ambiente.

c).—La caracteristica arquitector’
ca de las zonas urbanas co..
estilo definido,

d).~—Los monumentos, zonas histo-
ricas y artisticas.

e).—El derecho de disfrutar el pai-
saje, que tiene la comunidad
y los habitantes de construc-
ciones, cuya ubicacién les
proporciona ese derecho.

f}——Las éreas verdes,

- g).—Las tierras aptas para la agri-
7 cultura.

{Il.—E) fomento de la siembra de hor-
talizas y frutales en los espacios libres
adecuados de las viviendas;

IV.—La regulacién del mercado de 108
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terrenos y de los inmuebles dedicados a la
vivienda popular;

V.—La coordinacién de las actividades
estatales y municipales con lag federailes
que tengan campo de realizacién en nues-
tro Estado;

VI~—Medidas que eviten la realizacion
de obras que no se ajustena un Plan o
Programa de Desarrolio;

VIl.—Medidas que impidan la especu-
lacién con los terrenos que reciban pius-
valla por las obras publicas;

Vill.—Medidas tendientes ai aprove-
hamiento de ios predios baldios existen-
tes en las zonas urbanas dotadas de servi-
gios publicos, en beneficio de la comuni-
ad;

IX.—la prestacién a los habitantes de
la entidad de:

Los mejores servicios de transporte
publico, dptima organizacion y caracteris-
ticas del sistema de transporte de perso-
nas y bienes; correcto uso de la via publi-
ca; instalaciones subterraneas conforme a
la més adelantada técnica vy los més ade-
cuados sistemas de vialidad.

X.—E| fomento de ciudades medias,
entendiéndose por tales, las que permitan
3 MAas bajos costos de operacion por ha-
bitante de acuerdo con ia infraestructura
buscando la optimizacién econdmica, téc-
nica, soclal y polftica;

Xl.—E| aprovechamiento racional de
los recursos humanos y materiales de!
Estado;

XIl.—E! fomento de! deporte pugnando
por el desempefio en equipo, para formar
conciencia de! mejor resultado a través
de la convivencia arménima y coordinada;

Xlil—La multiplicacién de los actos
culturales, buscando la participacion de
los trabajadores del campo y de la ciudad;

XIV.—~Programas de divulgacion y edu-
caclon que den a conocer los problemas y
soluciones relativos a los asentamientos
~humanos y centros de poblacién;

5

XV.—La colaboracién de los particula-
res en la realizacién de obras publicas.

XVi-—La distribucién equitativa de 10s
beneficios y cargas del proceso de desa-
rrollo urbano;

XVil.—La formacion de espacios 80-
ciales humanizantes, o sea aqusltos en 108
que se logre una integracion de ias activi-
dades humanas, dentro del marco ambien-
tal propicio;

XVIil.—~La promocion de la conviven-
cia realizada con un mayor grado de huma-
nismo, en la que se satisfagan las reglas
minimas de bienestar socia!;

XIX.—La promocion del desarrollo 8O-
cioecondmico de las zonas urbanas y ru-
rales, para cbtener el mejoramiento de las
condiciones de vida de los habitantes del
Estado de Puebla;

XX.—Normas, planes y programas que
regulen e fomento y desarrollo industrial,

ARTICULO 40.—La ejecucion de esta
Ley corresponde al Ejecutivo del Estado
y a los Ayuntamientos, los que ejerceran
sus funciones de manera concurrents, en
el ambito de sus respectivas competen-
cias.

El Ejecutivo del Estado ejercera las
atribuciones que esta Ley le sefale porsi o
por conducto de la Secretaria de Asenta-
mientos Humanos y Obras Pablicas.

ARTICULO So.—Para los efectos de la
presente Ley, se entenderé:

.—Por Asentamientos Humanos, la
radicacion de un determinado conglome-
rado demografico, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia en un area fisica-
mente localizada, considerando dentro de
la misma los elementos naturales y las
obras maiteriales que la integran;

N——Por Centros de Poblacion, las
areas urbanas ocupadas por las instalacio-
nes necesarias para su vida normal; las
que se reserven a su expansion futura; las
constituidas por los elementos naturales
que cumplen una funcion de preservacion
de las condiciones ecoldgicas de dichos
centros y las que por resolucién de autori-
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dad competente se dediquen a la funda-
cién de los mismos.

1Il.—Por zonificacion, la division del te-
rritorio en areas o predios delimitados,
que tienen o esta previsto que tengan de-
terminadas caracteristicas en términos del
aprovechamiento del suelo, de su densi-
dad de construccion o para los cuales se
prevea la aplicacion de politicas o progra-
mas especificos de ordenamiento territorial
o regulacion urbana.

ARTICULO 6o.—Para los efectos de
esta Ley, los términos dreas y predios
comprenden lo construido, edificado o in-
corporado a eilos, asi como los derechos
reales relacionados con tales inmuebles.

CAPITULOHI
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES.

ARTICULO 70.—E! Gobernador del Es-
tado y los Ayuntamientos en sus respecti-
vas jurisdicciones, son las autoridades
competentes para planeary ordenar las
provisiones, reservas, destinos y usos de
los eiementos del territorio del Estado y
para coordinar el Desarrollo de los Asen-
tamientos Humanos y Centros de Pobla-
¢ion en el mismo.

ARTICULO 80.—E| Gobernador del Es-
tado tendra las siguientes atribuciones:

|.—Elaborar, evaluar, revisar, aprobar
y ejecutar los Planes o0 Programas enuncia-
dos en las fracciones |, Ill, IV, y V inciso
“a” del articulo 16 de esta Ley y los par-
ciales y sectoriales que se deriven de los
misfos.

ll.—Promover ante el Congreso del Es-
tado la fundacién de nuevos Centros de
Pobiacion.

Il.—Expedir las declaratorias sobre
provisiones, reservas, destinos y usos de
areas y predios en el &mbito de su compe-
tencia. -

IV.—Publicar los Planes ¢ Programas
de Desarrollo Urbano y las Declaratorias
de provisiones, reservas, destinos y usos
de &reas y predios que se encuentren de-
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bidamente aprobados, con arreglo a las
leyes de la materia, previa evaluaciéon de
los mismos.

V.—Celebrar con las Autoridades Fe-
derales y con las Entidades Federativas
convenios en materia de acciones € inver-
versiones relativas al desarrollo urbano.

VI.—Procurar coordinacion con las de-
pendencias federales que actien en el Es-
tado y que tengan actividad en la ordena-
cion y regulacién de los Asentamientos
Humanos y Centros de Poblacion.

VIl.—Promover |la exacta observancia
de planeacién urbana en el Estado, en loc
términos de la presente Ley y las dema
disposiciones relativas;

VIl.—Coordinar el Programa Estatai
con el Sectorial de Desarrollo Urbano; al
efecto, dictara las medidas necesarias que
modifiquen y hagan congruente uno con
el otro;

IX~~Hacer las proposiciones que se
estimen pertinentes para la elaboracion del
programa Sectorial de Desarrollo Urbano;

X.—Coadyuvar con las Autoridades Fe-
derales en el cumplimiento del Programa
Sectorial de Desarrollo Urbano en la
Entidad;

Xl.—Participar con los Gobiernos Esta-
tales vecinos, en la elaboracién y gjeq,
¢ion del Programa de Ordenacién de las
zonas conurbadas, en los términos que
establezcan las Leyes y Decretos corres-
pondientes;

Xil.-—Celebrar convenios con otras En-
tidades Federativas y con la Federacion,
con la finalidad de participar en una pla-
neacion regional,

Xlll.—Promover la participacién de los
distintos grupos sociales en {a elabora-
¢ién de los Planes o Programas de su com-
petencia; y

XIV.—Aplicar y hacer cumplir la pre-
sente Ley y las deméas disposiciones que
reguien ia materia.

ARTICULO 9o.—Corresponde al Con-
greso del Estado:
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l.—Dictar los Decretos que procedan
sobre fundacién de Centros de Poblacién
con apego a las Leyes en la Materia, ha-
ciendo en este caso las declaratorias $o-
bre provisiones, reservas, destinos v us0s;

.—~Determinar los limites de los Cen-
tros de poblacion.

ARTICULO 10.—Son atribuciones de
los Ayuntamientos:

{—Formular, aprobar y administrar
los Planes o Programas Municipales de
Desarollo Urbano, aplicables a los Cen-
tros de Poblacién ubicados dentro del te-
rritorio Municipal correspondiente;

¢ N—Vigilar y controlar la zonificacién
urbana contenida en los Planes o Progra-
mas Municipaies de Desarrolio Urbano;

l.—Elaborar y aprobar las declura-
torias de provisiones, usos, reservas y des-
tinos de areas y predios, en et ambito de
su competencia;

IV.—Enviar al Gobernador del Estado
para su publicacién, los Planes o Progra-
mas asi como las Declaratorias de Provi-
siones, Usos, Reservas y Destinos debi-
damente aprobados;

V.—Prever lc referente a inversiones y
acciones que tiendan a la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los Cen-
tros de Poblacién de conformidad con 08
¢ "ynes y Programas de Desarroilo Urbano
que administren;

Vi.—Proponer a la Legislatura del Es-
tado, la fundacién de Centros de Pobla-~
cién dentro de los limites de su Jurisdic-
cién, cuando a su juicio sean necesarios,
promoviendo en su caso los correspon-
dientes centros de trabajo;

Vli.—Participar en los terminos que es-
tablezcan las Declaratorias de conurba-
cion en la planeacion y regulacion de las
zonas conurbadas;

Vill.—Celebrar con la Federacidn, las

- Entidades Federativas 0 con otros Ayunta-

mientos, 1os convenios que apoyen 108

objetivos y finalidades propuestas en los

Planes que se realicen dentro de su juris-
diccion;

7

iX.—Coadyuvar en la ejecuciéon de los
diversos Planes y Programas de Desarro-
1o Urbano;

X.~Participar en la creaciéon, manejo
y administracion de las Reservas Territo-
riales para el crecimiento urbano y de las
zonhas sujetas a conservacion ecologica,
de conformidad con las Leyes, Reglamen-
tos, Planes o Programas y Declaratorias en
vigor;

Xl.—Dar publicidad a los Planes Muni-
cipales;

XNI.—Expedir el Reglamento y tas dis-
posiciones administrativas tendientes a re-
gular el funcionamiento y operatividad a
los Planes o Programas de Desarrollo
Municipal;

Xl.—Promover la participacion de |os
distintos grupos sociaies que integran ia
comunidad en la elaboracién de los Planes
o Programas Municipales, que tengan por
objeto la ordenacion de los Asentamien-
tos Humanos;

XIV.—Las demas que les otorguen la
presente Ley y las disposiciones legales
gue sean relativas.

ARTICULO 11.—La Secretaria de Asen-
tamientos Humanos y Obras Publicas del
Estado, coordinara la elaboracion, ejecu-
cibn y revisidn del Plan o Programa Esta-
tal de Desarrollo Urbano, asi como los
Planes o Programas que sean competen-
cia del Ejecutivo del Estado.

ARTICULO 12—La Secretaria de
Asentamientos Humanos y Obras Plblicas
del Estado, tendrd las siguientes atri-
buciones:

|.-—Realizar la evaluacién de los Pla-
nes o Programas de Desarrollo Urbano,
antes de su aprobacién, enlos términos
dispuestos por el articulo 25 de esta Ley;

Il.—Dictaminar sobre las provisiones,
reservas, destinos y usos de las areas y
predios del Estado, que sean competencia
del Ejecutivo Estatal;

lIl.~~Regular e! mercado de los inmue-
bles dedicados a la vivienda popular, en
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forma conjunta con la Inmobiliaria dsl
Estado;

IV.—De acuerdo a los Planes o Progra-
mas de Desarrollo Urbano, emitir Dictame-
nes de Uso de Suelo en el Territorio del
Estado, previa solicitud del Particular, dic-
tando las medidas necesarias a que deben
sujetarse las areas y predios no urbaniza-
bles, por tratarse de Regiones arqueoldgi-
cas, agricolas, mineras, forestales, ecolé-
gicas o de otra indole;

V.—Proponer ia realizacién de obrasy
servicios publicos en el Estado para cum-
plir los fines de esta Ley;

Vi.—Realizar, por instrucciones del Eje-
cutivo, estudlios y dictamenes sobre la
conveniencia de las obras proyectadas en
el Estado;

Vii.—Formular proyectos y estudios
técnicos que comprendan especificacio-
nes y presupuestos de las obras que de-
ban realizarse;

VIll.—Formular proyectos de financia-
miento de fas obras a realizar y las bases
de los contratos relativos, dictaminando
respecto de aquellos que provengan de al-
guno de los otros érganos de pianeacion,
sujetandolos, en su caso, a la aprobacion
del Ayuntamiento que corresponda;

IX.—Establecer las medidas que hagan
efectiva la participacién popular en forma
conjunta con el Ayuntamiento respectivo;

- X.~Ser consultado sobre €| monto de
las indemnizaciones, en caso de expropia-
cidn de bienes de propiedad privada para
la realizacién de obras publicas o de inte-
rés social, en les términos de la Ley de
la materia;

X|.—Realizar funciones de auditoria y
supervision en todos los casos de ejecu-
cién de las obras comprendidas dentro de
las disposiciones de esta Ley,

Xll.—Tramitar y resolver las inconfor-
midades sefialadas en el capitulo de re-
cursos de esta Ley;

XHIl.—Supervisar, mediante inspeccion
técnica, el exacto cumplimiento que se de
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a las disposiciones sobre fraccionamien-
tos.

XIWV.—Apoyar y asesorar a los Ayunta-
mientos en la elaboracién de los Pianes ©
Programas Municipales de Desarroito Ur-
bano respectivos;

XV.—Intervenir, a peticién del Ayun-
tamiento en la formulacién de los Planes ©
Programas Municipales de Desarrolio Ur-
bano;

XVl.-—Determinar las infracciones y ca-
lificar las sanciones que deban ser apli-
cadas;

XVIl.—Crear y organizar para consulta
de organismos publicos y privados y 4°
todas las personas, una oficina o ban
de concentracion de datos sobre el Desa-
rrolio;

XVIll,—Presidir las Comisiones Inter-
municipales de Conurbacion;

XIX.—Las demas que le atribuyan las
Leyes y disposiciones administrativas
aplicables.

ARTICULO 13.—La Comisién Consulti-
va de Desarrollo Urbano del Estado, es
un érgano asesor del Gobernador, dela
Secretaria de Asentamientos Humanos y
Obras Publicas de! Estada y de los Ayun-
tamientos, que se integrard con un repre-
sentante propietario y un suplente de:

|.—Las Dependencias de Goblerg
de! Estado que tengan relacién directa con
el Desarrollo Urbano en el mismo;

Il.—Colegios y Asociaciones de profe-
sionales legalmente constituidos, que ten-
gan relacién directa con el desarrolio
urbano;

Ill.—Dependencias Federales que ac-
tten en el Estado y que tengan actividad
en la ordenacion y regutacion de los Asen-
ta;g'uientos Humanos y Centros de Pobla-
cion;

“IV.—Camara de Comercio e Industria;

V.—Sindicatos e Instituciones Popu-
lares; y

VI.—Cualquier otra Entidad legalmente
constituida.
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Esta Comisién seré presidida por e!
Gobernador del Estado ¢ por la persona
que designe y el Secretario de Asenta-
mientos Humanos y Obras Ublicas del Es-
tado fungira como Secretario Técnico de
la misma.

Los cargos en esta Comision seran
honorificos.

ARTICULO 14.—La Comisién Consulti-
va de Desarrollo Urbano del Estado tendra
las siguientes funciones:

l——Opinar sobre los diversos Planes
o Programas de Desarrollo Urbano;

I,—Ser conducto de las observaciones
y proposiciones que haga la comunidad;

.—Coadyuvar con las autoridades
competentes a la ejecucién de los Planes
o Programas de Desarrollo Urbano;

IV~—Difundir entre la comunidad topi-
cos relativos al Desarrollo Urbano del
Estado;

V.—Sugerir Planes parciales que res-
pondan a las necesidades y aspiraciones
de la comunidad;

Vi.—Elaborar el Reglamento Interior
de la Comisidon, que deberd contener las
normas relativas a su funcionamiento y de-~
més modalidades. Dicho Reglamento en-

_trara en vigor una vez que sea aprobado
_por el C. Gobernador; y

VH.—Las demds que ie otorgue en for-
ma especlfica el C. Gobernador,
CAPITULO 1l

DE LA PLANEACION DEL
DESARROLLO URBANO:

ARTICULO 15.~La ordenacién y regu-
lacion de los Asentamientos Humanos en
el Estado se efectuara a través de:

I.—E| Plan o Programa Estatal de De-
sarrollo Urbano;

H—Los Planes o Programas Mu-
nicipales; -

l.—Los Planes o Programas que orde- .

nen y regulen las zonas conurbadas en 10s

g

que participe sl Estado con una 0 méas En-
tidades Federativas;

IV.—~Los Planes o Programas que or-
denen y regulen las zonas conurbadas

- dentro del territorio del Estado;

V.—Ademsds de los Planes o Progra-
mas anteriores se podran elaborar los si-
guientes que son derivaciones o modali-
dades de aquellos.

a).—Los Planes o Programas regio-
nales en los que participe el
Estado en los términos del
convenio que paratal efecto
se celebre;

b)~—Los Planes o Programas sub-
regionales que establezcanla
accién coordinada de varios
Municipios;

¢).—L.os Planes o Programas urba-
nos que ordenen y regulen el
area comprendida en el perl-
metro de los Centros de Po-
blacion;

d}.—Los Planes o Programas par-
ciales de aplicacion en areas
determinadas de un Centro
de Poblacién;

e)—Los Planes o0 Programas sec-
toriales gue definan las accio-
nes en campos especificos ta-
les como el fomento y el de-
sarrollo industrial, el transpor-
te, la vivienda, el equipamien-
to y otros de naturaleza ana-
loga a nivel estatal, intermuni-
cipal o circunscrito a cualquier
area urbana;

f)—Los Planes o Programas que
ordenen y regulen el equilibrio
ecologico de los Centros de
Poblacién;

lL.os Planes o Programas pre-
vistos en este articulo tendran
vigencia indefinida y estaran
sometidos a un proceso cons-
tante de revisién,

ARTICULO 16 —El Plan o Programa
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Estatal de Desarrollo Urbano es el conjun-
to de estudios, politicas, normas técnicas y
disposiciones relativas para regular ia fun-
dacién, conservacién, mejoramiento y cre-
cimiento de los Centros de Poblacién, apli-
cables en el territorio del Estado para me-
jorar el funcionamiento y organizacién de
sus espacios urbanizados y establecer la
estrategia de desarroilo.urbano,

ARTICULO 17.—Llos Planes o Progra-
mas de Desarrollo se mtegran entre otros
elementos:

1—Con los estudios sobre la realidad
estatal y municipal analizando sus necesi-
dades, recursos y problemas;

iIl.—Con ei establecimiento de los ob~
jetivos y metas especificas a corto, media-
no y largo plazo para conservar o trans-
formar esa realidad y adoptar las solucio-
nes que procedan;

lil——Con el planteamiento de las posi-
bles prioridades y la determinacion de los
medios técnicos, econdmicos y politicos
para alcanzar los objetivos deseados.

ARTICULO 18.—Dentro del Plan ¢ Pro-
grama Estalal se considerara la posible
creacién de zonas de conurbacion y la for-
mulaciéon de los Planes o Programas res-
pectivos; en la elaboracion de estos Pla-
nes o Programas participaran, necesaria-
mente, los Ayuntamientos de los Munici-
pios que comprenden cada Plan o Progra-
ma. La ejecucién correspondera al Ejecu-
tivo del Estado, en coordinacion con 108
Ayuntamientos y con los Qrganismos que
estime necesarios.

ARTICULO 19.—Cada Plan o Progra-
ma_de Desarrollo contendra:

|~—Las determinaciones relativas a:

a).—Las provisiones, reservas, des-
tinos y usos del territorio y dei
espacio, para cuyo efecio divi-
dira el territorio respectivo en
zonas, de acuerdo con sus ca-
racteristicas, destino de los
predios y condiciones ambien-
tales;

b)—las politicas y procedimientos
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que eviten ia concentracion de
la propiedad inmueble para
que ésta pueda cumplir con su
funcién social;

c}—las politicas encaminadas a
lograr una relaciéon conve-
niente entre la oferta y la de-
manda de vivienda;

d).—Los derechos de via y de es-
tablecimiento  correspondien-
tes a los servicios pablicos;

e).—Los espacios destinados a ias
vias publicas, las especifica-
ciones y normas técnicas rela-
tivas a su diseno, operacién y.
modificacién;

f}.—Las caracteristicas de los sis-
temas de transporte de pasa-
jeros y de carga que se utili-
cen en las vias pUblicas;

g)~Las zonas, edificaciones o
elementos que formen el patri-
monio cultural urbano, para
preservarlo y asignarle un uso
conveniente;

h)—Las zonas y edificaciones que
deban ser mejoradas, lo que
podra llevarse a cabo median-
te convenios entre autoridades
y propletarios, en los que se
atiendan sus respectivos inte:
reses, o a través de la expro-
piacion de predios por causa
de utilidad publica;

i)—Las caracteristicas y normas
técnicas a que deban sujetar-
se las construccionas privadas
y publicas a fin de obtener su
seguridad, buen funcionamien-
to, y mejoramiento estético;

jl—Las caracteristicas y normas
técnicas de la construccién y
distribucion de la infraestruc-
tura, servicios y equipos urba-
nos;

k)—Las caracteristicas y espacifi-
caciones, de las fusiones, sub-
divisiones, relotficaciones,
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fraccionamientos y deméas mo-
dalidades de los terrenos;

l)'.——Las caracteristicas y normas
técnicas de la vivienda,

m).—Las medidas necesarias para
el mejoramiento del medio am-
biente y para la reduccién de
la contaminacion del agua, de!
suelo y de la atmdésfera;

n).—Las medidas necesarias para
lograr una equilibrada distri-
bucién de las areas destina-
das:

1).—Al uso habitacional;
2).—Al uso agricola;

3).—A recreacion, cultura y salud;
4).—A) comercio y abasto;

5).—A la circulacion;
6)~A los servicios;

7).~—A la Ecologia; y
8).—Al uso industrial.

H.—Las estipulaciones relativas a los
actos que tengan que realizar el Ejecutivo
del Estado o los Ayuntamientos, acerca de
los convenios que deban celebrar conla
Federacién, Entidades Federativas o cual-
quier Organismo o Dependencia Oficial ©
Paraestatal o con los particulares.

ARTICULO 20.—La elaboracion de los
Planes 0 Programas debe basarse en la
investigaciéon cientifica de alta calidad,
asegurando la posibilidad de su permanen-
te actualizacion y adaptabilidad.

Si llegare a ser indispensable la altera-
¢ion sustancial de un Plan o Programa de
Desarrollo, e} Gobernador ¢ el Ayunta-
miento respectivo, en el &mbito de su com-
petencia, decretaran el estudio y revision
de aquella parte del Plan o Programa que
lo amerite y se seguira el mismo tramite
que para la formulacién inicial.

ARTICULO 21.~~Los Planes o Progra-
mas de Desarrollo, deberan prever las
acciones e inversiones publicas necesa-
rlas.

ARTICULO 22.--L.a evaluacidén de i0s
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Planes 0 Programas deberd hacerse antes
de su aprobacién y cuando dichos Planes
o Programas deban ser revisados y ac-
tualizados.

ARTICULO 23.—Lla revisién de un
Plan 0 Programa debera hacerse en el
plazo previsto en el mismo. Asimismo se
revisara un Plan o Programa cada vez que
circunstancias especiales 1o exijan, en cu-
yO caso, la revision correspondera respec-
tivamente:

1.—Al Ayuntamiento en el Plan © Pro-
grama Municipal y sus derivados;

i.—Al Gobernador en el Plan o Pro-
grama Estatal y en los Planes ¢ Programas
que le corresponda aprobar.

ARTICULO 24.—Todo Plan o Progra-
ma deberd ser evaluado por el Goberna-
dor del Estado a través de ia Secretaria
de Asentamientos Humanos y Obras PG-
blicas y los criterios fundamentales de
evaluacion seran los siguientes:

|—Equidad: entendiéndose que exis-
te ésta si la planificacién beneficia a los
habitantes y distribuye las cargas c¢on
justicia;

Il.—Autosuficiencia: es decir, que cada
regién o asentamientc humano se abas-
tezca de materiales de construccién, agua,
alimentos y recursos humanos;

Il.—interdependencia: que significa
que todas las partes consideradas en el
sistema de desarrollo se influencien positi-
vamente;

IV.—Utilidad: que consiste en que 108
elementos integrantes del urbanismo sean
altamente utiles a la poblacién y no orien-
tados hacia el consumismo;

V.-~Factibilidad: es decir que los pro-
yectos sean costeables y aptos para reall-
zarse;

Vi.—Eficiencia: consistente en que las
acciones ejecutadas rindan al maximo,
minimizando los gastos de operacién, lo
que implica que la evaluacién se efectie
cuantitativa y cualitativamente;

Vlii.—Diversidad: que significa que la
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planeacién tome en cuenta los diversos
grupos sociales y estratos de la sociedad,
proveyendo una variedad de alternativas o
soluciones;

Vill.—Multifuncionalidad: que estriba
en que 10s proyectos relativos a los espa-
cios deben pensarse para mduitiples usos
en diferentes épocas, dias y horas asi co-
mo en diversas zonas;

IX—Facilidad de identificacion: o sea
que en la planificacion, a través de ele-
mentos técnicos, se identifiquen rapida vy
facilmente zonas, necesidades, proyectos,
etc.;

X.—Reutilizacién: de acuerdo con ésta,
en la planificacion se buscara una maxi-
ma economia a través del uso racional de
todos los recursos y aln de los desechos
urbanos, tales como el tratamiento y reuso
de las aguas negras;

Xl,—Seguridad Jurldica: o sea que la
planificacion cree y mantenga las condi-
ciones necesarias de tranquilidad en el
ejercicio de los derechos para la convi-
vencia armoénica y justa, a nivel individual,

familiar y en los diversos grupos de la
sociedad;

Xll.—Salud: la planificacion debera
buscar primordialmente 1a salud de los ha-
bitantes mediante la conservacién de las
condiciones faverables, evitando y contro-
lando las nocivas como la contaminacion
ambiental;

Xill,—Adaptabilidad: es decir, que los
proyectos del desarrollo urbano deben ser
de facil adaptacién a nuevos materiales y
procedimientos de realizacion, que el tiem-
po y otras circunstancias no previstas,
econdmicas, de urgencia o de carencia de
equipo, exijan;

XIV.~—Jerarquizacién: se procurara
atender primero lo imprescindible, des-
pués lo necesario, posteriormente o Gtil y
por ultimo lo superfluo.

ARTICULO 25.—Una vez evaluado un
Pian o Programa de Desarrollo Urbano, se
sometera a la aprobacion del Ejecutivo Es-
tatal o del Ayuntamiento respectivo, den-
tro del ambito de su competencia.
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ARTICULO 26.—Aprobado e Plan ©
Programa de Desarrolic Urbano el Gober-
nador mandara hacer, en forma abrevia-
da, fa publicacién respectiva en el Periddi-
co Oficial y en aquellos que estime de ma-
yor circulacién en el Estado vy ordenara
la inscripcién correspondiente en el Re-
gistro Publico de la Propiedad.

Cada Ayuntamiento podré publicar el
Plan o Programa respectivo, en un periédi-
co de los de mavor circulacion en €l
Municipio y procurard la pronta inscrip-
cién del Plan o Programa en e Registro
Publico de ia Propiedad.

ARTICULO 27.—La modificaciéon de un
Plan o Programa hara necesaria la cance-.
lacion parcial o total, segun el caso, de
su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad. '

ARTICULO 28.—A cada Ayuntamiento
corresponde la ejecucion del Plan o Pro-
grama Municipal respectivo, para Cuy0
efecto dictara las normas administrativas
y determinara los organismos y medios ne-
cesarios para llevar a cabo dicha ejecu-
cion,

ARTICULQ 29.—Ei Ayuntamiento, para
hacer eficaz la coordinacioén con el Pro-
grama Estatal, oird previamente al Gober-
nador del Estado, para determinar cuales
proyectos del Plan o Programa Municipal
deben tener realizacion,

ARTICULO 30.—EI Ejecutivo del Esta-
do y los Ayuntamientos, tomaran todas las
providencias necesarias y manejaran pru-
dentemente la informacién relativa a los
Planes o Programas con el fin de evitar
maniobras especulativas con el precio de
los inmuebles.

ARTICULOQ 31.—La Secretaria de Asen-
tamientos Humanos y Obras Publicas del
Estado auxiliara a los Municipios en 1a eje-
cucign de sus Planes o Programas de De-
sarrollo cuando asi lo soliciten,

ARTICULO 32.—Todas fas obras y ac-
tividades consideradas en los Planes o
Programas deberdn sujetarse a lo dis-
puesto en ellos. Sin ese requisifo no se
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otorgard autorizacioén o licencia para lle-
varlas a cabo.

ARTICULO 33.—Sera indispensable la
participacion organizada de los miembros
de la sociedad, en las diversas etapas de
identificacidn de necesidades, de realiza-
cién de obras y en la formulacién de la
planeacién, conforme lo dispone esta Ley.

ARTICULO 34.—Se establece para con-
sulta publica el registro de los Planes o
Programas de Desarrollo Urbano, en el que
habran de inscribirse todas aquellas reso-
luciones administrativas que se dicten con
apoyo en el propio Plan o Programa ¢ que

ecten el desarrollo urbano, con sede en
la ciudad de Puebla y delegaciones en
cada uno de los Municipios.

ARTICULO 35.—l.os Planes o Progra-
mas serén publicados en forma abreviada
en el Periédico Oficial del Estado y en
aquél que se estime de mayor circulacion,
en un plazo no mayor de 90 dias a partir
de su aprobacién.

ARTICULO 36,—Los Planes que sean
aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad como lo
establece esta Ley, seran obligatorios para

fos particulares y para las autoridades
correspondientes.

- ARTICULO 37.—Los Planes o Progra-
mas previstos en esta Lev, podran ser
cancelados o modificados cuando concu-
rran alguna o algunas de las siguientes
circunstancias:

l.—Que exista una variacién substan-
cial en las condiciones y circunstancias
que le dieron origen;

ll.—Que sobrevengan cambios insupe-
rables por condiciones que no existian en
cial o politico que los vuelva irrealizables
u onerosos para la comunidad:

H.—Que surjan alternativas mas favo-
rables por condiciones que no existian en
8l momento de ser aprobados, ¢ por nue-
vas técnicas que permitan una realiza-
clén mas satisfactoria de sus objetivos.
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CAPITULOC IV

DE LAS DECLARATORIAS DE
PROVISIONES, RESERVAS, DESTINOS
Y USOS DE PREDIOS Y AREAS

ARTICULO 38.—Para
esta Ley, se entiende por:

PROVISIONES: Las areas que seran
utilizadas para la fundacion de un Centro
de Poblacion.

los efectos de

RESERVAS: Las 4reas que seran uti-
lizadas para el crecimiento de un Centro
de Poblacion,

DESTINOS: Los fines publicos a que
se prevea dedicar determinadas 2zonas,
areas o predios de un Centro de Pobla-
cién.,

USOS: Los tines particulares a que po-
dran dedicarse determinadas zonas, areas
o predios de un Centro de Poblacion,

ARTICULO 39.~Las declaratorias de
provisiones, usos, reservas y destinos de-
berén derivarse de los Planes o Progra-
mas de Desarrollo Urbano a que se reflere
esta Ley.

En ningtin caso podran expedirse de-
claratorias en ausencia o contravencién de
los Planes o Programas a que se refiere
el parrafo anterior.

ARTICULO 40.—En los Planes o Pro-
gramas de Desarrollo se determinaran las
provisiones, las reservas, los usos y 108
destinos, expresandose las razones de be-
neficio social que las justifiquen,

ARTICULO 41.—E] Ejecutivo del Esta-
do o el Ayuntamiento, con la debida moti-
vacién y fundamentacion, expediran las
declaratorias sobre provisiones, reservas,
destinos y usos, en el ambito de su com-
petencia.

ARTIGULO 42.—Las declaratorias de
usos estableceran las normas de aprove-
chamiento de los predios, para aquellas
zonas de un centro de poblacién que or-
denen los Planes o Programas correspon-
dientes indicando:
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l.—Los usos permitidos, prohibidos o
condicionados;

l.—Las normas aplicables a los usos
condicionados;

IH1.—La compatibilizacion entre los
usos permitidos; y

IV.—E] nimero e intensidad de cons-
trucciones.

ARTICULO 43.—Las declaratorias de
destinos contendran la delimitacion pre-
cisa de las zonas, areas ¢ predios de que
se trate, asl como la descripcion del fin o
aprovechamiento publico a que éstos pre-
vean dedicarse. Una vez publicada e ins-
crita en los registros correspondientes, (03
propietarios de inmuebles que queden
comprendidos en la misma, sélo utiliza-
ran los predios en forma que no pesente
oibstaculo al futuro .aprovechamiento pre-
visto.

Las declaratorias a que se refiere el
presente Artfculo quedaran sin efecto, si
en un plazo de cinco afios a partir de su
publicacién las zonas o predios corres-
pondientes no son utilizados conforme al
destino previsto.

ARTICULO 44.—Las declaratorias de
reservas contendran ia delimitacion de las
areas de expansion futura del centro de
poblacién. Una vez que dichas declarato-
riag sean publicadas e inscritas en el Re-
gistro correspondiente, los predios en
ellas comprendidos se utilizaran por sus
propietarios en forma que no presente obs-
taculo al futuro aprovechamiento determi-
nado por el Plan o0 Programa correspon-
diente.

En igualdad de circunstancias, dichas
declaratorias comprenderan preferente-
mente terrenos que no sean de propiedad
ejidal o comunal.

Cuando se haga necesaria la utilizacion
parcial o total de la reserva, se expedira
un programa que regule las acciones y uti-
lizacidn del drea de que se trate y se ex-
pediran las declaratorias de usos y desti-
nos que sean necesarias. En el caso de
areas ejidales y comunales, se promove-
rén las expropiaciones correspondientes
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en los terminos de la Ley Federal de la
Reforma Agraria.

ARTICULO 45.—E! Goblerno de! Esta-
do y los Municipios tendran derecho de
preferencia para adquirir los predios com-
pendidos en las declaratorias de reserva,
cuando dichos predios sean puestos a la
venta o a través de cualquier acto juridico,
vayan a ser objeto de una trangmisioén de
propiedad. lgual derecho de preferencia
tendrén, para adquirir los predios com-
prendidos en las declaratorias de reserva,
en caso de remate judicial o administrati-
V0o, al precio en que se finque el remate al
mejor postor. Para tal efecto, los propieta-
rios de los mismos que deseen engjenar
los, los Notarios, 10s Jueces y las Autor’
dades Administrativas deberan notificar al
Gobierno del Estado y al Municipio corres-
pondiente, dando a conocer el monto de
la operacién, a fin de que aquéllos, en un
plazo no mayor de 30 dias, ejerzan el dere-
cho de preferencia si lo consideran con-
veniente, -

ARTICULQ 46.—Los Planes o Progra-
mas y Declaratorias que establezcan pro-
visionses, usos, reservas y destinos de
areas o predios, entraran en vigor a partir
de su publicacion en el Periddico Oficial
del Estado y deberan ser inscritos dentro
de ios 90 dias siguientes en el Registro
Piblico de la Propiedad v en los otros Re-
gistros que correspondan en razén de
materia. >

Son responsables de! inclumplimiento
de esta disposicion las autoridades que
expidan las citadas declaratorias y no
gestionen su inscripcién, asl como los
Jefes de las Oficinas de Registro que se
abstengan de llevarta a cabo o la realicen
con deficiencia.

No se podra inscribir ningun acto, con-
venio o contrato que no se ajuste a lo
dispuesto en los articulos 45, 47 y 48 de
esta Ley.

Las Autoridades Administrativas no ex-
pedir‘an ningun permiso, autorizacion o li-
cencia que contravenga a lo establecido
en los Planes o Programas y declaratorias
mencionadas en este articulo. L.os que se
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expidan no obstante esta prohibicion se-
ran nulos.

ARTICULO 47.~-Todos los actos, con-
venios y contratos relativos a la propie-
dad, posesién © cualquier otro derecho
relacionado con la utilizacion de predios,
deberén contener las clausulas relativas
a la utilizacion de areas y predios confor-
me a las declaratorias correspondientes.

Seran nulos y no produciran efecto ju-
ridico alguno, los actos, convenios y con-
tratos relativos a la propiedad o cualquier
otro derecho relacionade ¢on fa utiliza-
cién de areas y predios que contravengan
las correspondientes declaratorias de pro-

gsiones, usos, reservas y destinos inscri-
tas en el Registro Publico de la Propiedad.

ARTICULO 48.—L0s Notarios y cuales-
gulera otros fedatarios, sélo podran auto-
rizar las escrituras puUblicas en gque se
cumpla lo dispuesto en los articulos 45 y
47, y en las que se inserte el certificado
de Registro Publico de la Propiedad sobre
existencia o inexistencia de ias declarato-
rias y de los avisos 0 manifestaciones de
que hablan dichos preceptos.

ARTICULO 49.—Las declaratorias de
provisiones, reservas, destinos y usos se-
rdn obligatorios para los propietarios, po-
seedores y tenedores de ios bienes inmue-
bles, independlentemente del régimen le-
oa{ 'que los regule.

v ARTICULO 50.—Los predios sefiala-
dos en las declaratorias de destinos y
usos, se podran utilizar en forma compati-
ble con aquélios, hasta la fecha sefalada
en que deberan aplicarse dichos predios
a los usos y destinos que la autoridad haya
determinado.

ARTICULO 51.—E! valor fiscal de los
predios determinados en las provisiones,
reservas, destinos y usos, se mantendra
igua! a! del momento en que se hizo la
declaratoria respectiva y durard mientras
ésta Ultima persista,

CAPITULO V

DE LA FUNDACION, CONSERVACION,
MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE
LOS CENTROS DE POBLACION.

ARTICULO 52.—La ordenacidn de jos
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asentamientos humanos, se llevara a cabo
mediante la planeacién y regulacion de
las acciones tendientes a la fundacidn,
conservacion, mejoramiento y crecimien-
to de los Centros de Pobiacién, de acuer-
do a lo previsto en los Planes ¢ Programas
a que se refiere esta Ley,

ARTICULO 53.—La fundacién de los
Centros de Poblacién gue se realice con-
forme a esta Ley, requerira decreto expe-
dido por la Legislatura del Estado. Dicho
Decreto contendra las Declaratorias pro-
cedentes, sobre provisiones de tierra y de-
teminacion de usos, reservas y destinos,

ARTICULO 54.—L.a conservacion de los
Centros de Poblacion es la accién ten-
diente a mantener:

1.—El equilibrio ecolégico;

H—E| buen estado de las obras mate-
riales de acuerdo con lo previsto en l0s
Planes o Programas de Desarrollo Ur-
bano; y

lIl.—El buen estado de los edificios,
monumentos, plazas publicas, parques y
en generaj todo aquelio que corresponda
a su acervo historico y cultural, de acuerdo
con las Leyes vigentes en la materia.

ARTICULO 55.—El mejoramiento es la
accidén tendiente a reordenar o renovar las
zonas de incipiente desarrollo o deterio-
radas fisica o funcionaimente de un Cen-
tro de Poblacién.

ARTICULO 56.—E| mejoramienio po-
dra llevarse a cabho mediante convenios
entre autoridades y propietarios en los
que se atienda sus respectivos intereses o
a través de la expropiacion por causa de
utilidad pubiica.

ARTICULO 57.—S8e atenderd el cre-
cimiento de los Centros de Poblacién,
mediante la determinacién de areas ne-
cesarias para su expansion,

ARTICULO 58.—Las reservas territoria-
les podran dedicarse a:

l— Habitacion;
ll.— Recreacién;
.— Comercio;
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IV.~— Industria;
V.— Servicios; y
VI.— Otros usos.

ARTICULO 59.—Para los efectos de
esta Ley, se consideran zonas de preser-
vacion y conservacion ecolégica:

l.—Las sefialadas en los Planes o Pro-
gramas de Desarrollo Urbano, asl como en
las Declaratorias procedentes;

Il—Las que por sus caracteristicas
naturales, como la existencia en ellas de
bosques, praderas, montes, acuiferos y
otros elementos, condicionan el equilibrio
ecologico;

Hi.—Las dedicadas en forma habitual
y adecuada a las actividades agropecua-
rias;

IV.~Las areas abiertas, los promonio-
rios, cerros, colinas y eievaciones o depre-
siones orograficas que constituyan ele-
mentos naturales de los Centros de Pobla-
cién;

V.—Agquellas cuyo subsuelo se haya
visto afectado por fendmenos naturales o
por explotaciones de cualquier género que
representen peligro para los asentamien-
tos humanos.

En estos espacios, la urbanizacion se-
ra restringida y solo se autorizaran cons-
trucciones y obras que no afecten el equi-
librio ecoldgico de dichas zonas.

ARICULO 60.—Con excepcién de las
zonas de conservacion y preservacion
gcologicas las demas podran ser conside-
radas como reservas territoriales.

ARTICULO 61.~—8on normas basicas
para el ordenamiento de los Asentamien-
tos Humanos aquellas que consideren:

|.—El crecimiento de los Centros de
Poblacién que se orientara preferentemen-
te sobre aquellos terrenos que sin tener
alta calidad agricola o forestal, requieran
una menor inversion para hacerlos accesi-
bies a través de las vias publicas y para
dotarlos de las infraestructuras de agua
potable, drenaje de aguas negras Y
pluviales;
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H.~—Evitar el desarrollo sobre terrenos
inundables de dificil y costoso drenaje, con
riesgos previsibles de desastres o que su
topografia tenga pendientes pronunciadas;

I—Impedir el crecimiento de los Cen-
tros de Poblacion a lo largo de carreteras
estatales y federales;

W.~—Que en los Centros de Poblacién
o fraccionamientos los espacios tales co-
mo plazas civicas y jardings, se ubiquen
en sitios centrales de ¢ada uno de 108
distintos barrios o colonias que los inte-
gren. Asi mismo se deberan procurar que
alrededor de estos espacios se ubiquen
edificios acordes a su naturaleza civica y.
cultural que enaltezcan su imagen; '

V.—Que los edificios dedicados a la
educacion se ubiquen preferentemente en
las inmediaciones de plazas 0 areas ver-
des, evitando construirse con acceso direc-
to a carreteras ¢ vialidades urbanas.

Los edificios dedicados a la salud se
ubicaran preferentemente en predios ale-
dafos a espacios verdes, y en zonas aleja-
das de contaminacién ambiental.

VI.—Que las zonas o parques indus-
triales se localicen en terrenos con pen-
dientes menores de 8 % con facil acceso
a carreteras regionales y al suministro de
energia.

Dichas zonas deberan estar separay >
de las areas habitacionales y se ubicaran
de tal manera que [0s vientos dominantes
de la zona alejen del Centro de Pobla-
cién las emanaciones de humo y polvo
generados por las industrias.

Las industrias de alto riesgo y conta-
minacién se ubicaran fuera de las areas
urbanas a una distancia no menor de 5
kilometros y deberan tomar las medidas
necesarias para evitar la posible conta-
minacién de los cuerpos de agua o de las
zonas de produccion agropecuaria.

o

" Vll.—La creacién de dreas de parques
y jardines suficientes para la recreacion y
esparcimiento de la poblacidén, aprove-
chando al maximo las zonas arboladas y
cuerpos de agua existentes. Asimismo se
procurara forestar las vias publicas.
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CAPITULO VI
DE LAS CONURBACIONES.

ARTICULO 62.—E! fenémeno de co-
nurbacién se presenta cuando dos o mas
Centros de Poblacion, forman o tienden a
formar una continuidad demografica.

ARTICULO 63.—E| proceso de conur-
bacion reguiado en esta Ley puede darse
entre Centros de Poblacién de un Munici-
pio, 0 entre Centros de Poblacién de dis-
tintos Municipios.

ARTICULO 64.—Para los efectos de la
presente Ley, el fendmeno de conurbacion
. febe ser formaimente reconocido me-
“diante declaratoria emitida por el Goberna-
dor. Dicha declaratoria se mandara publi-
car en el Periddico Oficial dei Estado y en
otro de los de mayor circuiacién en 1a En-
tidad.

ARTICULO 65.—Ei Ayuntamiento o©
cualesguiera de los Ayuntamientos en cu-
yos Municipios se localice la conurbacion,
pueden proponer la expedicion de la De-
claratoria a que se refiere el articulo ante-
rior, pero el Gobenador podra expedir la
Declaratoria sin que le sea propuesta,

La propia Declaratoria sera tambien
publicada por el Ayuntamiento ¢ los Ayun-
tamientos en cuyos Municipios se localice
'a conurbacion.

~  ARTICULO 86.—Cuando el Goberna-
dor del Estado haya hecho Declaratoria
de Conurbacion, convocara por conducto
del Secretario de Gobernacion a los Pre-
sidentes Municipales correspondientes,
para constituir, dentro de los 30 dias si-
guientes, una Comisién Intermunicipal de
caracter permanente que elabore el pro-
grama de ordenacién y regulacién del
desarrollo de dicha zona y promueva y vi-
gile su ejecucién y cumplimiento. La co-
misién seré presidida por e! Secretario de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas
del Gobierno del Estado.

La Comision serd un organismo publi-
co de caracter técnico y tendra faculta-
des para procurarse la asesoria técnica
que estime necesaria, promover la pre-
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sentacién de proposiciones, captar infor-
macion, realizar investigaciones y oir la
opinidn de los distintos grupos sociales de
los Centros de Poblacién respectivos, a
traves de sus organismos legaimente cons-
tituidos.

ARTICULO 67.—La Comisién Intermu-
nicipal de conurbacién, tendra las siguien-
tes atribuciones:

\.—Elaborar y revisar el Programa que
ordene y regule la zona conurbada y so-
meterlo a la aprobacion del Goberndor
del Estado; y

H.—Gestionar y promover ante las Au-
toridades Municipales, el cumplimiento en
el ambito de su jurisdiccion del Programa
de ordenacién de la zona c¢onurbada y
sus acciones, asl como de las decisiones
que se hayan tomado.

ARTICULO 68.—Los Programas de or-
denacion de zonas conurbadas deberan
ajustarse en lo conducente, a las normas
contenidas en el capitulo denominado de
la Planeacion del Desarrollo Urbano, Una
vez aprobado por el Gobernador del Es-
tado el Plan o Programa que ordene y re-
gule la zona conurbada, e inscrito en el
Registro Publico de ia Propiedad, se expe-
diran las Declaraciorias de provisiones, re-
servas, destinos y usos de zonas, areas y
predios comprendidos en dicho territorio,
de acuerdo con o establecido en la pre-
sente Ley.

CAPITULO VI

DE LA TIERRA PARA EL DESARROLLO
URBANO Y LA VIVIENDA,

ARTICULO 69.—Es de utilidad ptblica
la adquisicion de tierra para la creacion
de Reservas Territoriales que satisfagan
las necesidades de suelo urbano parala
vivienda y su equipamiento.

ARTICULO 70.—Corresponde al Go-
bierng:del Estado y a los Municipios, a
través de sus organismos competentes,
realizar Programas y acciones que fagili-
ten Ja adquisicién de predios en areas ur-
banas para la construccion de viviendas de
interes social.
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ARTICULO 71.—El Gobierno del Es-
tado y los Municipios, convendran con &l
Gobierno Federal, a través de 1a Secreta-
tria de Desarrollo Urbano y Ecologia, me-
diante los mecanismos de coordinacion
establecidos, la operacién administrativa
del Sistema Nacional de Suelo y de Re-
servas Territoriales para el Desarrollo Ur-
bano y la Vivienda, el cual tendra por
objeto:

|.—Establecer una politica integral de
Suelo Urbano y Reservas Territoriales,
mediante la programacién de las adquisi-
ciones y la oferta de Suelo para e! Desa-
rrollo Urbano y la Vivienda;

l.—Evitar la especulacion en el mer-
cado de inmuebles y captar las plusvalias
que genere el Desarrollo Urbano, para
aplicarias en beneficio de los habitantes
de los Centros de Poblacion;

lll.—Reducir y abatir los procesos de
ocupacion irregular de areas, mediante fa
oferta de la tierra, que atienda preferente-
mente las necesidades de los grupos de
bajos ingresos; y

IV~—Asegurar la disponibilidad de
suelo para los distintos usos y aprovecha-
miento que indiquen los Planes o Progra-
mas de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 72.—Los Acuerdos de
Coordinacién que celebren el Gobierno
del Estado y tos Municipios con la Secre-
taria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para
la operacién administrativa del Sistema
Nacional de Suelo y Reservas Territoria-
les para el Desarrollo Urbano y la Vivien-
da, especificaran:

l—La. integracién de la informacion
sobre los inventarios, requerimientos y dis-
ponibilidad de inmuebles para el Desarro-
llo Urbano y la Vivienda;

IL.—La articulacion de los estudios y
la programacion de acciones para €l me-
jor cumplimiento de los distintos planes
o Programas de Desarrojio Urbano;

l.—E| establecimiento de normas pa-
Ta la adquisicién, aprovechamiento y
transmision de Suelo Urbano y Reservas
Territoriales; y
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IV.—Las medidas necesarias para al-
canzar los objetivos del articulo anterior.

ARTICULO 73.~—E] Gobierno del Esta-
do y los Municipios, en el Ambito de su
competencia, de acuerdo con lo previsto
en los Planes y Programas de Desarrolio
Urbano, realizaran estudios que determi-
nen a Nivel Estatal, Municipal y de Cen-
tros de Poblacién, los requerimientos de
Suelo y Reservas Territoriales para el De-
sarrollo Urbano y la Vivienda.

Dichos estudios debean tomar en cuen-
ta las necesidades presentes y las del fu-
turo inmediato, comprendidas las de fos
siguientes 5 afios, a partir de la fecha de
conclusion de los mismos estudios y cons
forme a estas previsiones se haran l0s
Programas especfificos de adquisiciones,
sefialando la coordinaciéon de las accio-
nes e inversiones que correspondan a la
Federacion, al Estado y al Municipio
respectivo.

ARTICULO 74.—Con base en los Pla-
nes 0 Programas de Desarrollo Urbang y
en los estudios sefalados en el articulo
anterior, el Gobierno dei Estado y los Mu-
nicipios elaboraran sus programas de. re-
querimiento inmobiliario que, entre otras
consideraciones contendran, los lugares
y extensiones de tierra necesaria para {a
realizacion de 1os Planes o Programas de
Desarrollo Urbano, en los que quedaran
incluidas las acciones de las entidades .
dependencias publicas en general, de las
personas, entidades de interés social y de
caracter privado.

ARTICULO 75.—L.0s Programas de re-
querimiento inmaobiliario se presentaran a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Eco-
logia cuando se pretenda obtener:

l.—La transferencia, enajenacién o
destinos de terrenos de Propiedad Fede-
ral, a favor del Gobierno Estatal o de los
Municipios de la Entidad de acuerdo a las
Leyes en la materia;

Il.—La expropiacion de tierras ejidales
0 comunales para su transmisién al Go-
bierno del Estado o alos Municipios en
los términos de la Ley Federal de Refor-
ma Agraria; y
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lll.—El establecimiento de instrumen-
_tos y mecanismos financieros para |la ad-
quisicion, habilitacién y dotacion de sueio
urbano.

ARTICULO 76 —El Gobierno del Esta-
doy los Municipios, podran solicitar recur-
sos a la Federacion para la ejecucion de
sus Planes o Programas de desarrollo ur-
bano y vivienda o la creacion de Reservas
Territoriales, para lo cual deberan acre-
ditar sus necesidades mediante los Pla-
nes o Programas correspondientes. Ante
la Secretaria de Desarrolio Urbano y Eco-
logia.

ARTICULO 77.—La enajenacion de
pedios comprendidos dentro de las reser-
vas territoriales del Estado o de los Muni-
cipios que tengan por objeto el desarrollo
de acciones habitacionsales, se sujetara a
las siguientes normas:

1~—Que el solicitante no sea propieta-
rio de casa habitacion;

ll.—Las condiciones de pago se deter-
minardn en atencién al ingreso de ios so-
licitantes;

IIl.—La superficie correspondera al 10-
te tipo o de tamaifio promedio de la
localidad;

IV.~—Cuando el solicitante contrate a
nlazos, el crédito correspondientes se
..lorgard a la tasa de interés que para la

vivienda de interés social fijen las autori-
dades competentes; y

V.—E| precio de los iotes y predios se
determinara con base en avaito emitido
por Institucion Oficial.

ARTICULO 78 —Las Entidades priva-
das cuya actividad sea la construccion de
viviendas de interés social para adquiren-
tes que tengan bajos ingresos, podran, con
arreglo a programas especificos debida-
mente autorizados, adquirir terrenos que
les enajenen las Entidades Pablicas, siem-
pre que se comprometan a su vez, a ena-
jenar los predios y lotes a los solicitan-
tes con plena observancia a las normas de
este Ordenamiento.

Las Entidades Pablicas no podran ena-
jenar terrenos a las Entidades Privadas
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que construyan viviendas para adquirentes
con mgresos superiores a cuatro veces el
salario minimo.

- En este caso, las Entidades Publicas
enajenantes, asumirén las correspondien-
tes responsabilidades.

ARTICULO 79.—Laregularizacidén de la
tenencia del suelo para su incorporacion
al Desarrollo Urbano, que realicen el Go-~
bierno y los Municipios se sujetaran a las
siguientes normas:

|.—-La regularizacion de fa tenencia-
de la tierra procedsra conforme al Plan ¢
Programa de Desarollo o Mejoramiento
Urbano aplicable;

| —~S6blo podran ser beneficiarios de
la regularizacién gquienes ocupen un pre-
dio y no sean propietarios de otro inmue-
bie. Tendran preferencia ios poseedores
de buena fé, de acuerdo a la antigiedad
de fa p039516n,

Il.—Ninguna persona podrd resultar
beneficiada por la regularizacién con mas
de un lote, cuya superficie no podra exce-
der de la extension determinada por las
Leyes y Programas respectivos.

CAPITULO VI
DEL ORDENAMIENTO ECOLOGICO,

ARTICULO 80.—E! Ejecutivo del Esta-
do y los Ayuntamientos en el ambito de
sus respectivas competencias, deberan
ordenar el procesc de planeacién dirigi-
do a evaluar y programar el uso del suelo
en el teritorio estatal, de acuerdo con sus
caracteristicas potenciales y de aptitud,
tomando en cuenta los recursos naturales,
las actividades econdmicas y sociales y la
distribucién de los integrantes de los sis-
temas ecolégicos.

ARTICULO 81.—E! Ejecutivo Estatal a
fravéssde la Secretaria de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas, asi como de
las Dependencias y Organismos que €en
cada caso estime convenientes, promove-
ra el desarrollo de programas docentes 6
informativos a nivel estatal, sobre la sig-
nificacion del problema de la contamina-
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cién ambisntal, orientando especialmente
a la nifez y a la juventud, hacia el conoci-
miento y acciones tendientes a resolver
los problemas ecoldgicos y proteger el
ambiente,

ARTICULO 82.—El Ejecutivo Estatal a
través de la Secretaria de Asentamien-
tos Humanos y Obras Publicas propon-
dré a la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Ecologia del Gobieno Federal, la adop-
cion de aqueéilas medidas que resultén ne-
cesarias para prevenir y controlar ia con-
taminacién ambiental ocasionada por ema-
naciones, emisiones, descargas, depdési-
tos, servicios y transportes, asf como por
la exploracién, explotacion, produccion,
almacenamiento, comercializacion, te-
nencia, uso y destino final de energéticos,
minerales, substancias quimicas y cuaies-
quiera otros productos que por su natu-
raleza puedan causar y causen contami-
nacion ambiental.

fgual intervencion tendra el Ejecutivo
Estatal, en tratdndose de la proteccién de
la flora y la fauna, especialmente de aqué-
llas especies que estén en peligro de ex-
tincion o se consideren benéficas para el
equilibrio de los ecosistemnas.

ARTICULO 83.—Queda prohibido des-
cargar, depositar o infiltrar contaminantes
en los suelos, sin el cumplimiento de las
normas reglamentarias y los lineamientos
técnicos correspondientes que para tal
efecto se expidan.

ARTICULO 84.—Toda persona fisica o
moral, publica o privada que realice activi-
dades por las que se genere, almacens,
recolecte, transporte, trate, aproveche o
disponga de residuos solidos y de resi-
duos de naturaleza peligrosa o potencial-
mente peligrosa, deberd sujetarse a las
normas y disposiciones aplicables en esta
materia.

ARTICULO 85.—Los residuos solidos
0 cualquier tipo de contaminantes, prove-
nientes de usos publicos, domésticos, in-
dustriales, agropecuarios 0 de cualquier
otra especie que se acumulen ¢ puedan
acumularse y por consiguiente se deposi-
ten o infiltren en el suelo o subsuelo, debe-
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ran ser previamente tratados conforme a
las disposiciones c¢orrespondientes, a
efecto de reunir las condiciones necesa-
rias para prevenir o evitar:

l.—La contaminacién del suelo;

l.—Las alteraciones nocivas en el
proceso bioldgico de 1os suelos;

It.—La modificacién, trastornos o al-
teraciones en el aprovechamiento, uso ©
explotacion del suelo;

IV.—La contaminacién de los rios,
cuencas, lagos, embalses, mantos acul-
feros, aguas subterrdneas y otros cuer-
pos de agua.

CAPITULO IX

DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD
Y SANCIONES.

ARTICULO 86.—La Secretaria de Asen-
tamientos Humanos y Obras Plblicas del
Estado, tendra a su cargo la vigilancia de!
cumplimiento de la presente Ley y de sus
Reglamentos asi como la adopcion de las
medidas de seguridad e imposicién de
sanciones administrativas.

ARTICULO 87.—Para los efectos de
esta Ley se consideran medidas de segu-
ridad ias disposiciones que dicte la Secre-
taria de Asentamientos Humanos y Obr. .1
PUblicas, encaminados a evitar los dafioS
que puedan causar {as instalaciones, las
construcciones y las obras tanto pablicas
como privadas,

Las medidas de seguridad de inme-
diata ejecucion tienen carédcter preventivo
y se aplicaran sin perjuicio de las sancio-
nes que en su caso correspondieren,

ARTICULO 88.—Se consideran medi-
das de seguridad:

|.—La suspensién de trabajos y ser-
vicios;

Il—~La clausura temporal o definitiva,
total o parcial, de las instalaciones, de
las construcciones y de las obras;

lll.—La desocupacion ¢ desalojo de
inmuebles;
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IV,.—La demolicién de construcciones;
V.—Ei retiro de instalaciones;

Vi—La prohibicién de actos de uti-
lizacion,

VI{.—Cualesquiera otras que tiendan a
lograr los objetivos expresados en ¢! ar-
ticulo anterior.

ARTICULO 89.—Las sanciones podran
ser.

}.—Clausura temporal o definitiva, total
o parcial, de las instalaciones, de las
construcciones y de las obras y servicios;

l.—Multa de $ 10,000.00 a .................
* 1,000,000.00;

F

“ " It—Demolicién de las construcciones
efectuadas en contravencion a las dispo-
siciones de esta Ley vy sus Reglamentos; y

IV.—Revocacion de las autorizaciones,
licencias o permisos otorgados.

ARTICULO 90-—Los Ayuntamientos,
con el fin de impedir violaciones a los
Planes o Programas Municipales de Desa-
rrollo, © & las declaratorias que establez-
can provisiones, reservas, destinos y
usos de &reas o predios, podran aplicar
las medidas de segurida y las sanciones
enunciadas en los articulos 89 y 90, pero
sélo por acuerdo especial de Cabildo, pa-
ra cada caso.

. ; ARTICULO 91.—Los Registradores Pu-
biicos de la Propiedad, que se abstengan
de efectuar el registro de las declarato-
rias ‘que establezcan provisiones, reser-
vas, destinos y usos de areas o predios, ©
las inscriban con deficiencia, seran des-
tituidos de su cargo, independieniemente
de ia responsabilidad por el delito en
que Incurran,

ARTICULO 92.—Las autoridades ad-
ministrativas que expidan un permiso,
una autorizacién o una licencia que con-
travenga lo establecido en los Planes o
Programas de Desarrollo y declaratorias
que establezcan provisiones, reservas,
destinos y usos de areas o predios, seran
destituidos de sus cargos, independien-
temente de !a responsabilidad por el de-
lito en que incurran.
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ARTICULO 93.—A quien omita en un
acto, convenio o contrato relativo a la
propiedad, a la posesién o cualquier otro
derecho sobre areas o predios, mencio-

nar la utilizacion que a éstos correspon-

da, conforme a las declaratorias de provi-
siones, reservas, destinos y usos, se les
sancionard en términos de los Reglamen-
tos que se expidan independientemente
de la pena por el delito en que incurra.

ARTICULO 94.—Si las circunstiancias
asi lo exigen, podran imponerse sancio-
nes al infractor y aplicarse simultanea-
mente las medidas de seguridad que
correspondan.

ARTICULO 95.—La Secretaria de Asen-
tamientos Humanos y Obras Puablicas del
Estado, determinara los casos y el proce-
dimiento para la aplicacion de las medi-
das de seguridad y para la imposicién de
sanciones, tomando en cuenta la grave-
dad de la infraccién, las circunstancias
particulares del caso y la reincidencia.

CAPITULO X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS.

ARTICULO 98.—Los actos de las au-
toridades administrativas, cuando sean
contrarios a los Planes o Programas de
Desarrollo, podran ser impugnados por
los particulares, mediante e! recurso ad-
ministrativo de inconformidad.

ARTICULO 97.—La inconformidad se
presentara dentro del término de 15 dias
a partir:

|.—De la publicacion en el Periodico
Oficial del Estado de la resolucidn res-
pectiva;

iL—De la notificacion personal;

Ill—De aquel en que se tenga cono-
cimiento de los acios, en caso de no
existir notificacién alguna,

ARTICULO 98.—La inconformidad se
admitira por una sola vez y debera presen
tarse por escrito, con cinco copias, ante
la propia autoridad cuyos actos se recia-
men, o diretamente ante la Secretaria de

48070



22

Asentamientos Humanos y Obras Publi-
cas del Estado.

ARTICULO 99.—Cuando los actos im-
pugnados provengan del Gobernador del
Estado, procedera Unicamente el recurso
de reconsideracion, ante el propio Ejecu-
tivo del Estado, quién revocard, modifica-
r4 o confirmara ta resolucion, previa au-
diencia en 1a que reciban las pruebas ofre-
cidas.

ARTICULO 100.—En los escritos en
donde se interpongan 108 recursos de in-
conformidad y de reconsideracion el pro-
movente expresard con claridad ios actos
impugnados, las autoridades de quienes
se reclamen y las disposiciones violadas,
debiendo acompafiar a dicho ocurso las
pruebas que estime conducentes, siendo
admisibles todos los medios de prueba,
excepto la confesion.

ARTICULO 101.—En tratandose del re-
curso de inconformidad la Secretaria de
Asentamientos Humanos y Obras Pdblicas
concedera o no la suspensién contra el
acto que se impugne, cuando en el pro-
pio escrito el recurrente la solicite y no
se violen disposiciones de orden publico.

ARTICULQ 102.—Si se presenta la in-
conformidad ante la autoridad cuyos ac-
tos se impugnen, ésta remitira el escrito
a la Secretaria de Asentamientos Huma-
nos y Obras Publicas del Estado, agregan-
do un informe y los documentos que cre-
yere necesarios ¢ convenientes para la
resolucién de este recurso.

ARTICULO 103.—LaSecretarfiade
Asentamientos Humanos y Obras Publicas
de! Estado admitira la inconformidad pro-
puesta en tiempo, y sefalaré dia y hora
para una audiencia de recepcioén de las
pruebas ofrecidas, solicitando de la res-
ponsable el informe correspondiente que
debera rendir dentro de cinco dias.

ARTICULO 104.—En la audiencia de
pruebas el inconforme podrd alegar por
escrito y la Secretaria de Asentamientos
Humanos y QObras Publicas del Estado,
debera resolver dentro del término de
diez dias.

ARTICULO 105.—8i el inconforme jus-
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tificare que los documentos ofrecidos co-
mo prueba obran en Archivos Publicos y
que no obstante haber solicitado oportu-
namente, copias certificadas de los mis-
mos no le fueron expedidas, se podra re-
querir directamente al funcionario o auto-
ridades que los tengan bajo su custodia,
para gue expidan y envien a la autoridad
requirente dichas copias.

ARTICULO 106.—Contra la resolucion
que se dicte en el recurso de inconformi-
dad sélo procede la revisidén, que se pro-
moverd ante el Gobernador mediante es-
crito que se presente dentro de cinco dias
a partir del siguiente a aqué! en que se
notifique la resolucién de inconformidad

ARTICULO 107.—La revisién se trami=
tara con el sélo escrito del recurrente en
el que exprese las Leyes violadas y los
agravios que le cause la resolucion y el
informe que habra de rendir 1a Secreta-
ria de Asentamientos Humanos y Obras
Pablicas del Estado, al enviar el expedien-
te al Gobernador.

ARTICULO 108.—E! Gobernador resol-
vera la revision, pudiendo solicitar docu-
mentos, informes o dictdmenes si lo cre-
yere conveniente o necesario, pero sin
que esto constituya requisite indispensa-
ble para la resolucion.

TRANSITORIOS.

)

ARTICULO PRIMERO.— La preserite

Ley entrard en vigor al dia siguiente de

su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado.

ARTICULO SEGUNDQ.—Se abroga la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
fecha primero de febrero de mil novecien-
tos setenta y siete, publicada en el Pe-
riédico Oficial del Estado el mismo diay
se derogan todas las disposiciones que se
opongan a la presente Ley.

_EL GOBERNADOR haré publicar y cum-
pHr la presente disposicién. Dada en el
Palacio del Poder Legislativo en la Heroi-
¢a Ciudad de Puebla de Zaragoza a los
cuatro dias del mes de Julio de mil nove-
cientos ochenta y cinco.—Diputado Presi-
dente.—Profr. Ricardo Mendizabal Bando.
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—Ruabrica.—Diputada Secretaria.—Lic, Li-
dia Zarrazaga Molina.—Rubrica.—Diputa-
do Secretario.—Lic. Jesus Antonic Carios
Hernandez.—Rubrica.

Por tanto mando se imprima, publique
y circule para sus efectos.—Dado en el
Palacio del Poder Ejecutivo en la Heroica
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Puebla de Zaragoza, a los cinco dias del
mes de Julio de mil novecientos ochenta
y cinco.—El Gobernador Constitucional
del Estado.—Lic. Guillermo Jiménez Mo-
rales.—RuUbrica.—E] Secretario de Gober.
nacion~—Lic. Fernando Garcia Rosas.—
Rubrica.
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Gobrerno del Estado

Decreto dal H. Congraso del
Estado por el que se apruebala -
“LEY sobre protaccibn y conser-
vacién de poblacinnes tipicas y

bellezas naturalss del estado

de PUIBLA,

Al ma:gen un sello ¢con el Escudo Na-
cionaly ura leyenda que dice: Estados Uni-
dos Mexicanos.-H. Congreso del Estado.-
Puebla.

GUN: CAMO JIMENEZ MORALES, Go-
bernador Constitucional del Estado Librey
Soberano da Puebla, 3 los habitantes del
snisMo sabad:

QUE porlaSecretaria del H. Congreso
se me ha dirigido el siguiente:

ELHONCRABI ECUADRAGESIMONOVENO
CONGRLSOCONSTITUCIONALDELESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE PUEBLA,

CONSIDERANDO:

QUE por Oficio numero 896 de fecha
11 de “arzo de 1986, ef Ciudadano Li-

cenciado GUILLERMO JIMENEZ MORALES,
Gobernador del Estado, sometid a la consi-
detacién de este Honorable Cuerpo Cole-
giado !a Iniciativa de "ILEY SGBRE FRO-
TECCION Y CONSERVACION DE POBLA-
CIONES TIPICAS Y BELLEZAS NATURALES
DEL LSTADO DE PUEBLA™.

QUE para cumplir cenios tdmites que
establecen los Articulos 34 fraccidnidela
Constitucidn Politica Local, enrelacidncon
los 98, 105 y 141 fraceidn VI de la Ley
Orgénica y Reglamentaria de este Poder
legislativo, se turnd dicha fniciativa a las
Comisiones Conjuntas ce Educacion. Cien-
ciay Tecnologia; ydeobras Piblicas, Plani-
ficacion Urbana, Fomento y Cesarrollo, 1as
que en i_‘.}esién Plblica celzbreda en este
dia ernitieron su Dictamen en favor de la
propia iniciativa,



QUE atravésdel tiempo. la accidn huma-
na, ha ido causando dafio a [a belleza y
caracteristicas peculiares de los lugares y
oaisajes que conforman su habilat natural, em-
pobreciéndolo a veces, en grado extremo.

QUE la intensidad de la labor agricola,
unida a la expansién de los centros de nobla-
cidn v a las cada vez mayores areas indus-
triales, ha sido en detrimento del ambiente
natural, en forma c¢ada dia més acelesada,

QUE talfenémeno, haidorepercutiendo
en 13 alteracidn de los valores estéticos de
los diferentes sitiosy paisajes naturales, asl

N0 g8 la desaparicion paulatina de la

fauna silvestre,

QUE 1a proteccidn de paisajes y luga-
res de belleza natural son necesarios para

la vida del hombre, como regeneradores grado por los bienesyvalores éticos, estéti-

fisicosyespirituales gue contribuyen ales-
Lo cimiento, recreacidny mejorarniento de
ia vide artistica y cultural de los puebilos.

QUE los lugares de belleza natural cons-
tituyen tarmbién element:as primordiales para
el dasarrollo econdmico, social y turistico
de '3 entidad, de !a nacidn y dal mundo.

QOUE enconsecuencia es muy importan-
te y urgente adoptar las medidas necesarias
para proteger el cardcter particular Je los
paisajes y areas de belleza natural.

QUE la preservacidn Jdel entsino eco-
Idgico vy 1a cultura que de 2! se derva, es
deber impostargable para conservar el pa-
trimonio cultural, no sélo de fos maxicanos,
sino de '3 humanidad entera.

QUE por su situacion geograficay ex-
tension, ¢l Estodo de Puebla es uno Jde los
poccsenla Repiblica Mexicana que contie-
ne practicamente todes 1os climas y por 1o
tamo, los d:versos ambientes ecotdicos a
sllos unidos.

PUEBLA PERIODICO OFICIAL

QUE tales ambientes han motivado al
hombre, su habitante natural, a aprovechar
su medio para construir poblaciones gue
reflejan en sus caracteristicas arquitectéd-

nicas, la influencia y materiales del medio
ambiente.

QUE la defensa y proteccién del medio |
donde se desenvuelve el hombre, as la de-
fensadelaNacibn misma, de su sobreviven-
cia y garantia de un futuro saludable,

QUE la obra del hombre, en su mMas
elevado sentido, va configurando el patri-
monto cultural de un grupo social, plasmado
enelidioma, lastradiciones, las costumbres,
la creacidn artistica y demas rasgns sobre-
salientes.

QUE el campo de la cultura, ¢sté inte-

cosygnesaologicos, con jerarquias Jiversas
entre las que destaca el campo compuesto
nof aquellns valores reiatives al espacio en
donde se asienta el hombra.

- QUE laszonas tipicas son dreas peculia-
res creadas por et hombrs, 1as que a través
del tiempo han desarroitado una serie de
valores: arquitecionicos. histéricos, artisti-
cos. estéticos etnograficos, literarios, le-
gendarios, ambientales y de diversa indole,
0 que justifica su proteccién y mejora-.
miento.

QUE eldesarrollo culturaty lainfluencia
de varias corrientes, tanto hiszanas como
indigenas. han conformado poblaciones de
gspecial tipicidad que lograrcn una per-
sonalidad propia, diferente a las otras re-
giones y entidades.

RUE laarquitecturaverndcutay popular,

_caracteristica fundamental ds 135 zonas tipi-

cas, es parte de nuestro patrimonio cultu-.
ral, ycomo tal, debe ser portador alas futu-



PUEBLA PERIODICO OFICIAL

ras generaciones, del mensaje que sus crea-
dores ie mpnmneron

QUE es una obllgacrén msosiaya ble con-
tribuir a la perpetuacién de las obras rele-
vantes del quehacer humano, puesto-que
junto a los valores estéticos, existen funda-
mentos histéricos, partes de una cadena
cultural en la que es tan vélido el eslabdn
grande como el pequefio, ya que, sin su
continuidad, se perderia la posibilidad de
conocer los elementos que dieron sentido
a la sociedad en que fueron creados.

QUE proteger tanto al medio ecoldgico.
como a las obras significativas de un pueblo;
es parte de la labor legisiativa, la prevencién
y conservacion del patrimonio, normadas
por ia Ley, dan a quienes tas promueven y
ejecutan, el carécter significativo de seres
civilizados.

QUE algunas de las expresiones mas
sobresalientes de esta riqueza patrimonial,
como son entre otras |8’ Arquitectura Ver-
nacula de nuestras poblaciones, y el entorno
de bellezas naturales, vienen sufriendo por
la destruccidn, incuria y modificacién noci-
va, por {0 que requieren con urgencia |a
atencién, relevancia Y protecmén de caréac-
ter legal

~  QUElaLeyFederal sobre Monumentos
y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéri-
cosde 1972, preserva especificamente fos
Monumentos Histéricos y las Zonas Ar-
queoldgicas, y omite, como dmbito de su
competencia la proteccidn, conservaciony
restauracion de las Poblaciones Tipicas y
Bellezas Naturales, por o que resultaimpos-
tergable legislar en esta Materia, para pro-
teger este rico patrimonio cultural.

Que estando satisfe-chos ademas los
requisitos de los Articulos 57 fraccionl, 63
fraccidon 1, 79 fraccion VI de la Constitu-

5

cign Politica del Estado: 10, 183, 184 y
185 de la Ley Orgénica y Reglamentana de
este Poder Leglslatwo

DECHETA

LEY SOBRE PROTECCION Y CONSEHVACION DE
POBLACIONES TIPICAS Y BELLEZAS NATURALES
' DEL ESTADO DE PUEBLA -
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULQ 10. Esta Leytiene por objeto
la proteccion, conservacion y restauracién
de las poblaciones o parte de las poblacio-
nestipicasy beliezas naturales comprendi-
das dentro de {a Entidad.

ARTICULQO 20.- Paralos efectos de esta
Ley se consideran poblacnones tipicas:

I). ‘Aquéllas cuyo excepcional valor ar-
quitecténico verniculo y popular las hace
exponentes de una corriente histérica, social
y cultural del arte mexlcano

Al}.- Las poblaciones o partes de pobia-
cién caracterist:cas deuna reguén del Esta-
do.

f).- Los lugares de belleza natural que
se ubiquen dentro de un Municipio, 0 qus
por su situacion geogréflca comprendan
dos © mas de éstos.-

AF{TSCULO 30.- Se declara de utilidad
publica la proteccién, conservacién y res-
tauracidén de las 4dreas de belleza natural
que se encuentren dentro del territorio del
Estado; delas poblaciones o parte de pobla-
ciones; de las edificaciones o conjunto de
ellas, que sean dignas de ser protegidas ya
sea porque su valor arquitectodnico, cultu-
ral o tipico sea caracteristico dei Estado o

de una regién del mismo.
ARTICULO 40.- Para que las poblacio-

nes y areas de que trata la presente Ley
sean elevadas ala categoria de “Zona Tipica
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Monumental”, se requiere la declaracién
del Ejecutivo del Estado.

Dicha declaratoria o la revocacuén de
ella en su caso, deberd publucarse en el
Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO 50.- Cuando en una pobla-
¢idn o parte de poblacién declarada “Zona
Tipica Monumental” exista un inmueble que
sin ser monumento histérico, represente
un valor intrinseco para el Estado; dicho
bien quedard tutelado en los términos que
la presente Ley previene.

Igual consideracion se tendré respecto
a las formaciones naturales subterraneas
COMO cavernas, grutas y galerias.

ARTICULO 60.- Para los efectos de la
declaratoriade "Zona Tipica Monumental”,
en tratdndose de lugares de belleza natural
se deberdn determinar con precisidn sus
limites y superficie.

ARTICULO 70.- En las areas, poblacio-
nes o partes de poblaciones declaradas “Zo-
na Tipica Monumental”, no se podrallevar
a cabo ninguna construccidon o estructura,
ni se podrd proceder a la demoiicion, repa-
racién o modificacién de las existentes, sin
la previa autorizacidn del Ejecutivo del Esta-
do dictada en términos del articulo 32 de
este Ordenamiento. '

ARTICULO 80.- Por Ia causade Utl|ldad
pubiica sefialada en el articulo 3o. de este
Ordenamiento. se faculta al Ejecutivo del
Estado para decretar, con arreglo a la Ley
de la Materia, la expropiacidén de bienes de
propiedad particular.

ARTICULO 80.- La sola declaracién de
“Zona Tipica Monumental” bastard para te-
ner por cubiertos en el caso, [os requisitos
relativos a la utilidad publica por satisfacer
y alas ventajas de la cosa para satisfacerla,
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exigidos por la Ley de Expropigcién.

ARTICULO 10.- Las obras que se ejecu
ten en las vias, plazas, jardines, ‘atrios, ce
menterios y otros lugares publicos, com.
prendidos dentro de una poblacidn o parte
de poblacidn declarada “Zona Tipica Mo-
numental”, deberdn estar de acuerdo con
el caracter y estiio arquitectonico general
de ella. Igualmente. los instrumentos tec-
nolégicos de todo medio de comunicacién,
de conduccién de energia eléctrica y cuai-
quier otro tipo de instalaciones que puedan
alterar el paisaje tipico, deberén ser ocultos
o lo menos visibles que sea posibie.

ARTICULO 11.- Se prohibe establecer
estacionamientos de vehicules. sitios de au-
tos de alquiler, expendios de gasolina o
lubricantes; colocar kioskos., postes, tem-
pletes, puestos 0 cualesquiera otras estruc-
turas. ya sean permanentes o provisiona-
les, cuando por ello se demerite o altere la
apariencia caracteristica de |3 poblacién o
parte de poblacion declarada “Zona Tipica
Monumental”,

CAPITULO |
DE LOS ORGANOS COMPETENTES

ARTICULO 12.- Son ¢rganos compe-
tentes parala aplicacidn de la presente Ley:

. 1).- El Ejecutivo del Estado.
"11).- La Secretaria de Cultura.

Il).- El Centro Regional de Puebla del
Instituto Nacional de Antropoiogia
e Historia.

1V).- La Secretarfa de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas.

~ V).- La Direccidn de Turismo, y

\él).- Los Ayuntamientos en cuya juris-
diccidén se ubique una poblacidéno

J. A
;O,LL— %f \ u*‘-""‘{'} ©
A R
m)-’“’&-J



PUEBLA PERIODICO OFICIAL

parte de poblac:én 0 lugar de be-
lleza natural deciarado 'Zona Tipica
Monumenta!

ARTICULO 13.- La Secretaria de Cul-
tura v:gularé la debida observancia de los
reglamentos emanados de la presente Ley,
o de las declaratorias a que la misma se
refiere, promoviendo en su caso ante las
autoridades municipales todo lo que esté
dentro de sus facultades para el cabal cum-
plimiento de este Qrdenamiento.

~ARTICULO 14.-Enlosiugaresrespecto
de los cuales se pronuncie la declaracién
de “Zona Tipica Monumental”, no se podran
hacer obras nitrabajos que destruyan, per-
judiquen ¢ alteren sus caracteristicas. En
consecuencia se prohibe en elios la explo-
tacién forestal, la destruccién de la vegeta-
cion, la alteracion del ambiente natural, la
colocacion de anunciosy cualesquiera otros
actos que puedan dar por resultado la pér-
dida, alteracion o menoscabo del area objeto
de ia declaracidn.

" La construccién de fraccionamientos.
ZONas habstacsonales de cualquier tipo. asf
- como lade ed;ﬁcros o estructuras de gran-
des proporciones que se ubiquen dentro de
una “Zona Tipica Monumental”, deberén
sujetarse a lo establecido en este Orde-
namiento.

- ARTICULO 1 5 Se ccmsnderan detanta
importancia como las poblaciones, partes
de poblaciones y dreas de belleza natural,
los nombres de las mismas. .

Dentro de la nomenclatura se dara pre-
ferencia a los nombres més antiguos o tra-
dicionales, los que no podran ser cambua-
dos o] modmcados

Lo anterior no se contrapone al otor-
gamiento de titutos de villa, pueblo, ciudad,
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asi como de heroico (a), honorable, 0 aque-
llos que la autoridad competente se sirva
otorgar. -

ARTICULO 186.- Cuando una éarea de
Belleza natural colinde y se extienda hacia
la jurisdiccién de una o més Entidades Fe-
derativas, ¢l Ejecutivo del Estado podra cele-
brar convenios de coordinacidn con los titu-
lares de dichas Entidades a fin de proteger
el drea en su totalidad.

ARTICULO 17.- Todos los acuerdos y
determinaciones que se dicten por el £je-
cutivo del Estado en cumplimiento de |a
presente Ley, serdndespachados porconducto
de la Secretaria de Cultura. Quedando ex-
ceptuadas dela presente disposicionla ex-
pedicidn de licencias de construccion, que
serdn otorgadas por los Ayuntamientos res-
pectivos, previos dictamenes de la Secreta-
ria de Asentamientos Humanos y Obras Pu-
blicas del Estado, y del Centro Regional de
Puebla dei Instituto Nacional de Antropo-
logia e Historia.

ARTICULO 18.- Para los efectos de la
restauracion, reparacidén o construccion de
bienes inmuebles ubicados dentro de una
poblacion o parte de poblacion declarada -
“Zona Tipica Monumental”, el ayuntamiento
respectivo deberd exigir de los interesados,
ftanza que garantice que los trabajos se
ejecutaran en términos de la autorizacién
concedida, de acuerdocon lo dispuesto en
el aruculo que antecede.

ARTICULO 19.- Ei monto de Ia f[anza a
que serefiere el articulo anterior, serd fijado
por el Ayuntamiento respectivo, de écuerd,o
con la importancia de las obras y el peligro
que pudieran representar para la conser-
vacién de la “Zona Tipica Monumental”,

ARTICULO 20.- EI Ayuntamiento res-
pectivo calificard la idoneidad del fiador



que én su caso se proponga, el cual deberd
Hlenar los requisitos a que se refiere el art/-
‘culo 2741 del Cdédigo Civil del Estado, v
someterse ademas expresamente a la apli-
cacién de las disposiciones sobre ejercicio
de la facultad econémica-coactiva.

ARTICULO 21.- Cuando existan uno o
varios bienes inmuebles, préximos o adya-
centas, que denun cardcter especial allugar
de su ubicacidn en una poblacién o parte
de poblacién, se considerard dicho conjunto
comao susceptible de ser protegido y por lo
tanto tutelado por la presente Ley, en tanto
no se promueve la declaratoria de “Zona
Tipica Monumental”.

ARTICULQ 22.- Las licencias para res-
tauracion, reparacion o construccién de bie-
nes inmuebies ubicados en "Zona Tipica
Monumental”, tendran unavigencia maxima
de un afio a partir de ta fecha de su expedi-
cidn. Si no se ejecuta la obra dentro del
plazo autorizado la licencia expedida per-
dera su vigencia, pudiéndose prorrogar di-
cho plazo a juicio de la sutoridad munici-
pal, previa solicitud de los interesados.

ARTICULO 23.- Los Presidentes Muni-
- cipales, dentro de sus respectlvas jurisdic-
ciones, estan obllgados a dictar las medi-
das necesarias para el cumplimiento de la
presente Ley.

ARTICULO 24.- Se concede accion po-
pular para denunciar ante las autoridades a
que se refiere el articulo 12 de esta Ley,
todo hecho, acto u omisidn que represente
un riesgo o provoque un dafo a los bienes
de propiedad particular ubicados en pobia-
ciones o partes de poblacidén 0 zonas de
belleza natural degliaradas “Zona Tipica Mo-
numental”.

ARTICULO 25.- Los cronistas Oficiales
de los Municipios seran designados por sus
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corraspondientes Ayuntamientos en sesion™
extraordinaria de Cabildo, citada especial-
mente para ese objeto.

ARTICULO 26.- El e;ecutwo del Estado
est4 facultado para interpretar esta Loy, asi
como para resolver cualquier duda que se
presente con motivo de su aplicacién.

CAPITULO Il
DE LACONSERVACIONY PROTECCIONDE
LOS BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD

PARTICULAR
ARTICULGC 27.- S6lo con autorizacidn

del Ejecutivo del Estado, dada por conducto
de la Secretaria de Cultura, previo el dicta-
mendela Comisidn de Monumentos, podran
adosarse 0 apoyarse construcciones nue-
vas en bienes inmuebles ubicados dentro
de poblaciones o partes de poblaciones de-
claradas "Zona Tipica Monumentatl”.

"~ ARTICULO 28.- Cuando existan uno o
varios bienes inmuebles que reprasenten
unvalorintrinseco para el Estado y no estén
comprendidos dentro de una z0na tipica
monumental y exista el peligro de que sean
destruidos. deteriorados o alterados en cual-
quier forma, la Secretaria de Cultura estaré
tacultada para declarar que dichos bienes
quedan su;etos provusuonalmente alo dIS-
puesto por esta Ley _

En un plazo de 30 dias. dentro del cual
sera oido el propietario y recabado el pare-
cer de la Comisién de Monumentos, el Eje-
cutivo del Estado dictara la resolucion que
proceda, :

ARTICULO 29.- La Comisidon de Monu-
mentos a través de la Secretaria de Cultura
podré celebrar convenios con Asociaciones
Civiles yJuntas Vecinales a fin de que coad-
yuven en 8 vigilancia y presarvacién de las
poblaciones 0 partes de poblaciones 0 dreas
de bellezag natural declaradas “Zona Tipica
Monumentai™.
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ARTICULO.30.- La Comision de Monu-
mentos através de la Secretarlade Cultura,
yen coordinacion con las autoridades muni-
cipales, realizard campafias permanentes
para fomentar el conocimignto y respeto a
las poblaciones, partes de poblacién, o fu-
gares de belleza natural declaradas “Zona
Tipica Monumental”.

ARTICULO 31.- Son aplicables las pre-
venciones de esta Ley a los bienes inmue-
bles de propiedad particular, que queden
comprendidos dentro de las poblaciones,
partes de poblacién o lugares de belleza
natural declaradas "Zona Tipica Monumen-
tal”,

ARTICULQO 32.- Ninguno de los bienes
de propiedad particular a que se refiere el
articulo anterior, podré ser destruido, demo-
lido ni renovado, en todo o en parte, ni
podré hacerse en él obra alguna derecons-
truccidn, restauracion, reparacidn, explo-
racién o modificacidn, sin las autornizacio-
nes correspondientes y previo dictamen
de la Comisidn de Monumentos.

ARTICULO 33.-Enlos predios contiguos
o préximos a 1os bienes inmuebles ubica-
dos en |as poblaciones o partes de éstas,
declaradas “Zona Tipica Monumental”, nin-
guna obra podra efectuarse que pueda cau-
sardafio adichos brenes o} d:fzcultar lavista
de éstos. .- R

ARTICULO 34.- La Secretaria de Cul-
tura ordenaré la suspensién provisional de
toda obrd que a su juicto quede compren-
didaen la prohibicién del articulo que ante-
cede, dando cuenta inmediata al Ejecutivo
de! Estado, para que éste, oyendo el pare-
cer dela Comisidn de Monumentos, resuelva
en definitiva, confirmando o revocando la
suspensidn,
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ARTICULO 35.- Quienes ejecuten o rea-
licen obras o trabajos en contravencionalo
dispuesto enlos articulos que anteceden, 0
aparténdose de la autorizacién concedida

0 de la orden dictada, estan obligados a

restaurar el bien afectado, sin perjuicio de
las demas sanciones que esta Ley establezca.
Si la restauracidén no quedara realizada a
satisfaccion de la Secretarfa de Cultura, en
el plazo que al efecto se conceda, la misma
Secretaria procederd, a través de la Secreta-
ria de Asentamientos Humanos y Obras PU-
blicas del Estado, alaejecuciéndelas obras
0 trabajos necesarios, por cuenta del pro-
pietario.

El Ejecutivo del Estado, en caso de in-
conformidad. resolvera en definitiva, previo
dictamen de la Comisién de Monumentos.

Paralareintegraciéon deios gastos gue
se causen, se harjusodela facultad econd-
mico-coactiva.

ARTICULO 36.- La construccién de bie-
nes inmuebles en poblaciones o partes de
poblacién, ¢ areas de belleza natural de-
clarada “Zona Tipica Monumental”, se su-
jetaréd alosrequisitosy condiciones sefiala-
das poresta Leyyporlos correspondientes
reglamentos munzcupales

ARTICULO 37.- Para poder fuar anun-
cios, awsos o carteles dentro de pobla-
ciones o partes de pablaciones, o 4reas de
belleza natufat declaradas “Zona Tipica Mo-
numental”, se requiere autorizacién previa
y expresa de la Autoridad Municipal.

“Igual autorizacién serd necesaria para
1a exploracion en las formaciones naturales
subterrdneas a que se refiere el parrafo se-
gundo del articulo bo. de esta Ley,

ARTICULO 38.- La misma autorizacion,
oyendo el parecer dela Secretaria de Cultu-
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ra. se requiere para el establecimiento de
negociaciones industriales o comerciales
en los bienes inmuebles ubicado$ en las
poblaciones o partes de poblaciones, ¢ dreas
de belleza natural declaradas “Zona Tipica
Monumental”.

ARTICULQO 39.- La Secretariade Cultura,
oyendo el parecer de la Comision de Monu-
mentos, esta facuitada para ordenarquese
retiren los anunciosy carteles que sefijeny
la clausura de los giros que se establezcan
sin la autorizacion correspondiente,

ARTICULQO 40.- Las dependencias del
Gobierno Federal, Estatal o Municipal que
realicen obras de interés colectivo en pobla-
ciones o partes de poblacidn, o areas de
belleza natural declaradas “Zona Tipica Mo-
numental”, deberan cumplir conlas disposi-
ciones que establece la presente Ley.

ARTICULO 41.- Los Ayuntamientos don-
de se ubique una poblacibén o parte de po-
blacion, o areas de belleza natural declara-
das "Zona Tipica Monumental”, procurarén
la conservacion de ésta, disponiendo lo ne-
cesario dentro de sus posibilidades presu-
puestales. SN

CAPITULO I

DE LAS ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA
' DE CULTURA ;

ARTICULQ 42.- La Secretaria de Cul-
tura, ademas de las facultades que se le
seflalan en los capitulos anteriores, tendra
las siguientes:

T

.- Proponer al Ejecutivo del Estado, pre-

vio el parecerdela Comisiénde Monumen-
tos, anteproyectos de disposicionss re-
glamentarias para la conservacién y mejor
proteccidén de las poblaciones, partes de
poblacionesy bellezas naturales deciaradas
"Zona Tipica Monumental”,
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. 1i).- Proponer al Ejecutivo del Estado.
en escrito debidamente fundado. del que
remitird copia ala Comnsuén de Monumen-
10s, las pobiaciones, partes de poblacuones
o zonas de belleza natural que por sus carac-
ter{sticas ameriten ser declaradas “Zona Ti-
pica Monumental”,

I).- Coadyuvar con las autoridades mu-
nicipales de las poblaciones deciaradas
“Zona Tipica Monumental”, en la elabora-
cién de los reglamentos derivados de esta
Ley. debiendo adecuarios a las caracteris-
ticas especificas de cada “Zona Tl'plca Mo-
numental”, contando con el parecer de 13
Comision de Monumentos.

IV).- Promover y estimular en coordi-
nacién con la Direccién de Turismo del Es-
tado. el conocimiento de las poblaciones,
partes de poblaciones ¢ dreas de belleza
natural declaradas “Zona Tipica Monumen-
tal”.

V}.- Recabarinformacidén generaleim-
plementar el estudio y divulgacién de as-
pectos histéricos, artisticos y naturales de
las poblaciones declaradas "Zona Tipica Mo-
numental”. B )

Vl}.- Colaborar con las autoridades de
la Secretaria de Asentamientos$ Humanosy
Obras Publicas, y Centro Regional de Pus-
bla del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, yensucaso el cronista oficial dela
poblacion, para el desempefio de su come-
tido.

VIl).- Vigilar que ios trabajos de cons-
truccion y restauracion de los bienes ubi-
cados en poblaciones, partes de poblaciones
O areas de belleza natural declaradas
“ZonaTipica Monumental”, se ejecuten con

estrlctolgpego a las autorizaciones otorga-
das.
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VIl).- Solicitar la intervencion de las
Entidades Publicas competentes para evi-
tar el deterioro de los lugares de belleza
natural. .

CAPITULO IV

OBUGACIONES DE LA SECRETARIA DE ASENTA-
MIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS
DEL ESTADO DE PUEBLA.

ARTICULO 43.- La Secretaria de Asen-
tamientos humanos y Obras Publicas del
Estado, tendré, ademas de las obligaciones
sefialadas por esta Ley, las siguientes:

1}.- Coadyuvar conla Secretaria de Cul-
tura y la Comisién de Monumentos, en el
cumplimiento de las facultades que la pre-
sente Ley les confiere.

l}.- Coadyuvar con las autoridades mu-
nicipales de las pobiaciones declaradas
“Zona Tipica Monumental” para el cumpli-
miento de las disposiciones de esta Ley.

).- Disefar adecuadamente, en los tér-
minos de esta Ley, los proyectos de de-

sar.rol‘lo urbano de las poblaciones o partes
de. poblaciones declaradas "Zona Tipica
Monumental”.

CAPITULO V
DE LA COMISION DE MONUMENTOS.

ARTICULO 44.- La Comision de mo-
numentos a que se refiere la presente Ley
tendrd como marco de competencia 1o es-
tipulado-en el articulo 10. de la misma. y se
integra por:

{).- El Secretario de Cultura.

il).- El Secreatario de Asentamientos Hu-
manos y Obras Publicas.

ilN).- El Secretario de Educacidn Padblica.

iV).- £ Director del Centro Regional de

1A

Puebla del Instituto Nacionai de An-
tropologia e Historia.

V).~ El Jefe de {os Servicios Coordina-
' “dos de Salud Publica.

Vii.- EL Director de Turismo.

VIi}.- Los Presidentes Municipales y los
Cronistas Oficiales en el dmbito de
sus respectivas competencias terri-
toriales.

VIil).- Los Representantes de las Insti-
tuciones de Cultura Superior que
el Ejecutivo del Estado determine
pertinentes.

ARTICULO 45.- Los cargos de la Comi-
sidén de Monumentos serdn honorificos.

ARTICULO 46.- La Comisién de Monu-
mentos formularé su propio regiamento inte-
rior, con arreglo a las siguientes bases:

1).- Presidird 1a Comision, el Secretario
de Cu!tura_.

{1}.- Serd Secretario de dicha Comisidn
el Director dei Centro Regional de
Antropologia e Historia o surepre-
sentante, ' '

i1).- Habré un Vice-Presidente y un Pro-
Secretario electos en votacion se-
creta, los cuales suplirdn en sus
ausencias, al Presidente y al Se-

" cretario respectivaments.

IV}.- La Comisidén de Monumentos se
reunird unavez al mes porio menos
y ademas, cuando lo soliciten tres
de sus miembros, ¢ lo estime nece-
sario su presidente.

V).- Para que pueda sesionar legalmente
la Comision de Monumentos, de-
bera estar presente cuando menos
ta mitad mas uno de sus miembros,
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entre los que estara siempre el Pre-
.Sidente. .

Vi).- Si a la primera citacién no asistiers
el niumero de miembros exigidos
en {a fraccidn anterior, |13 sesidén a
que se cite por segunda vez, se
celebrard con los miembros que
concurran,

ViY).- Las decisiones de la Comisién de
Monumentos se tomardn por ma-
yoria devotos de los miembros pre-
sentes, siendo de calidad el del Pre-
sidente. '

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 47.- Son infracciones a |a
presente Ley:

I}.- Ejecutar obras de construccién, de-
molicién, excavacién, remodelacién, defo-
restacién, destruccién de vegetacién, ex-
traccién de materiales de todo tipo, asi como
cualquier acciénque altere el ambiente na-
tural de una “Zona Tipica Monumental”, sin
contar para ello con las autorizaciones
correspondientes.

I1).- Realizar gbras sin sujetarse a la auto-
rizacidn concedida.

().- Desacatar cualquier orden de sus-

pensién de obras enuna “Zona Tipica Monu
mental”,

iV).- Destruir o dafiar.alguno de los bie-
nes comprendidos en [a declaratoria de "Zona
Tipica Monumental”.

V).- Fijar anuncios, carteles 0 avisos sin
contar con la autorizacién a que se refiere
el articulo 37 de esta Ley.

VI).- Establecer negociaciones indus-
triales o mercantiles en “Zonas Tipicas Monu-
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mentales” sin contar con la autarizacidn
correspondiente, y

Vil).- Arrojar basura o desperdicios en

areas declaradas “Zonas Tipicas Mopumen-
tales”.

ARTICULO 48.- Las infracciones a que
se refiere el articulo anterior, serdn sancio-
nadas por la Comisién de Monumentos a
través de los Ayuntamientos correspon-
dientes, en la siguiente forma:

1).- Con multa de diez a cien dias de
salario minimo vigente en la Capital del Es-
tado, las comprendidas enlas fracciones I,
V. Vly Vil del articulo anterior.

Il.- Con multa de diez a ciento cincuenta
dias de salario minimo vigente en la Capital
del Estado, las comprendidas en las frac-
ciones |, Il y IV del Articulo anterior. En el
supuesto de la fraccion Il, se aplicara la
sancion sin perjuicio de hacer efectiva la
fianza otorgada: y en el caso de la fraccidn
Il se debera observar ademaés lo estabiecido
por el Articulo 35 de esta ley.

Estas sanciones serdn independientes a
as que correspondan por ilicitos contem-
plados dentro del Cédigo de Defensa Social
del Estado.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- La presente Ley entraré en
vigor al dia siguiente de su publicacidn en
el Periddico Oficial dei Estado.

SEGUNDO.- Se Abroga la Ley de Mo-
numentos de 2 de Marzo de 1967 publis
cada en el Periédico Oficial del Estado el
dia 10 del mismo mes y afio y todas las
disposiciones que se opongan al presente
Ordenamiento

8f Gobernador har4 publicar y cumplir
la presente disposicion. Dada en el Palacio
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poder Legislativo, en la Heroica Ciudad
uebla de Zaragoza a ios tres Dias de!
f'de Abril de Mil Novecientos Ochentay

Q PRESIDENTE.-Rubrica.-PROFR, FELI-
/GUERRERO RIOS.- DIPUTADO SECRE-
RIO.- Ribrica.- LIC. LUCERO SALDANA
REZ.- DIPUTADA SECRETARIA. -R0brica.

gLIC.JESUS MORALES FLORES.- DIPU-
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. Por tanto mando se imprima, publique
ycircule para sus efectos.- Dadoen ei Pala-
cio del Poder Ejecutivo en la Heroica Pue-
bia de Zaragoza a los cuatro dias del mes de
abril de mil novecientos ochenta y seis.- El
Gobernador Constitucional del Estado.- LIC.
GUILLERMOJIMENEZ MORALES .- Rubrica.-
El Secretario de Gobernacién Lic. Amado
Camarillo Sdnchez.--Rubrica.



3.- OBJETIVOS:

EL OBJETIVO DEL PRESENTE TRABAJO ES DESARROLLAR LAS BASES
PARA LA REALIZACION DE UN PROYECTO DE REGLAMENTO MONICTPAL SOERE -
EL REGIMEN DE USO DEL SUELO Y DESARROLLO URBANO:; ESTA REGLAMENTA-- '
CION TENDRIA POR OBJETO ESPECIFICO, EN EL SUELO URBANO, PROCURAR -
SU ORDENACION MEDIANTE LA REGULACION DETALLADA DE LAS DIFERENTES -
ACTIVIDADES EN EL TERRITORIO MUNICIPAL A ¥FIN DE EVITAR MOLESTIAS Y
DANOS A TERCEROS ASI COMO LOGRAR UNA EFICIENTE PRESTACION DE LOS —-

SERVICIOS PUBLICOS.

PROCURAR.FJN ISTRUMENTO DE CONTROL PARA FL PLAN DIRECTOR DE DESARRO-
LLO URBANO, QUE FACULTE A LOS AYUNTAMIENTOS PARA EL CONTROL DE  --
TODAS LAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL FRACCIONAMIENTO DE TERRE-
NOS; QUE PERMITAN LA REALTZACION DE FRACCIONAMIENTOS POPULARES DE -
URBANTIZACION PROGRESIVA, AST MISMO LA FORMA Y CONDICIONES QUE PO -—-
DRAN INCORPORARSE AL: DESARROLLO URBANO, ACTUACIONES NO PROGRAMADAS -
MEDIANTE LOS CORRESPONDIENTES TRABAJOS DE DESARROLLO URBANO, PARA LA
REALIZACION DE UNIDADES URBANISTICAS INTEGRADAS.

"CONFORME A 10S ORDENAMIENTOS DEL, ARTICULO 115 CONSTITUCIONAL"

"LA LEY DE DESARROLLO URBANO"

LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE PUEBLA"

LA LEY SOBRE PROTECCION Y CONSERVACION DE POBLACIONES TIPICAS Y ---

BELLEZAS NUTURALES DEI, ESTADO DE PUEBLA"



4.- DESARROLIO URBEANG Y SU ORDENACTON:

EXPLICAR EL PORQUE DEL DESARROLLO URBANO
LAS PRINCIPALES CAUSAS DEL DESARROLLO.
COMO DEBE ORGANIZARSE

QUE EXPERIENCIA TENEMOS EN ESTE RENGLON

QUE ESTRATEGIA DEBEMOS SEGUIR.

POR LA IMPORTANCIA QUE GUARDA EL DESARROLLO URBANO COMO CONCEPTO GLO
BALIZADOR DE MUCHAS DE LAS ACCIONES DEIL, AYUNTAMIENTO, EXPONDREMOS AS

PECTOS RELACIONADOS AL DESARROLLO URBANQ MUNICIPAL.

EL. MUNICIPIO COMO UN ESTRATO DE GOBIERNQ, ES EL QUE ESTA MAS ESTRE -
CHAMENTE VINCULADO CON LA EVOLUCION Y EL CRECIEMINTO DE LAS CIUDADES
LA FRACCION DEL ARTICULO 115 CONSTITUCIONAL, FACULTA LA PARTICIPA --
CION DE LOS AYUNTAMIENTQS EN LA PLANEACION Y DESENVOLVIMIENTO DE SU-
DESARROLLO UREBANO, RESPONSABILIZANDOLO DE LAS DECISIONES FUNDAMENTA-

LES EN LA CONSECUCION DE SU PROPIO DESARROLLO URBANC.

LA RESPONSABILIDAD QUE PARA EL AYUNTAMIENTO EMANA DE ESTA FACULTAD -
CONSTITUCIONAL Y A SU VEZ REGLAMENTADA EN DIVERSAS LEYES QUE HABLAN-
SOBRE EL DESARROLLO URBANO, DETERMINAN Y CONDICIONAN PARA 1LOS AYUNTA
"MIENTOS UN ESFUERZO TANTQO ESTRATEGICO COMO OPERACIONAL PARA PODER --
CUMPLIR CON LAS DIFERENTES ATRIBUCIONES QUE LE MARCA LA LEY SOBRE LA
MATERIA, Y ES PARA EL MUNICIPIO UN RETO EL SATISFACER CABAIMENTE LOS

OBJETIVOS Y PROGRAMAS QUE SE IMPONGA PARA LOGROAR SU PROFIO DESARRO-

LLO URBANO.



LA RESPONSABILIDAD QUE PARA .EL AYUNTAMIENTO AMANA DE ESTA FACULTAD-
CONSTITUCIONAL Y A SU VEZ REGLAMENTADA EN DIVERSAS LEVES QUE HABLAN
SOBRE EL DESARROLLO URBANO, DETERMINAN Y CONDICIONAN PARA LOS AYUN--
TAMIENTOS UN ESFUERZO TANTO ESTRATEGICO COMO OPERACIONAL PARA PODER
CUMPLIR CON LAS DIFERENTES ATRIBUCIONES QUE LE MARCA LA LEY SOBRE -
LA MATERIA, Y ES PARA EL MUNICIPIO UN RETO EL SATISFACER CABALMEN--
TE LOS OBJETIVOS Y PROGRAMAS QUE SE IMPONGA PARA LOGRAR SU PROPIOC -

DESARROLLOURBANO .

CON ANTERIORIDAD A 1976, EN CASI TODOS LOS ESTADOS DE LA REPUEBLICA
EXISTAN ORDENAMIENTOS JURIDICOS EN FORMA DE LEYES DE PLANEACION Y —-
URBANIZACION PARA OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, ASI COMO REGLAMENTOS-
DE CONSTRUCCION Y ZONIFICACION, ENCAMINADOS A REGULAR ASPECTOS DE UR
BANIZACION MAS QUE DE DESARROLLC URBANO. ES HASTA 1976, CUANDC SE -
DA PASO AL CONCEPTC DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO Y CON TAL -

FIN.SE REFORMA LA CONSTRUCCION EN LOS ARTICULOS 27,73, Y 115.

ASI MISMO CON FUNDAMENTO EN LAS REFORMAS CONSTITUCIONALES ANTES SENA-~

LADAS, SE PROMULGA EN EL M ISMO ANC, LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS-

HUMANOS; LA CUAL TIENE COMO OBJETIVO FUNDAMENTAL LO SIGUIENTE:
ESTABLECER LA CONCURRENCIA DE LOS MUNICIPIOS, DE LAS EN
TIDADES FEDERATIVAS Y DE LA FEDERACION PARA LA ORDENA -

CION Y REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL -

TERRITORIO NACIONAL; FIJAR LAS NORMAS BASICAS PARA PLA-



NEAR LA FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECI

MIENTO DE LOS CENTROS DE PORLACIQON; Y DEFINIR LOS --

PRINCIPIOS CONFORME A LOS CUALES EL ESTADO EJERCERA-

SUS ATRIBUCIONES PARA DETERMINAR LAS CORRESPONDIENTES

PROVISIONES, USOS, RESERVAS Y DESTINOS DE AREAS Y PE-

DIDOS.

EL HECHO DE QUE LOS AYUNTAMIENTOS PUEDAN INSTRUMENTAR-

SU DESARROLLO URBANO, ASI COMO FORMULAR Y APROBAR PLA-

NES Y PROGRAMAS SOBRE LA MATERIA, ES ALGO QUE GEMERA -

Y PROMUEVE LAS CONDICIONES DE UN SANO CRECIMIENTO DE -

LOS MUNICIPIOS Y DE SUS ASENTAMIENTOS HUMANOS.

EL TERRITORIO MUNICIPAL ES EL ELEMENTO INDISPENSAEBLE -

PARA EL DESARROLLO URBANO, PARA LO CUAL SE DEBEN TCMAR

EN CONSIDERACION LAS NECESIDADES DE LA POBLACION, LA -

DISPONIBILIDAD Y CARACTERISTICAS NATURALES DEL SUELO--

LA COMBINACION DE ESTOS FACTORES NOS DA EN LA PRACTI-



CA DIVERSAS POSIBILIDADES PARA APROVECHAR DE MANERA -
CONVENIENTE: LAS RESERVAS, USOS, DESTINOS Y APLICACIQO
NES DEL SUELO URBANO EN BENEFICIO DE LA PORLACION MUNI

CIPAL.

EL CRECIMIENTO DE LOS PUEBLOS Y LAS CIUDADES EN EL MUNICIPIO DEBE SER
ORDENADC, PORQUE SOLO ASI, PODRAN RESOLVERSE LAS NECESIDADES DE LA PO
RLACION DE UNA MANERA CONGRUENTE EN LA MEDIDA QUE ESTA AUMENTA, PERMI
TIENDO QUE CADA SERVICIO, CONFORME SE VAYA NECESITANDO, SE PONGA EN -
EL LUGAR MAS ADECUADO Y EN LOS VOLUMENES SUFICIENTES, DEBIDO A QUE EL
AUMENTO DE LA POBLACION Y EL CRECIMIENTO DE LAS COMUNIDADES, GENERA -
LA NECESIDAD DE MAYORES SERVICIOS Y ELEMENTOS FISICOS TALES COMO, -——-
AGUA, DRENAJE, ALCANTARILLADC, VIVIENDA Y OTRAS NECESIDADES EN INFRA-
ESTRUCTURA O EQUIPAMIENTO UREANO, COMO SON RASTROS, MERCADOS, PARQUES
ETC. DENTRO DEL DESARROLLO URBANO, LA PLANEACION URBANA JUEGA UN PA -
PEL DE SUMA IMPORTANCIA, YA QUE PERMITE A LA AUTORIDAD MUNICIPAL A --
TRAVES DE ESTE INSTRUMENTO., OPTIMIZAR LOS RECURSO0S, EVITANDOSE ASI --
MISMO, EI. DESORDEN DESBORDE, EN EL CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES Y EL -
BUEN USO DE ESTE INSTRUMENTO PROPICIA QUE DICHO CRECIMIENTO SE TRANS-
FORME EN UN VERDADERO DESARROLLO URBANO.

EN CUANTO Al DESARROLLC URBANO, EMPEZAREMOS DICIENDO QUE NO EXISTE --
TAL, CUANDO EL CRECIMIENTC DE LOS PUEBLOS Y LAS CIUDADES EN UN MUNICI

PIO, ES DESORDENADO Y NO RESUELVE 1LOS PROBLEMAS, NI LAS NECESIDADES -



DE SU POBLACION

EL DESARROLLO URBANC ES UN PROCESO DE ADECUACION Y ORDENAMIENTO QUE -
CONTEMPLA DISTINTOS PASOS, QUE CON ARMONIA Y BUENA ADMINISTRACION SE-
~ DAN PARA ADECUAR, ORDENAR, Y REGULAR LOS ASPECTOS ECONOMICOS; FISICOS
Y SOCIALES EN EL MEDIO URBANO Y SU RELACION CON EL MEDIO AMBIENTE NA
TURAL Y SUS RECURSOS. EL DESARRCLLO URBANO TIENE COMC CBJETIVO, ELE -
VAR EL NIVEL DE VIDA DE LA POBLACION, PARA LO CUAL EL AYUNTAMIENTO DE
BE LLEVAR A CABO DICHA COMPETENCIA CON RESPONSARILIDAD, TOMANDO MEDI-
DAS QUE SE TRADUZCAN EN INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTQ Y SERVICIOS UR-
BANOS QUE NECESITA LA POBLACION; EN UN FUNCIONAMIENTO PERMANENTE, ADE
CUADO Y EN LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIQ AMBIENTE NATURAL. -
EL DESARROLI.O URBANO NO SURGE SOLO, NI EN FORMA ESPONTANEA, DE AHI, -
QUE LA AUTORIDAD MUNICIPAL DEBA DE HACER USO DEL INSTRUMENTO QUE TIE-
NE A SU AILCANCE A TRAVES DE LA PLANEACION URBANA.

LA PLANEACION URBANA, ES UN PROCESO EN EL CUAL SE DEFINE EL COMO SE -
DESEA QUE SEA USADO EL TERRITORIO MUNICIPAL, DICHO EN OTRAS PALABRAS~
DETERMINA EL HACIA DONDE CONVIENE QUE CREZCAN LOS PUEBLOS Y LAS CIUDA
DES, DONDE DEBE DE LOCALIZARCE LA INDUSTRIA, QUE AREAS DEBERAN DE PRE
SERVARSE POR SER DE EQUILIBRIO ECOLOGICO, DONDE HABRA DE CONSTRUIRSE
UN PUENTE, CUALES CAMINOS RURALES REQUIERE EL MUNICIPIO O A CUALES LQ
CALIDADES DEL MUNICIPIO HABRA QUE DOTAR DE ATGCUN EQUIPAMIENTO, INFRA-

ESTRUCUTRA O SERVICIO URBANO

LA PLANEACION URBANA ES UN PROCESO PERMANENTE QUE CONLLEVA A LA ELABO
RACION Y PERMANENTE ACTUALIZACION DEL PLAN DIRECTOR MUNICIPAL DE DESA
RROLLO URBANO, INSTRUMENTO O MECANISMC QUE LE PERMITE AL PRESIDENTE-

MUNICIPAL NORMAR EI, DESARROLLO URBANO EN SU MUNICIPIO, ASI COMO PROMO



MOVER ACCIONES,. OBRAS Y SERVICIOS QUE SE DETECTEN NECESARIO REALIZAR
EN EL MUNICIPIO CON EL PROPOSITO DE LOGRAR UN DESARROLLO MAS ARMONI.
€O, EQUILIBRADO Y SOBRE TODC MAS ACELERADO; TAMBIEN ES UN ELEMENTO -
EN BASE AL CUAL SE PUEDEN CONVENIR ACCIONES CON EL SECTOR PRIVADO Y -
EL SECTOR SOCIAL DEL MUNICIPIO; EN RELACION CON LA FEDERACION Y EL -
GOBIERNO ESTATAL, EL AYUNTAMIENTCO TENDRA UN INSTRUMENTO TECNICO, JURL
DICO, ECONGMICO, QUE LE PERMITIRA NEGOCIAR AQUELLAS OBRAS QUE PROGRA-
MEN DICHOS NIVELES DE GOBIERNO, ENTRE OTRAS COSAS, VIENDO SU UBICA —
CION DE ACUERDO CON FL OPTIMO ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO MUNICIPAL.
HAY DOS CONCEPTOS IMPORTANTES DE MENCIONAR: EL DE ADMINISTRACION DEL
DESARROLLO URBANO Y EL DE ADMINISTRACION URBANA, UNO DEL OTRO DIFIE—
REN ENTRE SI, ENTENDIENDOSE POR ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO-
LA PARTE DE LA ADMINISTRACION PUBLICA QUE DE ACUERDO CON OBJETIVOS, -
POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE OPERACION DE LA ESTRUCTURA GUNERNAMENTAL-~
Y LAS DEMANDAS DE LA PORLACION, SE PROPONE ORIENTE EL PROCESC URBANO-
A OBJETIVOS SOCIALES Y ECONOMICOS PREVIAMENTE ESTABLECIDOS.

EN CUANTO A LA ADMINISTRACION URBANA, CONSISTE EN OTORGAR, CONSERVAR-
Y MANTENER LAS OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS EN LA CALIDAD Y CANTIDAD --
QUE REQUIERE LA COMUNIDAD EN UNA POBLACION Y SU EFICIENCIA SE BASA EN
LA PRESENTACION OPORTUMNA DE ESTOS SERVICIOS POR PARTE DE LAS AUTORIDA
DES MUNICIPALES.

EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO ES UN DOCUMENTO QUE ABARCA TODO
EL MONICIPIO, POR 1O CUAL ES UN PLAN INTERURBANO DE ACCICN, EN DONDE-
SE DEFINEN UNA SERIE DE OBJETIVOS, METAS, POLITICAS Y PROGRAMAS PARA-

IMPLEMENTARSE YA SEA EN UN CORTO, MEDIANO O LARGO PLAZO.



'CON BASE EN LAS FACULTADES QUE EN MATERIA DE DESARRQ
LLO URBANO OTORGA B, ARTICULO 115 CONSTITUCIONAL, AL-
MUNICIPIO ESTE DEBERA HACERSE DE RESERVAS TERRITORIA
LES Y CONFORMAR ZONAS DE RESERVA ECOLOGICA, ASI COMO-

INTERVENIR EN LA REGULARIZACION DE LA TIERRA URBANA Y
&

OBTENER DE ESTA FORMA LA INCORPORACION DE ZONAS IRRE-

GULARES AL REGIMEN LEGAL.

DESARROLLO IMPLICA MAS QUE SIMPLE CRECIMIENTO, PONGAMOS EL CASO DE -

QUE, CUANDO SE DAN ASENTAMIENTOS IRREGULARES, ESTO TRAE CONSIGO UN -

CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA, PERO NO CONLLEVA UN DESARROLLO URBA

NO POR SI MISMO, AL REGULARIZAR DICHOS ASENTAMIENTOS, SE ESTA DESA -

RROLLANDO URBANAMENTE EL M UNICIPIO DEBIDC A QUE POR ESTA RAZON SE -

PUEDE INTRODUCIR SERVICIOS A LOS QUE ANTES FUERAN ZONAS IRREGULARES,

SE TRANSFORMARAN EL PROPIETARIO ADQUIRIENDO LA SEGURIDAD DE SU TENEN

CIA Y PUEDE SER SUJETO A CREDITO PARA VIVIENDA, A SU VEZ, LE PERMITE

A LA AUTORIDAD MUNICIPAL, RECABAR INGRESOS POR CONCEPTC DEL IMPUESTO

PREDIAL.

LA CENTRALIZACION HA ARREBATADO AL, MUNICIPIO CAPACIDAD Y RECURSOS PA-
RA DESARROLLAR EN TODOS SUS SENTIDOS SU AMBITO TERRITORIAL Y POBLA —-
CIONAL; DE HECHO, SE HA DEBILITADO AL FEDERALISMO QUE ESTA DECLARADO-

COMO EL SOSTEN DE NUESTRA CONSTITUCION POLITICA. PERO INDUDABLEMENTE-



HA LLEGADO EL MOMENTO DE REVERTIR 1A TENDENCIA CENTRALIZADORA, ACTI
VANDO El FORTALECIMIENTO DE NUESTRO SISTEMA FEDERAL. PARA ELLO NO-
SE REQUIERE DE UNA NUEVA ;NSTI'I‘UCION, TENEMOS DESDE HACE MAS DE 450
ANOS A LA DEL MUNICIPIC. SE REQUIERE EN CAMBIO, DE UN GRAN ESFUERZO
COLECTIVO QUE IMPULSE EL MOVIMIENTO DECENTRALIZADOR Y EI. DESARRCLLO
MUNICIPAL.

EN LA ACTUAL ETAPA DE LA VIDA ECONOMICA Y SOCIAL DEL PAIS, SE AFIR-
MA LA NECESIDAD DE FORTALECER AL SISTEMA FEDERAL MEDIANTE UNA MA-
YOR PARTICIPACION DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS Y SUS MUNICIPIOS; EN
LA PLANEACION DEL DESARROLLO NACIONAL Y EN LA EJECUCION DE LOS PRO-
GRAMAS DEL, GOBIERNO FEDERAL. EN LO QUE CONCIERNE AL MUNICI?IO; DEBE
QUEDAR CLARO QUE, UN ORGANISMO FUERTE, TIENE QUE INTEGRARSE CON ELE
MENTOS FUERTES, Y LA NACION Y LOS ESTADOS, NO SERAN REALMENTE FIER-
TES MIENTRAS SE INTEGREN CON MUNICIPIOS DEBILES.

LA ESTRUCTURA POLITICA DEL PAIS NO PUEDE SUSTENTARSE EN ASPECTOS --
FORMALES O DECLARATIVOS, ES PRECTSC DAR OPORTUNIDAD Y VIGENCIA REAL
AL, MONICIPIO LIBRE PARA FORTALECER LA UNIDAD, NO PARA DISPERSAR El-
ESFUERZO; EL CONTROI. NORMATIVO, PUEDE DARSE EN EL CENTRO, PERO LA -~
DECISION Y LA EJECUCION DEBE DARSE EN SU LUGAR DE ORIGEN, PARA ELLO
ES INDISPENSABLE REVITALIZAR NUESTRO FEDERALISMO.

ESTE FEDERALISMO DEBE SIGNIFICAR UNA AUTENTICA DEFENSA DE 10S INTE-
RESES NACIONALES Y ESTO SERA EN LA MEDIDA EN QUE SE FORTALEZCA LA -
AUTONOMIA REGIONAL; Y A SU VEZ, SOLO UNA AUTONOMIA REGIONAL QUE EX-
PRESE LA VOLUNTAD DE LAS MAYORIAS PODRA SER LA BASE DE UN VIGOROSO-

FEDERAIISMO.



EN LA EPOCA EN QUE VIVIMOS, ES INDUDABLE QUE HA LLEGADO EL MOMENTO-'
DE REVERTIR LA TENDENCIA CENTRALIZADORA, DECENTRALIZANDO Y CONFI-—-
RIENDOLE SEGURIDADES Y MAYCORES ATRIBUCIONES AL MUNICIPIO, FORTALE——
CER AL MUNICIPIQ, ES FORTALECER LA HISTORIA DE MEXICO; VIGORIZAR AL
MUNICIPIO ES VIGORIZAR LA PARTICIPACION ESTATAL EN LA SOLIDARIDAD -
FEDERAL, EN OTROS PAISES 1A FEDERACION FUE CREADA PARA UNIR PARTES
SEPARAﬁAS; EN MEXICO EL. FEDERALISMO SURGE PARA CONSERVAR LA UNIDAD
PARA LO CUAL ES NECESARIO DAR UNA MAS AMPLIA PARTICIPACION A LA EN
TIDAD SOCIOPOLITICA BASICA DE NUESTRO SISTEMA FEDERAL: EL MUNICIPIO
ST LA EXIGENCIA DE NUESTRO MOMENTO HISTORICO DE MANTENER Y ACRECEN
TAR LA UNIDAD NACTONAL EN SUS ASPECTOS MAS ESCENCIALES, DEMANDA EN-
TRE OTRAS ACCIONES, LA CONSOLTDACION DE AVANCE ECONOMICO, POLITICO,
SOCIAL Y CULTURAL DE 10S MUNICIPIOS.

1.0S GOBIERNOS FEDERAL Y ESTATAL: DEBEN CONTRIBUIR A FORTALECER A LOS
MUNTCIPIOS PARA QUE ESTOS A SU VEZ INCREMENTEN SU CAPACIDAD ADMINIS
TRATIVA Y ECONOMICA Y PODER LOGRAR ASI, UN DESARROLLO INTEGRAL. NO-
PODEMOS NI DEBEMOS DAR MARCHA ATRAS DEBEMOS PROPUGNAR POR LA CONSO-
LIDACION DEL MUNICIPIO LIBRE. TAN INSENSATO SERIA VOLVER A UN PODER
CENTRALISTA, ABSORBENTE E IMPQSITIVO, COMO ENCERRARSE EN UN AISLA -
MIENTO PROVINCIANO, IRRACIONAL Y MIOPE. EL IMPULSO TIENE QUE SER --
ARMONICO, UNIFORME Y COORDINADO PARA LOGRAR UN DESARROLLO MAS EQUI-

TATIVQ, SIN PRIVILEGIOS NI REZAGOS.



5.- REGIMEN DEL USO DE SUELOQ,

TODOS LOS MUNICIPIOS DEBEN ESTABLECER UNA REGLAMENTACION
QUE REGULE Y CONTROLE EL DESARROLIO URBANC, DEBIDAMENTE COORDINADA —-

CON LAS QUE REGULAN EL DESARRCLIO ESTATAL, REGIONAL Y NACIONAL.

ESTA REGLAMENTACION DEBE ESTUDIARSE CON GRAN CIUDADO -—-
PUES AFECTAN EL DERECHO PRIVADO DE LAS PERSONAS, ESPECTALMENTE EL DE-
RECHO DE PROPIEDAD DE LOS TERRENOS, POR LO QUE EL REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DEBE DEFINIR CON CLARIDAD COMO DEBEN EJERCER FACULTADES DE-
DERECHO DE PROPIEDAD Y DENTRO DE CUALES LIMITES PUEDEN EJERCERSE, CON
EL CUMPLIMIENTO DE LOS ORDENAMIENTOSDE LAS LEYES ESTATALES Y FEDERA -
LES RELATIVAS O EN VIRTUD DEL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANC Y ——

LOS PLANES ESTATALES Y REGIONALES DE ORDENACION.

5.1.~ DE LA CLASIFICACION DEL SUELO.
EL TERRITORIO DE LOS MUNICIPIOS EN QUE EXISTIERE EL PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANG SE CLASIFICARA EN TODOS O ALGUNOS DE LOS TIPOS DE-

SUELQ: SUELO URBANQ, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE.

CONSTITUIRA EL SUELO URBANO.-~ LOS TERRENOS A LOS QUE EL-
PLAN DIRECTOR INCLUYA EN ESA CLASE POR CONTAR CON VIALIDAD, ABASTECI-

MIENTO DE AGUA, DRENAJE Y ALCANTARILLADO, Y SUMINISTRO DE ENERGIA ——-



ELECTRICA, O POR ESTAR COMPRENDIDO EN AREAS CONSOLIDADAS POR LA EDI-
FICACION AL MENOS EN DOS TERCERAS PARTES DE SU SUPERFICIE, EN LA FOR
MA QUE AQUEL DETERMINE; O EN SU DEFECTO LOS QUE EN EJECUCION DEL --

PLAN LLEGUEN A DISPONER LOS MISMOS ELEMENTOS DE URBANIZACION.

CONSTITUIRAN EL SUELO URBANIZABLE O DE RESERVA URBAMNA -
1OS TERRENQS A LOS QUE EL PLAN DIRECTOR DECLARE APTOS, EN PRINCIPIO-
PARA SER URBANIZADOS. DENTRO DEL SUELO URBANIZABLE DE ACUERDO AL ~--
PLAN SE ESTABLECERAN DOS CATEGORIAS: EL SUELO PROGRAMADC, CONSTITUI-
DO POR AQUEL QUE DEBA SER URBANIZADO SEGUN EL PROGRAMA DEL .PROPIO -
PLAN; Y EL SUELC NO PROGRAMAIX), INTEGRADO POR EL QUE PUEDA SER OBJE-
TO DE URBANIZACION MEDIANTE LA APROBACION DE PROGRAMAS PARCIALES DE-

DESARROLLO URBANO, CONJUNTOS O UNIDADES HABITACIONALES, INDUSTRIALES

U OTRAS.

CONSTITUIRAN EL SUELQ NO URBANIZABLE.- LOS QUE EL PLAN-
DIRECTOR NO INCLUYA EN ALGUNC DE LOS TIPOS DE SUELO A QUE REFIEREN -
AL SUELO URBANC Y AL SUELO URBANIZABLE; Y LOS ESPACIOS QUE EL PLAN -
DIRECTOR DETERMINE PARA OTORGARLES UNA ESPECIAL PROTECCION EN RAZON-
DE SU EXCEPCIONAL VALOR AGRICOLA, FORESTAL O GANADERO, DE LAS POSIBIL
LIDADES DE EXPLOTACION DE SUS RECURSOS NATURALES, DE SUS VALORES PAI
'SAJISTICOS, HISTORICOS O CULTURALES, O BIEN PARA DEFENSA DE LA FAUNA

LA FLORA O EI, EQUILIBRIO ECOLOGICO.



5.2.- DE LOS LOTES O PREDIOS.

A ILOS AFECTOS DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO
TENDRAN LA CONSIDERACION DE * LOTES O PREDIOS " LAS SUPERFICIES -
DE SUELO URBANC APTAS PARA LA EDIFICACION Y QUE REUNAN COMO MINIMO-
FI, REQUISITO DE TENER SENALADAS ALINEACIONES Y RASANTES DETERMINA -
DAS POR EI, PLAN DIRECTOR, O EN SU DEFECTO POR LA AUTORIDAD DE PLA -

NEACION MUNICIPAI. EN CASO DE EXISTIR ESTE.

5.3,~ DE LAS LIMITACIONES ESPECIFICAS

PARA LOS DESARROLLOS.

ES IMPORTANTE CONSIDERAR QUE EL SUELO URBANO, ADEMAS-
DE LAS LIMITACIONES ESPECIFICAS QUE LE ORDENAN LOS INSTRUMENTOS -
DE PLANEACION, DEBE ESTAR SUJETO A LA DE NO PODER SER EDIFICADO --
HASTA QUE EL TERRENC MERECIESE LA CALIFICACION DE " LOTE O PREDIO"
SAIVO QUE SE ASEGURE LA EJECUCUION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION -
Y DE LA EDIFICACION MEDIANTE LAS GARANTIAS QUE REGLAMENTERIAMENTE-

SE DETERMINEN.

SIN EMBARGO PODRAN AUTORIZARSE CONSTRUCCIONES DESTI-
NADAS A FINES INDUSTRIALES, EN LAS ZONAS PERMITIDAS, CUANDO LA SE-
GURIDAD, SALUBRIDAD Y NO CONTAMINACION QUEDASEN SUFICIENTEMENTE Y-

EL PROPIETARIO ASUMIERA LAS OBLIGACIONES DE LA LEY DE FOMENTO IN -



DUSTRIAL Y DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO.

EL SUELO URBANIZARLE PROGRAMADO DEBERA ESTAR SUJETO A 1A
LIMITACION DE NO PODER SER URBANIZADO HASTA QUE SE APRUEBE EI, CORRES-
PONDIENTE PLAN MAESTRO PARCIAL DEL. DESARROLLO O DE LA ZONA EN CUES —
TION CONFORME EL PLAN DIRECTOR EN SU DEFECTO LA AUTORIZACION DEL FRAC

CIONAMIENTO EN CUESTION CONFORME A LA LEY RELATIVA A LA MATERIA.

CON EL FIN DE EVITAR QUE LAS LOTIFICACIONES O RELOTIFICA
CIONES Y LA RENTA DE PREDIOS CREEN ESTADOS DE HECHO ANTES DE LA ELABO
RACION DE LOS PROYECTOS DE ORDENACION ¢ DESARROLLO URBANO, EN TERRE -
NOS CALIFICADOS DE SUELO URBANC Y DE SUELO URBANIZABLE, LAS LOTIFICA-
CIONES O RELOTTIFICACIONES ESTARAN SUJETAS A LA LICENCIA DEL AYUNTA -
MIENTC O AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO POR EL MISNO, Y SOLO SE DA
RAN PERMISOS DE EDIFICACION EN AQUELLOS SECTORES QUE ESTEN URBANIZA -~
DOS CONFORME A LOS ORDENAMIENTOS DEL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBA

NO.

EL. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO DEBERA ESTAR SUJETO-

A LA LIMITACION DE NO PODER SER URBANIZADO EN TANTO NO SE APRUEBEN ~~
105 PROGRAMAS DE DESARRCLLOS URBANOS, CONJUNTOS O UNIDADES, INDUSTRIA
LES U OTRAS, SUJETANDO LAS INCOMPATIBILIDADES DE USOS SENALADOS EN EL
PLAN DIRECTOR Y NO SE PODRAN REALIZAR OTRAS CONSTRUCCIONES E INSTALA-
CIONES QUE LAS DESTINADAS AL USO GENERAL APROBADO. SIN EMBARGO, PO —-

DRANAUTORIZARSE EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA O -



DE INTERES SOCIAL QUE HAYAN DE FMPLAZARSE EN EL MEDIO RURAL ASI COMO
EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILIAR EN LUGARES EN LOS-

QUE NO EXISTA POSIBILIDADES DE FORMACION DE UN NUCLEO DE POBLACION -

LOS TERRENOS QUE SE CLASIFIQUEN COMO NUCLEO NO URBANIZA
BLE EN EL FLAN DIRECTOR NO PODRAN SER DEDICADOS A UTILIZACIONES QUE-
IMPLIQUEN UNA TRANSFORMACION DE SU DESTINC O NATURALEZA O LESIONEN-—

El. VALOR ESPECIFICO QUE SE QUIERA PROTEGER.

5.4,- DE LA DETERMINACION DE COEFICIENTES

DE VALORACIONES.

EN LOS REGLAMENTOS MUNICIPALES SORBRE USOS Y DESTINOS --
SE ESTABLECE CCMO LAS BASES PRINCIPALES PARA LA DETERMINACION DE COE
FICIENTES DESTINADOS A FIJAR EL VALOR DE UN TERRENO LOS PLANES DIREC
TORES REGULAN LA CLASE DE UTILIZACION DEL SUELO Y EL GRADO DE APROVE

CHAMIENTO DEL MISMO SEGUN LA ZONA Y EL NUMERO DE PISOS.

A TAL EFECTO ES NECESARIO DEFINTR UNA SERIE DE CONCEP -
TOS CUYOS VALORES DEBEN ESTAR SUJETOS A LAS LIMITACIONES IMPUESTAS -
PARA CADA CASO SEGUN LAS NORMAS RESPECTIVAS PARA CADA TIPO DE US0, -

COMO ES:

a).- EL GRADO DE APROVECHAMIENTO.- EXPRESADO POR LA SU

PERFICIE DE TERRENO EDIFICABLE, O DE CONSTRUCCION



B)._

c).

d).-

POR LA SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD O POR EL VO~

LUMEN DE EDIFICABILIDAD

{ CONSTANTE DE USO DE SUELO C.U.S.)

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.- EXPRESADO POR EL
NUMERC DE METROS CUADRADOS DE TERRENO QUE PUEDEN
EDIFICARSE POR METRCO CUADRADO DE PREDIO, O DICHO
DE OTRA FORMA, LA RELACION ENTRE LA SUPERFICIE -
DE TERRENO EDIFICADO Y LA SUPERFICIE TOTAL DEL -
PREDIO, LLAMESE TAMBIEN COEFICIENTE DE OCUPACION
DEL SUELO (C.0.S.).

FUERA DE LOS NUCLEOS URBANCS Y ZONAS INDUSTRIA ~

LES.

REQUISITOS DE LOS LOTES.~ TODO LOTE DEBE REUNIR-

CONDICIONES ADECUADAS EN CUANTO A SITUACION, FOR

MA Y TAMANO, Y DEBE GOZAR EN TODO TIEMPO DE LIBRE
ACCESN; LATERLMENTE DEBE DEJARSE UNA DISTANCIA EN
TRE FACHADA Y LIMITE DE LOTE (SALVO EL CASO DE E-
DIFICACION EN MANZANAS CERRADAS) QUE DETERMINARA-
EN CADA CASO EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MU

NICIPIO.

SUPERFICIES DE SEPARACION DE LA EDIFICACION AL LI

MITE DEL PREDIO.- DELANTE DE LOS PARAMETROS CON -



ABERTURAS AL EXTERIOR, TAMBIEN DEBEN DEJARSE LI-
BRES DE EDIFICACION DETERMINADAS SUPERFICIES ES-

TABLECTDAS EN LOS REGLAMENTOS MUNICIPALES.

e). LA DENSIDAD DE VIVIENDAS.- EN LOS DESARROLLOS EN
SUELOS URBANIZABLES LA DENSIDAD DE VIVIENDAS EX~-

PRESADA EN UNIDADES POR HECTAREA.

5.5.~ DE LA RESERVA TERRITORIAL MUNICIPAL DEL SUELQ.

LOS AYUNTAMIENTOS DE POBLACION SUPERIOR A 100,000 HABITAN
TES LOS QUE VOLUNTARIAMENTE LOACUERDEN Y LOS DEMAS QUE SENALE EL GO -
BIERNO DEL ESTADO, CONSTITUIRAN SU RESPECTIVA RESERVA TERRITORIAL MU-

NICTPAL O PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO. DICHO PATRIMONIO TENDRA POR

FINALIDAD PREVENIR, ANCAUZAR Y DESARROLLAR TECNICA Y ECONOMICAMENTE w -

LA EXPANSION DE LAS POEBLACIONES Y SE DEBERA ADSCRIBIR A LA GESTION --
DEL PATRIMONIC MUNICIPAL, PARA EL DESARROLLO URBANO , PARA LA INMEDIA-
TA PREPARACION Y ENAJENACION DE PREDIOS EDIFICABLES Y RESERVA DE TE--
RRENOS DE FUTURA UTILIZACION CONFORME A LAS DEMAS LEYES RELATIVAS Y -

AL PLAN DIRECTOR.

5.6.- DE LOS FRACCIONAMIENTOS, LOTIFICACIONES O RELOTI

FICACIONES.

SE CONSIDERA RA FRACCIONAMIENTO, LOTIFICACION O RELOTI--
FICACION DE DESARROLLO URBANO LA DIVISION SIMULTANEA O SUCESIVA DE TE

RRENOS EN DOS 0 MAS LOTES CUANDO PUEDA DAR LUGAR A LA CONSTITUCION DE

ON



| UN NUCLEO DE POBLACION EN LA FORMA EN QUE ESTE SE DEFINA
REGLAMENTARIAMENTE; Y SE DEBERA CONSIDERAR ILEGAL A EFECTOS DE DESA—-
RROLLO URBANO TODO FRACCTONAMIENTO, LOTIFICACTONES O RELOTIFICACIO —- .
NES QUE SEA CONTRARIO A LO ESTABLECIDO EN EL PLAN DIRECTOR, PROGRAMA-

O NORMA DE DESARROLLO TRBANO PLANIFICADO.

ES IMPORTANTE DEFINIR LAS CONDICIONES MINIMAS DE LOS PRE
DIOS PARA SU NO DIVISION, CONDICIONES QUE LOS NOTARIOS Y REGISTRADO -
RES DEBEN HACER CONSTAR EN LA DESCRIPCION DE LAS JUNTAS LA CUALIDAD -
DE " INDIVISIBLE " DE LA QUE SE ENCONTRASEN EN CUALQUIERA DE LOS CA - |

503 EXPRESADOS.

ES RECOMENDABLE QUE NO SE EFECTUE NINGUN FRACCIONAMTENTO
0 LOTIFICACION SIN LA APROBACION DE 35U DICTAMEN URBANISTICO QUE GA -
RANTICE LA‘SUPEDITACION DEL PROYECTO AL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO -
URBANO; Y QUE LOS NOTARIOS EXIJAN PARA AUTORIZAR E INSCRIBIR RESPECTY
VAMENTE, EéCRITURAS DE DIVISION EN TERRENOS Y QUE SE ACREDITE EL OTOR

GAMIENTO DE LA LICENCIA QUE SE DEBERA TESTIMONTAR EN EL. DOCUMENTO

SE ENTENDERA POR RELOTIFICACION LA AGRUPACION DE VIVIEN-
DAS COMPRENDIDAS EN EL POLIGONO, CONJUNTO O UNIDAD HABITACIONAL O DE-
SARROLLO URBANO PARA SU NUEVA DIVISION AJUSTADA AL PLAN MAESTRO, PRO-
YECTO APROBADO CON ADJUDICACION DE LOS LOTES RESULTANTES A LOS INTERE

SADOS. LA RELOTIFICACION TIENE POR OBJETO DISTRIBULR JUSTAMENTE LOS -



BENEFICIOS Y CARGAS DE LA PLANEACION DEL DESARROLLC UR-
BANO, REGULARIZAR LA CONFIGURACION DE LAS VIVIENDAS Y SITUAR SU APRO
VECHAMIENTO EN ZONAS APTAS PARA LA EDIFICACION CON ARREGLO AL PLAN -

DIRECTCR.

CON EL PROPOSITO DE DEFINIR LOS REQUERIMIENTOS DERIVA -
DOS DE LOS CRITERIOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS CUALITATIVAS DE LOS -
FRACCIONAMIENTOS EN ZONAS ESPECIFICAS, ESTOS DEBERAN CLASIFICARSE —-

EN VARIOS TIPOS POR EJEMPLO:

a).- HABITACIONAL URBANO CON TODOS LOS SERVICIOS.

b).- HABITACIONAL URBANO DE SERVICIOS RECOMENDABLES.

¢).- HABITACIONAL URBANO CON EL MINIMO DE SERVICIOS EN
FOCADOS AL INTERES SOCIAL.

d}.- HABITACIONAL DE CRECIMIENTO PROGRESIVQ SIN SERVI-
CIOosS.

@).- HABITACIONAI, CAMPESTRE Y SUBURBANOS.

£).- DESARROLLO DE GRANJAS AGRICOLAS, FORESTALES O GA-
NADERAS.

g).~ INDUSTRIALES Y TIRISTICOS

h).~ ASENTAMIENTOS EN ZONAS EJIDALES.

i).- DESARROLLOS EN ZONAS HISTORICAS Y MONUMENTALES.

j).- OTROS.

5.7.~ DE LA VIALIDAD, CALLES Y ACCESO DE LOS DESARRO--



LIOS Y FRACCIONAMIENTOS.

1A VIAUIDAD, CALLES Y ACCESOS DE LOS FRACCIONAMIENTOS DE

BEN REALIZARSE DE ACUERDO CON LAS CARACTERISTICAS DETERMINADAS PARA -

FUNCION DE CADA UNA DE ELLAS DENTRO DEL PLAN-SECTORIAL DE VIALIDAD Y-

TRANSPORTE DEIL, MISMO MUNICIPIO Y SEGUN LA SIGUIENTE CLASIFICACION:

1).~ VIALTDAD SECUNDARIA.- ESTA PODRA SER:

I1).-

508--

a)o- CAIJIIES IIOC\MIESO
b}.- CALLES SECUNDARIAS

c)._ VIAS COLECTORAS.

VIALIDAD PRIMARTA.- ESTA PODRA SER:

a).- ARTERIAS PRINCIPALES.

b).- VIAS RAPIDAS.

¢).~- VIAS DE ACCESOS PARCTALMENTE CONTROLADOS
d)._ VIAS DE ACCESOS CONTROLADOS.

DE LA INFRAESTRUCTURA DE AGUA, DRENAJE, ALCANTART-
LLADO, ELECTRIFICACION, TELEFONO, DESECHOS DOMESTL

COS Y TRANSPORTE.

NO DEBERA AUTORIZARSE NINGUN FRACCTONAMIENTO URBANO, HAS -

TA QUE LOS FRACCIONADORES HAYAN REALIZADO LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTU-



E INTERCOMUNICACION NECESARIAS NO SOLO DEL POLIGONO DE REFERENCIAS SI
NO ENTRE ESTE Y OTRAS ZONAS URBANIZADAS, Y QUE SE ESTIMAN CONVENIENTE

MENTE DE ACUERDO AL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO.
5.9.- DE LA CALIDAD DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

TODAS LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE DEBAN SER EJECUTADAS
EN LOS FRACCTONAMIENTOS Y DESARROLLOS, SE AJUSTARAN A LAS ESPECIFICA-
CIONES Y NORMAS DE CALIDAD QUE DICTE LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS-
DEL, AYUNTAMIENTO, PREVIA APROBACION DE LAS DEPENDENCIAS FEDERALES Y -

ESTATALES DE LA MATERIA.

5.10.~ DE LAS ARFAS DE DONACION.

EN TODA AREA DESTINADA A LA URBANIZACION CONSTRUCCION --
DE FRACCIONAMIENTO, DEBERAN CONSIDERARSE ZONAS MINIMAS DE DONACION -
CONFORME 10 ESTABLEZCA EL REGLAMENTO MUNICIPAL Y DICHOS USOS PARA 10S
QUE SE DESTINE SERAN COORDINADOS CON LAS DEPENDENCIAS O INSTITUCIONES
RELATIVAS DE LA MATERIA COMO ES EL CASO ESPECIFICO DE ESCUELAS Y CEN-

TROS DE SALUD.

5.11.~ DE LAS OBLIGACIONES DE LOS SECTORES INVOLUCRA --

ms.

EN ESTE SENTIDO DEBERA ESTABLECERSE LAS OBLIGACIONES DE-

LOS FRACCIONADORES, DE LOS COMPRADORES DE LOS LOTES DE LOS AYUNTAMIEN



TOS CON EL PROPOSITO FUNDAMENTAL DE DISTRIBUIR EQUITATIVAMENTE DE -
LAS VENTAJAS Y CARGAS DE LA NORMATIVIDAD EN ESTE RENGLON ES EL DE -~
PROCURAR SU DESARROLLO ARMONICO QUE INVOLUCRE NO SOLO LOS RETOS DEL
CRECIMIENTO FISICO, SINO QUE CONSIDERE TAMBIEN LAS NORMAS SOCIO-ECO

NOMICAS NECESARIAS PARA EI. DESARROLLO.

5.12.- ©DE LOS PROCEDIMIENTOS Y GESTIONES.

EN ESTE ASPECTO DEBERA ESTABLECERSE CON CLARIDAD SU --
PROCEDIMIENTO DE TRAMITE Y GESTIONES SEGUIDO INCLUYENDCO LOS COSTOS-
DE 10S DERECHOS POR LAS AUTORIZACIONES PARA EJECUTAR CUALQUIER FRAC

CIONAMIENTO O DESARROLLO.

5.13.- DE LA VALORACION O AVALUOS DEL SUELO.

LAS VALORACIONES O AVALUQOS DE TERRENOS DEBERAN EFEC--
TUARSE EN BASE A CRITERIOS CLARAMENTE ESTABLECIDOS EN EL. REGLAMEN-

TO MUNICIPAL.

EL VALOR INICIAL DE UN TERRENQ O UNIDAD DE CULTIVO DE
BERA DETERMINARSE EN BASE A SU PRODUCTIVIDAD O RENDIMIENTO ECONOMI-
CO; Y ESTIMANDOSE ESTE DENTRO DE LOS CALIFICADOS COMO AGRICOLA, FO~
RESTAL, GANADERC, CINBGETICO Y CUALQUIER OTRO SEMEJANTE Y SIN CONSI

DERAR EFECTOS, VALORES O RENDIMIENTOS QUE TENGAN RELACION DIRECTA -



O INDIRECTA CON LA POSIBLE UTILIZACION URBANA DE LOS TERRENOS CON EL

PROPOSITO DE NEUTRALIZAR VALORES ESPECULATIVOS.

SIN EMBARGO EI. VALOR DEL TERRENC PARA SU URBANIZACION O

EL VALOR DEL TERRENC URBANO SE DETERMINARA EN FUNCION DEL APTOVECHA-

MEI\TI'O QUE CORRESPONDA A LOS TERRENOS SEGUN SU SITUACION, ACCESIBLE-
Y SERVICIOS MUNICTPALES DISPONIELES O POTENCIAIMENTE DISPONTBLES, Y-
ESTEVALOR SERA CONFORME AL RENDIMIENTO QUE A DICHO SE ATRIBUYE A E -

FECTOS FISCALES.

DE LA ISMA MANERA SERA NECESARIO ESTAELECER LOS CRITE—-
RIOS DE DEPRECIACTON O INCREMENTACION POR LOS FACTORES DE RELACION -
CON LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES QUE EXISTAN EN EL MISMO Y SO——
BRE LOS VALORES DE INDEMNIZACION, AST COMO: TASAS O AVALUOS CON RELA
CION AL VALOR INICIAL DE LOS TERRENOS CLASIFICADOS COMO SUELO NO UR-

BANIZABLE.

POR ULTIMO SERA NECESARIO TAMBIEN ESTAHLECER LAS VIGEN

CIAS DE LAS VALORACIONES Y DE LOS PROCEDIMIENTOS DE REVALORACION.

5.14.~ DE LOS DERECHOS DE COOPERACION DE OBRAS PUBLI -

CAS E IMPUESTO DE PLUSVALIA.

LOS DERECHOS DE COOPERACION DE OBRAS PUBLICAS Y EL IM--

PUESTO DE PLUSVALIA PARA EL DESARROLLO URBANO DEBERAN ESTAELECER EN-



BASE A ESTUDIOS Y A CRITERIOS DE RECUPERACION ECONOMICA YA QUE EL IN
CREMENTO DEL VALOR DE LA PROPIEDAD ES CONSECUENCIA DE LA INVERSION PA

RA TA METORIA URBANA ESPECIFICA EN UNA ZONA DADA.



6.- _EJECUCION DEI, DESARROLLO URBANQ

LA EJECUCTON DE LOS PROGRAMAS PARCIALES Y PROYECTOS DE DESA-
RROLLO URBANO CORRESPONDE Al, AYUNTAMIENTO Y A LOS ORGANOS RELACIONA--
DOS CON EI. DESARROLLO URBANO EN SUS RESPECTIVAS ETAPAS DE ACTUACION,
SIN PREJUICIO DE LA PARTICIPACION DE LOS PARTICULARES EN TERMINO QUE

QUE DEBERA CONTEMPLAR EL REGLAMENTO MUNICIPAL.

EN TODOS 10S CASOS LOS PARTICULARES O LAS DEPENDENCIAS Y EN-
TIDADES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES, DEBERAN REQUERIR LA APRO-
BACION DE LOS PROGRAMAS PARCIALES Y PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO, -
PREVIA A LA UTILIZACION DEL TERRENG O PREDIO, O A LA REALIZACION DE -

UNA CONSTRUCCION EN EL MISMO.

6.1.- EJECUCION DE LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO -~

UREANO.

LAS EJECUCION DE LOS PROGRAMAS PARCIALES UNIDA-
DES Y FRACCIONAMIENTOS PUEDEN SER OBJETO DE CONCESION
ADMINISTRATIVA QUE SE OTORGARIA MEDIANTE CONCURSO EN -
CUYAS BASES SE FIJARIAN 1.0OS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL

CONCESIONARIO.

EL AYUNTAMIENTO PODRIA CONSTRUIR SOCIEDADES --
ANONIMAS O EMPRESAS DE ECONOMIA MIXTA, CONFORME A LAS
LEVES RELATIVAS DE LA MATERIA PARA EJECUCION DE LOS —
FROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO Y FRACCIONA --
MIENTOS O UNIDADES HABITACIONALES, INDUSTRIAS O TURIS-

TICAS.



LA EJECUCION DE ESTOS PROGREMAS DE DESARRCLILO
URBANO SE REALIZARA POR POLIGONOS COMPLETOS, SALVO ~~
CUANDC SE ENCUENTRE CON PLANES MAESTROS QUE DEBAN DE-
SARROLLARSE EN ETAPAS; O SE TRATE DE EJECUTAR DERECTA
MENTE LOS SISTEMAS GENERALES O ALGUNC DE SUS ELEMENTOS

O DE REALIZAR PORYECTOS AISLADOCS EN SUELQ URBANO.

ES IMPORTANTE CONSIDERAR REQUISITCS MINIMOS PARA LA DELIMI-
TACION DE POLIGONIOS QUE PREVEAN LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LOS --
BENEFICIOS Y CARGAS DE LA URBANIZACION; Y JUSTIFIQUEN EL PROYECTC DE

INVERSION PREVISTO.

LA EJECUCION DE LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

O FRACCIONAMIENTOS, ASI COMO LAS OBRAS RELATIVAS A ESTOS PODRAN SER:

1).~ DE EJECUCION DERECTA CON CARGO A LAS AUTORIDADES -
Y ORGANISMOS DEL SECTOR PUBLICO.
11).- CON CARGO A PARTICULARES; Y
111}.- OBRAS DE PARTICTPACION

LV}).- OBRAS EN CONCESION.

LAS PRIMERAS SON AQUELLAS QUE REALIZAN LA FEDERACION, EL ESTA
DO O LOS MUNICIPIOS O POR COOPERACION ENTRE ELLOS, SU COSTO, PROYECCION Y

EJECUCION QUEDAN A CARGO DE LAS AUTORIDADES QUE LAS LLEVAN A CABO.

. LAS SPGUNDAS SON AQUELLAS QUE SE LLEVAN A CABO DERRAMANDO SU _
COSTO ENTRE LOS PARTICULARES BENEFICIADOS POR LA REALIZACION DE LAS OBRAS
QUE PODRIAN SE LA TOTALIDAD DE LA POBLACION, POR MEDIO DEL ESTABLECIMIENTO
DE DERECHO DE COOPERACION O DE IMPUESTO DE PLUSVALIA. EN SU PLANEACION Y

REALIZACION INTERVIENEN COMISIONES MUNICIPALES DE PROGAMAS DE DESARROLID -



—T.WANO Y CUANDO AST LO SOLICITEN LOS PARTICULARES, SE CREARAN LOS --
COMITES DE OBRAS RESPECTIVAS PARA INTERVENIR Y VIGILAR LA ADMINISTRA
CION Y EJECUCION DE LAS OBRAS Y REALIZAR ESTAS CUANDO NO HAYA POSTU-

RAS.

LAS TERCERAS, SON AQUELLAS PARA CUYA EJECUCION PARTICIPAN-
LOS PARTICULARES Y LA FEDERACION, EL ESTADO O MUNICIPIOS, DEBIENDO ~
SEGUIRSE LA PARTICIPACION DE LOS PRTMEROS POR LAS DISPOSICIONES RELA
TIVAS A DERECHOS DE COOPERACION E IMPUESTOE DE PLUSVALIA.
LAS ULTIMAS SON AQUELLAS PARA CUYA EJECUCION SE CONCESIONARA A PARTI-~
CULARES EN BASE A UN PROYECTO DE INVERSION QUE TENGA UN SISTEMA DE ~-
RECUPERACION CONFORME A LAS LEYES RELATIVAS A LA MATERIA.

LAS OBRAS Y PROCi.MAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DEBERAN
SER PROYECTADAS DE ACUERDO AL PLAN DERECTOR.
L0S ESTUDIOS PRELIMINARES Y ANTE PROYECTOS DE ELLAS, CONFORME AL REGLA-
MUNTCIPAL CONSTITUCIONAL LA BASE PARA SU EJECUCION. |

-

6,2,- EJERCICIO DE LAS FACULTADES RELATIVAS AL USO Y EDIFICACIONE DEL -

SUELO.

EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES RELATIVAS AL USO Y EDIFICACION
DEL SUELO CONTEMPLA LA NECESIDAD DE ESTAHTECER EN PRIMER ILUGAR FACULTA--

DES DE FOMENTO DE LA EDIFICACION COMO SON:

A) .~ PLAZOS DE EDIFICACION Y ENATENADTON FORZOZA DR PROPTEDADER.
B) .~ CESION DE TERRENOS DEL PATRIMONTO MUNICLPAL PARA SWR EDIFT-—
O DESTINADOS, EN GENERAL & LOS PINES -PREVISTOS  FN ET, PLAN -

DIRECTOR.



ESTABLECER EN SEGUNDO LUGAR FACULTADES EN LA INTERVENCION

- EN LA EDIFICACION Y USO DE SUELO COMO SON:

A).- LICENCIAS
B).- ORDENES DE EJECUCION O SUSPENCIONES DE OBRAS U OTROS

Us0s.



7.- DE LAS AUTORIDADES Y ORGANOS COMPETENTES.

EN EL. DESARROLLC DE LAS ACTIVIDADES REGULADAS EN EL REGLA
MENTO MUNICIPAL ENTENDERAN ESPECIFICAMENTE, SIN PERJUICIQO DE LAS FACUL-

TADES DE OTRAS AUTORIDADES, LOS SIGUIENTES ORGANOS COMPETENTES:

SERAN ORGANOS COMPETENTES:

1).- EL PRESIDENTE MUNICIPAL.

2} .- LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL AYUNTAMIENTO.

3).- LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

4).- LOS COMITES DE DESARROLLO.

5).- LOS COMITES DE OBRAS.

6).- LAS SECRETARIAS FEDERALES RELATIVAS (SEDUE, SARH, CNA, C.F.E., —-
TELMEX, SIC, INAH, CAFCE, IMSS, SECRETARIA DE TURISMO.)

7).- LAS SECRETARIAS ESTATALES RELATIVAS (SAHOPEP, C.C.EDO., ETC.)

8).- LAS DIRECCIONES MUNICIPALES RELATIVAS (D.O.P. S.P.P. ETC.)

"9).-, COMISION CONSULTIVA DE DESARROLLO URBANO ART.13
7.1 DE LAS COMISIONES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO.

LAS COMISIONES MUNICIPALES DE DESARROLLO DE CENTROS POBLA

DOS SERAN DESIGNADAS POR EL AYUNTAMIENTO Al. QUE CORRESPONDA, ESCOGIENDO



A 1OS INTEGRANTES DE ENTRE LAS TERNAS QUE AL EFECTO LES PRESENTEN LOS
SECTORES INTERESADOS.

10S MUEMBROS DE LA COMISION DESEMPENARAN SUS CARGOS EN FORMA HONORIFL

CA ACTIVA PERMANENTE.

EL PRESIDENTE MOUNICIPAL O SU REPRESENTANTE SERA SU PRE-

SIDENTE Y ESTARA INTEGRADO ADEMAS POR LOS SIGUIENTES MIEMBROS:

I).~ EL JEFE DE LA DIRECCION MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS
II).- UN REPRESENTANTE DE LA ORGANIZACION MAYORITARIA A -
JUICTIO DE LA DIRECCION DEL DESARROLLO ECONOMICO DEL

AYUNTAMIENTO DE LOS SIGUIENTES SECTORES:

a).~ COMERCIANTES.
b) .- INDUSTRIALES Y.

¢) .- AGRICULTORES.

III).- UN REPRESENTANTE A JUICIO DEL DEPARTAMENTO DE AC -«

CION SOCIAL MUNICIPAL.

a).- DEL ORGANISMO QUE AGRUPE MAYOR NUMERO DE USUA-
RIOS DE SERVICIOS PUBLICOS.
b}.- DE LA ORGANIZACION DE TRABAJADORES QUE AGRUPE-

MAYOR NUMERO DE MIEMBROS.



IV).- UN REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE FINCAS URPA -
NAS: Y

V).- UN REPRESENTANTE DE LAS INSTITUCIONES DE CREDITO.

VI)._ UN REPRESENTANTE DE LAS JUNTAS DE MEJORAMIENTO MATE-
RTAL, CIVICC Y MORAL; DE LA JUNTA FEDERAL DE MEJORAS

MATERIALES DONDE ESTAS EXISTAN.

EN CASO DE QUE SE REALICE UNA OBRA, SE INTRODUZCA O MEJO-
RE UN SERVICIO O VAYA A OPERAR UN PROGRAMA DE UNA SINDICATURA, EL TI
TULAR DE ESTA FORMARA PARTE DE LA COMISION MUNICIPAL Y TENDRA VOZ Y-

VOTQ EXCLUSIVAMENTE PARA ESTOS EFECTOS.

PARA LA INTEGRACION DE LA COMISION, EL PRESIDENTE MUNICI-

PAL: POR OFICIO, REQUERTIRA A LOS DIFERENTES SECTORES PARA QUE EN UN

TERMINO DE 15 DIAS, DESIGNEN LA TERNA QUE REPRESENTARA A SU SECTOR

PASADO EL TERMINO SIN QUE LA HUBIEREN DESIGNADO ELEGIRA LIBREMENTE

i

A LOS INTEGRANTES DEL MISMO.

LOS MIEMBROS DE LAS COMISIONES MUNICIPALES DURARAN EN SU-
CARGO HASTA LA RENOVACION DE LOS AYUNTAMIENTOS RESPECTIVOS Y LA DE--
SIGNACION DE QUIENES LOS SUBSTITUYAN: PODRAN SER REELECTOS Y REMOVI-
DOS DE SU CARGO POR DESICION DEL AYUNTAMIENTO A SOLICITUD DE SUS RE-
PRESWI‘ANTADOS Y ENTRE LOS INTEGRANTES DEREN EXISTIR PROFESIONALES-

EN LA MATERIA .

LAS COM ISIONES MUNICIPALES DE DESARROLLO DE CENTROS PO~



BLADOS TENDRAN POR DOMICILIO LA CABECERA DE SUS RESPECTIVOS MUNICI-
PIOS, PEﬂO SIMPLE DECISION A MAYORITARIA DE SUS MIEMBROS INTEGRAN -
TES, PODRAN FUNCIONAR, EN-OCACIONES ESPECTALES, EN CUALQUIER OTRA -

POBLACION DEL MUNICIPIO.

LAS COMISIONES MUNICIPALES FUNCIONARAN LICITAMENTECON-
LA CONCURRENCIA POR LO MENOS DE LAS DCS TERCERAS PARTES DE SUS MIEM
BROS Y ST SE CONVOCA A SESIONES POR SEGUNDA VEZ PARA UN MISMO ASUN-
TO, CON CUALQUIERA QUE SEA EL NUEMRC DE MIEMBROS QUE ASISTAN, LAS -
DECISIONES SE TOMARAN POR MAYCRIA DE VOTOS DE 1OS PRESENTES, TENIEN

DO EI. PRESIDENTE VOTO DE CALIDAD.

LAS COMISIONES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO DEBE -

I1).- PROPONER A LAS AUTORIDADES MUNICIPALES LA CREA-
CION DE NUEVOS SERVICIOS Y EL. MEJORAMIENTO DE LOS EXISTENTES SOB -

BRE BASES DE COOPERACION.

11).- ELABORAR SU PROGRAMA DE ACTIVIDADES E INCLUIR LA
JERARQUIZACTON DE LAS OBRAS CUANDO SU NUMERO 1O AMERITE Y PROPONER-

SU FINANCIAMIENTO; DIRECCICN DE DESARROLLO URBANO.

IIT).~ INDICAR A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO CO -
RRESPONDIENTE, LOS ESTUDIOS Y PROYECTOS DE OBRAS A DESARROLIAR Y -

10S PROGRAMAS E INICIATIVAS QUE FUEREN NECESARIOS.



IV).~ ADJUDICAR LAS OBRAS A LA MEJOR PROPUESTA Y SUS -~
CRITOS LOS CONVENIOS Y CONTRATOS NECESARIOS PARA LA ADQUISICION O --
ENAJENACION DE BIENES OTRA OPERACION ADA CON LAS OBRAS A EJECUTAR --
PREFTRTENDOSE EN IGUALDAD DE CTRCUNSTANCIAS A COMPANTAS O CONTRATIS-

TAS DE LA LOCALIDAD O DEL ESTADO.

EN CASQ DE NO HABER PROPUESTAS, SE PROCEDERA EN LOS —-
TERMINOS DE LA LEY RELATIVA RECONOCER A LOS COMITES DE OBRAS QUE SE
HUEBIEREN CONSTRUIDO PARA EFECTOS DE SUFERVISAR Y VIGILAR LA ADMI-—-

NISTRACION Y EJECUCUCION DE LAS OBRAS.

IV).- TROPONER AL CONCGRESO DEL ESTADO LA TARIFA ANUAL
A QUE DEBERAN SUJETARSE LAS OBRAS POR COOPERACION DE ACUERDO A 1O -

DISPUESTO EN LAS LEYES DE INGRESO MUNTCIPAL.

VI).- DETERMINAR EL MONTO DE LOS DERECHOS DE COQPERA-
CION CORRESPONDIENTE A CADA CAUSANTE, CON BASES EN LAS TARIFAS APRO
BADAS POR EL CONGRESO Y EN LOS CALCULOS DE LA DIRECCION O DEPARTA -
MENTO DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES, COMUNICANDOLO A LA TESORERIA -

MUNICIPAL PARA 10OS EFECTOS CORRESFCONDIENTES.

VI1I).- PROPONER A LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES EL -

MONTO DE LAS COMPENSACIONES PARA EI, CASQ DE AFECTACION DE BIENES.

VIII).- PREVIO ESTUDIO PROPONER AL AYUNTAMIENTO CUALES
SERAN LAS OBRAS CUYO COSTO DEBA DISTRIBUIRSE EN UNA ZONA ESPECIFI
CA BENEFICIADA DE TODA LA POBLACION, CUANDO AQUELLAS REPORTEN UN-

BENEFICIO COLECTIVO GENERAL MAYOR.



IX).- GESTIONAR LA AYUDA DE LAS AUTORIDADES Y PERSONAS FI

CAS O MORALES PARA LA REALTZACION DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS:

X).~- FOMENTAR LA CREACION DE NUEVAS COLONTAS URBANAS Y ~

MEJORAR LAS CONDICIONES DE VIDA EN LAS EXISTENTES.

Xi).- PROMOVER LA DETERMINACION DE PERIMETROS, ZONIFICACION

DE AREAS Y LA REGLAMENTACION DEL. USC DEL SUELO EN LOS CENTROS POBLADOS.

XI1}.- RECABAR DE TODA CLASE DE AUTORIDADES LOS DATOS E IN

FORMES QUE SEAN UTILES PARA LA REALIZACION DE SUS FUNCIONES.

XI1I}.- GESTIONAR ANTE EL. AYUNTAMIENTO RESPECTIVO LA INSTALA
CION DE LA OFICINA TECNICA DE PLANEACION QUE LES AUXILIE EN EL DESEMPE-

NO DE SUS LABORES. CON PERSONAL ESPECIALIZADO EN ESTANTERIA.
XIV).- ELABORAR SU REGLAMENTO INTERNO; Y

Xv).- LAS DEMAS QUE SENALEN LAS LEYES O REGLAMENTOS QUE --

SE EXPIDAN.

LAS COMISI(jNES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO EN BASE SE
RAN DESIGNADAS PARA EL AYUNTAMIENTO CORRESPONDA, EXIGIENDO A LOS INTE -
GRANTES DE ENTRE LAS TERNAS QUE AL EFECTO 1.0S PRESENTES LOS SECTORES --

INTERES.

LOS MIEMBROS DE LA COMISION DESEMPENAN SUS CARGOS EN FOR -

MA HONORIFICA Y EL PRESIDENTE MUNICIPAL O REPRENTANTES.



%.2.- DE LOS COMITES DE DESARROLLO.

1.0S COMITES DE DESARROLLO FUNCIONARAN EN LA SINDICATURA
DE CADA UNC DE LOS MUNICIPIOS DE LA ENTIDAD Y ESTARAN INTEGRADOS POR

EL: SINDICO MUNICIPAL Y ADEMAS POR:

1).- UN REPRESENTANTE DE LA ORGANIZACTON MAYORITARTA A-
JUICIO DE LA DIRECCION DEL DESARROLLO ECONOMICO DEL AYUNTAMIENTO, DE~

LOS SIGUIENTES SECTORES:

a).- COMERCIANTES.
b).- INDUSTRIALES.
¢).- AGRICULTORES.

d).- COLEGIOS Y AREAS PROFESIONALES.

IT).- UN REPRESENTANTE DE LA ORGANIZACION MAYORITARIA -~

JUICIO DEL DEPARTAMENTO DE ACCION SOCIAL MUNICIPAL:

a).- DEL ORGANISMO QUE AGRUPE MAYOR NUMERO DE USUARIOS

DE SERVICIOS PUBLICOS.

b).~ DE LA ORGANIZACION DE TRABAJADORES QUE AGRUPE MR -

YOR NUMERO DE MIEMBROS; Y

III).~ UN REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE FINCAS UR-



bE DESARROLLO URBANO. UN SECRETARIO, UN TESORERO Y DOS VOCALES --,
QUE SERAN PROPIETARIOS BENEFICIADOS POR LAS OBRAS A REALIZAR O U

SUARIOS DEL SERVICIO A INTRODUCIR O MEJORAR.

1LOS COMITES DE OBRAS DURARAN EN SUS FUNCIONES TODO FL-
TIEMPO QUE DURE LA OBRA U OBRAS PARA LAS QUE FUERON CREADOS Y SUS -

INTEGRANTES SOLO SERAN REMOVIDOS POR ACUERDO DE SUS REPRESENTANTES-
Y FUNCIONARAN VALIDAMENTE CON ASISTENCIA DE LA MAYORIA DE SUS MIEM-
BROS. LAS DECISIONES SE TOMARAN POR MAYORIA DE LOS ASISTENTES, TE—-

NIENDO EL VOCAL EJECUTIVO, VOTO DE CALIDAD EN CASO DE EMPATE.
SON FACULTADES DE LOS COMITES DE OBRAS:
1).- FOMENTAR LA APORTACION DE LOS PARTICULARES EN MA
TERTA DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.
IT).- SUPERVISAR Y EJECUTAR LA OBRA DE ACUERDO CON =--

LOS PROYECTCS Y CONTRATOS APROBADOS.

I1I).- EJBCUTAR LAS OBRAS CUYO COSTO SEA A CARGO DE PAR-
TICULARES, SIEMPRE Y CUANDO GARANTICEN SATISFACTORIAMENTE SU REALI-

ZACION;

IV}.~ ELABORAR SU REGLAMENTO INTERNO; Y

V).- LAS DEMAS QUE LES SENALEN LAS LEYES O REGLAMEN -

TOS QUE SE EXPIDAN.



1,05 INTEGRANTES DE 10S COMITES DE DESARROLLODURARAN EN
SU ENCARGO EL MTSMO TIEMPO QUE LOS MIEMBROS DE LAS COMISIONES MUNI-
CIPALES, OBSERVANDOSE LAS REGLAS ESTABLECIDAS PARA DICHOS ORGANIS--

MOS EN CUANTO A LA SUBSTITUCION Y REELECCION.

LOS COMITES DE DESARROLLO TENDRAN POR DOMICILIO IA CA-
BECERA DE LA SINDICATURA MUNICIPAL RESPECTIVA, PERO POR SIMPLE DE -~
CISION MAYORITARIA DE SUS MIEMBROS PODRAN FUNCIONAR EN OCASIONES ES

PECTALES EN CUALQUIER OTRA POEBLACION DE DICHA SINDICATURA.

EL, PRESIDENTE DEL COMITE DE DESARROLLO SERA ELECTO LI-
BREMENTE DE ENTRE LOS MIEMBROS QUE LO INTEGREN, TENIENDO VOTO DE CA-

LIDAD EN CASO DE EMPATE EN LAS DECISIONES QUE TOMEN EL PROPIO COMITE.

LoS COMITES DE DESARROLLO TENDRAN LAS MISMAS ATRIBUCIO-

NES QUE LAS PREVISTAS PARA LAS COMISIONES MUNICIPALES DE DESARROLLO.

7.3.- DE LOS COMITES DE OBRAS.

LOS COMITES DE OBRAS SERAN ORGANISMOS CON PERSONALIDAD-
JURIDICAS QUE SE CREARAN PARA LA SUPERVISION Y VIGILANCIA DE UNA O -
VARIAS OBRAS DETERMINADAS O PARA LA EJECUCTION DE LAS MISMAS NO HR —-
BIENDO POSTORES Y ESTARAN INTEGRADAS POR UN PRESIDENTE QUE SERA EL-
VOCAL EJECUTIVO, ELEGIDO DE ENTRE 1LOS MIEMBROS DE LA COMISION MUNICI

PAL.



8 .~ CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

LO EXPRESADO EN CAPITULOS ANTERIORES ES EL RESULTADO
DE UN ANALISIS DE LEGISLACiON URBANA PARA LAS ENTIDADES MUNICIPALES
NO SOLAMENTE EN NUESTRO PAIS, SINO EN ESPANA, FRANCIA, ESTADOS UNI-
DOS, Y SUDAMERICA; DESPUES DEL CUAL SE LLEGO A LA CONCLUSION DE LA-
IMPORTANCIA DE PFORTALECER A LOS MUNICIPIOS DESDE EL PUNTO DE VISTA-
JURIDICA PARA QUE ESTOS PUEDAN OPERAR ADECUADAMENTE LA ADMINISTRA -

CION DEL DESARROLLO URBANO.

LOS ELEMENTOS DE LOS CAPITULOS ANTERIORES SE PUEDEN Vi
SUALIZAR FUNDAMENTAIMENTE DESDE EI. PUNTO DE VISTA NORMATIVO A FIN -
DE (UE SE PUEDA ESTRUCUTRAR ADECUADAMENTE LOS REGLAMENTOS ESPECIFI-
COS NECESARIOS DE LAS DIFERENTES MATERIAS RELACTIONADAS CON EL DESA-

RROLLO URBANOC.

SIN EMBARGO PODEMOS MENCIONAR QUE DEBE IMPLEMENTARSE -
LA REGLAMENTACION DE ESTAS BASES EN LOS ASPECTOS DE NORMATIVIDAD --
DEL, MEDTO FISICO ESPACIAL, DEL ECONOMICO Y FINANCIERO, DEL JURIDICO

ADMINISTRATIVO, Y DEL INSTITUCICNAL.

LOS MECANISMOS E INSTRUMENTOS DE CONTROL (JURIDICOS )-
FOMENTO (INDUCTIVOS Y FISCALES), DE AUXILIARES (ACCION ADMINISTRATI
VA, DIRECCION INFORMATIVA ORGANIZATIVAS DE COORDINACION Y DE PARTI-
CIPACION DE LA COMUNIDAD); SON MATERIA DE LA REGLAMENTACION NECESA-

RIA PARA EL DESARRCLLO URBANC A NIVEL MUNICIPAL.
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Y POR LO QUE RESPECTA AL REGIMEN DE MODALIDADBE‘REES RRQMA
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PIEDAD, DEBERA INCLUIR LOS EFECTOS DE LAS DECLARATORIAS DE USOS DESTI

NOS, RESERVAS, Y PROVISIONES.

EN CUANTQ AL REGIMEN DE ACTUALIZACTON DEBERA COMPRENDER-
L0S SISTEMAS PUBLICOS Y PRIVADOS PARA LA PROMOCION DE LOS PLANES, FRQ

GRAMAS Y PROYECTOS.

EN LO RELATIVO AL REGIMEN DEL SUELQ INCLUIR SU CLASIFICA

CION TANTO EN NATURALEZA URBANISTICA COMO FISCAL.

LA REGLAMENTACION MUNICIPAL DEBERAN DEFINIR CONFORME A-
LAS LEYES RELATIVAS A LA MATERIA, LAS MODALIDADES A LAS QUE SE SUJE -
TARAN EL GOZE, USO, DISPOSICION DE LA FROPIEDAD PRIVADA EN RAZON DE -

LA PLANEACTON URBANA.

LAS DECLARATORIAS DE USOS DEBERAN ESPECIFICAR LAS ACTIVI
DADES PERMITIDAS Y NO PERMITIDAS DENTRO DE 1LAS DIFERENTES ZONAS URBA-
NAS,ASI COMO LAS NORMAS A LAS QUE HABRAN DE SOMETERSE LAS ACCIONES -~

EFECTUADAS EN ELLAS.

LAS DECLARACIONES DE DESTINO PCR SUS PARTE DEBERAN DETER

MINAR LAS AREAS Y PREDIOS REQUERIDOS, PARA ATENDER A LAS NECESIDADES-~

PUBLICAS DE INFRAESTRUCUTRA Y EQUIPAMIENTO.



POR LO ANTERIOR SE HACE NECESARIO EXPEDIR DE ORTAS”
DE DESTINOS CORRESPONDIENTES A LA ESTRUCTURA VIAL PRIMARIA Y REDES -
DEL TRANSPORTE COLECTIVO MASIVO (TRENES), PARQUES, Y ESPACIOS RECREA
TIVOS, PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, PLANTA INDUSTRIAL DE -
BASURA, COLECTORES, CANALES INTERCEPTORES DE AGUAS PLUVIALES, CENTRA
LES DE AUTOBUSES SUBUSRBANOS; CENTRAL DE SERVICIOS DE CARGA, DEMAS -

INSTALACTIONES PREVISTAS PARA FEL DESARROLLO DE ACTIVIDADES PUBLICAS.

A SU VEZ LAS DECLARATORIAS DE RESERVAS DEBERAN DE TERMI-
NAR DE ACUERDO AL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO, LAS SUPERFICIES SOBRE-
LAS QUE SE EXPANDERA LA CIUDAD A MEDIANO Y LARGO PLAZQO, A FIN DE PRE-
SERVARLAS, TMPIDIENDO DESARROLIOS NO ACORDES A LO PREVISTO EN PLAN ,-
GARANTIZADO EN SI LA REALIZACION EFECTIVA DE LAS ACCIONES QUE PRETEN-~

DE AFECTUAR EL MUNICIPIO Y EL ESTADO

ES IMPORTANTE CONSIDERAR LA NECESIDAD DE MODIFICACIONES
A LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADQ PARA QUE SE ADECUE A LOS FIl--
NES ESTABLECIDOS EN LA INSTRUMENTACION LEGAL DEL MUNICIPIO, AST COMO-
LA ACTUALIZACTION ADECUADA DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE CONSTRUCCION -
QUE DEBERA INTEGRARSE A TODA LA REGLAMENTACION MUNICIPAL, DEL DESARRO-

LLO URBANQ.

ESTE DOCUMENTO PRETENDE PLANTEAR LAS BASES INICIALES PA-
RA QUE FUTUROS PROFESIONISTAS DESARROLLEN -DE UNA MANERA MINUCIOSA LA-

REGLAMENTACION DETALLAD, REGLAMENTACION QUE DEBE CONSIDERAR LA REGULA



MULOS O FOMENTOS AL DESARROLLO URBANO Y LOS PROGRAMAS Y PROYERE!
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